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Streszczenie: W artykule przedstawiono powszechnie wystepu-
jace problemy zwigzane z obliczaniem dwéch podstawowych
wskaznikéw powierzchniowych budynkéw, tj. powierzchni za-
budowy i powierzchni uzytkowej, w kontekscie przepiséw praw-
nych obowiazujacych w budownictwie.

Stowa kluczowe: obliczanie powierzchni zabudowy, obliczanie
powierzchni uzytkowej budynku.

1. Wprowadzenie

Do opisu technicznego budynkdw stosuje sig, poza ich wy-
miarami gabarytowymi, z reguty dwa podstawowe parametry
zwigzane z tzw. wskaznikami powierzchniowymi. Sa to:

* powierzchnia zabudowy - wykorzystywana m.in. do okre-
$lania intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej (sto-
sunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki),

* powierzchnia uzytkowa - okreslajaca wielkos¢ powierzch-
ni do wykorzystania na podstawowe cele, zgodne z prze-
znaczeniem budynku.

Wymienione wskazniki uzywane sg powszechnie przez caty
okres zycia budynkéw, poczynajac od etapu planowania in-
westycji, a korczac na ich rozbidrce.

Aby prawidtowo okreslac¢ te wskazniki powierzchniowe, nale-
zy postugiwac sie zaréwno aktualnymi przepisami technicz-
no-budowlanymi, jak i stosownymi polskimi normami.
Przepisami prawnymi odwotujacymi sie do wyzej wymienio-
nych wskaznikdw powierzchniowych sg przede wszystkim:
* ustawa Prawo budowlane [1] wraz z Rozporzadzeniem
wykonawczym Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowe-
go zakresu i formy projektu budowlanego [2],

* ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym [3] wraz z Rozporzadzeniami wykonawczymi:

— Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego [4],

— Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wy-
magan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego [5],
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— Ministra Infrastruktury w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy [6].
Natomiast stosownymi Polskimi Normami sa:

* PN-B-02365:1970 Powierzchnia budynkéw. Podziat, okre-
Slenia i zasady obmiaru [7], (norma wycofana - oznaczona
dalej jako PN-B);

* PN-ISO 9836:2022-07 Whasciwosci uzytkowe w budownic-
twie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych
i kubaturowych [8] - oznaczana dalej jako PN-ISO.

Norma PN-ISO wprowadzita - w stosunku do normy PN-B -
istotne zmiany dotyczace zasad obliczania wskaznikéw po-
wierzchniowych dla budynku. Najwazniejszymi z nich sa:
* przyjmowanie wymiaréw elementéw budowlanych
dla budynkoéw bedacych w stanie wykornczonym, a nie jak
w PN-B w stanie surowym — nowe zasady sg bardziej zrozu-
miate dla uzytkownikéw budynkdw, i co istotne, sg identycz-
ne jak przyjmowane przy ustalaniu wymiaréw wymaganych
w przepisach techniczno-budowlanych, np. dotyczacych mi-
nimalnych wymiardw pomieszczen;

¢ wprowadzenie rozréznienia kondygnacji lub ich czesci
ze wzgledu na charakter obudowy, tj.:

— zamkniete ze wszystkich stron do petnej wysokosci i prze-
kryte (rys. 1),

— niezamkniete ze wszystkich stron do petnej wysokosci,
ale przekryte, np. loggie (rys. 2),

— ograniczone elementami budowlanymi, takimi jak: balu-
strady, porecze, ostony zabezpieczajace, lecz nieprzekryte,
np. balkony, tarasy (rys. 3).

Wynikiem takiego rozréznienia kondygnacji jest koniecz-
nos¢ uwzglednienia w powierzchni budynku lub lokalu
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powierzchni loggii, balkonéw i taraséw, jezeli wystepuja;
* przyjmowanie wymiarow w poziomie posadzki, a nie
- jak w PN-B [7] - na wysokosci 1 m ponad jej poziomem;
zmiana ta moze prowadzi¢ do istotnych réznic w przypad-
ku pomieszczen ze stropami ($cianami) pochytymi;

* wprowadzenie koniecznosci oddzielnego obliczania po-
wierzchni pomieszczen o zréznicowanych wysokosciach w ob-
rebie kondygnacji, a nie jak w normie PN-B [7] — cze$ciowa
redukcja tych powierzchni lub ich catkowite pomijanie w za-
leznosci od zmieniajacej sie wysokosci pomieszczenia.
Pomimo uptywu 25 lat od momentu wprowadzenia normy
PN-ISO [8] do praktyki jej stosowanie nadal nastrecza wie-
le probleméw [9-11]. Problemy te jeszcze bardziej sie uwi-
docznity po opublikowaniu rozporzadzenia [2], w ktorym
nakazano stosowanie tej normy przy sporzadzaniu projek-
tu budowlanego. Problemy te zostang omdéwione w dal-
szej czesci artykutu.

2. Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy jest to — zgodnie z norma PN-ISO
[8] - powierzchnia terenu zajeta przez budynek, wyznaczo-
na przez rzutowanie pionowe zewnetrznego obrysu $cian
zewnetrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych tego
budynku.

Powierzchnia zabudowy jest wskaznikiem zwigzanym przede
wszystkim z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzen-
nym dziafki i terenu.

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym [3], w art. 61 ust. 6 i ust. 7 pkt 2, znajduje sie wymaga-
nie nakazujace okreslanie ,wielkosci powierzchni zabudo-
wy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu” dla tzw.
nowej zabudowy.

Natomiast w §1 pkt 2 rozporzadzenia wykonawczego [5]
do tej ustawy znajduje sie wymaganie, aby w planie miej-
scowym byta okreslana ,wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu”. Z dalszych
postanowien tego aktu prawnego (w szczegdlnosciz § 2
pkt 3) wynika, ze wielko$¢ tej powierzchni pozwala na oce-
ne intensywnosci wykorzystania terenu, ktéra to intensyw-
nos¢ jest jedna z podstawowych ,cech zabudowy i zagospo-
darowania terenu”.

W rozporzadzeniu wykonawczym [6] do ustawy [3], w § 2
pkt 3 wskazano, ze ,ustalenia dotyczace warunkoéw i wy-
magan ksztattowania tadu przestrzennego zapisuje sie po-
przez okreslenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a w szczegol-
nosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,
w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze
gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy, w tym
szerokosci elewacji frontowe]j oraz geometrii dachu”. De-
finicja powierzchni biologicznie czynnej noszacej réw-
niez nazwe terenu biologicznie czynnego) znajduje sie
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Rys. 2. Budynek z kondygnacjami niezamknietymi ze wszystkich
stron do petnej wysokosci, ale przekrytymi (loggie)

Rys. 3. Budynek z kondygnacjami ograniczonymi balustradami
(poreczami), lecz nieprzekrytymi (balkony)

w rozporzadzeniu w sprawie warunkoéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [12].
W &3 pkt. 22 tego rozporzadzenia podano, Ze jest to:,teren
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposdb zapewniajacy
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naturalng wegetacje roslin oraz retencje wéd opadowych,
a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych na-
turalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszg niz
10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie”.

Jak wynika z zacytowanych przepiséw prawnych, od pro-
jektantdw wymagane s obliczenia takich wskaznikéw,
jak wielkosci powierzchni zabudowy i powierzchni biolo-
gicznie czynnej. Podstawa do obliczania wartosci liczbo-
wej powierzchni biologicznie czynnej jest cytowana po-
wyzej definicja podana w [12], natomiast dla powierzchni
zabudowy - przepisy normalizacyjne [8].

Zgodnie z norma [8] powierzchnie zabudowy oblicza sie
dla budynkéw w stanie wykornczonym. W p. 5.1.2.2 nor-
my podano, ze powierzchnie te ustala sie na podstawie
rzutu obrysu zewnetrznego budynkéw na powierzchnie
terenu. W dalszej czesci przepisu wymieniono elemen-
ty, ktére pomijane sg przy obliczaniu powierzchni zabu-
dowy, a s to:

* elementy (czesci) budynku niewystajace ponad po-
ziom terenu,

* elementy drugorzedne budynku, np. schody, rampy, po-
chylnie, daszki, markizy, okapy dachowe,

* obiekty pomocnicze przylegajace jako przybudoéwki
do budynku, np. szklarnia.

Wymienione powyzej elementy, ktére pomijane sa przy
obliczaniu powierzchni zabudowy, podane s3 tylko przy-
ktadowo, w zwigzku z czym kwalifikacja innych elemen-
tow moze wymagac gtebszej analizy technicznej. Ogdlnie
mozna stwierdzi¢, ze pomijane elementy nie s3 zwigzane
bezposrednio z funkcjg budynku. W wiekszosci przypad-
kow takimi elementami sa na pewno elementy niezwigza-
ne konstrukcyjnie z budynkiem, oddzielone przerwami dy-
latacyjnymi, a wiec majace charakter przybudéwek.
Zwraca sie uwage na wymaganie normalizacyjne nakazuja-
ce rzutowanie bryty budynku na poziom terenu. Otéz wy-
maganie to dotyczy koniecznosci rzutowania catej bryty
budynku, a wiec wszystkich jego kondygnacji. W prakty-
ce czesto spotyka sie przypadki obliczania powierzchni za-
budowy, w ktérych dokonano tylko rzutowania pierwszej
nadziemnej kondygnacji, co jest oczywiscie podejsciem
btednym. Niezrozumiata jest geneza takiego postepowa-
nia, szczegodlnie, ze norma [7], ktéra obowigzywata przez
30 lat (az do 4 kwietnia 1999 r., a obecnie majaca status
normy wycofanej), w p. 3.1 wymagata przy obliczaniu po-
wierzchni zabudowy rzutowania $cian wyzszych kondy-
gnacji nadziemnych w kazdym przypadku, gdy ich obrys
wystepowat poza obrys pierwszej kondygnacji nadziem-
nej (w normie nazwanej kondygnacja przyziemna).
Potwierdzeniem stusznosci takiego postepowania sg wy-
magania innej Polskiej Normy odnoszacej sie rowniez
do tego problemu, a mianowicie normy PN-EN 15221-6 [14].
W p. 6 tej normy omawiany jest podziat obszaru zabudo-
wanej dziatki budowlanej, na ktérej wyodrebnia sie miedzy

innymi powierzchnie zabudowy - powierzchnia ta powstaje
w wyniku rzutowania wszystkich nadziemnych kondygnacji
budynku. Ponadto nalezy zwréci¢ uwage na wprowadze-
nie nowego terminu (nie wystepujacego w [8]), a miano-
wicie ,$lad budynku” (building footprint), ktéry to termin
opisuje powierzchnie wynikajaca z przeciecia sie $cian naj-
nizszej kondygnacji nadziemnej budynku bezposrednio
z gruntem. W przeciwienstwie do powierzchni zabudo-
wy, ktdra stosunkowo luzno zwigzana jest z wyznaczaniem
wskaznika okreslajagcego procentowy udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni
dziatki, powierzchnie odpowiadajaca ,$ladowi budynku”
mozna w 100% wykorzysta¢ w obliczaniu tego wskazni-
ka, jako czes¢ terenu dziatki catkowicie pozbawionej tych
cech. Oczywiscie dodatkowo nalezy takze uwzglednia¢
elementy drugorzedne budynku, pominiete przy wyzna-
czaniu sladu budynku.

W ustawie Prawo budowlane [1] odniesienia do powierzch-
ni zabudowy zwigzane s ze wskazaniem na ten wskaz-
nik powierzchniowy (art. 3 pkt 7a), jako jeden z podsta-
wowych ,charakterystycznych parametréw” opisujacych
pod wzgledem technicznym obiekty budowlany. Podobne
- 0gdlne odwotanie — do powierzchni zabudowy ma miej-
sce w art. 36a ust. 5 pkt 2 oraz w art. 59a ust. 2 pkt 2 lit. a.
W pierwszym przypadku dotyczy to odstapien od zatwier-
dzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
lub projektu architektoniczno-budowlanego, a w drugim
- kontroli zgodnosci obiektu budowlanego z projektem
budowlanym w zakresie powierzchni zabudowy i wymia-
réow budynkdéw. Wielokrotnie w ustawie podawana jest war-
tos¢ liczbowa powierzchni zabudowy i do tej wartosci od-
nosza sie konkretne wymagania ustawowe. Jako przyktad
mozna wymienic art. 29 ust. 1 pkt 1a, w ktérym wprowa-
dzono przepis, ze budowa ,wolnostojacych, nie wiecej niz
dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m? ..." nie wy-
maga decyzji o pozwoleniu na budowe, lecz tylko wyma-
ga zgtoszenia.

Odwotania do skwantyfikowanej powierzchni zabudowy
wystepuja takze w art. 29 ust. 1 pkt 3, 14-18; art. 29 ust. 2
pkt 1, 3,8, 31; art. 62 ust. 1 pkt 3.

Ustawa [1] w Zadnym ze swoich postanowien nie odnosi
sie do powierzchni biologicznie czynne;j.

W rozporzadzeniu w sprawie zakresu i formy projektu bu-
dowlanego [2] odniesienie do powierzchni zabudowy znaj-
duje sie w §14 pkt 4 lit a, gdzie stwierdzono, ze powierzch-
nia zabudowy jest elementem sktadowym ,czesci opisowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu”. Rozporza-
dzenie to w §12 wskazuje, ze wskazniki powierzchniowe
zwigzane z budynkami (a wiec takze powierzchnie zabu-
dowy) nalezy oblicza¢ zgodnie z - powotana w rozporza-
dzeniu — normg PN-ISO [8].

W tym miejscu nalezy wskaza¢ pewna niekonsekwen-
cje ustawodawcy, a mianowicie taka, ze mimo odwofania
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sie do postanowien normalizacyjnych, nakazuje on po-
mniejszenie zdefiniowanej w normie powierzchni zabu-
dowy o ,powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, ta-
kich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz
balkony”, co nie jest zasadne, gdyz elementy te i tak nie
s uwzgledniane w zdefiniowanej przez norme [8] po-
wierzchni zabudowy.

Odwotanie do powierzchni biologicznie czynnej wystepu-
je w rozporzadzeniu [2] w §14 pkt 4 lit. ¢, gdzie - podob-
nie, jak w przypadku powierzchni zabudowy - jest ona
elementem sktadowym czesci opisowej projektu zago-
spodarowania dziatki lub terenu.

3. Powierzchnia uzytkowa

Powierzchnia uzytkowa jest to — zgodnie z norma [8] - po-
wierzchnia przeznaczona do zaspokojenia potrzeb bezpo-
$rednio zwigzanych z uzytkowaniem budynku.

Termin powierzchnia uzytkowa budynku lub lokalu w nim
sie znajdujacego wystepuje w blisko 60 aktach prawnych.
W czesci z nich do wyjasnienia terminu,powierzchnia uzyt-
kowa” wykorzystywano norme PN-ISO [8] powotujac sie
na nig - zgodnie z ustawa o normalizacji — w rézny spo-
sOb, a mianowicie:

* datowany (czyli wskazujac okre$lone wydania normy),
* 0g06lny (bez okreslenia wydania normy) lub

* posredni (czyli przez powotanie innych aktéw prawnych,
w ktérych norma zostata juz powotana w sposéb jedno-
znaczny, np. datowany).

Jednak akty prawne dotyczace budownictwa w niewielkim
stopniu wykorzystujg mozliwos¢ powotywania sie w sto-
sownym zakresie na postanowienia PN-ISO [8]. Zamiast
tego w niektorych przypadkach wprowadzaja bezposred-
nio postanowienia z normy, cytujac odpowiednie jej frag-
menty, a w innych (dotyczy to niewielkiej grupy przepi-
séw) stosowane sg wtasne zasady obliczania wskaznikow
powierzchniowych.

W rozporzadzeniu w sprawie szczegotowego zakresu i for-
my projektu budowlanego [2], jako podstawe do oblicza-
nia wskaznikéw charakteryzujacych budynek w zakresie
powierzchni (w tym takze powierzchni uzytkowej) wska-
zano ostatnie wydanie w jezyku polskim PN-ISO 9836 -
aktualnie jest to wydanie z 2022 .

W rozporzadzeniu [2] nakazano, aby powierzchnie uzytko-
we budynkéw okresla¢ zgodnie z PN-ISO [8] ,uwzgledniajac
przepisy §14 pkt 4 lit. a (dotyczy powierzchni zabudowy)
oraz §20 ust. 1 pkt 4 lit. b (dotyczy powierzchni uzytko-
wej)”. Wynika stad, ze podstawowe wartosci wskaznikéw
powierzchniowych okresla sie zgodnie z PN-ISO, co z pew-
noscia przyczyni sie do wyeliminowania wielu konfliktéw
(gtéwnie natury finansowej) miedzy inwestorami a dewe-
loperami. Nastepnie, stosownie do przepiséw szczegoto-
wych podanych w rozporzadzeniu, obliczane wskazniki
podlegajg pewnym korektom.
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W 8§20 ust.1 pkt 4 lit. b rozporzadzenia [2] nakazano po-
mniejszanie powierzchni uzytkowych, na przyktad o po-
wierzchnie przegréd budowlanych. Korekta ta jest jednak
nieuzasadniona, albowiem z definicji normalizacyjnych
wynika, ze powierzchnie zaréwno $cian wewnetrznych,
jak i zewnetrznych tworza oddzielny rodzaj powierzchni
- powierzchnie konstrukgji, ktéra nie ma nic wspdlnego
z powierzchniag uzytkowa.

Zwracamy réwniez uwage na problem uwzgledniania
w obliczeniach powierzchni uzytkowej lokalu powierzch-
ni znajdujacych sie w nim $cian dziatowych, w zalezno-
$ci od rodzaju tych $cian. Pod koniec lat dziewiecdziesia-
tych ubiegtego wieku w budownictwie mieszkaniowym,
$ciany dzialowe wykonywane byly najczesciej z elemen-
téw murowych lub jako szkieletowe na ruszcie drewnia-
nym albo metalowym; dos¢ powszechne byty takze $ciany
typu,plaster pszczeli’, a nawet prefabrykowane betonowe.
Sciany te, mimo Zze nie sa elementami no$nymi, stanowia
jednak trwate elementy struktury lokalu. Sg one ,solidne”,
aich postawienie wymaga wykonania robét budowlanych.
Natomiast w budownictwie, zwtaszcza w biurowo-hote-
lowym, czy tez handlowym, oprécz typowych scian dzia-
towych o charakterze trwatym, czesto sa stosowane inne
rodzaje $cian, a mianowicie lekkie $ciany dziatowe przewi-
dywane - juz na etapie projektowania - do ewentualnego
ich demontazu, jak i ponownego montazu. Oczywiste jest,
ze ich demontaz i montaz nie jest typowa robotg budow-
lana (w rozumieniu ustawy Prawo budowlane), lecz prosta
czynnoscig polegajaca tylko na ustawianiu tymczasowych
przegréd wydzielajacych powierzchnie przewidziane w da-
nym momencie do innego sposobu uzytkowania.

Zapis normalizacyjny uwzgledniajacy zréznicowanie scian
dziatowych zawarty jest w punkcie 5.1.5 normy [8] odno-
szacym sie do zasad obliczania powierzchni netto, ktérej
czescia sktadowa jest powierzchnia uzytkowa. W p. 5.1.5.3
zaznaczono, ze Do powierzchni netto wliczane sg takze po-
wierzchnie zajete przez elementy nadajace sie do demon-
tazu, takie jak: $ciany dziatowe typu przepierzenia, rury,
kanaty’, co oznacza, ze powierzchnie zajete przez tego ro-
dzaju sciany dziatowe zalicza sie do powierzchni uzytko-
wej. Catkiem inaczej traktowane sa powierzchnie w przy-
padku, gdy podziat wewnetrzny dokonywany jest przez
state przegrody budowlane, czyli $ciany np. murowane,
ktérych wybudowanie wymaga zastosowania robét bu-
dowlanych. Punkt 5.1.5.4 stanowi”,Do powierzchni netto
nie wlicza sie powierzchni zajetych przez state przegrody
budowlane...".

Te cytowane powyzej ustalenia normalizacyjne, ze wzgle-
du na swéj mato precyzyjny charakter, sg czesto przyczyna
niewtasciwej interpretacji przez uzytkownikédw normy.

W ostatnim czasie dos$¢ czesto wystepujg sporne sytuacje
na linii inwestor-deweloper, kiedy to deweloper na pewnych
etapach realizacji inwestycji (patrz ustawa o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
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oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym [13]) ma obo-
wigzek przekazania nabywcy szczegétowych danych i in-
formacji dotyczacych oferowanego do sprzedazy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - w zakresie
okreslonym w prospekcie informacyjnym. Prospekt in-
formacyjny wraz z zatgcznikami stanowi integralng czes¢
umowy deweloperskiej, zawartej miedzy nabywca a de-
weloperem, na podstawie ktérej deweloper zobowigzuje
sie do wybudowania okreslonego budynku.

Umowa deweloperska zawiera w szczegdlnosci okreslenie
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jed-
norodzinnego, powierzchni i ukladu pomieszczen oraz za-
kresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wyko-
nania zobowigzuje sie deweloper. W zataczniku do ustawy,
zawierajagcym wzér prospektu informacyjnego, w czesci do-
tyczacej przedsiewziecia deweloperskiego wymagane jest
podanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych.

4, Podsumowanie

W podsumowaniu przedstawionych analiz nalezy stwier-
dzi¢, co nastepuje.

* Wiodaca role we wszelkich dziataniach zwigzanych
z projektowaniem, a przede wszystkim z opracowaniem
projektu budowlanego powinny mie¢ postanowienia Pol-
skich Norm i to niezaleznie od tego, czy norma powota-
na jest lub nie w przepisie prawnym bedacym podstawa
opracowywanego dokumentu. Wynika to z art. 5 z usta-
wy Prawo budowlane, gdzie ust. 1 ma postac:,Obiekt bu-
dowlany...byt projektowany i budowany w sposéb okre-
slony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej...’. Jak powszech-
nie wiadomo, wiedze techniczng tworza takze, w znacznej
mierze, Polskie Normy.

* W przypadku, gdy w projekcie budowlanym istnieje
koniecznos¢ obliczania powierzchni zabudowy lub po-
wierzchni uzytkowej, to wowczas - jezeli nie ma innych
przepiséw prawnych nakazujacych odmienne postepo-
wanie — podstawa do wykonania stosownych obliczen po-
winna by¢ PN-1SO 9836 [8].

* W szczegolnosci zwraca sie uwage, ze przy obliczaniu
powierzchni zabudowy wedtug PN-ISO [8] ma zastosowa-
nie szereg wymagan o charakterze bardziej umownym niz
technicznym (na przyktad pomijanie gzymsoéw, ramp, po-
chylni). Rbwnoczesnos¢ obliczania przez projektanta po-
wierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy
prowadzi niekiedy do uproszczen polegajacych na niewta-
$ciwym wykorzystywaniu powierzchni skladowych tworza-
cych powierzchnie zabudowy (lub na odwrét). Tylko w skraj-
nych przypadkach wartosci te moga by¢ jednakowe.

* Przy wyznaczaniu powierzchni uzytkowej konieczne
jest rozréznienie $cian dziatowych statych (wymagaja-
cych wykonania robét budowlanych) i $cian dziatowych

przestawnych (nadajacych sie do ewentualnego ich de-
montazu, jak i ponownego montazu, bez wykonywania ro-
b6t budowlanych). Powierzchnie zajmowana przez scia-
ny dziatowe state zalicza sie do powierzchni konstrukgcji,
a powierzchnie $cian dziatowych przestawnych pomija sie
w obliczeniach, w tym takze przy obliczaniu powierzch-
ni uzytkowe;j.

* W rozporzadzeniu [2] wskazano jednoznacznie do-
kument, wedtug ktérego nalezy oblicza¢ wskazniki po-
wierzchniowe budynku (w tym powierzchnie zabudowy
i powierzchnie uzytkowa) przy sporzadzaniu projektu
budowlanego. Przy obliczaniu tych wskaznikéw zalece-
nia normowe - z uwzglednieniem zakresu ich powota-
nia - powinny by¢ w petni przestrzegane. Tak wiec nie-
uzasadnione jest wprowadzenie przez organ wydajacy
rozporzadzenie obowigzku dodatkowego korygowania
obliczanej zgodnie z PN-ISO [8] powierzchni zabudowy
i powierzchni uzytkowej.

Poglady zaprezentowane w artykule sg wyrazem osobistych opi-
nii Autoréw.
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