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Streszczenie: Balkony, w eksploatowanych 60-letnich budyn-
kach wielorodzinnych, znajdujacych sie pod ochrong konser-
watorska budza zastrzezenia, a wiele z nich, wedtug okresowych
przegladéw budynkéw, jest w stanie awaryjnym [1]. Stracity funk-
cjonalnos¢, gdyz sie zuzyly [2], cho¢ wiekszego znaczenia nabra-
ty w czasie izolacji spotecznej wynikajacej z pandemii. Zapropo-
nowano schemat zakresu badan przedprojektowych dotyczacy
oceny stanu zachowania balkonéw w budynkach bedacych pod
opieka konserwatorska i okreslono wariant dalszego dziatania
naprawczego dla zarzadcy.

Stowa kluczowe: balkony w strefie ochrony konserwatorskiej,
badania przedprojektowe, dziatania naprawcze, bezpieczernstwo
i komfort uzytkowania

1. Wprowadzenie

Balkony w budynku wielorodzinnym z lat 60. XX wieku s3 ele-
mentem, zaraz po dachu, najbardziej narazonym na warunki
atmosferyczne. Mieszkancy wprowadzili wiele samowolnych
JulepszerY’, a zarzadcy, podczas docieplania $cian, zmniejszyli
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Rys. 1. Schemat zakresu badan przedprojektowych dla balkonéw
w strefie ochrony konserwatorskiej (opracowanie wtasne)

Abstract: Balconies in operated 60-year-old multi-family buil-
dings under conservation protection raise concerns, and many
of them, according to periodic inspections of buildings, are in
a state of emergency [1]. They lost their functionality as they
wore out [2], although they became more important during so-
cial isolation resulting from the pandemic. A scheme of the sco-
pe of pre-design research was proposed for assessing the sta-
te of preservation of balconies in buildings under conservation
care, and an option for further corrective action for the mana-
ger was identified.

Keywords: balconies in conservation zone, pre-design studies,
corrective measures, safety and comfort of use.

ich powierzchnie uzytkowa. W celu okreslenia mozliwosci bez-
piecznego uzytkowania obiektu, znajdujgcego sie w strefie
ochrony konserwatorskiej, ustalenia wymaga stan zachowa-
nia balkonéw, co przedstawiono na przykfadzie budynkéw
wielorodzinnych autorstwa Z. i O. Hansenéw. W artykule pod-
jeto prébe wskazania niezbednego zakresu badan przedpro-
jektowych, przy zachowaniu waloréw historycznych, ktére
moga by¢ pomocne w rozwigzywaniu probleméw zuzycia
technicznego i moralnego balkonéow.

2. Badania przedprojektowe obszaru
i wybranych elementéw obiektow
znajdujacych w strefie ochrony
konserwatorskiej

Propozycje schematu postepowania w ocenie stanu tech-
nicznego balkondw dla obiektéw znajdujacych sie pod opie-
ka konserwatorska przedstawiono na rysunku 1.

W kroku 1 dokonano wyboru obszaru badan (np. osiedle), kt6-
ry znajduje sie pod ochrong konserwatorska i zapoznano sie
z wytycznymi konserwatorskimi. W kroku 2 ustalono z zarzad-
ca wybor obiektéw badarn [3]. W kroku 3 dokonano kwerendy
archiwalnej dokumentacji, w tym: pierwotnej dokumentacji
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projektowej, protokotéw z przegladéw okresowych [4, 5],
opracowan dotyczacych stanu technicznego balkonéw [6, 7],
dziafan technicznych i termomodernizacyjnych [8]. Wykona-
no badania in situ, w tym inwentaryzacje oryginalnej wartosci
balkonéw znajdujacych sie w budynkach wpisanych do Gmin-
nej Ewidencji Zabytkow (GEZ). Obciagzen probnych balkonow
nie zaakceptowat konserwator zabytkéw. Trwato$¢ balkonéw
[9, 10] okreslono na podstawie wstepnych badan termogra-
ficznych. Ocena balkonéw dotyczyta stanu zachowania war-
tosci technicznych i historycznych. Skupiata sie gtéwnie na po-
trzebie ukierunkowania mozliwosci naprawczych [11, 12], tj.
odtworzenia lub propozycji wymiany z odtworzeniem orygi-
nalnego stylu. Dlatego w kroku 4 zaproponowano koncepcje
rozwigzan, z zachowaniem wytycznych konserwatorskich, kt6-
re obejmowaty analize bezpieczenistwa i wspétczesnych po-
trzeb uzytkownikéw. W kroku 5 opisano zuzycie balkonéw,
poprzez wyspecyfikowanie czynnikdw majacych wptyw na ak-
tualny stan zachowania [13]. Opracowana przez autoréw wie-
lokryterialna Check-lista umozliwi zarzadcy ustalenie priory-
tetu dziatan dla balkonéw w obiektach wpisanych do GEZ.
Subiektywna ocena wystepowania poszczegdlnych czynni-
kéw, w skali 0-1, potwierdzona w tabeli odpowiedzig ,TAK",
umozliwita przyjecie trzystopniowego kryterium, okreslajace-
go procentowe zuzycie stanu zachowania elementu, w obiek-
cie bedacym pod opieka konserwatorska (tab. 1).

Tabela 1. Ocena wystepowania czynnikéw, wedtug Check-listy,
w obiekcie wpisanym do GEZ

Kryterium Procentowe zuzycie Wariant
| Do 30% Renowacja
Il Powyzej 30% do 70% Modernizacja
1] Powyzej 70% Wymiana

W zaleznosci od uzyskanego wariantu nalezy opracowac
szczegbtowe rozwigzania naprawcze [13-19], co nie jest
przedmiotem niniejszego artykutu.

3. Studium przypadku - zakres badan
przedprojektowych dla balkonéw w strefie
ochrony konserwatorskiej

Zastosowanie schematu badan przedprojektowych (rys. 1)
i sposobu postepowania przedstawiono na przykfadzie osie-
dlaim. J. Stowackiego w Lublinie, gdzie wybrano dwa budynki
wielorodzinne, w ktérych znajduje sie w sumie 496 balkonow.

3.1. Krok 1. Wybor obszaru badan w strefie ochrony
konserwatorskiej

Obszarem badan jest osiedle w Lublinie oparte na oryginal-
nej koncepcji Linearnego Systemu Ciggtego (LSC), zaprojek-
towane przez Zofie i Oskara Hansenéw w latach 1960-1963.
Realizacja w latach 1964-1972 [20]. Osiedle, dzieki LSC, wpi-
sano na liste Gminnej Ewidencji Zabytkdéw miasta Lublin [21]
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(GEZmL). Gtéwne ciagi zabudowy stanowig trzy wieloklat-
kowe 5-kondygnacyjne budynki o ksztafcie falistym, budyn-
ki klatkowe oraz punktowe 5-i 11-kondygnacyjne. Ochrona
obejmuje cate osiedle, jako przyktad ,Formy otwartej". Ideg
byto stworzenie architektury przyjaznej ludziom. Dodatkowo
obszar objeto ustaleniami ochrony na podstawie Uchwaty Nr
1688/LV/2002 [22] w sprawie — MPZPmL - cze$¢ Il, gdzie w § 69
ust. 2 pkt 1, gdzie stwierdzono, iz:,,ochronie podlegaja zasad-
nicze formy i uktady ..., zachowanie substancji architektonicz-
nej okreslajacej tozsamos¢ powyzszych zespotow.”

3.2. Krok 2. Wybér obiektéw badan w strefie ochrony
konserwatorskiej

Wybrano budynki wielorodzinne, zaprojektowane w duchu
idei O. Hansena, jako elementy LSC, przesuniete wzgledem
siebie. Dowolne ksztattowanie wnetrz, utatwiat podtuzny
ukfad konstrukcyjny $cian nosnych w poszczegélnych trak-
tach i szkieletowa zelbetowa konstrukcja wypetniona blocz-
kami z betonu komérkowego. Analizie poddano stan za-
chowania balkondéw (rys. 2) w dwoch 5-kondygnacyjnych
budynkach wieloklatkowych, sktadajacych sie z pofaczonych
prostopadtoscianéw. Majac na uwadze ochrone konserwa-
torska osiedla, oceny wymaga nie tylko stan techniczny, ale
i oryginalna forma (rys. 3) oraz wyglad balkonéw.

if..-t'ml.:.
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Rys. 2. Os. J. Stowackiego, fragment elewacji budynku, Lublin 2022 r.
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Stan techniczny i zachowanie oryginatu balkonéw, s3 istot-
ne ze wzgledu na zmienne warunki atmosferyczne i rézne,
zgodne z nurtem ,Formy otwartej”, ,ulepszenia” wprowa-
dzane przez mieszkancéw. Od potudniowej strony znajdu-
ja sie gtéwne wejscia do klatki schodowe;j i nieréwnomier-
nie rozmieszczone balkony, o dwéch réznych dtugosciach,
stanowiacych charakterystyczny wystréj elewacji. W bal-
konach zastosowano pionowe elementy prefabrykowane,
w ramie stalowej kotwionej do sciany z betonu komoérko-
wego. Prefabrykowana ptyta zelbetowa balkonu - TT jest
oparta na pionowej konstrukgji $cianek bocznych i scia-
nie zewnetrznej budynku. Ramy stalowo-betonowe balko-
néw, od czofa gora, usztywniono wzdtuznie — deska sosno-
wa (rys. 3). Ten niepowtarzalny wzor konstrukgcji balkonéw
i wyglad zewnetrzny budynkéw jest pod ochrona konser-
watorska w GEZmL.

3.3. Krok 3. Rozpoznanie stanu zachowania

Niezbedne dla rozpoznania stanu zachowania jest: przepro-
wadzenie kwerendy dokumentacji archiwalnej i inwentary-
zacja stanu zachowania balkonéw.

Kwerenda dokumentacji archiwalnej

Obiekty badan sg elementem obszaru zabytkowego zato-
zenia urbanistycznego osiedla mieszkaniowego, ktére Miej-
ski Konserwator Zabytkéw (MKZ) ujat w GEZmL. Opinia
MKZ [23] potwierdza, ze:osiedle, w catosci i kazdym szcze-
gole, ... jest urzeczywistnieniem opracowanej przez Han-
sena koncepcji,Formy otwartej” ..., gdzie rolg architektury
jest ksztattowanie miejsca, ktére bedzie ttem dla ...zmienia-
jacych sie potrzeb spotecznych!,Odbiorca jest jednocze-
$nie widzem i aktorem zycia spotecznego... ma brac¢ czyn-
ny udziat w ... budowie kontekstu. Dzieki temu obiekt jest
w ciaglym procesie i jest nieprzerwanie aktualny”.

Inwentaryzacja stanu zachowania balkonéw
Niezbedne dziatania przedprojektowe, dotyczace balko-
néw, w obiekcie wpisanym na liste GEZmL, podano na pod-
stawie:

* analizy szczegdtowych rysunkéw technicznych i zgod-
nosci realizacji, dotyczacej sposobu oparcia/potaczenia
poszczegolnych elementéw plyt balkonowych z konstruk-
¢ja budynku;

* oceny stanu samodzielnie wykonanych przez mieszkan-
cow remontéw balkonoéw (przerébki i naprawy) [24], reali-
zowanych w duchu ,Formy otwartej”;

* analizy jakosci dotychczasowych dziatart termomoderni-
zacyjnych zarzadcy, w zakresie ocieplenia $cian - bez kom-
pleksowego remontu lub modernizacji balkonéw - nieko-
rzystnie zawezajac w nich przestrzen uzytkowa.

Na podstawie przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono,
ze po 60 latach chronione przez stuzby konserwatorskie sa-
monosne konstrukcje stalowo-betonowe z prefabrykowana
ptyta balkonowa TT zuzyly sie funkcjonalnie i technicznie.

Remonty poprawity bezpieczenstwo uzytkowania balkondw,
ale sg niewystarczajace. Zuzycie funkcjonalne, wynika z roz-
wigzan uzytkowych balkonu, w stosunku do aktualnie pro-
jektowanych i realizowanych standardéw, szczegélnie pod
katem spetniania oczekiwan uzytkownikéw. Podczas ogle-
dzin przeprowadzonych w latach 2021-2022, w stosunku
do stanu pierwotnego balkonéw stwierdzono, ze dziatania
mieszkancow mieszcza sie w duchu ,,Formy otwartej"”. Osta-
bienie stabilnosci balkonu wynika z usuniecia gérnej de-
ski dystansowej pomiedzy sciankami stalowo-betonowy-
mi balkonu, na ktérych oparto pyte TT. To moze zagrazac
bezpieczenstwu uzytkowania. Zgodne z instrukgja ITB [24]:
+Jesli balkony znajduja sie w wyjatkowo ztym stanie tech-
nicznym...”,Kontrola stanu konstrukcji balkonéw ... w ra-
mach przegladu okresowego sprowadza sie do dokfadnych
badan wizualnych gtéwnych i drugorzednych elementéw
konstrukgji”. Oznacza to, ze:,Okresowe kontrole techniczne
balkonéw ... powinny obejmowac ich konstrukcje nosna
(ptyty, elementy wsporcze) konstrukcje balustrad, elemen-
ty wykonczeniowe (tynki, posadzki, obrébki blacharskie)
i elementy odwadniajace oraz warunki pracy i eksploata-
¢ji", co uwzgledni check-lista.

W analizowanym przypadku zuzycie techniczne [25] (fi-
zyczne) jest funkcja zuzycia wszystkich elementéw balkonu
w budynku wielorodzinnym zaréwno konstrukcyjnych, wy-
konczeniowych, jak i montazu dodatkowego wyposazenia
czy instalacji, np. krat, jednostek klimatyzacji. Balkony ule-
gaja naturalnej degradacji, co zmienia ich wartos¢ uzytko-
wa i ma bezposredni wptyw na bezpieczenstwo catego bu-
dynku. Wtasciwa diagnoza probleméw stanowi podstawe
utrzymania poszczegoélnych elementéw balkonu i budyn-
ku w nalezytym stanie technicznym. Analizowane balkony,
w okresie 60-letniego okresu uzytkowania byty wielokrot-
nie remontowane. Wprowadzano tez dodatkowe elementy

Rys. 4. Lokalne wzmocnienia balkonéw dotyczqce kotwienia dol-
nej czesci ramy stalowej do $ciany; przecieki ptyty balkonowej,
Lublin 2022r.
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Rys. 5. Po termomodernizacji zmniejszono powierzchnie uzytkowq
balkondéw, wymieniono czes¢ elementéw skorodowanej ramy sta-
lowej, Lublin 2022 r.

kotwienia ramy balkonu do $cian (rys. 4) i wzmocnienia, a na-
wet czesciowg wymiane stalowej konstrukgji ram i podchwy-
cenie plyt TT (rys. 5), ktére aktualnie wymagaja nadal pilnych
dziatah naprawczych. Wzmocnienia czesciowo sprawdzity
sie technicznie, ale ich trwatos¢, ze wzgledu na wieloletnie
przecieki, powstate w wyniku braku izolacji, wptywaja na de-
strukcje prefabrykowanych ptyt balkonowych TT i wymaga-
ja gruntownej naprawy lub wymiany. Zgodnie z wytyczny-
mi instrukgji ITB [24] okreslono stan zuzycia technicznego
[26, 27] balkondéw - jako zty. Potwierdzaja to rowniez rocz-
ne protokoty przegladéw okresowych [28].

Wykonano diagnostyke [29] i ocene balkonéw [30, 31]. W celu
oceny stanu kotwienia wykonano odkrywki (18.01.2023 r.).
Wyniki potwierdzity brak optacalnosci dalszego wzmacnia-
nia i potrzebe sukcesywnej wymiany balkonéw, np. na do-
stawne.

Termografia balkonéw

28.02.2023 r. (rys. 6) wykonano badania termograficzne wy-
branych budynkéw i balkonéw. Pomiaru dokonano za po-
moca kamery termowizyjnej FLIR B20. Przyjeto warunki $ro-
dowiskowe i okreslone zasady realizacji. Zwrécono uwage
na to, aby przed uptywem 6—8 godzin nie badac $cian nasto-
necznionych. Wiatr byt staby i bardzo staby, o kierunku po-
tudniowo-zachodnim i predkosci mniejszej niz 2 m/s. Tem-
peratura w pomieszczeniach wynosita ok. 20°C i nie byta
regulowana przez 4 godziny przed badaniami. Do analizy
termogramow uzyto narzedzia analitycznego z programu
ThermaCAM Reporter2000.

Na tej podstawie stwierdzono, ze réznica temperatur (rys. 7)
wynosi: w nadprozach 5K, w strefie balkonu i drzwiach
wejsciowych 7K, a w nadprozach okien piwnicznych po-
nad 10K.
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Rys. 6. Fragment elewacji budynku wielorodzinnego; po ociepleniu
letapu, Lublin 2023 r.
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Rys. 7. Termogram do rysunku 6, mostki termiczne w nadprozach,
glifach oraz w strefie cokotu i pod plytq balkonowg; stabe termicznie
drzwi wejsciowe; opis temperatur w tekscie

Z przeprowadzonych badan termograficznych (rys. 7) wyni-
ka, ze balkony i $ciany podtuzne wymagaja dziatan termo-
modernizacyjnych oraz likwidacji pozostawionych most-
kéw termicznych.

3.4. Krok 4. Koncepcja rozwigzan z zachowaniem
wytycznych konserwatorskich

Z praktyki inzynierskiej i eksperckiej wynika, ze w obiekcie
wpisanym na liste GEZmL, przy ocenie stanu techniczne-
go elementu budynku, nalezy uwzglednia¢ wytyczne kon-
serwatorskie, stan zachowania zabytku i dostepne techno-
logie. Dziatania projektowe nalezato poprzedzic¢ szeregiem
dziatan przedprojektowych, w tym kwerendg dokumentacji
i aktualng ocena stanu technicznego z uwzglednieniem wa-
loréw historycznych, urbanistycznych i architektonicznych.
Na tej podstawie stwierdzono i za MKZ [28], ze:,Stan tech-
niczny balkonéw na osiedlu ... wymaga wymiany konstruk-
¢ji...,,... balkony, poprzesuwane wzgledem siebie, ... mia-
ty na celu indywidualizacje ... poszczegdlnych budynkéw,
... zgodnie z koncepcja ,Formy otwartej.”,Prace przy balko-
nach sa istotne z punktu widzenia zaréwno bezpieczeristwa
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(aktualnie balkony znajdujg sie w bardzo ztym stanie tech-
nicznym, graniczacym z katastrofa budowlang) [32, 33, 34]
jak rowniez ich powigkszenie i przekrycie odpowiednio roz-
wigzanymi daszkami, da mozliwo$¢ wtasciwego, petniejsze-
go korzystania z balkondw przez mieszkancéw, ... Plano-
wana modernizacja winna stanowi¢ dziatania, ktére beda
dostosowane do potrzeb mieszkancéw aktualnie oraz w ko-
lejnych pokoleniach.... W zwigzku z tym wykonano kweren-
de dokumentacji archiwalnej, eksploatacyjnej i inwentaryza-
cje budynkéw/balkonéw, wraz z oceng stanu technicznego
i zachowania oryginatu. To stanowito podstawe wykona-
nia koncepcji projektu modernizacji balkonéw, w kierunku
wymiany, zastosowanie nowych technologii i zwiekszenie
gtebokosci (wysiegu do 130 cm) balkondw. Ochrona kon-
serwatorska [23] kwalifikuje pozostate wymiary balkonéw
(szczegdlnie szerokos¢) i ich usytuowanie do zachowania.
Na podstawie koncepcji, wstepnie zaakceptowanej przez
MKZ w Lublinie, opracowano projekt zagospodarowania
terenu i projekt architektoniczno-budowlany, wymagane
do uzyskania pozwolenia na budowe oraz projekt technicz-
ny, ktdry jest podstawa do realizacji planowanej moderniza-
¢ji. Projekty zaopiniowat MKZ, w kwestii ochrony dziedzictwa
kulturowego. Nie jest to jednak réwnowazne z uzyskaniem

decyzji administracyjnej i nie upowaznia do rozpoczecia ro-
b6t w obiekcie/obszarze historycznie chronionym. Dlatego
niezbedne jest uzyskanie wszelkich uzgodnien i pozwolen,
oraz zgtoszenie rozpoczecia i zakonczenia robét wymaga-
nych przepisami prawa [28].

3.5. Krok 5. Analiza zuzycia stanu technicznego
balkonéw, wedtug Check-listy

Ustalenie zakresu dziatarh naprawczych wymaga kazdora-
zowo okreslenia aktualnego zuzycia technicznego balko-
néw. W tym celu sporzadzono Check-liste, wskazujac stabe
punkty tych elementéw budynku, co szczegétowo przed-
stawiono w tabeli 2.

Na podstawie analizy wielokryterialnej (tab. 2) stwierdzo-
no, ze pomimo podejmowania w trakcie uzytkowania wielu
dziatan naprawczych, w tym wzmocnienia lub/i czesciowej
wymiany skorodowanych elementéw balkondw, aktualne
zuzycie elementéw balkonéw wynosi ponad 70%. Na pod-
stawie dostepnych Zrédet: klasyfikacja stanu jako zty ozna-
cza zuzycie od 51 do 70%, a to z kolei implikuje fakt [35, 36],
ze: , w elementach wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki
i whasciwosci wbudowanych materiatéw maja obnizona kla-
se. Wymagany kompleksowy remont kapitalny wzglednie

Tabela 2. Ocena zuzycia prefabrykowanych balkonéw podwieszanych, na podstawie [24] (propozycja wtasna)

Lp. Check-lista balkony 1964-72 - wedtug indywidualnego projektu Hansena 1960-63 Tak Nie

1. | Ugiecia koncow ptyty balkonu opartej na ramie stalowej 1
Zarysowania zelbetowych elementéw balkonu, gérna powierzchnia balkonu/styk $ciana 1
Spekania lub ubytki na dolnej powierzchni i na obrzezach konstrukgji balkonu 1

4 Uszkodzenia korozyjne stalowych elementéw konstrukgji balkonu (ramy stalowej, marek lub naktadek 1

" | kotwionych w $cianie)

5. | Zawilgocenia/przebarwienia/ztuszczenia na dolnej powierzchni/obrzezach balkonu 1

6. | Wysolenia na dolnej powierzchni balkonu lub na obrzezach balkonu 1

7. Porastanie roslinnosci na gérnej powierzchni balkonu 1

8. | Spekania, wysadziny, ubytki na ptycie balkonowej 1

9. Brak wtasciwych spadkéw, zastoiny wody na powierzchni ptyty 1

10. | Spekania lub wykruszenia wokot miejsc osadzenia stupkéw balustrady 1

11. | Korozja lub ubytki stalowych elementéw balustrad 1

12 Spekania lub ubytki elementéw wypetniajacych szkieletowa konstrukcje balustrady — ptyty boczne 1

* | zbetonu wypetniajgce samonosng rame stalowa

13 Lu?ne os.adzenie ram stalowych i balustrad w $cianie zewnetrznej lub odciecie od $ciany podczas 1
ocieplania budynku

14. | Braki obrébek blacharskich 1

15. | Zawilgocenia $cian zewnetrznych na obrzezu lub wzdtuz styku z ptyta balkonowa 1

16. | Zawilgocenia warstw posadzkowych w mieszkaniu przy progu drzwi balkonowych 1

17. | Przemarzanie naroza $cian zewnetrznych i stropu ponizej ptyty balkonowej 1

18. | Dodatkowe warstwy nawierzchniowe, np. wtérnie oktadziny ceramiczne z wyréwnaniem spadku 1

19. | Zabudowa balkonu samonosnymi sciankami ostonowymi na ramie stalowej 1

2. Nadmierne ol?ciqianie ui.ytkowe piyty palkonowej przekraczajace warto$¢ normowa, docigzenie 1
dodatkowymi warstwami lub urzadzeniami

21. | Montaz wtoérny urzadzen w postaci krat stalowych, anten, klimatyzatoréw itp. 1
Suma z 21: stwierdzono 71% czynnikéw 15 6
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wymiana”. To potwierdza koniecznos¢ kwalifikacji 60-letnich
balkonéw do wymiany, ze wzgledéw bezpieczenstwa. MKZ
wydat pozytywna opinie [28] dotyczaca wymiany balkondw,
pod warunkiem zachowania odpowiednich waloréw archi-
tektonicznych, historycznych i spotecznych oraz po dopet-
nieniu procedur administracyjnych.

4, Podsumowanie

W artykule podano oryginalny schemat dziatan przedpro-
jektowych (Pp) dla obiektéw znajdujacych sie pod ochro-
na konserwatorska, co ujeto w 5 krokach.

Studium przypadku wdrozenia schematu dziatan Pp z wy-
korzystaniem wielokryterialnej oceny potwierdzito, ze re-
monty i modernizacje skutecznie wptynety na stan bezpie-
czenstwa uzytkowania balkonéw, mimo to potwierdzono
wystepowanie ponad 70% czynnikéw (Check-lista). Oznacza
to, ze po 60 latach uzytkowania balkony, stanowiace orygi-
nalne samonosne konstrukcje stalowo-zelbetowe z prefa-
brykowana ptyta TT, wpisane w GEZmL, zuzyly sie technicz-
nie i moga zagrazac bezpieczenstwu uzytkownikéw. Nalezy
je wymieni¢, uwzgledniajac potrzeby bezpieczeristwa i miesz-
kancéw wraz z zachowaniem oryginalnego stylu.
60-letnie balkony zuzyly sie, gdyz nie spetniaja juz funkgji
rekreacyjnej, szczegdlnie po ociepleniu scian i w efekcie za-
wezenia gtebokosci uzytkowej balkonu.

Uzyskana wiedza, za pomoca schematu badan Pp, moze sta-
nowi¢ podstawe do opracowania projektu, ktéry uwzgledni
wymagania konserwatorskie, dla osiedla wpisanego na li-
ste GEZ i wskaze zarzadcy kierunek dziatann naprawczych
lub uzasadni decyzje o wymianie balkonow.
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