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Streszczenie: Powstawanie wad budowlanych jest problemem
wystepujacym w kazdym procesie inwestycyjnym. Celem przed-
stawionych w artykule badan jest identyfikacja wad w oddawa-
nych do uzytkowania budynkach mieszkalnych oraz ocena stopnia
ich istotnosci. Do oceny stopnia istotnosci wad zaproponowano
analize Pareto-Lorenza oraz tzw. klasyfikacje ABC. Na podstawie
przeprowadzonych badan stwierdzono, ze istotnymi dla jakosci
budynku sa wady zidentyfikowane w nastepujacych elemen-
tach budynku: tynki, okna, posadzki, instalacje elektryczne, cze-
$ci wspdlne, instalacje wodno-kanalizacyjne, niewfasciwe oczysz-
czenie elementéw, drzwi i szyby.

Stowa kluczowe: wady, budynki mieszkalne, analiza Pareto-Lo-
renza, budownictwo mieszkaniowe.

1. Wprowadzenie

Powstawanie wad budowlanych jest problemem wystepu-
jacym w kazdym procesie inwestycyjnym. Osiagniecie wy-
sokiego poziomu jakosci obiektu budowlanego jest klu-
czowe nie tylko dla uczestnikéw procesu inwestycyjnego,
ale przede wszystkim dla klienta. Jako$¢ postrzegana przez
klienta generowana jest przez wiele czynnikéw: estetyke,
komfort uzytkowania, jako$¢ wykonania, ekonomicznos¢
eksploatacyjng, akceptowalny projekt, akceptowalny prze-
dziat cenowy, niezawodnos¢ i trwatos¢ i wiele innych.

Celem przeprowadzonych badan jest identyfikacja wad w od-
dawanych do uzytkowania budynkach mieszkalnych oraz
ocena stopnia ich istotnosci. Identyfikacja wad o najwiek-
szym znaczeniu moze doprowadzi¢ do cennych wnioskéw
w zakresie zarzadzania przedsiebiorstwem co bezposrednio
bedzie miato wplyw na uzyskanie wyzszej jakosci [1].

2. Podstawy prawne odbioréw technicznych
budynkéw mieszkalnych

Odbidr techniczny budynku wymaga odpowiedniej wiedzy
z zakresu obowigzujacego prawa, norm i wiedzy technicznej.
Z przeprowadzonych czynnosci sporzadza sie protokét od-
bioru robo6t budowlanych [2]. Jest to dokument zawierajacy
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Abstract: The formation of construction defects is a problem that
occurs in every investment process. The aim of the research pre-
sented in the article is to identify defects in residential buildings
handed over for use and to assess their degree of significance.
To assess the significance of defects, the Pareto-Lorenz analysis
and the called ABC classification. Based on the research, it was
found that the defects identified in the following building ele-
ments are significant for the quality of the building: plasters, win-
dows, floors, electrical installations, common parts, plumbing,
improper cleaning of elements, doors and glass.
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wykaz ewentualnych wad, przedstawiajacy wynik pracy ko-
misji odbierajacej obiekt. Rozstrzyga on o tym, czy roboty
moga zostac¢ odebrane, czy tez nie.

W polskim systemie prawnym uwarunkowania formalne
odbioréw budowlanych zawarte sg gtéwnie w ustawie Pra-
wo budowlane [3] i Kodeksie cywilnym [4]. Zgodnie z art. 3
pkt 13 Prawa budowlanego protokoty odbioru czesciowe-
go i koncowego sg czescig dokumentacji budowy. Stosowa-
nie zaréwno polskich norm oznaczanych symbolem PN, jak
i norm z oznaczeniem PN-EN, tj. polskich norm wprowadza-
jacych normy europejskie, jest catkowicie dobrowolne. Wy-
jatek stanowig sytuacje, gdy ustawodawca literalnie wskaze
obligatoryjny charakter w odrebnych przepisach. Przykta-
dem jest rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w ktérym okreslo-
no normy, jakim musza odpowiadac konstrukcje budowla-
ne, aby byty uznane za bezpieczne i odpowiadajace prze-
pisom. Analogicznie, w zatgczniku do ww. rozporzadzenia,
zostaty zawarte obligatoryjne normy do stosowania. Chodzi
tu przede wszystkim o bezpieczenstwo, ale takze o komfort
i estetyke. Stad obiekty budowlane sa budowane i wykon-
czone zgodnie z istniejgcymi polskimi normami technicz-
nymi oraz zasadami,wiedzy budowlanej”i na tej podstawie
dokonywane sg odbiory techniczne.
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W przypadku budownictwa wielorodzinnego, podczas od-
bioru technicznego lokalu mieszkalnego, odbiorowi pod-
legaja wytacznie: lokal wraz z pomieszczeniem przynalez-
nym — garazem oraz czescig wspdélng nieruchomosci, bedace
przedmiotem umowy. Wszelkie uzasadnione wady proto-
kotowane sg zgodnie z art. 27 ust. 2 do 5 ustawy o ochro-
nie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego. Przy odbiorach znajdujg zastosowanie normy
producentéw materiatéw budowlanych zastosowanych
w lokalach oraz polskie normy. Odbiory techniczne doty-
czg wszystkich widocznych i mozliwych do weryfikacji ele-
mentéw lokalu mieszkalnego bedacego na etapie zakon-
czenia budowy. Zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 16
wrzesnia 2011 r. (Dz.U. Nr 232, poz. 1377) ,przeniesienie
na nabywce prawa [wtasnosci mieszkanial poprzedzone
jest odbiorem lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzin-
nego (...), ktéry nastepuje po zawiadomieniu o zakorcze-
niu budowy, przy jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony
wiasciwego organu, albo na podstawie decyzji o pozwole-
niu na uzytkowanie”

3. Zakresy przeprowadzania odbioréw
technicznych

Odbiory techniczne dotycza wszystkich widocznych i mozli-
wych do weryfikacji elementéw lokalu mieszkalnego beda-
cego na etapie zakonczenia budowy. W szczegdlnosci od-
biory dotycza: podtdg; scian; okien i drzwi balkonowych;
szyb; drzwi; sprawnosci instalacji elektrycznej; doprowadze-
nia i odprowadzenia instalacji wodno-kanalizacyjnej i inne.
W rozdziatach zamieszczonych dalej zawarto informacje do-
tyczace wymagan stawianych przy odbierze wybranym ele-
mentom budynkoéw.

3.1. Posadzki z betonu i podktady (jastrychy)

Z zaprawy cementowej

W trakcie odbioru sprawdza sig, czy spetnione sg wymaga-
nia zawarte w PN-60/B-10144: Posadzki z betonu i zaprawy
cementowej. Wymagania i badania techniczne przy odbio-
rze. Posadzka powinna spetnia¢ nastepujace wymagania [5]:
wyglad zewnetrzny, barwa posadzki i podkfadu nie podle-
ga ocenie; podkfad cementowy powinien by¢ oddzielony
od pionowych statych elementéw budynku paskiem izola-
¢ji o szerokosci réwnej konstrukcji podkfadu; w podktadzie
cementowym powinny by¢ wykonane szczeliny dylatacyj-
ne oddzielajace fragmenty powierzchni o réznigcych sie wy-
miarach; powierzchnia posadzki i podktadéw powinna by¢
réwna. Dopuszcza sie nieréwnosci posadzek i podktadow
w wielkosci 3 mm, odksztatcenia na dtugosci taty kontrol-
nej o dtugosci 2 m w przypadku podkfadéw wykonanych
z zaprawy cementowej oraz 5 mm w przypadku podktadu
wykonanego z betonu; dopuszczalne odchylenie od pozio-
mu lub od ustalonych spadkéw nie powinno by¢ wieksze
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niz +/-5 mm na catej dtugosci lub szerokosci posadzki i nie
powinno powodowac zaniku zatozonego w projekcie spad-
ku. Zdjecia posadzek z widocznymi uszkodzeniami zamiesz-
czono na rysunku 1.

=
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Rys. 1. Przyktad wady polegajqcej na peknieciu posadzki i braku
réwnosci jej powierzchni (Zrédto wiasne)

3.2. Wykonczenie $cian i sufitow

Sciany i sufity moga by¢ wykonczone oktadzinami tynko-
wymi wykonanymi mechanicznie na mokro lub z suchych
tynkow gipsowych [6]. W przypadku tynkéw wykonanych
mechanicznie na mokro powinny by¢ spetnione nastepu-
jace wymagania: powierzchnia tynku powinna by¢ ptaska,
a krawedzie proste lub o innym ksztatcie i przebiegu, zgod-
nie z ksztattem podtoza i uzgodnieniami. Powierzchnia tyn-
ku powinna by¢ gfadka, o naturalnym stopniu szorstkosci;
barwa tynku powinna by¢ jednolita na catej tynkowanej
powierzchni (w pomieszczeniu). Dopuszcza sie nieznaczne
réznice odcieni barwy, przyczepnos¢ do podtoza powinna
by¢ zapewniona na catej tynkowanej, szpachlowanej po-
wierzchni, dopuszczalne odchylenie powierzchni i krawe-
dzi jest nastepujace:

¢ odchylenie powierzchni tynku i szpachli od linii prostej
nie wieksze niz 5 mm, w liczbie nie wiekszej niz 3 na catej
dtugosci taty kontrolnej o dtugosci 2,0 m. Przyktad niestwier-
dzenia wady, poniewaz po przytozeniu dwumetrowej taty
stwierdzono odchylenie o 3 mm, ktére miesci sie w maksy-
malnej dopuszczalnej odchytce wg normy PN-B-10110:2005
[6] przedstawiono na rysunku 2. Odchylenie libelli miesci sie
w tolerancji pomiarowej urzadzenia.
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Rys. 2. Widok taty i libelli w trakcie pomiaru odchylenia od pionu
(Zrédto wiasne)
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* odchylenie powierzchni i krawedzi tynku i szpachli od kie-
runku pionowego nie wieksze niz 3 mm na dtugosci 1 m
i ogétem nie wiecej niz 6 mm w pomieszczeniach o wyso-
kosci do 3,5 m oraz nie wiecej niz8 mm w pomieszczeniach
o wysokosci powyzej 3,5 m;

* odchylenie powierzchni i krawedzi tynku i szpachli od kie-
runku poziomego nie wieksze niz 4 mm na dtugosci 1 m
i ogdétem nie wiecej niz 8 mm na catej powierzchni ograni-
czonej przegrodami pionowymi;

* odchylenia od katéw prostych: do 3 mm po przytoze-
niu dtuzszego ramienia katownika stalowego o wymiarach
40/60 cm, katy inne niz 90° nie podlegaja odbiorowi. Przy-
ktadem jest wada przedstawiona na rysunku 3 polegajaca
na stwierdzeniu braku kata prostego. Pomiar wykazat od-
chylenie 7 mm;

* dopuszcza sie odksztatcenia powierzchni sufitu wynikaja-
ce z normatywnego ugiecia zastosowanych stropow, wyglad
powierzchni tynku i powtok malarskich nalezy sprawdzic,
ogladajac powierzchnie z odlegtosci 2 m, w $wietle natural-
nym rozproszonym bez podswietlania bocznego.

Rys. 3. Widok faty i szczelinomierza w trakcie pomiaru odchylenia
od kqta prostego (Zrédto wtasne)

3.3. Stolarka okienna i drzwiowa

Zgodnie z przepisami formalnoprawnymi producent stolarki
okiennej powinien spetni¢ wymagania zawarte w dwéch do-
kumentach: w Ustawie o wyrobach budowlanych z dnia 16
kwietnia 2004 r., tj. z dnia 17 stycznia 2019r. (Dz.U.z 2019,
poz. 266) i w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury (z dnia
11 sierpnia 2004 r.) w sprawie sposobéw deklarowania zgod-
nosci wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich
znakiem budowlanym.

W przypadku stolarki okiennej sprawdzane sg wymagania
normowe i warunki gwarancji producenta stolarki zwiaza-
ne z konserwacja okien drewnianych, z PCV lub aluminium
[7]: jakos¢ powierzchni stolarki okiennej, tj. profile, zestaw
szklarski (szyba zespolona), parapety nalezy oceni¢ go-
tym okiem z odlegtosci 2 m pod katem prostym, bez uzy-
cia bocznego podswietlenia. Dopuszcza sie nastepujgce
wady zestawow szklarskich: wady pecherzykowe (peche-
rzyki zamkniete) o wielkosci do 0,5 mm w ilosci nie wiek-
szej niz 5 i w odlegtosci pow. 20 cm od siebie, wady linio-
we o dtugosci do 3 cm, rysy o diugosci do 15 mm w ilosci
nie wiekszej niz 3 i w odlegtosci pow. 150 mm od siebie;
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interferencja szkta (tzw. prazki Brewstera) [8] — powoduja-
ca wrazenie szerokich plam, paséw lub pierscieni widocz-
nych przy ogladaniu szyb pod katem 0°; kondensacja pary
wodnej na powierzchniach zewnetrznych szyb; znieksztat-
cenie barwy (wrazenie, ze szkto ma barwe zielong lub nie-
biesko-zielona: nie jest krystalicznie bezbarwne). Otwiera-
nie i zamykanie stolarki okiennej powinno nastepowac bez
uzycia wiekszej sity (max.10 daN).

Rys. 4. Przyktad wady drzwi balkonowych polegajqcej na uszkodze-
niach mechanicznych na stupku ruchomyminaramach od zewnqtrz
(2rédfo wiasne)

Dopuszcza sie réznice poziomoéw dolnych lub gérnych kra-
wedzi sasiadujacych ze sobg skrzydet okiennych o wielkosci
do 5 mm oraz réznice odlegtosci wynoszaca 5 mm pomie-
dzy pionowymi ramiakami sasiadujacych ze sobg skrzydet
okiennych. Przyktadem wady stolarki okiennej jest uszkodze-
nie mechaniczne drzwi balkonowych na stupku ruchomym
i na ramach od zewnatrz, przedstawione na rysunku 4.

Dla stolarki drzwiowej stawiane sg nastepujgce wymaga-
nia techniczne: stolarka drzwiowa powinna by¢ wyposazo-
na w typowy osprzet: klamki, szyldy, dwie wktadki systemo-
we od zamka drzwi wejsciowych do lokalu; jakos¢ stolarki
drzwiowej nalezy ocenia¢ z odlegtosci 2 m, bez uzywania
podswietlenia bocznego; otwieranie i zamykanie drzwi po-
winno nastepowac bez uzycia wiekszej sity; uszczelki zamon-
towane w oscieznicy powinny przylegac¢ do skrzydta drzwio-
wego; najwieksze dopuszczalne odchylenie umocowanego
elementu od pionu nie powinno przekracza¢ 2 mmna 1 m,
jednak nie wiecej niz 3 mm na catg oscieznice; oscieznice nie
moga wykazywac obluzowania. Przyktadem wady stolarki

Rys. 5. Przyktad wady stolarki drzwiowej polegajqcej na nieréwnej
szczelinie pomiedzy drzwiami wejsciowymi a podtogq (Zrédfo wiasne)
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drzwiowej jest nieréwna szczelina pomiedzy drzwiami wej-
sciowymi a podtogg, co zostato przedstawione na rysunku 5.

3.4.Instalacje

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie kaz-
dy budynek i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
oraz inne budynki, jezeli wynika to z ich przeznaczenia, po-
winny by¢ wyposazone w instalacje [9]: centralnego ogrze-
wania, elektryczne, wodno-kanalizacyjne i inne.

Budynki przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ wyposa-
zone w instalacje (urzadzenia) do ogrzewania pomieszczen
spetniajace nastepujace wymagania: piec c.o., grzejniki i gto-
wice zaworéw powinny by¢ pozbawione wad (wgniecenia,
rysy, odpryski) widocznych gotym okiem; jakos¢ i estetyke pie-
ca c.0,, grzejnikéw nalezy oceniac¢ z odlegtosci 2 m, bez uzy-
wania podswietlenia bocznego. Dla instalacji elektrycznych
bedacych wyposazeniem budynku, nalezy zapewnic naste-
pujace wymagania: estetyke montazu osprzetu elektryczne-
go nalezy oceniac z odlegtosci 2 m; osprzet elektryczny powi-
nien by¢ pozbawiony wad (rysy, odpryski) widocznych gotym
okiem i zamontowany na projektowanym poziomie. Przykfa-
dem wady jest zamontowanie gniazdek elektrycznych na réz-
nych wysokosciach w tym samym pomieszczeniu (rys. 6).

Rys. 6. Przyktad wady polegajqcej na zamontowaniu gniazdek
elektrycznych na réznych wysokosciach w tym samym pomieszcze-
niu (Zrédto wtasne)

Podczas kontroli instalacji wodno-kanalizacyjnej nalezy zwe-
ryfikowac i potwierdzi¢, ze: podejscia sanitarne mocowane
s obejmami przytwierdzonymi do sciany za pomoca kot-
koéw rozporowych i zakoriczone korkami (wodne) oraz de-
klami (kanalizacyjne); podejscia kanalizacyjne wykonane sa
z odpowiednim spadkiem. Przyktadem wady instalacji wody
jest przeciek spowodowany niedostatecznie wkreconym
potsrubunkiem wodomierzowym w redukcje.

4. Metodyka badan

Wieloletnie badania wad budowlanych w budynkach miesz-
kalnych oddawanych do odbioru, prowadzone przez auto-
row artykutu, pozwolity zauwazy¢, ze w réznych elementach

budynku ich liczba jest inna. Sa takie elementy, jak np. tyn-
ki, gdzie liczba stwierdzanych wad jest bardzo duza oraz ele-
menty, w ktérych wady stwierdzane sa sporadycznie. Na tej
podstawie mozna zatozy¢, ze stopien istotnosci poszczegol-
nych rodzajéw wad, dla ogdélnej jakosci budynku, jest rézny.
Do oceny stopnia istotnosci wad dla jakosci budynkéw miesz-
kalnych, zaproponowano analize Pareto-Lorenza oraz tzw. kla-
syfikacje ABC[10]. Procedura zastosowanej metodyki zostata
przedstawiona na rysunku 7 i jest ona nastepujaca.

* |dentyfikowanie, w czasie odbiorow technicznych, jednost-
kowych wad w elementach budynku. Podziat stwierdzonych
wad na rodzaje obejmujace wady zwigzane z jednorodnymi
elementami budynku jak: tynki, okna posadzki, drzwi, szyby,
plytki, instalacja elektryczna i inne. Zatozenie bazy danych.
* Przedstawienie zebranych danych w postaci ciggu upo-
rzagdkowanych par liczb (p,, a)), (x = 1,.., X), gdzie p,, repre-
zentuje rodzaj zidentyfikowanej wady, a a, wskazuje liczbe
wystapien danej wady.

* Uporzadkowanie ciaggow par liczb (p,, a,) w kolejnosci
malejacej. Pozycja pary w uporzadkowanej sekwengji jest
okreslona przez liczbe a, wystapien atrybutu p,, w zbiorze
zgodnie zreguta jeslia ,, =a,top,,, <p,.

* Wyznaczenie procentowego udziatu u, wystapien wady
p, W sumie wszystkich badanych wad wedtug wzoru:

u = 9
X" x=X

So

100%

* Ustalenie procentu skumulowanej sumy kolejnych wad
wedtug nastepujgcego wzoru:

S=>ux=1.,X
1

* Okreslenie przynaleznosci okreslonych wad do jednej
zklas A, B, C w celu okreslenia stopnia ich wptywu na ja-
kos¢. W tym celu zastosowano znang w ekonomii i prostg
w obstudze analize ABC [20]. Zatozono, ze:

— zbidr istotnych wad oznaczonych jako A tworza wady sta-
nowigce 80% wszystkich wad,

— zbidr $rednio istotnych wad, oznaczony jako B, tworzy
grupe stanowigca 15% wszystkich wad,

— zbidr wad nieistotnych, oznaczony jako C, tworzy grupe
stanowiagcg 5% wszystkich zidentyfikowanych wad.

Na podstawie sporzadzonego diagramu Pareto i krzywej Lo-
renza istnieje mozliwo$¢ okreslenia rodzajéw robét budowla-
nych oraz elementéw budynku, na ktére uczestnicy procesu
budowlanego, jak réwniez pozostate osoby zaangazowane
w powstanie obiektu, powinny zwraca¢ szczegélng uwage.

5. Analiza Pareto-Lorenza wad w budynkach
mieszkalnych

Budynki, w ktorych przeprowadzono odbiory techniczne,
zrealizowane byty w latach 2017-2020. W trakcie odbioréw
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Rys. 7. Procedura analizy Pareto-Lorenza

lokali mieszkalnych zostato zaewidencjonowanych 9362
wad budowlanych wystepujacych w 669 lokalach miesz-
kalnych o facznej powierzchni uzytkowej 36 920 m2. Wéréd
zidentyfikowanych elementéw, w ktérych wystapity wady
budowlane, wyréznia sie: tynki, okna, posadzki, instala-
cje elektryczne, czesci wspdlne (ogétem), instalacje wod-
no-kanalizacyjne, czyszczenie elementéw, drzwi, szyby,
ptytki, balustrady, elewacje, parapety, wentylacja, izola-
cje, dach. Typy wad budowlanych, skumulowana liczbe
poszczegdlnych wad, skumulowany procentowy udziat
wad i podziat rodzajéw wad na trzy grupy (A, B, C) przed-
stawiono w tabeli 1.

Na podstawie wykonanych obliczen sporzagdzono diagram
rozkfadu Pareto z krzywa Lorenza. Wartosci stupkéw wska-
zuja udziat procentowy poszczegdélnych typéw wad bu-
dowlanych, a potaczone przez tamang punkty, tworzace
krzywa Lorenza - ich wartos¢ skumulowana. Otrzymany
wykres umozliwia sformutowanie wnioskow dotyczacych
badanego zjawiska.

Rodzaje wad budowlanych przypisane zostaty do trzech
grup:

* grupa A - tynki, okna, posadzki, instalacje elektryczne,
czesci wspolne, instalacje wodno-kanalizacyjne, czyszcze-
nie elementdw, drzwi, szyby. Grupa ta stanowig 80% wszyst-
kich wad;

* grupa B - inne, ptytki, slady wilgoci, balustrada, elewa-
cja. Grupa ta stanowia 15% wszystkich wad;

Tabela 1. Zestawienie danych do sporzqdzenia diagramu Pareto-Lorenza

IMONTTE0Hd ATNAALEY

WWW.PRZEGLADBUDOWLANY.PL

1 2 3 4 5
L.p. Liczba Skfjmulowana Skumulowany udziat Grupa
Typ wady a, wad liczba wad procentowy wad wad
Py 5, u,

1 Tynki 2100 2100 22,43

2 Okna 1409 3509 37,48

3 Posadzka 709 4218 45,05

4 Instalacja elektryczna 667 4885 52,18

5 Czesci wspdlne 561 5446 58,17 A

6 Instalacje wod.-kan. 518 5964 63,70

7 Czyszczenie elementéw 505 6469 69,10

8 Drzwi 490 6959 74,33

9 Szyby 422 7381 78,84

10 Pozostate 383 7764 82,93

11 Pytki 305 8069 86,19

12 Slady wilgoci 294 8363 89,33 B
13 Balustrada 270 8633 92,21

14 Elewacja 259 8892 94,98

15 Parapet 139 9031 96,46

16 Wentylacja 137 9168 97,93

17 Izolacja 133 9301 99,35 ¢
18 Dach 61 9362 100,00

SUMA 9362
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Rys. 8. Diagram rozktadu Pareto z krzywq 2500
Lorenza

¢ grupa C - parapet, wentylacja, izola-
Cja, dach. Grupa ta stanowig 5% wszyst-
kich wad.

Dwa pierwsze rodzaje wad budowlanych,
tj. tynki i okna stanowig az 37,48% wszyst-
kich wad stwierdzonych podczas odbio- 500
row lokali mieszkalnych. Stwierdzono réw-

niez, ze wady zaklasyfikowane do tynkéw 0
i okien odpowiadajg za powstanie blisko

potowy (az 47,54%) wszystkich wad w gru-

pie A, co pokazuje, jak bardzo istotne sg

to zakresy robét budowlanych w proce-

sie budowlanym.

Analiza wad w budynkach mieszkalnych pozwolita zauwa-
zy¢, ze wiekszos¢ z nich zlokalizowana jest w takich samych
elementach budynku. Na podstawie diagramu Pareto i krzy-
wej Lorenza istnieje mozliwo$¢ wskazania elementéw bu-
dynku, ktére powinny by¢ szczegélnie kontrolowane przez
nadzér [10]. Pozwoli to znacznie ograniczy¢ liczbe lokali
mieszkalnych, w ktérych stwierdzane beda wady oraz ob-
nizy¢ koszty napraw.

1500

1000

Liczba wad budowlanych

6. Podsumowanie

Miarg jakosci budynkéw mieszkalnych jest liczba i rodzaj
wad stwierdzanych podczas odbioréw technicznych. Dzieki
tej wiedzy mozliwa jest ocena, czy dany obiekt ma najwyz-
sze cechy uzytkowe, czy tez nie. Na podstawie przeprowa-
dzonej analizy Pareto-Lorenza stwierdzono, ze w budyn-
kach mieszkalnych:

* 78,84% wad budowlanych zwigzanych jest z nastepuja-
cymi elementami budynku: tynkami, oknami, posadzkami,
instalacjami elektrycznymi, czesciami wspdlnymi, instalacja-
mi wodno-kanalizacyjnymi, niewtasciwym oczyszczeniem
elementéw, drzwiami i szybami;

* 16,14% wad zwigzanych jest z: ptytkami oktadzinowymi,
wilgociag, balustradami, elewacja i innymi;

* 5,02% wad zwiagzanych jest z: parapetami, wentylacja,
izolacjami przeciwwodnymi i dachami.

Wykorzystanie analizy Pareto-Lorenza do identyfikacji wad
o najwiekszym znaczeniu umozliwia wskazanie elementéow

Udziat procentowy [%)]

Rodzaj wady budowlanej

budynku, na ktére na etapie realizacji przedsiewziecia bu-
dowlanego nalezy zwrdécic szczegélng uwage, aby uzyskac
obiekt o najwyzszej jakosci. Przyktadem takich elementow
sg okna i drzwi, ktére na etapie budowy moga by¢ zabez-
pieczone specjalnymi foliami ochronnym celem unikniecia
zarysowan i uszkodzen. Ten stosunkowo niewielki koszt za-
bezpieczenia zwrdci sie wielokrotnie na etapie wydawania
mieszkan uzytkownikom.
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