NAuka

SCIENCE

Agnieszka Tomaszewicz?
0rcid.0rg/0000-0003-0453-8740

Angelika Czajczynska®
orcid.org/0009-0008-0447-4410

Koncepcje przeksztatcen przedwojennych zespotow
kamienic czynszowych w latach 1945-1975.
Przypadek wroctawskiego Przedmiescia Odrzanskiego

Concepts for the Transformation of Pre-war Tenement
House Complexes between 1945 and 1975:

Oder Suburb in Wroctaw

Stowa kluczowe: kamienica czynszowa, zesp6t
urbanistyczny, Przedmiescie Odrzanskie, Wroctaw,
rewitalizacja, architektura w PRL

Keywords: tenement house, urban complex, Oder
Suburb, Wroclaw, revitalization, architecture in the
Polish People’s Republic

Wprowadzenie

W sprawozdaniu z pierwszego roku polskiej dziatalno-
$ci we Wroclawiu podano, ze ,w okresie od maja 1945
roku do 15 kwietnia r.b. [1946] Wydzial Mieszkanio-
wy przydzielit obywatelom polskim 33 673 mieszkan”
[Pierwszy rok 1946, s. 22], z ktdrych wickszos$¢ znaj-
dowala si¢ w dawnych $rédmiejskich kamienicach
czynszowych. Sytuacja mieszkaniowa Wroclawia byla
skrajnie trudna, poniewaz w czasie dzialan wojen-
nych zniszczono niemal 70 procent tkanki miejskiej,
przy czym prawie calkowitej zagladzie ulegly dzielni-
ce poludniowe i zachodnie (ryc. 1a). W lepszym stanie
przetrwaly znaczne obszary péinocnej i potudniowo-
wschodniej czeéci Srodmiescia (dawne przedmiescia
Odrzanskie, Piaskowe 1 Olawskie, ryc. 1b), a takze
osiedla bardziej oddalone od staromiejskiego centrum.
Po wyzwoleniu miasta i objgciu go polska jurysdykeja
jako pierwsze zasiedlono dawne Przedmie$cie Od-
rzafiskie (Oder Vorstadt) ze wzgledu na relatywnie ni-
ski poziom zniszczenr (10-30 proc.) [Ptaszycka 1956,
s. 208] 1 bliskie sasiedztwo dworca Nadodrze (Oder-

Introduction

The report on the first year of Polish activity in
Wroctaw stated that “in the period from May 1945
to April 15 this year [1946] the Housing Depart-
ment allocated 33,673 apartments to Polish citizens”
[Pierwszy rok 1946, p. 22], most of which were lo-
cated in former downtown tenement houses. The
housing situation in Wroclaw was extremely dif-
ficult because almost 70% of the urban fabric was
heavily damaged during the war, with the southern
and western districts almost completely destroyed
(Fig. 1a). Large areas of the northern and south-cast-
ern parts of the Downtown (former suburbs of Oder,
Piasek and Otawa Suburbs, Fig. 1b), as well as estates
further away from the old town center, had survived
in better condition. After the city was liberated and
brought under Polish jurisdiction, the former Oder
Suburb (Oder Vorstadt) was the first to be settled
due to the relatively low level of damage (10-30%)
[Ptaszycka 1956, p. 208] and the close proximity of
the Nadodrze station (Oderthorbahnhof), the only
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thorbahnhof), jedynego czynnego dworca, ktéry mogt
przyjmowac ludno$¢ przybywajaca do Wroctawia z kie-
runku wschodniego.

Urbanizacja Przedmie$cia Odrzanskiego, poto-
zonego na prawym brzegu Odry, po pdéinocnej stro-
nie Starego Miasta, przebiegla stosunkowo pdzno
w poréwnaniu z przedmie$ciami lewobrzeznymi. Na
wielka skalg rozpoczegla si¢ w zasadzie w drugiej po-
towie XIX wieku, po wytyczeniu kolei Prawego Brze-
gu Odry (Rechte-Oder-Ufer-Eisenbahn) i otwarciu
w 1868 roku wspomnianego juz dworca Nadodrze.
Do tego czasu zabudowa, gléwnie o charakterze pod-
miejskim, byla sytuowana wzdtuz drég wyjazdowych
z miasta. Na poczatku lat siedemdziesiatych XIX wieku
rozpoczgto budowe duzego i relatywnie jednorodne-
go zespolu kamienic czynszowych w obrgbie tzw. Pola
Maciejowego (Matthias Feld), stanowiacego obecnie
zasadnicza cz¢$é osiedla Nadodrze (ryc. 2a). Kompo-
zycja urbanistyczna zalozenia zostata do§¢ precyzyjnie
zaplanowana — w centrum urzadzono bowiem skwer
o powierzchni prawie 2 ha (Matthias Platz, dzi§ pl. §w.
Macieja, w PRL — pl. F. Engelsa; ryc. 2b), a wzdluz
niego wytyczono dwie glowne osie komunikacyjne,
z ktorych jedna prowadzita do placu przeddworcowe-
go (Bismarckstrasse, ul. Bolestawa Chrobrego), druga
za§ zostata doprowadzona do tunelu pod linig kolejo-
w4, a nastgpnie polaczona z szosa biegnaca w kierun-
ku Trzebnicy (Trebnitzer Str., ul. Trzebnicka). Od
strony potudniowe] droge okalajaca skwer powiazano
z istniejacymi ulicami trzema krétkimi osiami wyty-
czonymi w ukladzie promienistym. Dodatkowe trzy
réwnoleznikowe drogi poprowadzono po péinocnej
stronie skweru. Ostatecznie uktad ulic pozwolit na wy-
odrebnienie kilkunastu kwartatéw, ktére zabudowano
w sposéb ciagly kamienicami usytuowanymi obrzeznie
wzdluz ujednoliconej linii zabudowy. Pewne nieregu-
larnosci w ksztattowaniu zabudowy wynikaly z wcze-
$niejszego zagospodarowania obszaru, a zambknigte,
podzielone na pojedyncze dziatki wnetrza kwartalow
byly pochodna sposobu realizacji osiedla — wszystkie
kamienice zostaly bowiem wzniesione z inicjatywy
indywidualnych, prywatnych inwestoréw. W podwor-
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Ryc. 1. Wroctaw, mapa powojennych zniszczen; a — catego miasta
(kotkiem zaznaczono dawne Przedmiescie Otawskie), b — Starego
Miasta i fragmentu Srédmiescia; oprac. Biuro Planu Wroctawia, 1947

Fig. 1. Wroctaw, map of post-war destruction; a — the entire city (the
former Ofawa Suburb is marked with a circle), b — the Old Town and
a part of the Downtown, prepared by Wroctaw Plan Office, 1947

operational station that could accept people arriving
to Wroclaw from the east.

The urbanization of the Oder Suburb, located on
the right bank of the Oder, north of the Old Town,
took place relatively late compared to the left-bank
suburbs. It began on a large scale in the second half
of the nineteenth century, after the construction of
the Right Bank of the Oder railway (Rechte-Oder-Ufer-
Eisenbahn) and the opening of the above-mentioned
Nadodrze station in 1868. Until then, buildings, main-
ly of a suburban nature, were located along the roads
leading out of the city. In the early 1870s, the construc-
tion of a large and relatively homogeneous complex of
tenement houses began within the so-called Macicjowe
Pole (Matthias Feld), currently constituting the main
part of the Nadodrze housing estate (Fig. 2a). The
urban composition of the project was quite precise-
ly planned—in the center there was a square with an
area of almost 2 ha (Matthias Platz, today Sw. Macieja
Square, in the Polish People’s Republic it was
F. Engels Square; Fig. 2b), and along it two main traftic
axes were delineated, one of which led to the square in
front of the station (Bismarckstrasse, Bolestawa Chro-
brego Street), and the other led to a tunnel under the
railway line and then connected to the road running
towards Trzebnica (Trebnitzer Str., Trzebnicka Street).
From the south, the road surrounding the square was
connected with the existing streets by three short axes
set out in a radial arrangement. Three additional paral-
lel roads ran on the northern side of the square. Ulti-
mately, the street layout allowed for the separation of
several blocks, which were continuously built up with
tenement houses located peripherally along a unified
building line. Some irregularities in the development
resulted from the previous development of the area,
and the closed courtyards, divided into individual
plots, were a derivative of the way the housing estate
was built—all tenement houses were built by individ-
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Ryc. 2. Wroctaw; a — zabudowa dawnego Pola Maciejowego (obecnie fragment os. Nadodrze) na mapie miasta z 1934 r., b — os. Nadod-

rze, mapa wspotczesna; oprac. A. Czajczynska

Fig. 2. Wroctaw; a — buildings of the former Maciejowe Pole (currently part of the Nadodrze estate) on the city map from 1934, b — Na-

dodrze estate, contemporary map; prepared by A. Czajczyriska

kach, za kamienicami, sytuowano najczgsciej oficyny
mieszkalne albo budynki o charakterze gospodarczym.
We wngtrzach wigkszych kwartaléw umieszczono tez
dwie szkoly ludowe. Z czasem w sasiedztwie zespolu
wzniesiono budynki publiczne, m.in. kosciét Odkupi-
ciela (Erloser Kirche, zniszczony w czasie wojny, ro-
zebrany w latach 50.), a takze zajezdni¢ tramwajowa.
W pierwszej dekadzie XX wieku przed dworcem urza-
dzono park, ktdry zajal dawny targ konski (Rossplatz,
obecnie park im. Stanistawa Staszica).

Stan badan

Badania nad dawnym wroclawskim PrzedmieScie
Odrzanskim maja dzi§ juz ponad 20-letnia historig,
a ich poczatek wiazaé nalezy z inicjatywami plani-
stycznymi administracji miejskiej 1 wykonywanymi
w zwiazku z tym studiami urbanistyczno-konserwa-
torskimi. W 2000 roku opublikowano cz¢s§é takiego
opracowania, dotyczacego zachodniej czg¢éci obszaru
rozciagajacego si¢ miedzy korytem Odry a dzisiej-
sza ulica Pomorska, w ktérym zarysowano histori¢
jego rozwoju urbanistycznego do wybuchu II woj-
ny Swiatowe] [Eysymontt, Krzywka 2000]. Siedem
lat pdzniej przedstawiono z kolei koncepcje rozwoju
urbanistycznego wschodniej cz¢s$ci Przedmiescia Od-
rzafiskiego 1 sasiadujacego z nim PrzedmieScia Piasko-
wego, ktdre opracowano i1 probowano wdrazaé w XIX
1 na poczatku XX wieku [Kononowicz 2007]. W 2013
roku historii Przedmie$cia Odrzanskiego poswigcono
sesj¢ naukowa, w czasie ktdrej ponownie przedsta-
wiono jego rozwdj urbanistyczny [Eysymontt 2014;
Kononowicz 2014], a takze wyniki badan dotyczacych
wybranych enklaw przedmiescia, takich jak dawne
Pole Maciejowe [Tomaszewicz 2014], okolice parku
Nowowiejskiego czy sasiedztwo dzisiejszej ulicy Jed-
no$ci Narodowej (Matthiasstr.). W czasie konferencji
przedstawiono tez osiagnigcia rewitalizacji Nadod-
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ual, private investors. Residential outbuildings or utili-
ty buildings were most often located in the courtyards
behind the tenement houses. Two folk schools were
also located inside the larger blocks. Over time, public
buildings were built in the vicinity of the complex, in-
cluding: the Church of the Redeemer (Erloser Kirche,
destroyed during the war, demolished in the 1950s), as
well as a tram depot. In the first decade of the twentieth
century, a park was established in front of the station,
which replaced the former horse market (Rossplatz,
now the Stanistaw Staszic park).

The current state of research

Research on the former Oder Suburb in Wroclaw has
a history of over twenty years, and its beginning can
be linked to the planning initiatives of the city admin-
istration and the urban and conservation studies car-
ried out in connection with it. In 2000, part of such
a study was published, concerning the western part of
the area stretching between the Oder river bed and to-
day’s Pomorska Street, in which the history of its urban
development until the outbreak of the Second World
War was outlined [Eysymontt, Krzywka 2000]. Seven
years later, the concepts of urban development of the
eastern part of Oder Suburb and the neighboring Pi-
asek Suburb were presented, which were developed
and attempted to be implemented in the nineteenth
and early twentieth centuries [Kononowicz 2007]. In
2013, an academic session was devoted to the history
of Oder Suburb, during which its urban development
was again presented [Eysymontt 2014; Kononowicz
2014], as well as the results of research on selected sub-
urban enclaves, such as the former Maciejowe Field
[Tomaszewicz 2014], the area around Nowowiejski
Park or the neighbourhood of today’s Jednosci Naro-
dowej Street (Matthiasstr.). During the conference, the
achievements of the revitalization of Nadodrze, com-
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rza, rozpoczgtej w 2004 roku [Adamczyk-Arns 2014;
Grehl 2014]. Rewitalizacja stala si¢ wiodacym tema-
tem najnowszych publikacji dotyczacych Przedmie-
$cia Odrzanskiego — w 2014 roku, z okazji przyzna-
nia Wroctawiowi tytulu Europejskiej Stolicy Kultury
2016 roku, wydano monograti¢ ukazujaca skutki réz-
norodnych interwencji nie tylko tych o charakterze
przestrzennym, ale réwniez gospodarczym, a przede
wszystkim spolecznym [Klimaty Nadodrza 2014]. Od-
dzielnym badaniom poddano tez zmiang postrzegania
Nadodrza przez samych mieszkancéw [Dg¢bek, Olej-
niczak 2015] oraz zagrozenia zwigzane z gentryfikacja
[Jaskolski, Smolarski 2016; Jabtoniski-Werynski 2020].

Niniejszy artykut ma za zadanie cz¢Sciowe wypel-
nienie niedoboru opracowan ukazujacych przemiany
przestrzenne (cho¢ moze raczej plany przemian prze-
strzennych) obszaru w okresie pierwszego powojenne-
go 30-lecia. Pomysly na ,modernizacje” przedwojen-
nych zespoléw zabudowy czynszowej pozostaja dzisiaj
nieznane, poniewaz stoja najcz¢sciej w sprzecznosci
ze wspdlczesnym rozumieniem dopuszczalnych in-
terwencji w struktury miejskie o duzych wartosciach
kulturowych.

Nowy poczatek
— powojenne remonty kamienic

O ile dzi§ dawne Przedmiescie Odrzanskie, a szczegdl-
nie jego centralna cz¢§¢ — Nadodrze, postrzegane jest
jako jeden z najcenniejszych obszaréw Srodmiescia,
ktéry juz w 1979 roku wpisano do rejestru zabytkéw,
o tyle przez pierwsze powojenne lata traktowano je
w kategoriach wylacznie uzytkowych. W pierwszym
Przewodniku po Wroctawiu, wydanym w 1946 roku,
o podlnocnej czgéci miasta nie wspomina si¢ ani sto-
wem, mowi si¢ o Starym MieScie 1 Ostrowie Tumskim,
sasiadujacej z nimi wschodniej dzielnicy ,,parkéw, tere-
néw wystawowych 1 sportowych oraz pigknych kom-
plekséw mieszkaniowych typu ogrodowo-willowego”,
a nawet o dzielnicach poludniowej i zachodniej, kt6-
re ,ulegly w czasie obl¢zenia wielkiemu zniszczeniu”
[Przewodnik 1946, s. 15]. Jeszcze pod koniec lat sze$é-
dziesiatych utrzymywano, ze w czasie wojny zburzono
»dzielnice najnowsze i najlepiej zabudowane”, a ,nisz-
czacym ciosom uszly dzielnice zabudowane najgorzej,
zgrupowania XIX-wiecznych czynszéwek o fatalnych
warunkach higienicznych 1 bardzo kiepskim stanie
technicznym” [Rutkiewicz, Olszewski 1966, s. 41].
Dodawano przy tym, ze

pdtnoc miasta to dzielnica sprawiajaca najwigcej klopo-
tow urbanistom. Zanim rozbiérki starych doméw otwo-
rza droge nowemu budownictwu, przeprowadza si¢
stopniowo oczyszczanie wngtrz blokowych od nadmier-
nie zaggszczonej zabudowy, wykonuje prace porzadko-
we. Ale te XIX-wieczne budynki, zwlaszcza w okolicach
Dworca Nadodrze i ul. Jednosci Narodowej, niepr¢dko
zapewne ustapia miejsca nowym osiedlom [Rutkiewicz,
Olszewski 1966, s. 47].
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menced in 2004, were also presented [Adamczyk-Arns
2014; Grehl 2014]. The revitalization has become
the leading topic of the latest publications regarding
Oder Suburb—in 2014, on the occasion of awarding
Wroctaw the title of European Capital of Culture 2016,
a monograph was published showing the eftects of
various interventions not only of spatial, but also eco-
nomic and, above all, social nature [Klimaty Nadodrza
2014]. Separate research also covered the change in the
perception of Nadodrze by the residents themselves
[Dgbek, Olejniczak 2015] as well as the threats related
to gentrification [Jaskélski, Smolarski 2016; Jablonski-
Werynski 2020].

This paper is intended to partially address the short-
age of studies showing spatial changes (though perhaps
rather plans for spatial changes) of the area in the first
thirty post-war years. Today plans for “modernization”
of pre-war tenement complexes remain unknown be-
cause they are most often in contradiction with the
contemporary understanding of permissible interven-
tions in urban structures of high cultural value.

A new beginning — post-war renovations
of the tenement houses

While today the former Oder Suburb, and especial-
ly its central part—Nadodrze—is perceived as one of
the most valuable areas of The Downtown, which was
entered into the register of monuments in 1979, dur-
ing the initial post-war years it was treated as purely
utilitarian. In the first Przewodnik po Wroctawiu (Guide
to Wroctaw), published in 1946, there is no mention
of the northern part of the city; it only mentions the
Old Town and Ostréw Tumski, the adjacent eastern
district of “parks, exhibition and sports areas and beau-
tiful garden-villa type housing complexes,” and even
the southern and western districts, which “were greatly
destroyed during the siege” [Przewodnik 1946, p. 15].
Even at the end of the 1960s, it was claimed that dur-
ing the war “the newest and best-built districts” were
destroyed, and “the worst-developed districts, clusters
of nineteenth-century tenement houses with terrible
hygienic conditions and very poor technical condition,
avoided the devastating blows” [Rutkiewicz, Olszewski
1966, p. 41]. It was added that:

the north of the city is the district that causes the most
problems for urban planners. Before the demolition of
old houses opens the way for new construction, the ar-
eas between existing structures are gradually cleared of
excessively dense development and cleaning works are
carried out. But these nineteenth-century buildings, es-
pecially near the Nadodrze Railway Station and Jednosci
Narodowej Street, will probably give way to new housing
estates soon [Rutkiewicz, Olszewski 1966, p. 47].

Recurrent visions of demolishing the tenement

houses, occurring also in the following decades, could
not be carried out due to the huge housing shortage in
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Powtarzajace sig, takze w kolejnych dziesigciole-
ciach, wizje wyburzenia kamienic, nie mogly zostaé
zrealizowane ze wzgledu na ogromny deficyt miesz-
kan panujacy w powojennym Wroclawiu. Juz w 1946
roku apelowano do Zarzadu Nieruchomosci Migjskich
o przyspieszenie remontdéw ,mieszkan uszkodzonych
w 10 procentach” i przeprowadzanie ich w ,kamieni-
cach juz zamieszkalych, by nie dopuscié do ich zupel-
nej ruiny” [Jak usprawnic gospodarkg 1946, s. 2]. W lipcu
1951 roku w lokalnej prasie pisano o remontowaniu
125 kamienic [Kapitalne remonty 1951], dwa lata p6z-
niej ubolewano z kolei nad niezadowalajacym tem-
pem odnawiania doméw, pisano tez, ze ,w niektérych
jeszcze |[...] przeciekaja dachy, przez ramy okienne
wdziera sie wiatr i deszcze, klatki schodowe sg ciemne
1 zdewastowane” [Kazdy budynek 1953]. Ciagnace sig
latami remonty kamienic spowodowane byly gtéwnie
niewystarczajacymi naktadami $rodkéw finansowych
i polityky centralnego planowania, ktéra pozwalata
na angazowanie w prace jedynie miejskiego przed-
sigbiorstwa budowlanego. Odr¢bnym jednak proble-
mem byly systematyczne dewastacje przedwojennych
doméw prowadzone przez ich nowych mieszkanicow,
ktdrzy — nawet zdaniem wspolczesnych — mieli niski
kapital kulturowy i nie umieli odnalez¢ si¢ w warun-
kach miejskich [Tulasiewicz 1958]. Wroclaw byt przez
nich postrzegany jako miasto niemieckie, obce, a czg¢sto
tez jako tymczasowy przystanek, z ktdrego bgda mogli
wrécié w rodzinne strony. W prasie pisano, ze

wielu ludzi nie uswiadomito sobie jeszcze roli wspdtgo-
spodarzy budynkdéw, w ktdrych mieszka, podchodzac do
tej sprawy jak do majatku Zarzadu Budynkéw Mieszkal-
nych, a nie wlasnego. Totez kamienice poddane remon-
towi wygladaja po pewnym czasie tak samo albo jeszcze
gorzej niz przed odbudowa. Po pewnym czasie mozna
w niektérych budynkach zobaczyé potamane przez loka-
toréw porgcze czy wybite szyby, zniszczone klatki scho-
dowe, peknigte schody na skutek rabania na nich drzewa
itp. [Kazdy budynek 1953].

Niematle znaczenie w tym ponurym obrazie uzyt-
kowania dawnych kamienic czynszowych mialo z pew-
noscia ich przeludnienie — ze wzgledu na niewystarcza-
jaca liczbg mieszkan przedwojenne lokale dzielono na
mniejsze jednostki (wyodrgbniano réwniez pojedyncze
pokoje), w ktérych umieszczano kolejnych lokatoréw.

Realizm socjalistyczny i koncepcja osiedla
Elizy Orzeszkowej

Pierwsze koncepgje wprowadzenia nowej zabudowy do
zastanych struktur Przedmie$cia Odrzanskiego przed-
stawiono w okresie realizmu socjalistycznego. W 1951
roku w Miastoprojekcie opracowano pod kierunkiem
architekta Michata Jassema koncepgj¢ tzw. osiedla Elizy
Orzeszkowej, ktére obejmowalo pierwotnie teren o po-
wierzchni okolo 150 ha polozony po wschodniej stronie
Nadodrza, czgSciowo na obszarze Olbina, a cz¢Sciowo juz

post-war Wroctaw. In 1946, an appeal was made to the
Municipal Real Estate Board to accelerate renovation
works of “apartments with up to 10% damage” and car-
ry them out in “tenement houses already inhabited to
prevent their complete ruin” [Jak usprawnic gospodarke
1946, p. 2]. In July 1951, the local press wrote about
the renovation of 125 tenement houses [Kapitalne re-
monty 1951]. Two years later the unsatisfactory pace of
renovation of houses was lamented. It was also written
that “in some of them [...] the roofs are still leaking,
wind and rain are seeping through the window frames,
the stairwells are dark and devastated” [Kazdy budynek
1953]. The renovations of the tenement houses, which
lasted for years, were mainly caused by insufficient fi-
nancial resources and the policy of central planning,
which allowed only for the municipal construction
company to be involved in the work. However, a sep-
arate problem involved the systematic devastation of
pre-war houses carried out by their new residents,
who—even according to their contemporaries—had
low cultural capital and were unable to find their way
in urban conditions [Tulasiewicz 1958]. They per-
ceived Wroclaw as a German, foreign city, and often as
a temporary stop from where they could return to their
hometowns. It was written in the press that

many people have not yet realized the role of co-owners
of the buildings in which they live, approaching this
matter as if they were the property of the Residential
Buildings Authority, not their own. Therefore, after some
time, renovated tenement houses look the same or even
worse than before their renovation. After some time, in
some buildings one can see broken handrails or windows,
damaged stairwells, cracked stairs caused by chopping
wood on them, etc. [Kazdy budynek 1953].

Overpopulation certainly played a significant role
in this dismal picture of the use of former tenement
houses—due to the insufficient number of apartments,
pre-war premises were divided into smaller units (sin-
gle rooms were also separated) in which subsequent
tenants were placed.

Socialist Realism and the concept of the
Elizy Orzeszkowej estate

The first proposals of introducing new buildings into
the existing structures of the Oder Suburb were pre-
sented in the period of Socialist Realism. In 1951, Mi-
astoprojekt, under the supervision of architect Michal
Jassem, developed a conceptual design of the so-called
Elizy Orzeszkowej estate, which originally covered
an area of approximately 150 ha located on the east-
ern side of Nadodrze, partly in the area of Otbin, and
partly within the borders of the neighboring Piasek
suburb. The development plan concerned not only the
completion of existing blocks, but also introduced new
building complexes into previously undeveloped areas.
In the area located near the meander of the Old Oder,
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A

Ryc. 3. Wroctaw, fragment projektu os. Elizy Orzeszkowej, proj. M. Jassem z zespotem; zrédto: Archiwum Akt Nowych w Warszawie,
sygn. 508

Fig. 3. Wroctaw, a fragment of the project of Elizy Orzeszkowej estate, designed by M. Jassem and associates; source: Archive of New

Records in Warsaw, ref. 508

w granicach sasiedniego Przedmiescia Piaskowego. Plan
zabudowy dotyczyl nie tylko uzupelnienia istniejacych
kwartatow, ale tez wprowadzat nowe zespoly budynkéw
na tereny dotychczas niezagospodarowane. Na obszarze
polozonym przy tuku Starej Odry, zajetym 1 przed woj-
na, 1 obecnie przez ogrody dziatkowe, zaproponowano
stworzenie nowego kompleksu mieszkaniowego, z kto-
rym sasiadowal ogromny kampus Akademii Medycznej
usytuowany na miejscu fragmentarycznie zajgtym przez
dawne Krolewskie Kliniki Choréb Nerwowych (po woj-
nie — w zespole Klinik Akademii Medycznej) i cmentarz
$w. Wawrzynica (Laurentiusfriedhof). Nowa cz¢$¢ miesz-
kaniowa osiedla Orzeszkowej zostala rozplanowana na
bazie prostokatnej siatki ulic, ktdrych jezdnie ujgto lub
rozdzielono szpalerami drzew (ryc. 3). Wszystkie dro-
gi prowadzace w kierunku koryta rzeki powiazano od
strony pdéinocno-wschodniej ulica styczna do szerokie-
go pasa zieleni, ktory laczyt si¢ z rekreacyjnymi terenami
nadodrzafiskimi. Prostokatne kwartaly gruntéw budow-
lanych obudowano obrzeznie powtarzalnymi domami
sekcyjnymi, ktorych ciagi przerywano w kazdym bloku
najcz¢ciej w osiach symetrii jego kompozycji. W $rod-
kowej partii zabudowy wigkszo$ci kwartaléw przesuwano
jej lini¢ w glab podworka albo pozostawiano przestrzen
otwarty z wgladem do starannie zaplanowanych wngtrz
$rédblokowych. Trudno oceniaé wizjg architektow, dys-
ponujac dzis tylko rzutem uktadu doméw, w bardzo krét-
kim opisie do projektu podano jedynie, ze

Dom Matki i Dziecka, dom rzemiosta, Szkota przy bul-
warach, przedszkola i gmachy Akademii Medycznej sta-
nowia gléwne elementy plastyki arch. wyst¢pujace na
tle spokojnej architektury budownictwa mieszkaniowe-
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occupied both before and now by allotment gardens,
it was proposed to create a new residential complex,
adjacent to the huge campus of the Medical Academy
located there and partially occupied by the former Roy-
al Clinics of Nervous Diseases (after the war—in the
complex of the Clinics of the Medical Academy) and
the cemetery of St. Lawrence (Laurentiusfriedhof).
The new residential part of the Elizy Orzeszkowej
estate was planned on the basis of a rectangular grid
of streets, the roads of which were enclosed or sep-
arated by rows of trees (Fig. 3). All roads leading to
the river were connected from the north-east with a
street tangential to a wide green belt that connected
with recreational areas along the Oder. Rectangular
blocks of building land were surrounded by repetitive
sectional houses, the rows of which were interrupted
in each block, most often along the axes of symmetry
of its composition. In the middle part of the buildings
in most blocks, their line was moved deeper into the
yard or a clearing was left with a view to the carefully
planned space within the blocks. It is difficult to as-
sess architects’ vision, having only a plan of the house
layout; the very short description of the project only
states that

The Mother and Child House, the crafts house, the
School on the boulevards, kindergartens and the build-
ings of the Medical Academy are the main elements of
architectural art appearing against the background of the
quiet architecture of housing construction. The latter’s
artistic accents are planned in the form of an appropriate
combination of sections, buildings and green intervals,
full-bay avant-corps and portals on the axes of individual



go. Plastyczne akcenty tego ostatniego przewidywane sa
w formie odpowiedniego zestawienia odcinkéw, zabudo-
wy 1 interwaldéw zielonych, ryzalitéw petnotraktowych
i portali na osiach poszczegdlnych blokéw. Przewidywane
sa dachy o matych spadkach przy zastosowaniu gzymséw
i attyk wieniczacych [Opis techniczny, s. 2].

W koreferatach do projektu wytknigto mu jednak
mndstwo mankamentdéw, w tym m.in. brak oznaczenia
yrozmieszczenia urzadzen ustugowych” [Koreferat, s. 3]
1 wskazania akcentdw wysokosciowych w kompozycji
urbanistycznej, ,,niedopracowanie spraw zieleni”, a tak-
ze — co najwazniejsze — catkowite pominigcie kwestii
ekonomicznych i mozliwosci realizacyjnych [Koreferat,
s. 7]. Ostatni aspekt byl powodem odrzucenia planu,
poniewaz, jak napisano w sprawozdaniu z posiedzenia
Komisji Oceny Projektéw Inwestycyjnych, ,,podstawo-
wym prawem rozwojowym Wroctawia uznano obfito$é
uzbrojonych, a z powodu zagruzowania dotychczas nie
cksploatowanych terenéw potozonych w Srédmiesciu,
ktére nalezy w pierwszym rz¢dzie wziaé pod uwagg
w planach dalszej odbudowy” [Komisja Oceny Pro-
jektow 1952]. Zamierzenia budowlane zwerytikowaly
tez przyznane Wroclawiowi ,pafistwowe kredyty”, kt6-
re wyraznie pokazaly — jak napisano w koreferacie do
wstepnej koncepcji projektu — ,,ze nie jesteSmy jeszcze
w stanie realizowaé we Wroclawiu zamierzen na wzor
Warszawskiego MDM” [Koreferat, s. 7].

Ostatecznie projekt osiedla Elizy Orzeszkowej
ograniczono do odbudowy zniszczonych kamienic
1 punktowego uzupelnienia mniejszych lub wigk-
szych luk w zabudowie. Nowe domy odsuwano nie-
kiedy od przedwojennej linii zabudowy i poprzedzano
je ogrédkami frontowymi. Taki zabieg zastosowano
przy dzisiejszej ulicy kard. S. Wyszyniskiego (dawniej
J. Wieczorka), ktéra w dokumentach nazywano ,arte-
ria o znaczeniu krajowym” [Program uzytkowy, s. 4].
Z wnetrz kwartaléw usunieto zabudowe niemieszkal-
na 1 niezasiedlone budynki oficynowe, a na ich miejscu
urzadzono place zabaw 1 zielefice.

W 1952 roku przystapiono do opracowania ogdlnego
planu zagospodarowania Wroclawia, ktérego zadaniem
bylo stworzenie ,,perspektywy rozwoju pigknego socja-
listycznego miasta”. Do wspdtpracy, w roli konsultan-
toéw, zaproszono m.in. prof. Piotra Zar¢be, wspottwor-
c¢ planu odbudowy Szczecina, i Leszka Dabrowskiego,
gléwnego projektanta odbudowy Gdanska. W czasie
jednego z wicelu spotkari z mieszkaficami miasta Zargba
zadeklarowal m.in., ze

nic ma sensu odbudowywanie czynszowych kamienic
z ich podwoérkami jak studnie, z suterenami i oficynami,
do ktérych nie docierato storice. [...] W nowym Wrocta-
wiu nie b¢dzie dzielnic uposledzonych i dzielnic uprzy-
wilejowanych. Mieszkancy kazdej dzielnicy b¢da mieli do
dyspozycji domy kultury, kina, ztobki, przedszkola — b¢da
mieli zielen i1 wszelkie mozliwosci odpoczynku i rozryw-
ki kulturalnej. Wroctaw stanie si¢ jasnym i zdrowym mia-
stem. Urbanistyka, ktora zawsze byla narz¢dziem walki

blocks. Roofs with small slopes are planned, with the use
of cornices and crowning attics [Opis techniczny, p. 2].

However, joint presentations on the project point-
ed out many shortcomings, including the lack of indi-
cation of the “location of service facilities” [Koreferat,
p. 3] and height accents in the urban composition,
“underdevelopment of greenery issues,” and—most
importantly—complete omission of economic issues
and implementation possibilities [Koreferat, p. 7].
The last aspect was the reason for the rejection of the
plan because, as written in the report of the meeting
of the Investment Projects Assessment Committee,
“the basic development right of Wroclaw was the
abundance of serviced areas, previously unexploited
due to the debris, located downtown, which should
primarily be taken into consideration in plans for
further reconstruction” [Komisja Oceny Projektéw
1952]. The construction plans were also verified by
the “state loans” granted to Wroctaw, which clearly
showed—as written in the report to the initial con-
cept of the project—*“that we are not yet able to im-
plement the plans in Wroclaw following the example
of the Warsaw MDM (Marszatkowska Residential
District)” [Koreferat, p. 7]. Ultimately, the project of
Eliza Orzeszkowa’s estate was limited to the recon-
struction of destroyed tenement houses and targeted
completion of smaller or larger gaps in the develop-
ment. New houses were sometimes moved away from
the pre-war building line and were preceded by front
gardens. This was done on today’s Kard. S. Wyszyrisk-
iego Street (formerly J. Wieczorka Street), which in
the documents was called an “artery of national im-
portance” [Program uzytkowy, p. 4]. Non-residential
buildings and unoccupied outbuildings were re-
moved from the courtyards. Playgrounds and green
areas were created in their place.

In 1952, formulation of a general development plan
for Wroctaw began, the task of which was to create “a
perspective for the development of this beautiful so-
cialist city.” Among others, Professor Piotr Zargba,
co-creator of the reconstruction plan for Szczecin, and
Leszek Dabrowski, chief designer of the reconstruc-
tion of Gdansk were invited to cooperate as consult-
ants. During one of many meectings with the residents,
Zarg¢ba declared, among others, that:

there is no point in rebuilding tenement houses with
their yards like wells, with basements and outbuildings
not reached by the sun. [...] In the new Wroclaw there
will be no disadvantaged or privileged districts. Resi-
dents of ecach district will have at their disposal com-
munity centers, cinemas, nurseries, kindergartens—
they will have greenery and opportunities for rest and
cultural entertainment. Wroctaw will become a bright
and healthy city. Urban planning, which has always
been a tool of class struggle, is entering the service of
the working classes in a country building socialism
[Dig. 1953, p. 3].
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Ryc. 4. Wroctaw, plan etapowy zagospodarowania Srédmiescia 1955—1960; zrédto: Muzeum Architektury we Wroctawiu, sygn. MA-AB-3082F
Fig. 4. Wroctaw, staged development plan of the Downtown 1955-1960; source: Museum of Architecture in Wroctaw, ref. MA-AB-3082F

klasowej, w kraju budujacym socjalizm wchodzi w stuzbg
klas pracujacych [Dtg. 1953, s. 3].

Wobec tego w ramach przyjetej koncepcji w zespo-
tach dawnych kamienic czynszowych uzupetniano pro-
gram ustug, gtéwnie zlobkéw, przedszkoli i o§rodkow
zdrowia, ktdre budowano wedtug typowych projektéw
1 sytuowano tak jak w osiedlu Orzeszkowej — wewnatrz
kwartatéw mieszkaniowych lub w pierzei, ale za linia
zabudowy wyznaczona polozeniem doméw mieszkal-
nych. Réwnolegle do ogdlnego planu zagospodaro-
wania miasta, ktéry ukazywal program inwestycyjny
do roku 1970, pracowano tez nad pi¢cioletnim (1955—
1960) planem etapowym odbudowy Starego Miasta
i duzej czeéci Srodmiescia, w tym dawnego Przedmie-
$cia Otawskiego. W ostatnim z wymienionych planéw
wskazano lokalizacje obiektéw ustugowych, nowsa
zabudowe mieszkalng, ktéra na obszarach zabudowa-
nych kamienicami czynszowymi zamykata lub uzu-
petniata ich ciagi, przeprowadzono tez korektg uktadu
komunikacyjnego. W obrgbie dawnego Przedmie$cia
Odrzaniskiego szczegdlne znaczenie nadano wschod-
niemu odcinkowi ulicy Jednosci Narodowej, biegnacej
pétnocnym obrzezem, réwnolegle do toréw kolei Pra-
wego Brzegu Odry, ktérg planowano polaczy¢ z posze-
rzonymi dzisiejszymi ulicami Stowiafiskg 1 §w. Wincen-
tego, co oznaczalo trwale przecigcie spdjnosci ukladu
urbanistycznego Nadodrza (ryc. 4). Zabieg ten mial
jednak utatwi¢ komunikacj¢ mi¢dzy mostami War-
szawskimi po$redniczacymi w wyprowadzeniu ruchu
w kierunku stolicy i dzisiejsza ulica Pomorska, prowa-
dzaca w kierunku Zmigrodu. W $rodku biegu zapro-
ponowanej trasy zaplanowano wytyczenie obszernego
placu z zieleficem, do ktérego dochodzily ulice zbie-
rajac ruch z calego przedmiescia i Iaczace go ze Starym
Miastem (ul. J. Poniatowskiego, gen. J. Bema do mo-
stow Mlynskich) oraz osia Grunwaldzka (ul. Nowo-

Therefore, as part of the adopted concept, a pro-
gram of services was supplemented in the complexes
of former tenement houses, mainly with nurseries,
kindergartens and health centers, which were built
according to typical designs and located as in Orzesz-
kowa’s housing estate—inside residential blocks or in
the frontage, but behind the building line delineated
by the location of residential houses. In parallel to the
general city development plan, which presented an
investment program until 1970, work was also carried
out on a five-year (1955-1960) staged plan for the re-
construction of the Old Town and a large part of the
Downtown, including the former Otawa suburb. The
last of the above-mentioned plans indicated the lo-
cations of service facilities, new residential buildings,
which in areas of tenement houses closed or com-
pleted their lines, and the traffic system was also cor-
rected. Within the former Oder Suburb, special im-
portance was given to the eastern section of Jednosci
Narodowej Street, running on the northern edge,
parallel to the railway tracks of the Right Oder Bank,
which was planned to be connected with today’s wid-
ened Stowianska and Sw. Wincentego streets, which
meant a permanent interruption of the coherence of
the urban layout of Nadodrze (Fig. 4). However, this
was intended to facilitate traffic between the Warsaw
bridges, intermediating traffic towards the capital and
today’s Pomorska Street, leading towards Zmigréd.
In the middle of the proposed route, it was planned
to delineate a large square with a green area, accessi-
ble by streets collecting traffic from the entire suburb
area and connecting it with the Old Town (J. Ponia-
towskiego Street, Gen. J. Bema Street to the Mtynisk-
ic bridges) and the Grunwald axis (Nowowicjska
Street, part of H. Sienkiewicza Street). The above-
mentioned adjustments to the traffic system were not
implemented, and the entire staged plan became ob-
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Ryc. 5. Wroctaw, fragment planu etapowego zagospodarowania miasta,
1965; zrodto: Muzeum Architektury we Wroctawiu, sygn. MA-AB-2717F

Fig. 5. Wroctaw, fragment of the city development plan, 1965; source: Mu-
seum of Architecture in Wroctaw, ref. MA-AB-2717F

wiejska, fragment ul. H. Sienkiewicza). Wspomniane
korekty ukladu komunikacyjnego nie zostaly zreali-
zowane, a 1 caly plan etapowy niemal natychmiast po
wprowadzeniu w zycie stal si¢ nieaktualny ze wzgledu
na odrzucenie realizmu socjalistycznego.

Po realizmie socjalistycznym
- bloki jako elementy uzupelniajace
strukture zespoléw kamienic

W 1956 roku zakonczono realizacgjg planu szeSciolet-
niego, drugiego powojennego planu gospodarczego,
a w dziedzinie budownictwa ogloszono nowe otwarcie.
Jak dowodzil éwczesny premier Jozef Cyrankiewicz,
+w budownictwie mieszkaniowym” trzeba ,godzi¢ pick-
ny ksztalt architektoniczny z przydatnoscia 1 rzetelno-
Scia. Szeroko prowadzi¢ uprzemyslowienie, industrialne
metody budownictwa, korygujac je o obliczenia ekono-
miczne” [Bedziemy wam pomagac 1956, s. 3]. W nowym
planie pigcioletnim na lata 1956-1960 zapowiedzia-
no m.in. zwigkszenie wydatkéw na remonty kapitalne
(o ok. 75 proc.) i remonty biezace (trzykrotnie w poréw-
naniu z ostatnia pigciolatka), a takze oparcie si¢ ,wszg-
dzie, gdzie to jest mozliwe i ekonomicznie uzasadnione,
na rozbudowie i modernizacji oraz na wykorzystaniu
obiektéw nieczynnych lub niedostatecznie zagospoda-
rowanych zamiast nowego budownictwa” [Uchwala
o wynikach 2007, s. 814]. Nowe zapisy w planie gospo-
darczym dawaly, przynajmniej pozornie, szanse zespo-
fom przedwojennych kamienic, ktére we Wroclawiu
jeszcze pod koniec lat pigédziesiatych sprawialy przy-
gnebiajace wrazenie — w prasie pisano, ze

domy nigdy nie odnawiane, pokryte ospa ran po kulach
1 pociskach przyttaczaja brudng szarzyzna. Wsrdd kamie-
nic ciagna si¢ ogromne martwe place, dotychczas nieupo-
rzadkowane, pokryte gruzem i odtamkami cegiel, zaro-
$nigte wyschlymi chwastami. Na ludnych ulicach pigtrza

=40

solete almost immediately after its introduction due
to the rejection of Socialist Realism.

After Socialist Realism — apartment blocks
as elements that complement the structure
of tenement house complexes

In 1956, the implementation of the six-year plan, the
second post-war economic plan, was completed, and a
new opening was announced in the field of construc-
tion. As the then Prime Minister Jézef Cyrankiewicz
argued, “in housing construction” we need to “rec-
oncile beautiful architectural shape with functionality
and reliability. To widely implement industrialization,
industrial construction methods, correcting them
with economic calculations” [Bedziemy wam pomagaé
1956, p. 3]. The new five-year plan for 1956-1960
announced, among others, an increase in expenditure
on major renovations (by approximately 75%) and
current renovations (three times compared to the last
five-year period), as well as relying “wherever possi-
ble and economically justified on the expansion and
modernization and use of facilities closed or insuffi-
ciently developed, instead of new construction” [Uch-
wala o wynikach 2007, p. 814]. New provisions in the
economic plan gave, at least apparently, a chance to
the complexes of pre-war tenement houses, which in
Wroclaw still made a depressing impression in the late
1950s—the press wrote that

houses that have never been renovated, covered with
wounds from bullets and shells, are overwhelming with
their dirty greyness. Among the tenement houses there
are huge dead squares, which have not been cleaned yet,
covered with rubble and brick fragments, and overgrown
with dried weeds. On the crowded streets, huge moun-
tains of garbage and dirt pile up to the sky—like a guilty
conscience [W miescie 1957].
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si¢ pod niebiosa — jak wyrzut sumienia — zwaliste gory
$miecia i brudu [W miescie 1957].

Po odrzuceniu doktryny realizmu socjalistycznego
przystapiono do korekty ogbélnego planu zagospoda-
rowania miasta, w ktérym najwickszemu przeobra-
zeniu poddano uklad komunikacyjny. Na dawnym
Przedmie$ciu Odrzanskim zrezygnowano z wytycze-
nia wczesniej planowanego placu w $rodkowej partii
gtéwnej osi o przebiegu wschdd — zachdd, status ulicy
przelotowej nadano natomiast jednej z ulic biegnacych
przez Nadodrze, stycznie do jego centralnego skweru
(ryc. 5). Ulica Trzebnicka stala si¢ fragmentem glow-
nego ciagu komunikacji kotowej taczacego potudniows
1 pélnocna cz¢$¢ miasta. W planach etapowych zazna-
czono budynki, ktdre zamierzano zrealizowaé w latach
1960-1965, i cho¢ ich lokalizacje w ramach péinocnej
czgéci Srodmiescia w zasadzie nie ulegly zmianie, to
zasadniczo zmieniono formy zabudowy. Zrezygno-
wano z odtwarzania calych ciagéw pierzei i zastapiono
je punktowymi blokami, sytuowanymi wcigz wzdtuz
wezeéniej zdefiniowanych linii zabudowy, ale w spos6b
otwarty. Przywiazanie do przedwojennych linii zabu-
dowy wynikalo ze wzgledéw ekonomicznych i prak-
tycznych, chodzilo bowiem o pelne wykorzystanie
przedwojennych sieci instalacyjnych. Forma doméw
byla juz jednak odpowiedzia na zapisy uchwaty z 1959
roku ,w sprawie przyjecia tez dotyczacych typizacji
w budownictwie”, w ktérych zalozono, ze ,osiedla
mieszkaniowe [...] powinny byé wykonywane me-
todami uprzemystowionymi z wielowymiarowych
prefabrykatéw”, ,rozproszone budynki mieszkalne
[...] powinny by¢ wykonywane metodami uprzemy-
stowionymi [...] badZz udoskonalonymi metodami
tradycyjnymi z zastosowaniem elementéw typowych”
[Uchwata nr 285, pkt 2.1.2, 2.1.4]. W zwiazku z tym
nie myslano o dostosowaniu architektury nowo wzno-
szonych doméw do tych istniejacych, a w zespotach
dawnych kamienic zaczgto realizowaé znormalizowane
pieciokondygnacyjne bloki punktowe i sekcyjne. Ilu-
stracj¢ podejmowanych dziatah stanowi zabudowa za-
chodniej pierzei placu $w. Macieja, wspominanego juz
niejednokrotnie zielonego centrum Nadodrza, w kt6-
rej znalazly si¢ dwa trzyklatkowe, prefabrykowane bloki
mieszkalne. Budynki ustawiono co prawda wzdtuz linii
przedwojennej zabudowy, pozostawiono jednak nieza-
mkni¢te narozniki, co spowodowalo otwarcie widoku
na $ciang szczytowa kamienicy zachowanej w p6inoc-
nej pierzei kwartatu, w ktérym wzniesiono bloki.

Wolno stojace budynki prefabrykowane, tym razem
punktowe, mialy tez stanowié uzupelnienie cz¢Sciowo
zniszczonego kwartatowego uktad kamienic w sasiedz-
twie dzisiejszego placu Slowiariskiego (WeiBenburger
Platz), polozonego w péinocnej cz¢Sci dawnego przed-
miescia, w niewielkiej odleglosci od toréw kolejowych.
W koncepcjach opracowanych w latach 1965-1967
przez Stefana Miillera dawny plac z centralnym zie-
leficem przeksztatcono w wezet komunikacyjny, a wy-
burzone kamienice zastapiono wiezowcami, ktdrych

Wiadomosci Konserwatorskie ¢ Journal of Heritage Conservation  76/2023 41

After the rejection of the doctrine of Socialist
Realism, the general development plan of the city
was revised. The traffic system underwent its great-
est transformation. In the former Oder Suburb, the
previously planned square in the central part of the
main east-west axis was abandoned, and the status of
a through street was given to one of the streets run-
ning through Nadodrze, tangentially to its central
square (Fig. 5). Trzebnicka Street became a part of
the main road traffic route connecting the southern
and northern parts of the city. The staged plans iden-
tified the buildings that were intended to be recon-
structed between 1960 and 1965, and although their
locations in the northern part of The Downtown did
not change in principle, the forms of development
changed substantially. The reconstruction of entire
lines of frontages was abandoned and they were re-
placed with tower blocks, still located along previ-
ously defined building lines, but in an open man-
ner. The attachment to the pre-war building lines
resulted from economic and practical reasons, as the
idea was to fully use the pre-war utility grids. How-
ever, the form of the houses was already a response
to the provisions of the resolution of 1959 “on the
adoption of theses regarding typification in con-
struction,” which assumed that “housing estates |...]
should be constructed using industrialized methods
with multi-dimensional prefabricated elements,”
“scattered residential buildings [...] should be con-
structed using industrialized methods [...] or by im-
proved traditional methods using typical elements”
[Resolution No. 285, points 2.1.2, 2.1.4]. Therefore,
no one thought of adapting the architecture of the
newly built houses to existing ones, and standard-
ized five-story tower and sectional blocks began to
be built in the complexes of old tenement houses.
An illustration of the actions taken is the develop-
ment of the western frontage of Sw. Macieja Square,
the often mentioned green center of Nadodrze, with
two three-stairwell, prefabricated residential blocks.
Although the buildings were placed along the lines
of pre-war buildings, the corners were left open,
which provided a view of the end wall of the ten-
ement house preserved in the northern frontage of
the block where the blocks were erected.

Free-standing prefabricated towers blocks were
also intended to complement the partially destroyed
block-shaped arrangement of tenement houses in the
vicinity of today’s Stowianiskiego Square (WeiBen-
burger Platz), located in the northern part of the for-
mer suburb, a short distance from the railway tracks.
In the concepts developed between 1965 and 1967 by
Stefan Miiller, the former square with a central green
area was transformed into a transport node, and the
demolished tenement houses were replaced with sky-
scrapers whose location was adapted to the cardinal
directions (apartment lighting). A reference to the old
urban composition were probably two-story service
pavilions with a recessed building line, which “con-



Ryc. 6. Wroctaw, projekt zagospodarowania pl. Stowianskiego, autor S. Miller, 1965-1967; zrédto: Muzeum Architektury we Wroctawiu,
sygn. MA-1235

Fig. 6. Wroctaw, development plan for Stowianskiego Square, author S. Miiller, 1965—-1967; source: Museum of Architecture in Wroctaw,

ref. MA-1235

polozenie dostosowano do stron $§wiata (o$wietlenie
mieszkanl). Nawiazaniem do dawnej kompozycji urba-
nistycznej mialy by¢ zapewne dwukondygnacyjne pa-
wilony ustugowe o uskokowej linii zabudowy, ktdrymi
»powigzano” wiezowce z zachowanymi kamienicami
(ryc. 6). W projekcie zaproponowano tez uzupelnienie
luk w przedwojennej zabudowie o§miokondygnacyjny-
mi budynkami klatkowymi, a we wng¢trzu najwicksze-
go kwartalu umieszczono szkolg. Po pdlnocnej stronie
zespolu mieszkaniowego, migdzy traktami komunika-
gjt kotowej 1 kolejowej przewidziano powstanie parku,
ktéry zrealizowano na gruzowisku po zniszczonej za-
budowie. Pozostata cz¢s¢ projektu nigdy nie powstata,
a aktywno$¢ inwestycyjna skupiano w latach szes$édzie-
sigtych gléwnie na uzupetnianiu programu ustug, co
wynikalo ze wskaznikdw urbanistycznych, uchwalo-
nych juz w 1951 roku, a nast¢pnie cyklicznie nowelizo-
wanych. W ramach ustugowego doposazania zespoléw
dawnych kamienic wzniesiono np. po pdlnocnej stronie
placu $w. Macieja siedzibg szkoly podstawowej, ktora
powstata zgodnie z ,,uogélnionym” projektem Jadwigi
Grabowskiej-Hawrylak dla zupelnie innej lokalizagji.
Usytuowanie dwukondygnacyjnego, wolno stojacego
pawilonu na miejscu pigciokondygnacyjnej obudowy
najbardziej reprezentacyjnego wngetrza urbanistycznego
Nadodrza kolejny raz dowodzilo lekcewazenia zastanej
kompozycji zespotu. Dodatkowo wprowadzono korek-
t¢ uktadu komunikacyjnego 1 na poludniowych obrze-
zach Nadodrza wytyczono lacznik migdzy dzisiejszymi

nected” the skyscrapers with the preserved tenement
houses (Fig. 6). The project also proposed comple-
tion of the gaps in the pre-war buildings with eight-
story stairwell buildings. A school was placed inside
the largest block. On the northern side of the hous-
ing complex, between road and railway routes, a park
was planned to be built on the rubble of the destroyed
buildings. The remaining part of the project was
never built, and investment activity in the 1960s was
focused mainly on completing the service program,
which resulted from urban planning indicators adopt-
ed in 1951 and then periodically amended. As part of
the retrofitting of old tenement houses with services,
e.g., on the northern side of Sw. Macieja Square the
seat of a primary school, which was erected in a dif-
ferent location, was built according to a “generalized”
design by Jadwiga Grabowska-Hawrylak. The location
of the two-story, free-standing pavilion on the site of
the five-story housing of the most representative ur-
ban center of Nadodrze once again demonstrated the
disregard for the existing composition of the complex.
Additionally, the transport system was corrected and
a link was established on the southern outskirts of
Nadodrze between today’s Jednosci Narodowej and
H. Sienkiewicza streets in order to improve traffic in
the northern part of The Downtown. The road (cur-
rently B. Drobnera Street) was built on the site of pre-
vious residential buildings and permanently hampered
residents’ access to the riverside areas.
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ulicami Jedno$ci Narodowej i H. Sienkiewicza w celu
usprawnienia przejazdu pétnocna czescia Srodmiescia.
Droga (dzisiejsza ul. B. Drobnera) zostala poprowa-
dzona na miejscu weczesniejszej zabudowy mieszkal-
nej 1 trwale utrudnita mieszkaficom dostep do terenéw
nadrzecznych.

Lata siedemdziesiate i koncepcje
calosciowej sanacji Nadodrza

Zgodnie z wytycznymi Planu ogblnego zagospodarowa-
nia Wroctawia na lata 1965-1985 zabudowa Srédmicécia
miala by¢ poddawana stopniowemu ,rozggszczeniu”,
zakladano likwidacje ,,52 tys. izb mieszkalnych”, glow-
nie ze wzgledu na ich ,zuzycie techniczne i spotecz-
ne” [Skowronski ef al. 1976, s. 7]. Enigmatycznie ujgte
swycofanie izb mieszkalnych” miato dotyczyé w duzym
stopniu XIX-wiecznej zabudowy usytuowane] w sa-
siedztwie dzisiejszego placu §w. Macieja 1 ul. Traugutta
na Przedmie$ciu Olawskim, co uzasadniano ,koniecz-
noscia generalnej przebudowy i modernizacji” tych re-
jondéw jako najbardziej zaniedbanych i zagrozonych na
obszarze miasta” [Skowronski ef al. 1976, s. 7].

W 1975 roku Nadodrze zostalo wytypowane przez
urbanistéw zwigzanych z Politechnika Wroctawsks 1 Poli-
technika Gdanska jako obszar stuzacy prezentacji najnow-
szych koncepcji ,modernizacji $rédmiejskich dzielnic
mieszkaniowych [ ...] z objeciem w mozliwie najszerszym
zakresie wezlowych zagadnien wiazacych si¢ z przebudo-
wa” [Skowroniski, Zabiriski 1975, s. 16]. Czes¢ analitycz-
na opracowania pokazata, ze nie traktowano przedwojen-
nych kamienic jako pojedynczych budynkéw o réznych
walorach nie tylko uzytkowych, ale tez estetycznych,
poniewaz w skali architektonicznej postanowiono opero-
wac ,zespotami obejmujacymi 5-15 sekgji o zblizonych
ukladach konstrukcyjnych” [Skowronski, Zabinski 1975,
s. 17]. W etekcie wyznaczono grupy budynkéw ,,niepo-
datne lub malo podatne na przebudowe”, okreslajac przy
tym stopient mozliwosci przebudowy cato$ciowe;j, ktdra
rozumiano jako ,przystosowanie istniejacego ukladu do
aktualnie obowiazujacych wskaznikéw i standardéw”
[Skowronski, Zabinski 1975, s. 19].

W opracowaniu przyjeto trzy warianty ,moderni-
zacji” — pierwszy zakladal ,maksymalne zachowanie
zabudowy obrzeznej, dominujaca funkcje mieszkalng
uzupelniony funkcja pozamieszkalna”, w drugim prze-
widywano ,rozrzedzenie” tkanki mieszkaniowej 1 li-
kwidacje cz¢Sci blokdw zabudowy, w trzecim wariancie
zaplanowano ,kompleksowa rehabilitacje zespotow
zabudowy istniejacej” [Skowronski, Zabinski 1975,
s. 23-24]. Rehabilitacja miata polega¢ na pozostawieniu
murdéw obwodowych kamienic i podzialéw na sekeje
przy calkowitej rearanzacji ich wngetrz, nowe budynki
planowano natomiast konstruowaé w systemie wielkiej
plyty W-70 [Skowronski et al. 1976, s. 53].

W praktyce kazda propozycja zakladata bardzo duze
wyburzenia przedwojennych budynkéw mieszkalnych,
w plerwszym wariancie zachowano cz¢$¢ zabudowy
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The 1970s and the concepts of comprehensive
rehabilitation of Nadodrze

According to the guidelines of the General Develop-
ment Plan for Wroclaw for 1965-1985, the develop-
ment of The Downtown was to be subject to gradual
“de-densification”—the liquidation of “52,000 residen-
tial rooms” was assumed, mainly due to their “technical
and social wear and tear” [ Skowronski et al. 1976, p. 7].
The enigmatically worded “withdrawal of residential
rooms” was supposed to concern, to a large extent, the
nineteenth-century buildings located in the vicinity
of today’s Sw. Macieja Square and Traugutta Street in
Otawa Suburb, which was justified by the “necessity of
general reconstruction and modernization” of these ar-
eas “as the most neglected and endangered in the city”
[Skowronski et al. 1976, p. 7].

In 1975, Nadodrze was selected by urban planners
associated with the Wroclaw University of Science and
Technology and the Gdansk University of Technology
as an area for the presentation of the latest concepts of
“modernization of downtown residential districts [...]
covering, to the widest possible extent, key issues re-
lated to reconstruction” [Skowronski, Zabifiski 1975,
p. 16]. The analytical part of the study showed that
pre-war tenement houses were not treated as individu-
al buildings with difterent values, not only functional,
but also aesthetic, because on an architectural level a
decision was made to use “complexes including 5-15
sections with similar structural systems” [ Skowronski,
Zabiniski 1975, p. 17]. As a result, groups of buildings
“not susceptible or little susceptible to reconstruction”
were designated, while determining the extent of possi-
bility of overall reconstruction, which was understood
as “adapting the existing layout to the currently appli-
cable indicators and standards” [Skowronski, Zabifiski
1975, p. 19].

The study adopted three variants of “moderniza-
tion”—the first assumed “maximum preservation of
peripheral buildings, the dominant residential func-
tion supplemented with non-residential functions,”
the second assumed “de-densification” of the housing
fabric and the liquidation of some blocks, the third
variant planned “comprehensive rehabilitation of exist-
ing building complexes” [Skowronski, Zabinski 1975,
pp- 23-24]. Rehabilitation was to involve leaving the
perimeter walls of tenement houses and divisions into
sections with a complete rearrangement of their court-
yards, while new buildings were planned to be con-
structed in the W-70 large panel system [Skowronski
etal. 1976, p. 53].

In practice, each proposal assumed very large dem-
olitions of pre-war residential buildings. In the first
variant, part of the peripheral buildings were preserved,
smaller blocks were opened, larger ones were supple-
mented with new residential buildings designed in
sectional systems and located along difficult to define
recessed lines of buildings (Fig. 7a ,b). Groups of hous-
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Ryc. 7. Wroctaw, trzy koncepcje modernizacji fragmentu Nadodrza: a, c, e —

inwentaryzacje z zaznaczonymi kamienicami do wyburzenia;

b, d, f — propozycje projektowe; oprac. A. Czajczyriska na podst. Skowronski, Zabinski 1975

Fig. 7. Wroctaw, three concepts for the modernization of a part of Nadodrze: a, ¢, e — surveys with marked tenement houses to be demol-
ished; b, d, f— design proposals; prepared by A. Czajczyriska based on Skowronski, Zabiriski 1975

obrzeznej, mniejsze kwartaly otwarto, wigksze — uzu-
pelniono nowa zabudowa mieszkalng zaprojektowana
w ukfadach sekeyjnych i usytuowana wzdtuz trudnych do
zdefiniowania, uskokowych linii zabudowy (ryc. 7a, b).
Grupy doméw i pawilonéw ustugowych wprowadzono
tez do wngtrz kwartaléw, podobnie jak podziemne garaze.
Cz¢$¢ ulic zamieniono w ciagi piesze, zacierajac przy tym
pierwotny, bardzo klarowny uklad urbanistyczny osiedla.
W drugiej propozycji projektowej pozostawiono
mniejsze lub wigksze fragmenty jedynie pigciu dawnych
kwartaléw zabudowy, kt6ra dopelniono obrzeznie ciaga-
mi nowych doméw (ryc. 7c, d). Gléwna idea projekto-
wa polegala jednak na stworzeniu na bazie zielenica pla-
cu $w. Macieja krzyza terenéw rekreacyjnych, w obre¢bie
ktérego umieszczono wolno stojace budynki ustugowe
1 ,urzadzenia dziecigce”. Na miejscu wyburzonych
kwartatéw kamienic zaproponowano wzniesienie punk-
towcdw, catkowicie przeksztafcono tez uktad komuni-
kacyjny, wprowadzajac do wngtrz blokowych si¢gacze.
W ostatnim wariancie ,kompleksowej rehabilita-
¢ji” Nadodrza uzupetniong zabudowg obrzezna otwarto
w kierunku wngtrza osiedla, a na miejscu placu $w. Ma-
cieja i dwdch niewielkich kwartaléw sasiadujacych z nim

es and service pavilions were also introduced inside
the blocks, as were underground garages. Some streets
were turned into pedestrian routes, blurring the origi-
nal, very clear urban layout of the estate.

In the second design proposal, smaller or larger
fragments of only five old building blocks were left,
which was supplemented peripherally with rows of
new houses (Fig. 7¢, d). The main design idea, how-
ever, was to create a cross of green areas based on
the greenery on Sw. Macieja Square, within which
free-standing service buildings and “children’s equip-
ment” were placed. In place of the demolished blocks
of tenement houses, it was proposed to build tower
blocks, and the traffic system was completely trans-
formed by introducing dead-end streets into the
courtyards between the blocks.

In the last variant of the “comprehensive reha-
bilitation” of Nadodrze, the supplemented periph-
eral buildings were opened towards the center of
the estate, and in place of Sw. Macieja Square and
the two small blocks adjacent to it from the north
a “double-ridge strip of high-intensity new devel-
opment” was placed [Skowronski, Zabifiski 1975,
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od pdlnocy umieszczono ,dwugrzbietowy pas nowej
zabudowy o wysokiej intensywnosci” [Skowroriski, Za-
binski 1975, s. 24] (ryc. 7e, f). Zdwojony liniowy ukfad
wspomnianej nowej zabudowy oddzielono od dawnych
kwartaléw terenami rekreacyjnymi, ktore powiazano do-
datkowo z zielenia wewnatrzblokows. Zndéw catkowitej
przebudowie poddano sie¢ ulic, przeksztalcajac czgsé
z nich na ciagi pieszo-jezdne, a parkingi i garaze wielo-
poziomowe umieszczono przy ulicach ograniczajacych
osiedle od strony wschodniej i zachodniej. Zastosowano
zatem pomysl stojacy w sprzecznosci z historycznym po-
strzeganiem miasta jako calosci, wyizolowano bowiem
Nadodrze jako poligon studialny, nie biorac w ogdle pod
uwagg, ze jest ono jedynie fragmentem ggsto zabudowa-
nego Srodmiescia, a ulice obstugujace je od zewnatrz maja
dwustronng oprawe. Jedynym sasiedztwem, jakie poka-
zano na planach, byl ogélnomiejski osrodek ustugowy,
ktoéry usytuowano po poludniowo-wschodniej stronie
osiedla, na miejscu czgSciowo zniszczonego kwartatu
kamienic mieszkalnych. OSrodka oczywiscie nigdy nie
zrealizowano, podobnie zreszty jak zaprezentowanych
yrehabilitacji”, niewykluczone nawet, ze pomysly urba-
nistow przyspieszyly decyzj¢ o obszarowym wpisie Nad-
odrza do rejestru zabytkdw.

Dawne Pole Maciejowe bylo pierwszym wroclaw-
skim obszarem powstatym w XIX wicku, ktére zostato
objgte ochrong prawng. W lakonicznym uzasadnieniu
wpisu do rejestru zabytkdw napisano, ze stanowi ono
yunikalny, powstaly od jednego rzutu uklad urbani-
styczny, wyraznie czytelny w planie miasta, nawiazu-
jacy do angielskiego modelu rezydencjalnego ze skwe-
rem” [Decyzja 1979].

Podsumowanie

Tuz po zakonczeniu II wojny S$wiatowej powszech-
nie dyskutowano sposoby, formy 1 metody odbudowy
zrujnowanych miast. Wroctaw pozostal na marginesie
tej dyskusji ze wzgledéw politycznych, spolecznych,
a takze finansowych. Po obj¢ciu miasta polska admini-
stracja przystapiono do uprzatania gruzéw, uruchamia-
nia dworcdéw 1 zakladéw pracy, a takze udostgpniania
mieszkan nowym mieszkannicom. Mimo ze w prasie po-
jawialy si¢ anonse o planach budowy nowych dzielnic
na miejscu zachowanych przedwojennych zespotéw
zabudowy $rédmiejskiej, do ich realizacji nigdy nie do-
szlo. Skupiano si¢ gtéwnie na remontach istniejacych
kamienic i uzupelnianiu luk w dawnych strukturach
budynkami, ktére zaréwno pod wzgl¢dem materiato-
wym, jak i stylistycznym odpowiadaly czasom, w kt6-
rych powstaly. Paradoksalnie to w okresie realizmu
socjalistycznego, dopelniajac dawna tkanke¢ miejska,
bardzo mocno zwracano uwage na historyczny kon-
tekst nowej zabudowy. W latach sze$édziesiatych uzu-
pelnienia przyjely formy blokéw sekeyjnych 1 punk-
towych ustawianych niezaleznie od zastanej sytuacji
przestrzennej w taki sposdb, aby zapewni¢ mieszka-
niom jak najlepsze o$wietlenie. W nastgpnej dekadzie
zaproponowano rozwiazania radykalne, ktére wiazaly
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p. 24] (Fig. 7e, f). The double linear arrangement
of the mentioned new buildings was separated from
the former blocks by recreational areas, which were
additionally connected with the greenery within the
blocks. The street network was once again complete-
ly rebuilt, transforming some of them into pedestrian
and roadways; parking lots and multi-story garages
were placed on the streets bordering the estate on
the eastern and western sides. Therefore, an idea was
used that was contrary to the historical perception of
the city as a whole, because Nadodrze was isolated
as a case study, without taking into account that it is
only a fragment of the densely built-up downtown
area, and the streets serving it from the outside have a
double-sided setting. The only neighborhood shown
on the plans was a city-wide service center, which
was located on the south-eastern side of the estate,
on the site of a partially destroyed block of residen-
tial tenement houses. Of course, the center was never
built, just like the presented “rehabilitation” projects
were never implemented; it is even possible that the
city planners’ ideas accelerated the decision to enter
Nadodrze into the register of monuments.

The former Maciejowe Pole was the first area in
Wroctaw created in the nineteenth century to be le-
gally protected. In a laconic justification for its entry
into the register of monuments, it was written that it is
“a unique, single-projection urban layout, clearly legi-
ble in the city plan, referring to the English residential
model with a square” [Decyzja 1979].

Conclusion

Just after the end of the Second World War, ways, forms
and methods of rebuilding ruined cities were widely
discussed. Wroclaw remained an outlier of this discus-
sion for political, social and financial reasons. After the
city was taken over by Polish administration, they start-
ed clearing the rubble, opening stations and workplaces,
and making apartments available to new residents. Even
though there were announcements in the press about
plans to build new districts on the site of the preserved
pre-war downtown buildings, they were never imple-
mented. The main focus was on renovating existing
tenement houses and filling gaps in old structures with
buildings that, both in terms of materials and style, cor-
responded to the times in which they were built. Para-
doxically, during the period of Socialist Realism, when
complementing the old urban fabric, great attention was
paid to the historical context of the new buildings. In the
1960s, the additions took the form of sectional and tower
blocks placed independently of the existing spatial situa-
tion in such a way as to provide the apartments with the
best possible lighting. In the next decade, radical solu-
tions were proposed, which involved mass demolitions
of pre-war tenement houses and a complete overhaul of
old urban layouts. And once again, the most valuable
complex of tenement houses in Wroclaw was saved by
financial insufficiency.
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si¢ z masowymi wyburzeniami przedwojennych ka-
mienic i zupelna zmiana dawnych uktadéw urbani-
stycznych. I kolejny raz najcenniejszy wroclawski ze-
sp6l kamienic czynszowych uratowal brak pieni¢dzy.
Kompleksowa, a przy tym $wiadoma rewaloryzacja
dawnego Przedmiescia Odrzanskiego stata si¢ mozliwa
dopiero po przystapieniu Polski do Unii Europejskiej
1 pozyskaniu niemalych $rodkéw na jej realizacje. Juz
w 2004 roku procesowi rewitalizacji zaczg¢to poddawaé
Nadodrze, skupiajac si¢ gtéwnie na projektach infra-
strukturalnych 1 remontach najbardziej zniszczonych
kamienic albo tych o ponadprzecigtnych warto$cio-
wych estetycznych. W latach 2007-2014 kontynuowano
dziatania w obr¢bie Nadodrza w oparciu o ,,Program
przedsigwzig¢  rewitalizacyjnych”  wspdlfinansowany
z ,Regionalnych Programéw Operacyjnych Wojewddz-
twa Dolnoslaskiego” (RPO WD) 2007-2013 [Wojdylak
2016, s. 2-3]. Wsparciem objgto obszar o powierzchni
110 ha, zamieszkaly przez 35 tys. mieszkaficow. W ra-
mach programu zrealizowano 3 projekty rewaloryza-
gji przestrzeni zielonych (ok. 7 ha), wyremontowa-
no 109 kamienic (remonty 31 doméw sfinansowano
z miejskiego ,Programu 100 kamienic”, a kolejnych 35
z innych programéw miejskich). Ponadto zagospodaro-
wano podworza o lacznej powierzchni 7 ha, wyremon-
towano 2 szkoly, zaadaptowano 5 dawnych oficyn na
potrzeby dzialalnoSci spofecznej i gospodarczej, lokali-
zujac w nich Nadodrzaniskie Centrum Wsparcia MOPS,
Centrum Rozwoju Zawodowego Krzywy Komin oraz
pracownie artystyczne dzialajace na rzecz spotecznosci
lokalnej. Dodatkowo odnowiono siedzibg¢ Komisariatu
Policji, zamontowano system monitoringu z 40 kamera-
mi, a w jednej z kamienic utworzono 14 mieszkan chro-
nionych 1 §wietlicg terapeutyczna. Eacznie zainwestowa-
no $rodki publiczne w wysokosci 140,5 mln zl, z czego
41,7 mln zI stanowito dofinansowanie ze srodkéw UE.
Liczba ponad 100 wyremontowanych kamienic oczy-
wiScie cieszy, warto jednak pamigtaé, ze we Wroclawiu
zachowalo si¢ okolo 6 tys. kamienic, z czego 1,3 tys. po-
zostaje w zarzadzie miasta. Powolne tempo prac nie daje
szansy na nakreSlenie realnych ram czasowych rewalory-
zacji wszystkich wymagajacych tego budynkéw miesz-
kalnych. W tym kontekscie zupelnie niezrozumiale staja
si¢ decyzje administracji miejskiej, ktéra w 2019 roku zli-
kwidowata bardzo preznie dzialajacy spdtke Wroctawska
Rewitalizacja. Przez 11 lat spdtka opracowala komplek-
sowe programy ratowania zaniedbanych czg¢Sci miasta,
cz¢$¢ z nich wdrazajac w zycie. Rafal Dutkiewicz, byly
prezydent Wroclawia, nazwal Wroclawska Rewitalizacjg
4Jedna z najbardziej zaangazowanych spolecznie insty-
tucji Wroclawia”. Jeszcze bardziej niepokojace sa ostatnie
doniesienia medialne o tym, ze w programie ,,Fundusze
Unijne dla Dolnego Slaska 2021-2027” nie przewidziano
finansowania dzialan rewitalizacyjnych we Wroctawiu'.
Oznacza to bowiem, ze cz¢$¢ przedwojennych doméw

mieszkalnych be¢dzie ulegata dalszej degradacii.

The comprehensive and conscious revalorization
of the former Oder Suburb became possible only af-
ter Poland’s accession to the European Union and the
acquisition of considerable funds for its implementa-
tion. In 2004, the revitalization process of Nadodrze
began, focusing mainly on infrastructure projects and
renovation of the most damaged tenement houses or
those with above-average aesthetic value. Between
2007 and 2014, activities in the Nadodrze area were
continued based on the “Revitalization Projects Pro-
gram” co-financed by the “Regional Operational Pro-
grams for the Lower Silesian Voivodeship” (RPO WD)
2007-2013 [Wojdylak 2016, pp. 2-3]. The support
covered an area of 110 ha, inhabited by 35,000 people.
As part of the program, three green space revaloriza-
tion projects (approx. 7 ha) were implemented and
109 tenement houses were renovated (renovations of
31 houses were financed from the city’s “100 Tene-
ment Houses Program,” and another 35 from other
city programs). In addition, courtyards with a total
area of 7 ha were developed, 2 schools were renovat-
ed, 5 former outbuildings were adapted for the needs
of social and economic activities, locating in them the
MOPS Nadodrzaniskie Support Center, the Krzywy
Komin Vocational Development Center and art stu-
dios working for the local community. Additionally,
the headblocks of the Police Station was renovated, a
monitoring system with 40 cameras was installed, and
14 sheltered apartments and a therapeutic community
center were created in one of the tenement houses. In
total, public funds in the amount of PLN 140.5 mil-
lion, of which PLN 41.7 million was financed from
EU funds, were invested.

The number of renovated tenement houses, over
100, is of course pleasing, but it is worth remember-
ing that approximately 6,000 tenement houses have
been preserved in Wroclaw, of which 1,300 remain
governed by the city. The slow pace of work does not
provide an opportunity to outline a realistic time-
frame for the revalorization of all residential build-
ings requiring it. In this context, the decisions of the
city administration, which in 2019 liquidated the
very dynamically operating company Wroctawska
Rewitalizacja (Wroclaw Revitalization), become
completely incomprehensible. For eleven years, the
company has developed comprehensive programs
to save neglected parts of the city, implementing
some of them. Rafal Dutkiewicz, former Mayor of
Wroctaw, called Wroctawska Rewitalizacja “one of
the most socially engaged institutions in Wroctaw.”
Recent media reports that the “EU Funds for
Lower Silesia 2021-2027” program does not provide
for financing of revitalization activities in Wroctaw!
are even more disturbing. This means that some of
the pre-war residential houses will undergo further
degradation.
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Abstrakt

Dziewigtnastowieczne domy mieszkalne, a szczegdl-
nie ich wigksze zespoly zaczgto postrzegaé jako cenne,
warte ochrony 1 obrony dziedzictwo miasta tak na-
prawdg juz w XXI wieku. Do korica lat osiemdziesia-
tych poprzedniego stulecia kamienicom czynszowym
odmawiano — poza nielicznymi wyjatkami — miana ar-
chitektury, nazywajac je budownictwem utylitarnym,
a przez dlugie powojenne lata dyskutowano na temat
wyburzenia zachowanej zabudowy Srédmiescia i gdy-
by nie permanentny kryzys mieszkaniowy, pewnie za-
mysl ten zostalby przeprowadzony.

W artykule przedstawiono koncepcje sanacji za-
stanych struktur dawnego Przedmie$cia Odrzaniskie-
go w latach 1945-1975. Przedmiescie Odrzafiskie
jest obecnie najcenniejsza, obok dawnego Przedmie-
Scia Oftawskiego, enklawa XIX-wiecznej architektury
mieszkalnej, a jego cz¢$¢ — Nadodrze — jako pierwszy
fragment Srédmiescia zostata objeta ochrona prawna
1 poddana (juz po przystapieniu Polski do Unii Euro-
pejskiej) kompleksowej rewitalizacji.

Abstract

Nineteenth-century residential houses, and especially
their larger complexes, began to be perceived as val-
uable city heritage worth protecting and defending in
the twenty-first century. Until the end of the 1980s,
tenement houses were—with a few exceptions—re-
fused the name of architecture, calling them utilitar-
ian buildings, and for the long post-war years there
were discussions about demolishing the preserved
downtown buildings, and if it were not for the per-
manent housing crisis, this idea would probably have
been carried out.

The article presents concepts for the renovation
of existing structures of the former Oder Suburb be-
tween 1945 and 1975. The Oder Suburb, next to the
former Olawa Suburb, is currently the most valuable
enclave of nineteenth-century residential architecture,
and its part—Nadodrze—was the first fragment of the
Downtown to be legally protected and subjected (after
Poland’s accession to the European Union) to compre-
hensive revitalization.
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