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ZIELEN NA OSIEDLACH DEWELOPERSKICH

Wystepujaca tendencja do zaggszczonej zabudowy na terenach miejskich, zwigkszajaca
si¢ liczba mieszkancow miasta, jak rowniez wzrastajaca $wiadomos$¢ mieszkancow o ko-
niecznosci ochrony zdrowia srodowiskowego, wskazuje na potrzebg poszukiwania rozwia-
zan alternatywnych i innowacyjnych dotyczacych zieleni miejskiej. Inwestycje zaliczane do
tej grupy to zielone dachy, zielone $ciany, parki kieszonkowe, parklety, ktorych realizacja
pozwoli na zwigkszenie biologicznie czynnej powierzchni w mie$cie i moze stanowié nie-
zbedny element infrastruktury miejskiej przyczyniajacy si¢ do podniesienia komfortu zycia
spoteczno$ci zamieszkujacych miasto. W pracy omoOwi¢ zagadnienie zieleni miejskiej
w przestrzeni publicznej, na podstawie badan przeprowadzonych na istniejagcych osiedlach
deweloperskich, oraz jej wptyw, na jako$¢ zycia w miescie. Tereny zielone w przestrzeni
miejskiej petnig istotng rolg, gdyz poprawiaja standard zycia mieszkancéw miasta, przy
statym rozwoju aglomeracji miejskiej. Powstaja ogrody dachowe, elewacje zielone, skwery,
bulwary, pareczki, zielence przy budynkach mieszkalnych, jak réwniez w okolicach obiek-
tow o innych funkcjach. Tereny zieleni miejskiej w przestrzeni publicznej sg obecnie istot-
nym sktadnikiem jej struktury. Tworza szczeg6lna przestrzen spoteczng, o funkcji rekrea-
cyjnej, wypoczynkowej. Poprawiaja komfort klimatyczny, przeciwdziatajac miejskiej wy-
spie ciepta, staja si¢ schronieniem dla owadow, ptakow i zwierzat.

Stowa kluczowe: zielone dachy, zielone $ciany, zdrowie $rodowiskowe, tereny
miejskie

1. WPROWADZENIE

Glownym celem badawczym niniejszego artykutu jest zbadanie wystepowania
zieleni na osiedlach deweloperskich. Zwrocenie uwagi na jej dobor, ilo$¢ i jako$é.

Firmy deweloperskie buduja wigkszos¢ jednostek mieszkaniowych w Polsce, od-
grywajac duzg role w ksztaltowaniu przestrzeni miejskiej. Nowe obiekty powstajg
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posrod istniejacej zabudowy, jako plomby lub na terenach rekultywowanych badz
odrolnionych. Sa to przewaznie ogrodzone osiedla, na ktorych wystepuje ogranicze-
nie udzialu terenéw pokrytych roslinnoscig na rzecz tych, ktore stuza celom parkin-
gowym i komunikacyjnym. Do$¢ czesto takie obiekty pozostaja w architektonicznym
konflikcie z kontekstem urbanistycznym czy krajobrazowym, stanowigc pod katem
estetyki mato wartosciowe jednostki. Cze$¢ autoréw podkresla, ze wigkszos$¢ pro-
bleméw dotychczas kojarzonych z osiedlami budowanymi w latach 70. i 80. XX w.
dotyczy réwniez obiektow wspotczesnych [Mendel 2010]. Wskazujg oni na nastepu-
jace kwestie: wystgpowanie duzej gestosci zaludnienia i intensywno$ci zabudowy,
brak przestrzeni publicznych, niedopasowanie do otoczenia, niska jako$¢ wykon-
czen oraz brak odpowiedniego zaplecza infrastrukturalnego, kulturalnego, handlo-
wego i parkingowego. Zwracaja uwage na role terenéw zieleni osiedlowej potozo-
nych w najblizszym otoczeniu miejsca zamieszkania, ktore majg shuzy¢ regeneracji
sit, poprawie samopoczucia czy rekreacji. Obecnie zauwazy¢ mozna negatywny
wplyw nowych osiedli na system przyrodniczy miast poprzez degradacj¢ tworzacej
go zieleni [Szulczewska (red.) 2015]. Lekcewazenie przez deweloperow funkcji
ro$linnosci oraz nieudane realizacje potwierdzaja, ze wspotczesne prywatne bloko-
wiska sg przestrzeniami o matej wartosci przyrodniczej.

2. ROLA ZIELENI MIEJSKIEJ

Do przeprowadzenia badan wykorzystano plany wybranych osiedli deweloper-
skich, sporzadzone na podstawie wizji lokalnej oraz uje¢ z lotu ptaka utworzonych
za pomocg narzedzia googleearth. W czasie wizji lokalnej przeprowadzono inwen-
taryzacje fotograficzng. Metody wykorzystane podczas badan to studium przypad-
ku oraz analiza poréwnawcza wybranych osiedli.

Aktualnie coraz czedciej mowi sie o koniecznos$ci ochrony i wprowadzania te-
rendéw zieleni w miescie oraz o jej pozytywnym wptywie. Jest to zwigzane zarow-
no z polepszeniem kondycji srodowiska przyrodniczego obszaré6w zurbanizowa-
nych, jak rowniez z dostarczeniem mieszkancom przestrzeni do rekreacji oraz wy-
poczynku w korzystnie oddzialujacym otoczeniu [Szczepanowska 1984: 9]. Wzrasta
swiadomos¢ spoteczna na temat roli, jaka pelni zielen w urbanistyce oraz w ksztatto-
waniu catego systemu otaczajacego Srodowiska. Pojawia si¢ konieczno$¢ uzyskania
rownowagi pomiedzy aglomeracjami a obszarami przemyshu, w zwiazku z czym isto-
ta wprowadzania zieleni staje si¢ niezb¢dnym elementem gospodarowania przestrze-
nig w miastach. Obecnie doszlo rowniez do zmiany tendencji dotyczacych wyboru
miejsc do odpoczynku oraz rekreacji. Spoteczenstwo zaczyna stopniowo doceniac¢
przyrodg, a wladze miast starajg si¢ kreowa¢ dogodne warunki do zycia obywatel,
czesto probujac naprawic obszary, ktore cztowiek wezesniej sam zniszczyt [Kotowski
1984: 235]. Zapotrzebowanie na tereny zielone wynika gtdéwnie z gestosci zabudowy
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w miastach. Im jest ona wyzsza, tym wiecej jednostek spolecznych korzysta z zie-
leni i jej roznorodnych funkcji [Haase, Wolff 2019]. Zielen przy ulicach, w poblizu
gestej zabudowy aktualnie jest wrecz elementem pozadanym, gdyz mieszkancy
tych stref maja niewielka ilo$¢ innych przestrzeni stuzacych odpoczynkowi. Zielen
zmnigjsza rowniez dokuczliwos¢ hatasu, dzigki czemu stanowi bariere dla dzwigku
dobiegajacego z ruchliwych tras [Szulc 2013]. Drzewa stanowig bardzo istotny
sktadnik miejskiej przestrzeni. Naleza one do catego ekosystemu miasta, ktorego
zadaniem jest ochrona ludzkiego zdrowia. Przede wszystkim, sa one gléwnym
producentem tlenu w catej tkance miejskiej. Odpowiadajg za efektywne oczysz-
czanie powietrza z pylow i szkodliwych gazéw, w przypadku gdy tworza kliny
zieleni, wptywaja na przewietrzanie miast. Cztowiek czerpie przyjemnos$¢ z prze-
bywania wérod zieleni. Ponadto ro$liny sa swoistym wyréznikiem w przestrzeni,
ktora obecnie sktada si¢ z ogromnej ilosci betonu. Naturalna zielen dodaje uroku
wyeksponowanym formom architektonicznym i tworzy strefy dogodne do odpo-
czynku mieszkancow [Szczepanowska 2001: 9-14]. Warto zauwazy¢, ze w obec-
nym systemie planowania przestrzennego, zielone tereny w miastach mogg obej-
mowac réznorodne elementy, jednakze kazdy z nich jest czescig wiekszego tancucha,
ktéry ma na celu poprawe funkcjonowania czlowieka oraz polepszenie jego stanu
zdrowotnego. To istotny fakt w procesie promowania zielonych stref w miastach,
czesto okreslanych jako ,,zielone dobro wspolne”.

3. ZIELONE DACHY I SCIANY JAKO FORMY ZIELENI
MIEJSKIEJ

Powierzchnia terenéw zielonych w miastach stale si¢ zmniejsza, konieczne byto
znalezienie przestrzeni niszowych, w ktorych wprowadzono i zintensyfikowano
zielen w miescie. Zielone dachy i $ciany sa elementami architektonicznymi wpro-
wadzajacymi roslinno$¢ do zurbanizowanej przestrzeni.

,Zielony dach” (ang. greenroof) to otwarta, porosnigta ro§linnoscig powierzch-
nia oddzielona od powierzchni gruntu poprzez budowle badz inng konstrukcje in-
zynieryjng. Moze by¢ stosowany pod powierzchnig terenu, na jego poziomie lub
ponad nim. Termin ,,zielony dach” w jezyku polskim funkcjonuje jako okreslenie
,roslinny dach” lub ,.dach z zielenig”, jak tez ,,zyjacy dach ekologiczny”. Idea dachu
zielonego jest pomystem bardzo starym. Dawniej ludzie okladali darnig szalasy, le-
pianki i pierwsze domostwa. Kryte roslinnoscia dachy sprzed setek lat przetrwaty do
dzisiaj w Skandynawii, na zabytkowych fortyfikacjach. Wraz z rozwojem mysli
i techniki budowlanej cieszyly si¢ zainteresowaniem lub w nietasce odchodzity
w niepamig¢, zawsze jednak pozostawaly wyzwaniem dla $miatych budowniczych
oraz marzeniem odwazniejszych architektow i inwestoréow [Kozuchowski, Pigtek-
Kozuchowska 2009: 86-90].
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,Zyjaca $ciana” (ang. Livingwall) oraz synonim ,,wertykalny ogréd” (ang. Ver-
tical garden) odnosza si¢ do systemu ztozonego z modutowych paneli roslinnych
(z PCV, stali, aluminium, mat hydroponicznych) przytwierdzonych do konstrukcji
no$nej. System korzeniowy ro$lin rozwija si¢ bezposrednio w zaprojektowanych
panelach w oderwaniu od powierzchni gruntu. Do prawidlowego funkcjonowania
systemu niezbgdny jest automatyczny system nawadniania oraz odpowiednie nawo-
zenie. Inspiracja dla wspolczesnych pionowych ogrodow mogta postuzy¢ roslinnosé
wegetujgca na pionowych naturalnych $cianach skalnych. Zespotem integrujagcym
zielen ze strukturg budowlang, dziatajagcym na wyobrazni¢ pokolen, jednak niepo-
twierdzonym historycznie, byly wiszace ogrody Babilonu. W sztuce nowozytnej
wprowadzanie roslinnosci na $ciany budowli, w wybitnych rezydencjach pataco-
wych, polegato na sadzeniach poteznych krzewdw lub drzew tuz przy $cianie bu-
dynku. Podczas procesu wzrostu konieczna byla szczegdlna dbalos¢ o bezkolizyjne
wspolistnienie systemu korzeniowego z fundamentami budowli. Cz¢$¢ nadziemna
takiego krzewu lub drzewa byla mocowana do $cian w sposob na tyle elastyczny,
aby pozwalat na proporcjonalne procesy [Kosinski 2011: 105-125].

Glownym zadaniem zielonego dachu jest odtworzenie naturalnych warunkéw
potrzebnych roslinom do wegetacji, w specjalnie zaprojektowanej, cho¢ ograniczo-
nej, przestrzeni [Kozuchowski, Pigtek-Kozuchowska 2009: 86-90]. Wielu autorow
opisuje zalety zielonych rozwigzan na dachach. Konstrukcje takie wplywaja na:
poprawienie, jakos$ci zycia mieszkancow, poprawienie mikroklimatu, thumienie
hatasu oraz zmniejszenie promieniowania UV i wahan temperatury. Zielone dachy
pehnia funkcje izolacji cieplnej. Latem obnizajg temperature, a zimg nie dopuszczajg
do zbytniego wyzigbienia budynku. Temperatura zielonego dachu w bezchmurny
dzien wynosi ok. 30°C. Dla poréwnania przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow
pokrycia temperatura dachu waha si¢ od 60°C do 120°C. Dodatkowo zielone dachy
poprawiaja jakos¢ powietrza w miescie, gdyz rosliny tam rosnace wydzielaja tlen
oraz pochtaniajg: CO,, poza tym osadzajg si¢ na nich pyly i innego rodzaju zanie-
czyszczenia atmosferyczne. Ogrody dachowe polepszajg estetyke miast, jak i sa-
mych budynkéw oraz zmniejszajg naktady energii wydawane na ich ogrzanie czy
chlodzenie. Zagospodarowany dach mozna wykorzystywac rekreacyjnie. Opisujac
zalety zielonych dachow, nalezy przytoczy¢ zapisy Rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W definicji powierzchni biologicznie czynnej
terenu zawarto, ze oprocz gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia lub woda sta-
nowi ja rowniez 50% sumy powierzchni wszelkich tarasow i stropodachow. Warun-
kiem jest, iz musza by¢ one urzadzone jako stale trawniki lub kwietniki, na podtozu
umozliwiajagcym naturalng wegetacje (powierzchnie nie mniejsze niz 10 m?). Nie
mozna takze nie przedstawi¢ wad, gdyz to rozwigzanie, jak kazde inne, rowniez je
ma. Nalezy liczy¢ si¢ z kosztami: zaprojektowania i1 wykonania takiego zatozenia,
a nastepnie jego utrzymywaniem, pielegnacjg, oraz ewentualnymi remontami. Cig¢zar
takiej konstrukcji moze dochodzi¢ nawet do 500 kg/m?, co zwigksza naklady wy-
dane na wzmacnianie dachu [Kowalczyk 2011 za: Slusarek 2006].
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Zielone dachy dzielimy na ekstensywne i intensywne. Podziat taki stosuje si¢ ze
wzgledu na rodzaj zastosowanej zieleni. Dach zielony intensywny jak sama nazwa
sugeruje wymaga intensywnej uprawy. Ogrody te zlokalizowane sg na szczycie
budynku lub garazu podziemnego, oraz maja przypomina¢ tradycyjne ogrody,
uzytkowane przez ludzi, dlatego przewiduje si¢ na nich uprawe krzewow, a nawet
drzew. Takie ogrody wymagaja intensywnej pielegnacji, odpowiedniego systemu
nawodnienia oraz odpowiedniej grubej warstwy podtoza. Konstrukcja stropodachu
musi by¢ odpowiednio zaprojektowana i dostosowana do obcigzenia.

roslinno$¢ ekstensywna
substrat ekstensywny Dywan z rozchodnika

widknina filtracyjna SF

drenaz Floradrain FD25

widknina filtracyjna PV

element retencyjny RS60

widknina filtracyjna PV

folia przeciwkorzenna WSF40 (opcjonalnie)
hydroizolacja o wt. przeciwkorzennych

Rys. 1. Budowa dachu ekstensywnego [GCL 2023]

Rys. 2. Przyktad dachu ekstensywnego [GCL 2023]
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Dachy zielone ekstensywne sa lekkie, stosunkowo tanie, tatwe w wykonaniu
i utrzymaniu. Najczgéciej wykonywane sa na dachach ocieplonych, nad pomiesz-
czeniami uzytkowymi. Do nasadzen stosuje si¢ rosliny sucholubne — rozchodniki,
ziota, mchy i niektore trawy?.

roslinnos¢ intensywna

warstwa glebowa zalezna
od doboru roslin

L : - ‘ 7 4 geowtoknina filtrujaca

warstwa drenazowa

‘ 2 . a .
| ptyta konstrukcyjna geowtoknina filtrujaca
L

e - izolacja przeciwwilgociowa
Uktad warstw dachu z roslinnoscia intensywna 1ap 9

Rys. 4. Budowa dachu intensywnego [Soprema 2023]

! https://www.dachyzielone.pl/rozwiazania/dachy-ekstensywne/.
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Rys. 5. Przyktad dachu intensywnego Dach Biblioteki Uniwersytetu Warszawskiego
[Zielona Infrastruktura]

Rys. 6. Przyktad dachu intensywnego Dach Biblioteki Uniwersytetu Warszawskiego
[Zielona Infrastruktura]
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Rys. 7. Przyklad zielonej $ciany budynku Fundacji Nauki Polskiej w Warszawie — latem
[https://iwww.clematis.com.pl/informacje-o-roslinach/eksperci-radza/dr-hab-jacek-borowski/
986-zielone-sciany-czy-warto-czesc-druga/]

Rys. 8. Przyktad zielonej $ciany budynku Fundacji Nauki Polskiej w Warszawie —zima
[Clematis 2023]

Zielone $ciany polecane sg pomi¢dzy budynkami, gdzie odlegtosci zazwyczaj sg
niewielkie. Nie wymagaja dodatkowej przestrzeni poziomej, a na miejsce dla ro-
$linno$ci wykorzystane sa Sciany budynkéw. Ich powierzchnia jest znaczna, a przy
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duzym wskazniku zabudowy 1 wysokich budynkach jest wigksza niz powierzchnia
calej dziatki. Dodatkowe powierzchnie do zagospodarowania to $ciany obiektow
niemieszkalnych ($mietniki, trafo, parkingi wielopoziomowe, ogrodzenia). Takie
elementy czesto wystepuja w przestrzeni miast zarowno w terenach peryferyjnych,
jak 1 w §rodmiesciu. Zielona $ciana ocienia elewacje budynkow, nie pozwalajac na
jej nadmierne nagrzewanie w miesigcach cieplych. Znaczna ilo$¢ zielonych elewa-
cji i dachéw zielonych w powigzaniu z drzewami utrzymujacymi zacienienia cia-
gow komunikacji i placow daje w skali calego miasta szanse na zredukowanie
efektu wyspy ciepta. Dzigki wprowadzeniu roslin na powierzchnie pionowe zysku-
jemy w zwartej zabudowie wysoki wskaznik zazielenienia, ktory bylby trudny do
osiagnigcia nawet przy podwojnym wykorzystaniu juz zainwestowanych po-
wierzchni poziomych. Stosowane przy pionowych nasadzeniach pnacza lub rosliny
zwisajace nie maja szczegdlnych wymagan, a nawet dobrze sobie radzg, wykorzy-
stujac w pelni niewielki dostep do gruntu. Dla uktadéw pionowych mozliwe jest
zastosowanie uktadow modutowych zbudowanych z wczesniej nasadzanych, ho-
dowanych i pielggnowanych roslin. Takie rozwigzanie minimalizuje ryzyko nie-
przyjecia si¢ nowej mtodej rosliny wysadzanej bezposrednio w miejscu docelo-
wym oraz utatwia wymiang roslin po okresie zimowym. Pozostate korzysci ptyna-
ce ze stosowania zielonych $cian sg podobne do tych, jakie daje zielen w miescie:
zwigkszenie biordznorodno$ci srodowiska miejskiego, petnienie funkcji terapeu-
tycznej dla mieszkancéw, mozliwos¢ bezposredniego kontaktu z roslinami, popra-
wa mikroklimatu poprzez zatrzymywanie wody w glebie i czesciach roslin (row-
niez ochrona przed opadami wynikajaca bezposrednio z budowy roslin oraz tusko-
watego uktadu lisci), ocienianie (zmniejszenie nagrzewania w lecie) i wychwyty-
wanie pylow oraz gazéw z powietrza, poprawa aspektu estetycznego budynkow
(elewaciji tylnych, oficyn) i wzrost warto$ci nieruchomosci.

4. ZIELEN NA WYBRANYCH OSIEDLACH
DEWELOPERSKICH

Do analiz wybrano trzy osiedla: Jasminowe, Perspektywa, osiedla przy ul. Ha-
welanskiej. Artykul opracowano na podstawie badan przeprowadzonych od listo-
pada do kwietnia 2023 r. W badaniach przeanalizowano nastgpujace elementy:
rodzaj nawierzchni stosowanych na parkingach, nasadzenia na placach zabaw,
parkingach, obecno$¢ drzew miedzy budynkami, ktore maja za zadanie zacienienie
oraz poprawe mikroklimatu. Zweryfikowano réwniez obecnosé elewacji i dachow
zielonych na badanych osiedlach.
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Rys. 9. Potozenie terenow badan (osiedle JASMINOWE — kolpr granatowy, osiedle
PERSPEKTYWA — kolor zielony, osiedle przy ul. HAWELANSKIEJ — kolor zoétty)
[A. Osiak]

Osiedle Jasminowe

Inwestycja Osiedle Jasminowe znajduje sie¢ na Naramowicach, na ul. Karpia,
zostata zrealizowana przez Echo Investment S.A. Budynki maja pie¢ kondygnacji
naziemnych wraz z parterem oraz nie posiadaja kondygnacji podziemnych [Rynek
Pierwotny 2023]. Osiedle Jasminowe to zespdt budynkéw wielorodzinnych wraz
z wewngtrzng komunikacja, placami zabaw i miejscami odpoczynku. Osiedle powsta-
o w oparciu 0 MPZP.

Do badania przyjeto obszar zaznaczony na mapie 0 przyblizonej powierzchni
42 000 m?. Na osiedlu Jasminowym na miejscach parkingowych wykorzystano
azurowe plyty drogowe, ktore umozliwiajg naturalng retencj¢ wody tzn. wsigkanie
wody w glebe. Pomiedzy miejscami postojowymi zastosowano pasma trawnikdw.
Wystepuje niewielka liczba drzew, ktore zacieniajg miejsca postojowe, tym samym
zapobiegaja nagrzewaniu si¢ samochodow. Osiedle posiada witasny plac zabaw
otoczony niskg zielenig tzw. trawami ozdobnymi oraz krzewami. Powierzchnie
placu zabaw wykonano z ptyt taranowych z dojsciami wykonanymi z kostki beto-
nowej. Stwierdza si¢ brak nasadzen drzew zacieniajacych plac zabaw. Miedzy
budynkami i wzdtuz alejek wystepuja pojedyncze drzewa. Wigksza ilo$¢ nasadzen
pozwolitaby na odgrodzenie wizualne okien w blisko usytuowanych budynkach
oraz zacienienie okien z poludniowg i zachodnig ekspozycja. Projekt nasadzen
roslin pod wzgledem estetycznym wymaga poprawy i nie jest wystarczajacy pod
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wzgledem funkcjonalnym. Niedostateczna pielegnacja i utrzymanie roslin powodu-
je obumieranie i zanikanie roslinnosci wysokiej — drzew i krzewow. Na osiedlu nie
wystepuja dachy i elewacje zielone.

Rys. 10. Plan Osiedla Jasminowe— Na planie zaznaczono place zabaw
(kolor pomaranczowy) oraz drzewa wysokie (kolor zielony) [A. Osiak]

Osiedle Perspektywa

Osiedle Perspektywa to inwestycja Echo zlokalizowana na poznanskich Nara-
mowicach. Zostato ono zrealizowane w Poznaniu, stoi wzdhuz ulicy Sielawy. Osiedle
sktada si¢ z dziewigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w ktorych tacznie
znajduje sie 368 mieszkan. Wszystkie budynki sa pigciokondygnacyjne, niepod-
piwniczone. Osiedle powstato w oparciu 0 MPZP [Urbanity 2023].

Do badania przyje¢to obszar zaznaczony na mapie o przyblizonej powierzchni
36 000 m% Na terenie Osiedla Perspektywa parkingi sa wykonane z azurowych
ptyt drogowych porosnietych trawa, ktoéra umozliwia przepuszczanie wody do
gruntu. Wystepuja rowniez nasadzenia drzew, ktore zacieniajg miejsca postojowe,
tym samym zapobiegaja nagrzewaniu si¢ samochodow. Na osiedlu wystepuje row-
niez, wielopoziomowy parking, ktory jest porosniety winobluszczem. Przy gtowne;j
alejce wystepuja trawy ozdobne, krzewy oraz niskie drzewa. Projekt nasadzen ro-
$lin pod wzgledem estetycznym wymaga poprawy i nie jest wystarczajacy pod
wzgledem funkcjonalnym. Osiedle posiada plac zabaw otoczony niskimi trawami
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ozdobnymi. Powierzchnie placu zabaw wykonano z ptyt taranowych z doj$ciami
wykonanymi z kostki betonowej. Ponownie stwierdza si¢ brak drzew zacieniajacych
plac zabaw. Miedzy budynkami i wzdluz alejek wystepuja drzewa. Nie tworzg one
jednak odgrodzenia wizualnego pomiedzy blisko zlokalizowanymi budynkami, prze-
staniajac wglad sasiadow w mieszkania po przeciwnej stronie. Do lokali zlokalizowa-
nych na paterze przynaleza tarasy zielone (tzw. ogrodki). Na osiedlu nie wystepuja
dachy zielone.

Rys. 11. Plan Osiedla Perspektywa. Na planie zaznaczono place zabaw
(kolor pomaranczowy) oraz drzewa wysokie (kolor zielony) [A. Osiak]

Osiedla przy ul. Hawelanskiej

Kompleks mieszkaniowy przy ulicy Hawelanskiej w Poznaniu to inwestycja
GGW Development. Powstata ona w oparciu DWZ wydang przez prezydenta mia-
sta Poznania. Osiedle charakteryzuje sie nowoczesng architekturg ze szklanymi
elewacjami na ostatnich pietrach budynkow [Do Poznania 2023].

Do badania przyj¢to obszar zaznaczony na mapie o przyblizonej powierzchni
60 000 m?. Na wewnetrznym dziedzincu znajduje sie plac zabaw, pod ktorym sg
garaze wielostanowiskowe oraz miejsca postojowe. Plac zabaw porosnigty niska
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zielenig, ktora nie daje mozliwosci zacienienia. Na pozostatych miejscach parkin-
gowy zastosowano czegsciowo poz-bruk, jak i ptyty drogowe azurowe. Alejki wy-
konane z poz-bruku wraz z pasem zieleni niskiej tj. trawy ozdobne. Zamyst este-
tyczny nasadzen roslinnych jest minimalny. Niewystarczajaca pielegnacija i utrzy-
manie roslin powoduje obumieranie i zanikanie roslinnosci wysokiej drzew i krze-
wow. Na osiedlu nie wystepuja dachy i elewacje zielone.

Rys. 12. Plan osiedli przy ul. Hawelanskiej. Na planie zaznaczono place zabaw
(kolor pomaranczowy) oraz drzewa wysokie (kolor zielony) [A. Osiak]

W tabeli 1. poddano ocenie nastepujgce kryteria w/w osiedli. Jednym z podsta-
wowych kryteriow byto wykorzystanie nawierzchni przepuszczalnych na parkin-
gach. Kolejnym kryterium oceny bylo stosowanie trawnikow migdzy miejscami
postojowymi. Waznym aspektem oceny byla stan zadrzewien mi¢dzy miejscami
postojowymi, na placach zabaw, a takze migdzy budynkami. Do oceny poddano
rowniez dobor roslin i ogolng estetyke. Zbadano i oceniono liczbe dachow oraz
zielonych elewacji.
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Tabela 1. Ocena zieleni na wybranych osiedlach

Zielen na osiedlach deweloperskich
Osiedle
A Okolice
Jasminowe Perspektywa ul. Hawelanskicj

Nawierzchnie parkingowe 3 3 2
Nasadzenie drzew migdzy miejscami 1 4 0
postojowymi
Nasadzenie traw miedzy miejscami 2 3 0
postojowymi
Nasadzenie drzew miedzy budynkami 2 3 1
Nasadzenie drzew wzdtuz alejek 2 3 0
Nasadzenie drzew

1 2 1
przy palcu zabaw
Dobor roélin a estetyka 2 2 2
Zastosowanie zielonych $cian 1 1 0
Zastosowanie ogrodu na dachu 0 0 0
Srednia ocena zielni na osiedlu 1,56 2,33 0,67
Instrukcja oceny: 0 — brak, 1 — niezadawalajacy, 2 — wymaga poprawy, 3 — zadawalajacy, 4 — dobry,
5 — bardzo dobry

Zrédto: opracowanie Aleksandra Osiak.

5. WNIOSKI

Celem przeprowadzonych badan byta diagnoza stanu zieleni osiedli deweloper-
skich w kontek$cie tadu przestrzennego, zasobéw przyrodniczych, uzytecznosci,
atrakcyjnosci 1 jako$ci rozwigzan oraz bezpieczenstwa. W wybranych do badan
osiedlach uwzgledniono wymagania MPZP czy DWZ w odniesieniu do wymaga-
nej powierzchni biologicznie czynnej. Jednak uzyskany efekt po realizacji nie jest
zadowalajacy 1 wystarczajacy przede wszystkim ze wzgledu na brak zadrzewienia
i zty dobor roslinnosci. Przyktady te pokazuja, ze precyzyjnie okreslane wymogi
dotyczace wprowadzania wysokiej zieleni w MPZP i DWZ, moglyby sta¢ si¢ od-
powiedzig na stabej jako$ci rozwiazania terenow zieleni na osiedlach deweloper-
skich. Bez zieleni wysokiej, obszary biologicznie czynne nie spetniajag w zadowala-
jacy sposob zadania terenow rekreacji, wypoczynku czy bufora oddzielajacego
budynki od hatasu i zanieczyszczen. Obecno$¢ samych trawnikow i niskiej zieleni
nie jest w stanie poprawi¢ mikroklimatu. Niezbedne sg bardziej zaawansowane
rozwigzania tj. ogrody deszczowe, zielone $ciany i dachy, ale przede wszystkim
zielen wysoka. Bez drzew tereny zielone nie stanowia obszaru o wysokim walorze
przyrodniczym, nie przeciwdzialaja miejskiej wyspie ciepta. Walor estetyczny
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takich terendow jest zdecydowanie nizszy, co réwniez ma wptyw na jako$¢ zycia
mieszkancow osiedla. Czesto stosowanym zabiegiem w miejscach reprezentacyj-
nych jest tworzenie ztudzenia przestrzeni bogatej w zielen. Odbywa si¢ to poprzez
silne zageszczanie nasadzen zieleni niskiej i §redniowysokiej. Jest to dziatanie
krotkotrwate, skutkujace w niedalekiej przyszto$ci zamieraniem roslin i utratg ich
walorow estetycznych oraz utrudnieniami w komunikacji czy problemami z prze-
rastaniem uktadow infrastruktury. Tereny pokryte roslinno$cia na osiedlach dewe-
loperskich nie zawsze petnig funkcje biologiczne i hydrologiczne (takie jak two-
rzenie warunkow sprzyjajacych rozwojowi zwierzat, zatrzymywanie wod opado-
wych, podnoszenie wilgotnosci powietrza). Wynika to czesto z pokrywania ziele-
nig zbyt matych terenow badz sadzenia jej na powierzchniach nieprzepuszczalnych
dla wody (tarasy, garaze) Analizujgc zielen wystepujaca na osiedlach deweloper-
skich, mozna stwierdzi¢, ze krajobraz wigkszo$ci osiedli ogranicza si¢ do tzw. we-
wnetrznych dziedzincéw z placami zabaw, pod ktérymi lokowane sa garaze lub
parkingi. Szczegétowa ocena zieleni badanych terenow wykazata powtarzalne ce-
chy dotyczace wszystkich dziatek. Widoczny byt znaczny powierzchniowy udziat
roslinnosci krzewiastej, nasadzanej na dziedzincach i wzdtuz ciggow komunika-
cyjnych w swobodnych grupach. Czesto, cho¢ na niewielkich powierzchniach wy-
stepowaly rosliny okrywowe i trawniki. W doborze roélin widoczny byt duzy
udziat roslin lisciastych o dekoracyjnych lisciach i pedach.

Ocena ogolnego stanu nasadzen wykazata, ze wymaga poprawy. Na badanych
terenach brakowato rozwigzan niestandardowych, takich jak ogrody naturalistycz-
ne, ogrody deszczowe czy ogrody na dachach i Scianach (zielone $ciany i pnacza).
Przestrzenie te cechowaty si¢ duzym, lecz niestety niewykorzystanym potencjatem
lokalizacji ro§linno$ci. Nie stwierdzono wystepowania przeston z zieleni, przeciw-
dziatajacych nieumys$lnemu podgladaniu, a kontakt wzrokowy migdzy poszczegol-
nymi mieszkaniami czy blokami nie jest niczym ograniczony. Na osiedlu w pro-
jekcie zieleni nie uwzgledniono koniecznosci zacienienia okien z ekspozycja potu-
dniowg i zachodnig poprzez nasadzenia drzew lisciastych, chronigcych przed prze-
grzaniem latem, a wpuszczajacych $wiatlo i dajacych zysk cieplny w zimie.

Problemem osiedli deweloperskich Poznania jest brak zachowania proporcji
migdzy powierzchnig terendw zieleni a tych przeznaczonych pod zabudowg. Po-
siadanie przez mieszkancoéw tarasow, balkondéw i oranzerii nie przynosi oczekiwa-
nych korzysci, kiedy odlegtos¢ migdzy budynkami jest tak mata, ze nie pozwala na
swobodne uzytkowanie tych miejsc i przeznaczenie ich na wypoczynek.

Duze znaczenie dla sytuowania nasadzen ma ekspozycja elewacji. Przy poétnoc-
nych §cianach powinno si¢ sadzi¢ rosliny niewymagajace duzej ilo$ci $wiatla,
o znacznej odpornosci na mrozy. Po stronie potudniowej dobrze wprowadzac ro-
slinnos$¢ zrzucajgca liscie na zime¢. Wzdtuz wschodnich $Scian warto stosowa¢ rosli-
ny, ktore w okresie wegetacyjnym sa odporne na dziatanie wiatru, a przy zachod-
nich gatunki wiecznie zielone. W doborze gatunkowym roslin do osiedli dewelo-
perskich powinno si¢ czesciej uwzgledniaé drzewa, pnacza (pod wzgledem produk-
tywno$ci tlenu poréwnywalne z drzewami). Zielone $ciany stanowig doskonatg
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warstwe poprawiajaca parametry izolacji budynku zaréwno latem, jak i zimg. Sg
izolacjg przed deszczem, wiatrem czy zanieczyszczeniami. Jest to rowniez forma
zieleni przyciagajaca rozne gatunki pozytecznych zwierzat. Stosowanie pngczy lub
ogrodow wertykalnych w duzym stopniu wptywa na zmi¢kczanie przestrzeni blo-
kowisk, nadajac im mniej formalny charakter, jest ozdoba.

Na rys. 13-17 przedstawiono sugerowane elewacje do zastosowania jako §ciana
zielona.

Rys. 14. Elewacja na osiedlu przy ul. Hawelanskiej [A. Osiak]
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Rys. 17. Elewacja parkingu na osiedlu Perspektywa [A. Osiak]
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Badania zieleni przeprowadzone na wybranych osiedlach deweloperskich w Po-
znaniu potwierdzily teze, Ze jest ona niewystarczajgca i wymaga poprawy. Natura
jest tu traktowana przede wszystkim jako element reprezentacyjny. Stosowane
rozwigzania nie wplywaja na tworzenie wWysokiej jakosci przestrzeni do zycia
mieszkancow, uwzgledniajacej potrzeby wypoczynku i rekreacji. Zubozenie §wiata
roslinnego i zwierzecego, brak ttumienia hatasu i usuwania zanieczyszczen oraz nega-
tywne zmiany w mikroklimacie skutkuja wymiernymi stratami zar6wno w otoczeniu
mieszkancoéw, jak i w ich zdrowiu. Nieuwzglednianie dostepu do rekreacji oraz
niedostatki w zieleni buduja srodowisko zycia, w ktérym brakuje bodzcoéw wpty-
wajacych pozytywnie na psychike, zdrowie i wyobraznie.
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GREENERY IN DEVELOPER ESTATES

Summary

Increased development in urban areas and the increasing number of city residents, as
well as the growing awareness of residents about the need to protect environmental health,
indicate the need to look for alternative and innovative solutions regarding urban greenery.
The implementation of green roofs and green walls will allow to increase the biologically
active area in the city. It can be an essential element of urban infrastructure contributing to
the improvement of the living comfort of communities living in the city. In the article,
I will discuss urban greenery in public space on the basis of existing development estates,
and their impact on the quality of urban life. Green areas in the urban space play an im-
portant role, as they improve the standard of living of the city's inhabitants, with the contin-
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uous growth of the urban agglomeration. Roof gardens, green elevations, squares, boule-
vards, small parks, green areas next to residential buildings, as well as in the vicinity of
other facilities, improve the quality of human life. Urban green areas in public space are
now an important component of its structure and create a special social space.

Keywords: green roofs, green walls, environmental health, urban areas



