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POWOJENNE DZIALANIA URBANISTYCZNE
W KOLOBRZEGU I ICH WPLYW NA WSPOLCZESNE
KSZTALTOWANIE MIASTA

Powojenna odbudowa Kotobrzegu, zniszczonego w wyniku dzialan wojennych w ok. 90%,
odbywata si¢ w trzech etapach — spontanicznej odbudowy, modernistycznym i w nurcie retro-
wersji. Roznily si¢ one zatozeniami, przyjetymi rozwigzaniami formalnymi i podejsciem do
dziedzictwa architektonicznego. Dziatania skupiatly si¢ poczatkowo na odbudowie portu
waznego dla zbudowania podstaw gospodarczych, a w kolejnej fazie prace przebiegaty
dwubiegunowo, koncentrowaly si¢ na Dzielnicy Uzdrowiskowej i Srodmiesciu. Odbudowa
starego miasta w nurcie retrowersji w potowie lat 80. XX w. wprowadzita zupetnie nowa
zabudowe, odwotujaca sie do historycznych gabarytow. Decyzje urbanistyczne podejmo-
wane w procesic wieloetapowej odbudowy wptynety na powstanie nowych zagrozen
w miescie, przed ktérym stawiane sg wyzwania wspolczesnosci. Sg to przede wszystkim
postepujaca ekspansja terytorialna oraz monofunkcyjnos$é poszczegolnych weztow struktu-
ralnej sieci Kotobrzegu.

Stowa kluczowe: powojenna odbudowa, struktura sieciowa, struktura urbanistycz-
na, tzw. Ziemie Odzyskane

1. WPROWADZENIE

Kotobrzeg jest miastem o wyjatkowym 1 wieloaspektowym doswiadczeniu urba-
nistycznym. Rozwijana od XIII w. tkanka miejska z portem i starym miastem
uksztattowata logiczne podwaliny pod dalszy rozwdj w XIX w., gdy powstaty nowe
dzielnice Kotobrzegu — Srodmiescie i Dzielnice Uzdrowiskowa. Przerwanie tej row-
nowagi nastgpito w 1945 r., a Bitwa o Kotobrzeg doprowadzita do ogromnych znisz-
czen miasta. Powojenne uwarunkowania ekonomiczne, polityczne i konserwatorskie
wywarly ogromny wplyw na odradzanie miasta, a nastgpujace po sobie etapy odbu-
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dowy uksztaltowaly wspolczesng strukture przestrzenng. W artykule pokazany
zostanie wplyw poszczegodlnych etapéw odbudowy na ksztattowanie Kotobrzegu
I zwigzane z tym zagrozenia ujawniajace si¢ wspolczesnie.

Poczatkiem rozwoju urbanistycznego Kotobrzegu byto lokowanie miasta na pra-
wie lubeckim w 1255 r. Elementarny, sredniowieczny podziat funkcjonalny sktadat
si¢ ze starego miasta, stanowigcego centrum administracyjno-ustugowo-mieszkalne,
oraz z portu i salin — strategicznego na 6wczesnych mapach punktu handlowego.
Wspolzaleznos¢ obu dzielnic zapewniata rownomierny, cho¢ ograniczony fortyfika-
cjami rozwoj [Deptuta 2014: 59]. Rozlegte umocnienia zablokowaty naturalng eks-
pansje przestrzenng Kotobrzegu do czasu ich rozbiorki w 1873 r., poniewaz ze-
wnetrzny, czeSciowo zalesiony pas przyforteczny objeto zakazem zabudowy jako
tereny zalewowe w przypadku oblgzenia miasta [Kroczynski 1979].

Na tej bazie wyksztalcita si¢ unikalna, wzajemnie rdwnowazaca si¢ struktura
oparta na poczatkowo dwoch, a od XIX w. trzech punktach weztowych wyznaczaja-
cych poszczegodlne dzielnice. W 1804 r. przelomowe odkrycia medyczne dotyczace
naturalnych walorow nadmorskiego klimatu staty si¢ katalizatorem rozwoju balneo-
logii [Held 1804]. Dato to impuls do powstania uzdrowiska w Kotobrzegu. Poczatek
intensywnego rozwoju nadmorskiej dzielnicy wyznacza budowa pierwszego Zaktadu
Kapieli Solankowych oraz Zaktadu Cieptych Kapieli Morskich w 1841 r., wyko-
rzystujacego solanke, oraz zatozenie Towarzystwa Upiekszania Kolobrzegu, ktore
przyczynito si¢ do rozwoju przestrzennego nowego obszaru [Heider et al. 2019: 97].
Dynamicznie rozrastajaca si¢ dzielnica, ktora skupiata mieszkancéw i kuracjuszy
doprowadzita do wytworzenia kolejnego punktu we¢ztowego. Pomimo roznic funk-
cjonalnych port, srodmiescie i teren uzdrowiskowy wzajemnie si¢ uzupetniaty, a ich
rozw6j odbywat si¢ w sposodb rownomierny. Szczytowy moment rozwoju przestrzen-
nego miasta nastgpit w okresie migdzywojennym. Dalszy rozwdj zostat zaktdcony
w 1945 r. W trakcie walk o Kotobrzeg zostato zniszczonych ok. 85% zabudowy,
a nowo mianowane wladze musialy zmierzy¢ si¢ zaréwno z odbudowa budynkéw,
jak i podstaw gospodarczych [Lazarewicz, Klim 2019].

2. | FAZA ODBUDOWY

Poczatki odbudowy zwigzane sg z procesami urbanizacyjnymi zachodzacymi na
terenie tzw. Ziem Odzyskanych, ktére zostaty przyznane Polsce podczas Konferencji
poczdamskiej w 1945 r., co sprzyjato naptywowi nowych mieszkancéw. Dane Pan-
stwowego Urzedu Repatriacyjnego (PUR) wskazuja na réznorodnos¢ osob przyby-
wajacych do Kotobrzegu. Sposrod osadnikow przybylych do miasta 21,4% stanowili
repatrianci (glownie z Kresow), 21,1% osadnikéw pochodzito z Warszawy i okolic,
natomiast reszta 0sob pochodzita glownie z wojewddztwa bydgoskiego, lubelskiego
i poznanskiego [Dziemba 2019: 52]. W zwiazku z naptywem ludnosci na przetomie
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1945 i 1946 r. powotano jednostke PUR, ktora byta odpowiedzialna za tworzenie
bazy i rozdysponowanie mieszkan w Kotobrzegu. Akcje osadnicza rozpoczeto od
zajmowania wzglednie niezrujnowanych budynkow zlokalizowanych gtownie na
obrzezach miasta. Obszar najmniej dotkniety zniszczeniami wojennymi obejmowat
zachodnig czgs¢ Kotobrzegu, w szczegdlnosci przedmiescia i dawne osiedle rybac-
kie, pochodzace z okresu migdzywojennego. Sktadato si¢ ono z ok. 60 budynkow,
czesciowo przejetych przez wojsko. Zachowane w dobrym stanie osiedle przy dzi-
siejszej ul. 1 Maja, rowniez pochodzace z lat 30. XX w., zostatlo przeznaczone do
zasiedlenia. Zachowatlo si¢ tam ok. 15 budynkow, a kazdy z nich sktadat si¢ z osmiu
mieszkan. We wschodniej czesci Kolobrzegu najwiecej obiektow nadajacych si¢ do
zamieszkania byto zlokalizowanych w dawnej dzielnicy uzdrowiskowej, w rejonie
dzisiejszych ul. Fryderyka Chopina i ul. Tadeusza Kos$ciuszki.

I faza odbudowy obejmowata w znacznej mierze adaptacje¢ istniejacych budyn-
kéw do potrzeb nowych mieszkancow. Wraz ze zwigkszeniem ludnosci w Koto-
brzegu pojawita si¢ tez potrzeba zagospodarowania przestrzeni na potrzeby admi-
nistracyjne. Wykorzystano wowczas zlokalizowany w centrum miasta ratusz,
a w sasiadujacych, zachowanych budynkach skupiaty si¢ inne instytucje. Po zaspoko-
jeniu najpilniejszych potrzeb i w wyniku wzglgdnej poprawy warunkow mieszkanio-
wych w centrum powstaty w 1947 r. pierwsze placéwki kulturalne i oswiatowe. Dla
zapewnienia sprawnej komunikacji byly odbudowywane mosty oraz odgruzowy-
wane drogi taczace mikroosiedla z centrum. Kotobrzeg, bedacy niewielkim mia-
stem, 0 zredukowanej zniszczeniami wojennymi wartosci gospodarczej, zostal
poczatkowo pominigty w planach odbudowy kraju. Dopiero w planie szesciolet-
nim, uchwalonym 21 lipca 1950 r., konieczno$¢ odbudowy Kotobrzegu i koncen-
tracja na rozwoju przemystu znalazta potwierdzenie na szczeblu krajowym:

Nalezy przeprowadzi¢ aktywizacje malych portéw w oparciu o rozwdj ich bezposredniego
zaplecza. Nalezy wybudowa¢ kombinat przetworczo-rybny w Kotobrzegu, chtodni¢ w Kosza-
linie oraz 6 innych wazniejszych zakladow przemyshu wielkiego i $redniego; zwigkszy¢
produkcj¢ przemystu socjalistycznego ponad trzykrotnie, a zatrudnienie w przemysle do ok.
27 tys. 0sob. Dla zaspokojenia potrzeb ludnosci pracujacej odbudowac co najmniej 5 tys. izb
mieszkalnych, gléwnie w Koszalinie i Kotobrzegu [Dz.U. z 1950 r., nr 37, poz. 344].

Wytyczne przedstawiajg program odbudowy portu, remont budynkéw na obrze-
zach miasta i tworzenia nowych mieszkan (gtownie dla pracownikoéw portu oraz
rybakow). Odbudowa ta nie oznaczata prac konserwatorskich w historycznej czesci
miasta — dewastacje tych terenéw spotggowata uchwata Prezydium Rzadu z 1952 r.
dotyczaca kontynuowania akcji rozbiorkowych w celu pozyskania wyznaczonej
przez wladze iloci cegiel'. Skutkowato to rozbidrkg nadajacych sie do odbudowy

! Uchwata nr 12 w sprawie kontynuowania akcji rozbiérkowych w celu uzyskania cegly
rozbiérkowej na pokrycie potrzeb panstwowego planu inwestycyjnego obejmujacego
glownie odbudowe Warszawy.



50 Adrianna Brechelke

budynkow zabytkowych o niemieckiej proweniencji na obszarze nadal niezamiesz-
katego centrum miasta?. Wedtug danych przedstawionych przez Hieronima Rybickie-
go szacowana ilo$¢ cegiet wywiezionych z Kotobrzegu wyniosta 90 000 000 sztuk
[Kroczynski 2018]. Obszar $cistego centrum miasta przeksztalcono w zielence
wyznaczone przez bieg przedwojennych kwartatéw zabudowy.

Rys. 1. Pozostatos$ci zabudowy w rejonie starego miasta i potudniowo-zachodniej czgséci
Kotobrzegu w 1957 r. [zdjecie lotnicze z zasobow Wojskowego Biura Historycznego]

Z uwagi na to, ze wladze miasta skupione byly na odtworzeniu podstaw gospo-
darczych Kotobrzegu efektem I fazy odbudowy w przestrzeni miejskiej byto przede
wszystkim uporzadkowanie i odgruzowanie dawnych kwartatow zabudowy i udroz-

2'W ramach uchwaly przedtuzono akcje robot rozbidrkowych oraz zwickszono ilosé ce-
giel, jakie nalezalo pozyska¢. Dla wyszczegdlnionych wojewddztw ustalono ilos¢ odzysku.
Ich suma w roku 1952 wyniosta 500 000 000, z czego 479 000 000 (96%) stanowita cegta
z terenow tzw. Ziem Odzyskanych. Pogon za realizacjg ustalonych celow doprowadzita
w konsekwencji do rozbidrek budynkoéw zabytkowych, ktore nadawaty si¢ do remontu.
Rowniez wewnetrzne rozporzadzenia Miejskiej Rady Narodowej w Kotobrzegu, takie jak
np. Uchwata 109/1950 w sprawie akcji rozbiérkowej, przyczynily si¢ do dewastacji zacho-
wanej tkanki i ponadprogramowych wyburzen.
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nienie drog komunikacyjnych. Dzialania rekonstrukcyjne zapoczatkowano w rejo-
nie portu, a takze zaadaptowano zachowane budynki w centrum, przeznaczajac je
na siedziby administracyjne. Ponadto oddolne dzialania nowo przybytych miesz-
kancéw doprowadzity do wyksztatcenia mikroosiedli na obrzezach miasta, bazuja-
cych na istniejacej zabudowie. Skutkiem tych dziatan byto wprowadzenie monofunk-
cyjnych stref w miescie — przemystowego portu, administracyjnego centrum i osiedli
mieszkaniowych na przedmie$ciach Kolobrzegu. Dalekosieznym skutkiem byta
degradacja nicodbudowanego Srodmiescia, stanowiacego swego rodzaju pustke,
otoczong rozwijajagcymi si¢ obszarami.

3.1 FAZA ODBUDOWY

3.1. Rozwdoj przestrzenny Srodmiescia i obrzeznych
osiedli mieszkaniowych

Rozpoczecie Il fazy odbudowy nastapito za sprawg uchwaty Komitetu Ekono-
micznego Rady Ministréw nr 450/57%. Zobowigzywata ona do odnowy znajduja-
cych si¢ na terenie Kotobrzegu zrédet leczniczych, budynkow uzdrowiskowych
i urzadzen portowych. Uchwata obligowata roéwniez do nowych inwestycji w za-
kresie odbudowy miasta, takich jak rozwinigcie bazy ustugowej i mieszkaniowej.
Aby zabezpieczy¢ finansowo realizacje uchwaty, w 1958 r. przeznaczono 9,4 min zt
na odbudowe uzdrowiska, a na budownictwo mieszkaniowe 9,2 min z*. W latach
1959-1960 naktady finansowe znacznie wzrosty. 150 min zt zostato podzielone na
rozbudowe uzdrowiska i utworzenie zaplecza zabiegowego oraz przyrodoleczni-
czego, budowe urzadzen portowych i rozwoj przemystu rybnego, budownictwo
mieszkaniowe i ustugowe, a takze gospodark¢ komunalng.

Istotnym dokumentem okreslajacym kierunek dalszych dziatan w Kotobrzegu
stafa si¢ Uchwata KERM Nr 221/58 i nr 62/59°. Ustalono w niej funkcje rozwojowe
miasta odpowiadajace poszczegdlnym obszarom — uzdrowiskowe, wypoczynkowo-
-turystyczne, bazy rybotéwstwa morskiego, ustugowo-produkcyjne. Aby zachecié¢
mieszkancéw do budownictwa jednorodzinnego, uchwalono dodatkowo specjalng
ulge na budowe¢ doméw z funkcjg pensjonatu. Jako otwarcie nowego, planowego

3 Uchwata nr 450/57 Komitetu Ekonomicznego Rady Ministréw z dnia 13 listopada
1957 r. 0 odbudowie miasta Kotobrzegu.

4 Zakgcznik nr 1 do uchwaly 450/57 KERM z dnia 13 listopada 1957 r. Plan zabezpie-
czenia odbudowy miasta Kotobrzegu w 1958 r. Przeznaczone na odbudowe srodki pocho-
dzily z naktadow Ministerstwa Zdrowia oraz Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowe;j
w Koszalinie.

% Uchwata nr 221/58 Komitetu Ekonomicznego Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 1958 1.
w sprawie kierunkow i srodkow zwiagzanych z odbudowa Miasta Kolobrzegu.
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etapu odbudowy i rozwoju Kotobrzegu mozna uzna¢ Ogolny plan zagospodarowania
przestrzennego, powstaty we wrzesniu 1960 r., ustanawiajacy gltowne kierunki
rozwoju i rozbudowy. Miata ona przebiega¢ dwubiegunowo. Na terenie dzielnicy
uzdrowiskowej planowano ekspansje budownictwa leczniczego i wczasowego,
a obszar okalajacy historyczne centrum przeznaczono pod zabudowe mieszkanio-
wa wielorodzinng. Kierowano si¢ zasada zagospodarowania terenow uzbrojonych
juz przed wojng. Priorytet stanowity dziatki, do ktorych przed wojna zostaly do-
prowadzone niezbedne przytacza.

Na poczatku lat 60. XX w. rozpoczgto intensywny proces rozbudowy Koto-
brzegu, zgodny z zatozeniami planu i uchwat. Obszar Sroédmiescia oraz pdtnocno-
wschodnie przedmiescia staty si¢ olbrzymim placem budowy, co zostato zdynami-
zowane przez powolanie Kotobrzeskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Rozbudowe
Srédmiescia zapoczatkowano w rejonie graniczacym ze starym miastem od péino-
cy i potnocnego wschodu. Prace rozpoczgto od wzniesienia dwoch sze$ciokondy-
gnacyjnych blokow mieszkalnych przy ul. Unii Lubelskiej [Baranowski 2019].
Prosta forma budynkéw na planie zblizonym do kwadratu, urozmaicona balkonami
1 garazami otoczona zostata pasem zieleni. Kolejne bloki wybudowano wzdhuz
dzisiejszej Alei Sw. Jana Pawta II. W tym samym czasie wzniesiono dwa narozne
budynki zamykajace pierzeje ul. Ludwika Warynskiego. Intensyfikacja zabudowy
w tym rejonie zaowocowala powstaniem osiedla Millenium [Baranowski 2019: 10].
Obejmowala ona zabudowe¢ blokowa w granicach kwartatow stanowiacych pozo-
stato$¢ po przedwojennym uktadzie urbanistycznym. Budynki na planie prostokata
umiejscowiono wzdtuz krawedzi dzialek, pozostawiajac trzymetrowg zielong strefe
buforowg, ktoéra oddzielata mieszkania na parterze od ulicy. Wnetrze kwartatu
przeznaczono na tereny rekreacyjne porosniete trawa, krzewami i drzewami oraz
parkingi. Od strony al. Sw. Jana Pawla II zlokalizowano pawilony ustugowe przy-
ozdobione modnymi woéwczas neonami [Patan 2011: 25]. Kolejng inwestycja byta
budowa niewielkiego osiedla w obrebie ulicy Zrédlanej, w zachodniej czesci
srodmiescia. Sktadata si¢ z szeSciu blokow mieszkalnych tworzacych cztery kwar-
taty przedzielone krzyzowo ul. Zwycigzcow. Oprocz tego realizowano budowe
przy ul. Dworcowej i Pl. 18 Marca, czym zamykano kolejne zniszczone wojng
obszary.

Wazniesione w latach 60. XX w. osiedla charakteryzowaty si¢ stosunkowo nie-
wielkimi rozmiarami wynikajacymi z historycznego uksztattowania sieci ulic. Ga-
baryty pigciokondygnacyjnych blokéw w rejonie Srodmiescia dostosowane byty
skalg i wysoko$cia do zachowanych pojedynczych kamienic. Funkcjonalno$é
wiegkszos$ci osiedli ograniczata si¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, czego
skutkiem jest alienacja tych terenow i brak powigzania z przestrzenig miejska. Mimo
utrzymywania zabudowy w granicach wczes$niej wyznaczonej siatki ulic, struktura
osiedlowa wprowadzita zupelie nowa jako$§¢ architektoniczng i urbanistyczna,
rozbijajac ciagi pierzei i intensyfikujgc obszar zieleni.
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Rys. 2. Odbudowywana w latach 60. XX w. tkanka miejska na obszarze $rodmiescia
[na podstawie Openstreetmap]. 1. Ratusz; 2. Bloki przy ul. Unii Lubelskiej; 3. Os. Millenium;
4. Os. w obrebie ul. Zrodlanej; 5. Zabudowa w rejonie ul. Dworcowej

W latach 70. XX w. wprowadzono nowe rozwigzania konstrukcyjne i intensyfi-
kacje zabudowy wielorodzinnej. Poza centrum budowano graniczace z nim duze
osiedla mieszkaniowe — Lgborskie, Pars¢ta oraz Ogrody [Kroczynski 1971: 5]
Byly one wykonane w technice wielkiej ptyty, pozbawione ustug w parterach. Za-
uwazalna jest rowniez zmiana gabarytow zabudowy. Budynki sa dluzsze, wyzsze,
a przestrzenie pomiedzy nimi wyraznie zmniejszone. Osiedle Leborskie zamknicte
ulicami Bogustawa X i Koszalinska stanowito uktad rownolegle utozonych pigcio-
kondygnacyjnych blokow na planie wydtuzonego prostokata. Pomigdzy nimi zlokali-
zowano place dla mieszkancow wraz z miejscami parkingowymi. Osiedle Parsgta
stanowity dwunastokondygnacyjne wiezowce, zupelie odmienne od istniejacej
zabudowy pochodzacej z lat 30. XX w. Ogrody jest jednym z najwigkszych osiedli
w Kotobrzegu. Zlokalizowane poza centrum, w pétnocno-wschodniej cze$ci miasta
W poblizu terendéw przemystowych, obejmuje obszar o trojkgtnym ksztalcie, z jednej
strony zamknigtym parkiem im. Aleksandra Fredry. Zalozenie oparte jest na regu-
larnym uktadzie pieciokondygnacyjnych blokéw na planie litery L i U, tworzacych
niewielkie kwartaly z dziedzincem posrodku. Biegna one wzdtuz granic obszaru
osiedla, tworzac duzy plac w srodku. Od strony ul. Wschodniej, zamykajg osiedle
wyzsze dwunastopigtrowe bloki o nietypowym ksztalcie zblizonym do litery C.
W Srodmiesciu, w rejonie ul. Budowlanej, zrealizowano zabudowe poprzedzona
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konkursem organizowanym przez SARP. W rejonie dawnych muréw obronnych
wybudowano dwa jedenastopigtrowe bloki w formie ,,desek” oraz prostopadty do
nich szpaler pigciokondygnacyjnych budynkow [Kondziela 1998: 106].
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Rys. 3. Odbudowa tkanki miejskiej w latach 70. XX w. — nowe osiedla
(na podstawie [Openstreetmap])
1. Os. Leborskie; 2. Os. Parseta; 3. Os. Ogrody; 4. Szescio- i dwunastokondygnacyjne bloki
na obszarze Starego Miasta (konkurs SARP)

Budownictwo lat 70. XX w. — z uwagi na wprowadzong modularno$¢ — umoz-
liwito szybka realizacje zamierzen. Konieczno$¢ sprostania wymogom mieszka-
niowym i ekonomicznym doprowadzita jednak do obnizenia jakosci projektowa-
nych przestrzeni, zarowno w konteks$cie urbanistycznym, jak i architektonicznym.
Nowo powstale osiedla znacznie przewyzszaty skalg lokalng zabudowe, a ich uktad
nie odnosit si¢ do historycznej siatki urbanistycznej. Doprowadzito to do wyksztal-
cenia wydzielonych przestrzeni, niepowigzanych z istniejaca tkankg Kotobrzegu.
Spotegowato to zjawiska zasygnalizowane w I fazie odbudowy, w tym przesunig-
cie wickszosci budynkow mieszkalnych poza granice Srodmiescia.

3.2. Rozwoj przestrzenny uzdrowiska

Efektem uchwal KERM na obszarze uzdrowiska byto powstanie wielu nowych
sanatoriow, np. dzieciecego sanatorium Muszelka specjalizujacego si¢ w leczeniu
astmy. W 1960 r. oddano réwniez do uzytku budynki sanatoryjne dla dorostych —
Mewa I-1V, znaczaco zwigkszajac baze medyczng [Bojar-Fijatkowska 1990: 49].
Postgpujace prace na tym obszarze doprowadzity do powotania Rady Naukowo-
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-Lekarskiej, ktora ustalita profil leczniczy uzdrowiska oraz okreslita kierunek jego
dziatalnoséci. Umozliwito to powstanie dziecigcego osrodka naukowo-badawczego
dla schorzen astmatycznych i cukrzycowego osrodka naukowo-badawczego.

Baze sanatoryjno-wypoczynkowa znaczaco wzbogacily osrodki budowane
przez zaktady z catej Polski, m.in. Poznanskie Zaktady Budownictwa Przemystowe-
go, Spotem, Czestochowskie Zaktady Materialow Ogniotrwatych. Budynki powsta-
waty we wschodniej czgéci dzielnicy uzdrowiskowej i rozrastaty si¢ az do parku
im. Aleksandra Fredry [Patan 2011: 144]. W 1964 r. wybudowano Os$rodek Sana-
toryjno-Wypoczynkowy CRZZ Baltyk zlokalizowany w miejscu istniejacego do
1945 r. palacu nabrzeznego StrandschloB, bedacego jednym z najbardziej okaza-
lych i reprezentacyjnych budynkéw w przedwojennym Kolobrzegu. Okazata, cho¢
prosta, modernistyczna bryta budynku zostata wzbogacona o dynamiczng artykulacje
przeszklen w fasadzie i wysuniety w strone morza potokraglty pawilon. W 1966 r.
uruchomione zostaty nowe zrodta solankowe, znaczaco uatrakcyjniajace oferte sana-
toriow. Intensywna odbudowa uzdrowiska trwata do poczatku lat 70. XX w., kiedy
to oddano do uzytku molo spacerowe. Doprowadzito to do przywrdcenia centralnej
czgsci uzdrowiska dawnego reprezentacyjnego charakteru. Koncentracja ustug
uzdrowiskowych na tym obszarze wynikata z bliskosci centrum, a jego ekspansje
hamowat kanat portowy na zachodzie i znajdujace si¢ za nim niedostgpne poligony
wojskowe.
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Rys. 4. Rozwdj uzdrowiska [na podstawie Openstreetmap]
1. Hotel Baltyk; 2. Obszar zajmowany przez zaktady
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Istotng role w rozwoju i1 przemianach Kotobrzegu odegral przetom polityczny
i transformacja ustrojowa lat 90. XX w. Szybki rozw6j przemystu turystycznego
i budownictwa deweloperskiego spowodowat zjawisko niekontrolowanego i nad-
miernego wzrostu jednej funkcji. Zmniejszenie warto$ci uzdrowiska w obliczu
rozbudowywanego letniska doprowadzito do dysproporcji w utrwalanym od XIX w.
modelu sieciowosci Kolobrzegu. Obiekty hotelowe, nieswiadczace ustug medycz-
nych, w sposob niekontrolowany zajmujg wolne przestrzenie, zarowno we wschod-
nich, jak i zachodnich cennych przyrodniczo terenach nabrzeznych. Z uwagi na dos¢
zmienng pogode w Kotobrzegu obiekty te s3 w znacznej mierze uzytkowane sezono-
wo. Doprowadza to do monofunkcyjnosci, a co za tym idzie — niewykorzystania
potencjatu miejsca. Potgguje to rowniez zjawisko urban sprawl i niekontrolowanego
,rozlania” miasta w kierunku potudniowo-wschodnim i zachodnim. Tereny te sa
do$¢ stabo powiazane komunikacyjnie, a nowo kreowana tkanka urbanistyczna,
nieodwotujaca si¢ do zatozen funkcjonalnych i przestrzennych Kotobrzegu, jest
niespdjna. W efekcie nowo utworzone monofunkcyjne osiedla turystyczne uzyt-
kowane sg jedynie czasowo. Dodatkowo, mimo atrakcyjnej lokalizacji, obszary te
nie posiadaja odpowiedniej oferty turystyczno-kulturalnej. W konsekwencji naptyw
letnikow intensyfikuje sie w obszarze centrum i historycznego uzdrowiska. Zwigk-
szenie ustug turystycznych ,,spycha” mieszkancow Kotobrzegu na mniej atrakcyjne
tereny obejmujace potudniowo-zachodnie przedmiescia. Intensywna suburbanizacja
prowadzi do powstania nowych, pozbawionych kontekstu osiedli budownictwa
wielorodzinnego oraz tzw. osiedli fanowych deformujacych przestrzen i krajobraz.
Badania statystyczne GUS ukazuja gwaltowny wzrost mieszkan oddanych do
uzytku w ostatnich latach®. Liczba ta w ciggu dwoch lat wzrosta niemal dwukrot-
nie, co pokazuje, ze poglebia sie¢ problem suburbanizacji.

4. 111 FAZA ODBUDOWY

Przetomowym momentem rozwoju przestrzennego staty si¢ lata 80. XX w.,
w ktorych rozpoczeto budowe tzw. Nowej Starowki. W 1980 r. kolobrzescy archi-
tekci (pod kierunkiem Andrzeja Lepczynskego) opracowali projekt koncepcyjny
zabudowy obszaru starego miasta. Oparty zostal na zachowanej siatce $redniowiecz-
nych ulic, a gabaryty i wysoko$¢ zabudowy miaty nawigzywac¢ do przesztosci [Kon-
dziela 1998: 107]. Z uwagi na to, ze obszar starego miasta wpisany zostat do rejestru
zabytkoéw’, prace rozpoczeto od badan archeologicznych. Bazujac na odkrytych mu-
rach stanowigcych pozostatos¢ dawnej zabudowy, wznoszono nowe kamienice
mieszkalne. Nie zastosowano historycznych, waskich podziatow terenu, a zabudo-

® Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2020, Gmina miejska Kotobrzeg, GUS.
" A-1366, Decyzja Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 21 lip-
ca1953r.
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wane przed wojng dziedzifice pozostawiono otwarte, przeznaczajac je na niewiel-
kie place i parkingi. Architektura poprzez zastosowanie zroznicowanych detali,
spadzistych dachow oraz artykulacji na elewacjach miata nawigzywa¢ do $rednio-
wiecznych kamienic, co sprzyjato odtwarzaniu kameralnego nastroju historycznych
waskich uliczek. Forma nowych kamienic wyraznie ignorowata XIX-wieczng za-
budowg starego miasta.

Budynki stanowity baz¢ mieszkaniowa jak i ustugowa, ulokowana w przyziemiu.
Dzigki temu wprowadzono réznorodnos¢ funkcjonalng do obszaru centrum, a takze
uczyniono przestrzen atrakcyjna dla turystow dzigki licznym kawiarniom, sklepom
I muzea.

5. PODSUMOWANIE

Obecnie przestrzen publiczna Kotobrzegu ulega dynamicznym przeksztatce-
niom. Decyzje urbanistyczne podejmowane w procesie odbudowy wptynety na
powstanie nowych uktadéw przestrzennych i w konsekwencji wykreowaty wyzwania,
z jakimi musi zmierzy¢ si¢ wspotczesnie miasto. Wyrdznione trzy etapy odbudowy,
utrwalone we wspoélczesnej strukturze urbanistycznej miasta, ukazaty rdzne podejscie
do tkanki miejskiej, formy, gabarytow zabudowy oraz powigzanego z nimi dziedzic-
twa architektonicznego. Kazda z nich zostawila trwaly §lad w tkance urbanistycz-
nej Kotobrzegu, majacy odzwierciedlenie we wspolczesnych wyzwaniach zwigza-
nych z postepujacymi problemami miast i zmianami klimatycznymi. Intensywna
rozbudowa Srodmiescia i uzdrowiska doprowadzita do niekontrolowanego rozwoju
W pasie nadmorskim, a takze intensywnej suburbanizacji. Dziatania planistyczne
zagescity zabudowe okalajaca historyczne centrum miasta. Pozbawiona funkcji
ustugowych oraz zroéznicowanej formy nowa tkanka urbanistyczna zmniejszyta
atrakcyjnos¢ przestrzeni $rodmiejskich, zarowno dla mieszkancow, jak i turystow.
Przyczynito sie to do ,,zamierania” danych obszarow i ich alienacji spotegowanej
uktadem budynkow i wytworzeniem matych placow wewnagtrz kwartatéw. Co wie-
cej, duza skala inwestycji lat 70. XX w. znieksztalcita historyczny uktad miasta,
skupiajac dziatania na standaryzacji i optymalizacji budownictwa. Poza centrum,
decyzje polityczne doprowadzity do niekontrolowanego rozrostu zaréwno przed-
mies¢ Kotobrzegu, jak i intensywnej rozbudowy dzielnicy uzdrowiskowej prze-
ksztatcanej, poprzez monofunkcyjnos¢ i czasowos¢, w letnisko. W efekcie rozluz-
niona, nieskoordynowana tkanka urbanistyczna poteguje wrazenie przypadkowosci
i chaosu.

Wspotczesne dziatania urbanistyczne przebiegaja dwukierunkowo. Budowa
nowej starowki w stylu retrowersji wprowadzita do dotychczas opustoszatego cen-
trum nowe funkcje — mieszkaniowe i ustugowe. Znaczaco poprawito to jakos¢
przestrzeni miejskiej i otworzylo ja zardwno na mieszkancow, jak i turystow.
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Utrzymanie przedwojennych gabarytoéw projektowanej architektury i wprowadze-
nie nowych form przyczynito si¢ rowniez do zwigkszenia potencjatu turystycznego
miejsca. Z drugiej strony transformacja systemowa i wprowadzenie gospodarki
wolnorynkowej w latach 90. XX w. zapoczatkowaty proces dynamicznego prze-
ksztatcania uzdrowiska w letnisko. Swiadomi potencjatu turystycznego inwestorzy,
chcac odpowiedzie¢ na rosnace potrzeby konsumentdow, rozpoczgli intensywnag
rozbudowe bazy noclegowej w Kotobrzegu. Dziatania te doprowadzaja do stop-
niowej degradacji historycznych dzielnic i ich powigzan przestrzennych opartych
na sieciowej strukturze obejmujgcej port, uzdrowisko i srodmiescie. Niezaleznie od
intensywnosci zabudowy pozbawione wielofunkcyjnego charakteru poszczegdlne
wezly struktury traca miastotworczy potencjat i ,,umieraja”.

Badania nad tkankg miejska Kotobrzegu pokazuja, ze poprzez lepsze zrozumie-
nie kontekstu lokalnego dziedzictwa historycznego i architektonicznego oraz od-
wotanie do struktury sieciowej mozliwe jest rozpoznanie obszaréw zagrozonych
w kontekscie wspotczesnych wyzwan. Daje to potwierdzenie, ze historycznie uksztat-
towane wezty stanowig punkt odniesienia zrownowazoneg0 Ksztaltowania nowej
zabudowy.
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POST-WAR URBAN DEVELOPMENT IN KOLOBRZEG AND ITS IMPACT ON
THE CONTEMPORARY SHAPE OF THE CITY

Summary

The post-war reconstruction of Kotobrzeg, which had been destroyed by around 90% as
a result of the war effort, took place in three stages — spontaneous reconstruction, modernist
reconstruction and in the retroversion style. The assumptions, formal solutions adopted and
the approach to the architectural heritage were different. Activities focused initially on the
reconstruction of the harbour to build an economic foundation, and in the next phase work
proceeded in a bipolar manner, concentrating on the health resort and the downtown area.
The reconstruction of the old town in the mid-1980s introduced completely new buildings
referring to the historical dimensions. The urban planning decisions taken in the process of
multi-phase reconstruction created new threats to the city, which are combined with the
challenges of the present day. These are above all the progressive territorial expansion and
the mono-functionality of the individual nodes of Kotobrzeg’s structural network.

Keywords: post-war reconstruction, network structure, urban structure, so-called
Regained Lands
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