ZDZISEAW JASTRZEBSKI.

Z teoryl ocenienia lasow "),

(Dokonczenie).

Obliczenie odszkodowania przy wywlaszczeniu lasu.

Podstawg uprawnienia do wywlaszczenia stanowi § 365
ogolnego kodeksu cywilnego, nadto Art. V. ustaw zasadni-

—

) Pr. _Sylwan“ 1918 zesz. styczniowy.
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czych z grudnia 1867 Dz. p. p. Nr. 142, ktory orzeka w ja—
kich wypadkach moze nastapi¢ wywlaszczenie.

Sposob postepywania przy szacowaniu nieruchomosci
dla celow egzekucyjnych, a poniekad i wywtaszczenia, nor-
muje rozporzgdzenie ministerstwa sprawiedliwosci, spraw
wewnetrznych i rolnictwa, z dnia 235. lipca 1897 Dz. p. p.
Nr. 175.

Sa to wprawdzie ustawy i rozporzadzenia bylego
rzadu austryackiego, jednakowoz obowigzujg jeszcze dotad.

Co do szacowania lasow, postanawia § 18 powyZszego
rozporzadzenia, iz warto$é wywlaszczy¢ si¢ majacego lasu
oblicza¢ nalezy wedlug ogolnych zasad, jakie podaje nauka
ocenienia lasu.

Dochod czysty nalezy zawsze osobno kapitalizowac.
Stopg procentows, wedlug ktorej ma si¢ oblicza¢ wartps¢
kapitalowg wywlaszczy¢ si¢ majacych lasow, ustanawia
w mys$l § 19. powotanego rozporzadzenia, wyzszy sad kra-
jowy. Wprawdzie postanawia ten sam § w dalszym ciagu,
iz oceniciele po nalezytem uzasadnieniu mogg obnizy¢ stope
procentowg, przez sad ustanowiong, jednak § tep pozosta-
wal zawsze martwg literg, przynajmniej co do lasow, gdyz
rzady takiej obnizki nie uznawaty, trzymajac si¢ ustanowio-
nej stopy procentowej, ktora zazwyczaj byla dos¢ wysoks.

Opierajgc si¢ na powyzszych ustawach i rozporzgdze-
niach, obliczano do tej pory wartos¢ gruntu, drzewostanu
czy to lasu na podstawie wzorow, jakie podawata nam
nauka oceniania lasu.

A wiec wartos¢ gruntu na podstawie rentownosci, zapo-

| o Dk+Ta. 10p2+....—ul0p*k s
mocg wzoru: G= 10pF — 1 — 00p-

lub tez zapomocg wzoru Fauskmana,

Dk —u-Ta.10ps—2+ Tb. 1-:0pk—> 4 .. s )
1-0p* — 1 —<“*0-op)

Tu musze zaznaczyé, iz z przyczyny, ze koszta zarzgdw
dla wywlaszczonego wskutek wywlaszczenia pewnej prze-
strzeni lasu nie zmniejszg sig¢, nie wprowadza sie¢ ich wcale
w rachube, za$ koszta podatkow (literg s oznaczonych),
ktore w przyszlosci optacaé bedzie wywlaszczajacy, skapi—
talizowane, potraca sie od obliczonej wartosci gruntu.

G =
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Honlinger w swoim dziele ,Waldwertrechnung und
forstliche Statik des jahrlich nachhaltigen Betriebes- str.
30 i nastgpne, oblicza odszkodowanie za wywlaszczenie
halizny albo porebowiska w lesie, (a wiec oblicza wartosé
gruntu) w sposob nastepujgacy :

W roku k liczac od teraz i na koncu kazdego k le-
tniego okresu uzyskalby wywlaszczony z wywilaszczonej
przestrzeni lasu czysty dochad,

Dk +~-Ta+Tb+...—k(z~5s)—u.

Ten czysty dochod zmniejszy si¢ przez wywlaszczenie
na Ta+ Tb ., — k. (z+ s) — u poniewaz te dochody jako
dochody z innych przestrzeni le$nych wplyng; strata za-
tem wyniesie Dk, za$ jej wartos¢ poczatkowa bedzie =

_ Dk
1-0pk — 1

W roku a, a nastepnie po kazdych k latach, dochod
Ta, juz nie wplynie, a czysty dochod zmniejszy si¢ zatem na
Dk + Tb — k (z 4 s) — u strata wiec rownaé sie bedzie Ta.

. k—a
Suma tych strat bedzie = a: %QET, a ich wartosé¢ po-
Ta . 1:0pk ~ Ta.10pg-_a
(T0px —1)10ps ~ TOpk —1°
W podobny sposob obliczy sie strata w roku b, i na-
stgpnie po kazdym k letnim okresie, a zatem
Tb . 1:0pk—>b
1-0pk—1 °
‘Natomiast uzyskuje wywlaszczony nast¢pujgce korzy-

Sci. Ustapig co k. lat powtarzajgce si¢ koszta uprawy, kto-

- . 1'0Opk .
rych warto$¢ poczgtkowa = 1'1(1)[)‘3 (E) 7> i koszta podatkow,

czgtkowa bedzie =

wzglednie kapital podatkow 0—3{;

Wymienione zatem oszkodowanie =

Dk + Ta.10pk—2 4 Tp.10pk—> 4 ... — u.10px S
) 1:0pk —1 0-0p
. . — u. l'Upk o — u c 1.-
a poniewaz wyraz TOpr—1_ = TOpr —1 — u, przejdzie

WZOr powyzszy na wzor:
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Dk 4 Ta.10p*—= + Tb.10pk—> + ... —u (u n i)
1-:0pk — 1 0-0p/’
ktory jest identyczny z wzorem Faustmana, a wigc nie-
nowy.

Z powyzszego widzimy, iz Honlinger wychodzgc przy
budowie swego wzoru z innego zatozenia jak dawna szkola,
dochodzi jednakowoz do tych samych wynikow co i dawna
szkola. Niekoniec jednak na tem: musimy sobie tutaj przy-
pomnie¢, iz Honlinger na podstawie swoich bardzo trafnych
wywodow, jak to na poczatku niniejszej rozprawy wyka-
zano, wyprowadzil wzor dla obliczenia wartosci gruntu
wedlug rentownosci, nastepujaco :

G — Dk+Ta+Tb+... —k(@Zz+s)—u

- 1-0pk — 1
a jezeli, chcgce go przystosowaé¢ w wypadku wywlaszcezenia,
jak to poprzednio uzasadniono, wypuscimy z rachuby ko-
szta zarzadu (k.z) i odejmiemy tylko koszta podatkow,
Dk+Ta+Tb+...—(u—+k.s)

10pk — 1 ’
ktory rozni si¢ bardzo od wzoru poprzednio wyprowadzo-
nego,

otrzymamy wzor G =

Dk + Ta.10pk—2 4 Tb.1:0pk—r 4... ( S

= T0p* —1 - “+W)’
a ktory rowniez jak pierwszy przedstawia nam wartosé
gruntu wedlug rentownosci, i gdy pierwszy wzor przedsta-
wia nam warto$¢ gruntu, pozostajgcego pod uprawg lasu
bedgcego w zagospodarowaniu trwalem, to drugi — war-
tos¢ gruntow pod lasem — bedacym w zagospodarowaniu
przerywanem. ‘

Nasuwa si¢ teraz mimowoli pytanie, czy jeden i ten
sam przedmiot moze posiada¢ dwie rozne wartosci, w tym
wypadku widzimy az nadto dobitnie, iz moze.

Renta gruntowa bowiem z gruntu pozostajgcego pod
uprawg lasu zagospodarowanego trwale, jest znacznie wyz-
szg, anizeli z gruntow pozostajacego pod uprawg lasu, be-
dacego w zagospodarowaniu przerywanem, a tem samem
wartos¢ jego kapitatlowa w obu wypadkach musi by¢ r6zng.
W pierwszym wypadku bedzie wyzszg, anizeli w drugim.

Jaka réznica zachodzi miedzy temi dwoma wartoéciami

aczymy zaraz na przyktadzie. (Szczegétowo algebraiczne
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opracowanie roznicy wraz z dyskusya przeprowadzono na
wstepie do niniejszej rozprawy).

Przyklad wyjety z Riebla ,Waldwertrechnung und
Schétzung der Liegenschaften“ str. 240.

Las $Swierkowy, wieku lat 45, VI. klasy zamozno$ci,
zagospodarowany w kolei 70-letniej wyda:

Dk = 2667 kor., T, =48 kor., T,, = 67 kor., T, = 90 kor.,
| Teo = 90 Kkor.

Wydatki u = 80 kor., z=8 kor., s =4 kor., p = 39%,.

Jaka jest warto$¢ 1 ha gruntu obliczona wedlug ren-
townosci na podstawie wzoru Faustmana i Hoénlingera,
ktore jak wykazano sg rownobrzmigce.

, _Dk—u—{—Ta.l'Opk—"—'}—...__( S)
Wzor G,y = TOpk —1 u + 00p)"
Dk — u = 2667 — 80 = 2587 kor.
T,, 11034 = 48.326 — 156
T, 110330 = 67.2:43 = 163
Ty 10320 = 90.181 = 162
Teo 10340 = 90.134 = 121

| Razem . . . 3189 kor.
1 adn
3189 . 103, —1 = 3189.0'145 = 461 kor.

5} . 1
z tego m—-{—u::l&i-{—&): 213
G,, = 248 kor.

Wedlug pierwotnego wzoru Hénlingera, wyprowadzo-
nego na poczgtku niniejszej rozprawy:

.. Dk+Ta+Tb+...—(u + k.s) .
G = TOp* — 1 , bedzie
Dk = 2667 kor.
Ty = 48
Ty = 67
Ty = 90
Teo = ' 90
Razem . 2962 kor.
od tego (u + k. s) =80. 70. 4 = 360

Pozostaje . 2602 kor.
G,y = 2602 . 0145 = 377 kor.
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Roznica miedzy sposobem obliczania pierwszym a dru-
gim wyniesie 377 — 248 = 129 kor. na 1 ha na korzysé
sposobu drugiego.

Sposob drugi daje zatem wiekszy wynik, anizeli spo-
sob pierwszy. Kiedy nalezy uzy¢ sposobu pierwszego, a kie-
dy drugiego, to mojem zdaniem, w wypadku gdy cho-
dzi o wywlaszczenie odosobnionego kawalka lasu, pozosta-
jacego w zagospodarowaniu przerywanem, tam nalezy uzy¢
sposobu pierwszego, gdy za$ chodzi o wywtlaszczenie pew-
nej przestrzeni. pozostajacej w Scistej lgcznosci z calym
kompleksem lasu, pozostajacego w zagospodarowaniu trwa-
lem, tam nalezatoby uzyé sposobu drugiego. Prawdopodo-
bnie Honlinger, piszac swoje dzielo ocenienia lasu, nie przy-
puszczal, albo przeoczyt ten wypadek, ze grunt jako czynny
kapital w gospodarce le$nej, moze si¢ rentowaé¢ rozmaicie,
a temsamem posiadaé¢ rozmaite zasadnicze wartosci, zalezne

od sposobu zagospodarowania laséw, bo bylby o tem co$
wspomniat.

Obliczenie odszkodowania za przedwczesne wycigcie
miodych drzewostanéw.

Odszkodowanie za przedwczesne wyciecie miodych
drzewostanow obliczano zazwyczaj badzto wedilug warto-
Sci, spodziewanej, badz to wedlug wylozonych kosztow:
najczesciej na podstawie wartosci spodziewanej. Honlinger
nie zna tych sposobow obliczania i oblicza wartos¢ mlo-
dych drzewostanéow na podstawie rentownosci, jak to na
poczatku tej rozprawy wykazano. Z przyczyny, iz oblicze-
nie wartosci mlodych drzewostanéw bedzie potrzebne
w nastepnym rozdziale, oblicza si¢ tutaj ponownie ich

warto$¢ na podstawie danych jak w przykladzie poprze-
dnim.

Wzoér dawny:

_ Dk 4 Tn. 1'gp¥-» — (G +Z + S) (1:0pk—m™ — 1)
Wd = | 1-Opk—m o

Podstawiajac cyfry otrzymamy:

Wd — 2667 + 162 |+ 121 ;03248 + 8 4+ 4). 109 — 1967 ko
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Wzor Honlingera:
Wd — Dk + Ta+Tb+...—[k.(z+s)+ u]

1-0pk—m
w cyfrach
Wd = 2667 4 48 + 67 + 90 + 90 — (70 . 12 + 80) = 977 kor

Roéznica 1267 — 977 = 290 kor. na korzys¢ dawnego spo-
sobu obliczania.

Obliczenie odszkodowania za wywtlaszczony las
t. j. grunt z mlodym drzewostanem.

Do tej pory obliczano wartos¢ m. letniego lasu, obli-
czajac osobno warto$¢ gruntu i osobno wartos¢ m. letniego-
lasu badzto na podstawie wartosci spodziewanej, badz tez
na podstawie wylozonych kosztow. Suma obu tych warto-
$ci dawala wartos¢ lasu.

Wedlug naszego przykladu wynosilaby wartos¢ lasu
G + Wd. = 248 + 1267 = 1515 kor. |

Hénlinger wychodzi w swojem obliczeniu z zatozenia,
iz nie warto$¢ lasu stanowi o wysokosci odszkodowania,
jaki wywlaszczony za las otrzymaé¢ powinien, jeno o wy-
sokosci odszkodowania decyduje strata, jakg wywtlaszczony
ponidst przez wywtlaszczenie.

Jego teorya przedstawia si¢ nastgpujaco:

Przyjmujac, iz z drzewostanu m letniego spodziewamy
sie dochodu z trzebiezy w roku a (gdzie a < m) i w roku b
(gdzie b > m :) wyniesie strata wskutek wywlaszczenia
pewnej przestrzeni lasu, jezeli od czystego dochodu z ca-
lego lasu odejmiemy ubytek dochodu z wywlaszczonej
przestrzeni; bedzie

Dk -Ta+Tb +...—[k.(z+s) + u]
— Ta+Tb+...—[k.(z+s) + u] = Dk, ktora
powtarzajac sie w nieskonczono$¢ co kazdego k letniego
Dk . 1-0pk

okresu, przedstawi warto$¢ poczatkowq 10pk —1°

Strata ta jednak powstanie, liczagc od teraz w roku
(k — m), wartoéé jej poczatkowa bedzie zatem

Dk . 1-0Opk Dk .10p™
(—1—'0pk — 1) 10px™  10pk —1°
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Poniewaz dochod z trzebiezy Ta, gdzie (a << m) z tego
m letmego drzewostanu juz pobrany zostal, powstaje pierw-
sza zmiana czystego dochodu przez wywlaszczenie danej
przestrzeni lasu dopiero po latach (k — m + a), a nastepnie
co k lat, a mianowicie wyniesie w tym czasie zmniejszony
.dochod w stosunku do normalnego dochodu

Doch. zmniejsz. Dk +Tb +... —[k.(z 4+ s) 4 u]
norm. Dk —~Ta+ Tb +—[k.(z + s) + u].
- Strata = Ta.

Wartos¢ poczatkowa tej straty, ktéra sie w nieskon-

Ta.1:0pk :
TOpk —1° bedzie w roku

-czonos¢ co k lat powtarza =
(k—m +a) =
| Ta . 1-0pk Ta.1l:Opm—a

(1I'0pr—D1-0pk—m+a — — 1-0pk — T’

Ponadto zmienia si¢ czysty dochod w latach (b — m)
z doch. norm. Dk 4 Ta - Tb — k (z +-s) —u na

doch. zmniej. Dk + Ta + .. —k (z 4+ s) — u. Roznica zatem

Tb, ktorej wartos¢ poczatkowa 'll“(l;pklgp bedzie po latach
' Tb . 1:0pk+m—s
(k - m— b)a 10pk —1

Tym stratom nalezy przeciwstawié¢ i zaoszczedzenia
spowodowane wywlaszczen .

Odpadng mianowicie koszta uprawy, ktérych wartosé
poczatkowa, jako renty okresowej, wieczystej wyniesie :

u . 1-0pk
fop — 1 za$ po latach (k—m) bedzie

u.1-0pk __u.l0pm
(1-0pk —1) 1-0pk—= ~ 1:0pk — 1°
Niemniej odpadng podatki uiszczone od wywlaszczo-
mej przestrzeni lasu, ktéorych wario$¢ kapitalowa wyniesie

5
00p’
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Laczna strata wskutek wywlaszczenia pewnej prze-
strzeni lasu wyniesie z 1 hektara:

Dk 1-0p™ + Ta.1-0p™-2 ++ Tp. 1*0pkim—6 L . — u. 1-0p™
1:0px —1 -
S
~ op

Teraz przychodzi nam zastanowic¢ sie o ile teorya Hon-
lingera wywrze wplyw na wysokos$¢ odszkodowania za wy-
wlaszczong przestrzen lasu.

Ku temu celowi niech postuzy przyjety juz poprzednio
przyktad. Bedzie warto$¢ obliczona na podstawie powyi-
szego wzoru, podstawiajac cyfry przykladu:

2667 . 378 + 48. 136 - 67 . 116 1= 90 . 6:83 + 90 . 508 —

692
—80.378 4
692 003
10081 + 75 + 78 + 615 + 457 — 302 yua {157 kor

6-92

W przeciwstawieniu do obliczenia na podstawie daw-
nych wzorow 1515 — 1457 = 58 kor. wypada roznica na 1 ha
na niekorzy$¢ sposobu obliczania przez Honlingera.

W koncu dla lepszej przejrzystosci musimy rekapito-
lowa¢ w krotkosci caly tresé niniejszego artykutu, azeby
wysnu¢ wniosek, ktéry sposob najodpowiedniejszy i naj-
korzystniejszy dla wywlaszczonego.

Odszkodowanie za wywlaszczony grunt.

Obliczenie wedlug dawnego wzoru Faustmana i wzoru
Honlingera, dato jako wynik . : : : 248 kor.

Wedlug pierwotnego wzoru Honlingera . . 377

Odszkodowanie za przedwczesne wycigcie mtodego
drzewostanu. -

Obliczenie na podstawie dawnych wzorow 1267 kor,
Wedtug wzoru Honlingera : . : 977 .

Odszkodowanie za wywlaszczony grunt i rosnacy na
nim mtody drzewostan.
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Na podstawie dawnych wzoréow
G + Wd = 238 4 1267 = 1515 kor.
Wedlug wzoru Honlingera 1457 -

Z powyzszego zestawienia widzimy, iz wartosci obli-
czone na podstawie wzorow Hoénlingera, z wyjatkiem war-
tosci gruntu, obliczonej na podstawie jego pierwotnego
wzoru sg znacznie nizsze, anizeli obliczone na podstawie
dawnych wzorow: dochodzimy wiec do wniosku, iz przy
wywtlaszczeniach korzystniej bedzie dla wywlaszczonego,
jezeli postugiwa¢ si¢ bedziemy dawnymi wzorami.

W koncu nadmieniam, iz tu zestawionych wzorow
mozna uzywac tylko przy wywtlaszczeniach, a nigdy przy
szacowaniu lub w innych wypadkach, gdyz do wzorow
nie wprowadzono kapitalu zarzadu.




