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Samowola budowlana jako przyczyna
awarii stropu wielorodzinnego budynku

mieszkalnego

1. Wprowadzenie

Samowolne, bez dokumentacji projektowej, wymaganych
prawem pozwolen oraz prowadzenie robét przez wyko-
nawcow nieposiadajgcych elementarnej wiedzy technicz-
nej z zakresu budownictwa, bardzo czesto jest przyczyng
wystepowania w uzytkowanych obiektach stanu przeda-
waryjnego, awarii, a czasami moze doprowadzi¢ do kata-
strofy budowlanej. Zakres wystepujgcych usterek i uszko-
dzen elementow konstrukcyjnych obiektow budowlanych,
w tym budynkow mieszkalnych zalezy od ich konstrukgii,
jak réwniez powigzany jest z zakresem prowadzonych,
niezgodnie z zasadami wiedzy technicznej, robét budow-
lanych [1]. W przypadku eksploatowanych budynkdw
mieszkalnych usuwanie usterek i uszkodzen elementéw
konstrukcyjnych i wykonczeniowych bedacych nastep-
stwem samowoli budowlanych jest dodatkowo utrudnione,
gdyz odbywa sie najczesciej w czasie uzytkowania obiek-
tu, ktérego catkowite wytaczenie z eksploataciji jest bardzo
czesto niemozliwe ze wzgledow spotecznych, a czescio-
we wytgczenie z eksploatacji skutkuje powaznymi utrud-
nieniami organizacyjnymi. Celem artykutu jest przedsta-
wienie negatywnego wptywu samowolnie wykonanych
prac budowlanych zwigzanych z przebudowg stropoda-
chu w wielorodzinnym budynku mieszkalnym, na stan
techniczny tego obiektu. W wyniku samowolnie, bez wy-
maganej dokumentacji projektowej, przeprowadzonych
prac budowlanych uzytkownik lokalu mieszkalnego zloka-
lizowanego w poziomie poddasza budynku, uzyskat po-
wierzchnie uzytkowg w postaci tarasu. Zastosowane roz-
wigzania oraz sposob eksploataciji doprowadzity do stanu
awaryjnego stropu nad Il pigtrem oraz usterek muréw ze-
wnetrznych i stropu w poziomie | pigtra. W artykule opi-
sano réwniez przyjety sposob usunigcia wystepujacych
usterek stropu nad Il pigtrem.

2. Dane ogdine

kondygnacyjny, z poddaszem uzytkowym nad czescig
rzutu I pietra, catkowicie podpiwniczony, w zabudowie
blizniaczej (rys. 1a). W rzucie poziomym budynek jest pro-
stokatem o wymiarach 9,80 m x 14,00 m i poprzecznym
uktadzie konstrukcyjnym Scian. Mury zewnetrzne w po-
ziomie kondygnaciji zagtebionej w gruncie, jak rowniez
w poziomie parteru, | oraz Il pietra zrealizowane zostaty
z cegly ceramicznej petnej o grubosci 38 cm, natomiast
w poziomie poddasza o grubosci 25 cm. Na podstawie
oceny makroskopowej wbudowang cegte oceniono jako
charakteryzujacy sie wytrzymaftoscig na sciskanie 7, =
7,5 MPa, natomiast zaprawe f,, = 2 MPa. Strop nad piw-
nicg wykonany zostat jako strop na belkach stalowych
z wypetnieniem ptytg stalo-ceramiczng Kleina typu pot-
ciezkiego. Stropy miedzykondygnacyjne wykonstruowa-
no jako stropy na belkach drewnianych ze ,Slepym” pu-
tapem. Drewniane belki stropowe (100 mm x 180 mm)
o rozpietosci w Swietle scian 355 cm i 371 cm rozmiesz-
czone w Srednim rozstawie osiowym co 99 cm nie zo-
staty zakotwione w Scianach (brak kotwienia czotowego
i bocznego). Stropy na belkach drewnianych wykonstru-
owane zostaty rowniez jako przegrody poziome w ob-
szarze pomieszczen ,mokrych” (kuchnia, tazienka, WC).
Stropodach budynku zrealizowany zostat w dwdch po-
ziomach: a) nad czescia nizszg budynku (nad Il pietrem)
— jako dach ptaski, jednospadowy o konstrukcji krokwio-
wej (drewniane belki stropowe 100 mm x 180 mm w roz-
stawie co 99 cm) ze stupkami podpierajacymi krokwie
(140 mm x 144 m) i nachyleniu 9°; b) nad czescig wyzsza
budynku — jak dach ptaski, dwuspadowy o konstrukcji
krokwiowo-stupkowej i nachyleniu 12°. Budynek posia-
da jedng klatke schodowa, ptyty biegowe, podesty pie-
trowe oraz spoczniki miedzypigtrowe zrealizowane zo-
staly jako zelbetowe, monolityczne. W budynku znajdujg
sie 4 samodzielne lokale mieszkalne.

3. Opis usterek i uszkodzen stropu nad Il pietrem

Wielorodzinny budynek mieszkalny zrealizowany zostat
w latach 30. XX wieku w technologii tradycyjnej, jako tréj-

W trakcie realizacji tzw. rocznego przeglagdu budynku
(kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego)
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stwierdzono w lokalu mieszkalnym na poziomie Il pigtra
nastepujgce uszkodzenia: deformacje dolnej powierzch-
ni stropu w okolicy pieca na paliwo state, ubytki wypra-
wy tynkarskiej na suficie, ubytki cegiet i zaprawy w mu-
rze od strony zewnetrznej (elewacji) w obszarze wezta
stropowo-$ciennego w poziomie stropu nad Il pietrem
oraz rozlegte slady zawilgocenia muréw wzdtuz wezta
okapowego. Szczegdtowa analiza stanu technicznego
budynku oraz archiwalnej dokumentaciji projektowej
bedacej w dyspozycji Administratora Budynku wykaza-
ty rozbieznos¢ stanu faktycznego ze stanem przedsta-
wionym w tej dokumentacji. Réznice dotyczyty przede
wszystkim uktadu funkcjonalno-uzytkowego poszcze-
golnych lokali mieszkalnych, w tym w lokalu w poziomie
poddasza. Stwierdzono, ze w latach minionych stropo-
dach w czesci nizszej budynku zostat rozebrany (zde-

Rys. 1. Wielorodzinny budynek ¥
mieszkalny stanowigcy przed-
miot artykutu: a) elewacja fron-
towa, b) widok pofaci dachowej |

na sgsiednim budynku z nieprze-
budowanym stropodachem, c) |

widok tarasu powstalego w wyni- | |
ku samowolnie prowadzonych
prac budowlanych, d) uszkodze-
nia w miejscu oparcia zelbetowej
piyty tarasu na murach zewnetrz-
nych, e) uszkodzenia gzymsu,
f) sposob montazu balustrady @
ochronnej

montowano pokrycie papowe, deskowanie, ukosne kro-
kwie oraz stupki) i zastgpiony tarasem.

W wyniku samowolnie przeprowadzonych prac budow-
lanych uzytkownik lokalu mieszkalnego zlokalizowa-
nego na ostatniej kondygnacji budynku (w poziomie
poddasza) uzyskat powierzchnig uzytkowag w postaci ta-
rasu zewnetrznego. Wykonana samowolnie przebudo-
wa polegata na czesciowej rozbiorce drewnianej wiez-
by dachowej (pozostawiono jednynie drewniane belki
stropowe) i wykonaniu w jej miejsce zelbetowej ptyty
tarasu. Stwierdzony w wykonanych odkrywkach uktad
warst wykonczeniowych na tarasie pokazano na rysun-
kach 2 i 3. Zelbetowa ptyta o grubosci 90 mm wykona-
na zostata z betonu niskiej jakosci (wedtug wstepnej
oceny makroskopowej B10, o bardzo porowatej struk-
turze) utozonego na istniejacych drewnianych belkach
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towych: a) uszkodzenia Scian w narozniku, widoczne gniazda oparcia belek na murze oraz styropian pod zelbetowg pfytg
stropowa, b) uszkodzona drewniana belka stropowa przy kominie, widoczny szczegot zbrojenia plyty zelbetowej

rozebranego stropodachu. Na ptycie wykonana zosta-
ta izolacja przeciwwilgociowa z pojedynczej warstwy
papy asfaltowej na lepiku asfaltowym, na ktorej utozo-
no oktadzine z ptytek ceramicznych. Styropian spet-
niajacy role izolacji termicznej odmiany M15 znajdowat
sie pod zelbetowg plytg tarasu i nad ,Slepym” putapem
stropu (rys. 2).

Na murach zewnetrznych, ponizej miejsc oparcia pty-
ty widoczne byty ubytki cegiet w muru (wykruszenia)
oraz rozlegte zawilgocenie (rys.1d). Wzdtuz krawedzi
zewnetrznych wykonanego tarasu zamontowano ba-
lustrade stalowg (rys. 1c-e).

4. Analiza stanu technicznego stropu nad Il pigtrem

Na podstawie analizy dostepnych dokumentow beda-
cych w dyspozycji Administratora Budynku ustalono,
ze przebudowa cze$ci niskiej stropodachu (w poziomie
nad Il pigtrem) wykonana zostata jako typowa samowo-
la: prace budowlane prowadzone byty bez wczeéniej-
szego opracowania dokumentacji remontowej (eksper-
tyza techniczna + projekt budowlany), a na planowany
do realizacji zakres prac budowlanych nie uzyskano sto-
sownej decyzji administracyjnej.

Na podstawie analizy uszkodzen murdw oraz stropu
nad Il pietrem ustalono, ze wystepujgce uszkodzenia
sg nastgpstwem przebudowy stropodachu w celu jego
eksploatacji jako tarasu widokowego z pominieciem za-
sad wiedzy technicznej.

Stropodach o konstrukcji lekkiej (dach krokwiowy) zo-
stat rozebrany, a na pozostawionych w trakcie rozbior-
ki drewnianych belkach stropodachu wykonana zosta-
ta zelbetowa, monolityczna ptyta tarasu. Wykorzystane
jako podpory posrednie drewniane belki stropowe nie
posiadaty wystarczajgcej nosnosci, co skutkowato ich
ponadnormatywng deformacjg, uszkodzeniami podsu-
fitki oraz powstaniem przeciekdw w miejscu styku piyty
zelbetowej z ceramicznym murami (rys. 2a, b). Przyjety
nieprawidtowy ukfad warstw wykonczeniowych (rys. 3),
brak wtasciwej izolacji termicznej, izolacji przeciwwilgo-

ciowej, brak wyprofilowanych spadkdéw oraz ponadnor-
matywnie ugigcia belek doprowadzity w efekcie do po-
wstania zarysowan w miejscach styku stropu ze Scianami
oraz powstawania zastoisk wody na powierzchni tara-
su i przeciekami do wnetrza budynku.

W wykonanych odkrywkach belki drewniane (petnig-
ce role podpor posrednich dla ptyty tarasu) posiada-
ty ubytki korozyjne od 60% (w strefie przysSciennej)
do 80% (w srodku rozpietosci) powierzchni przekroju
poprzecznego. Srednia warto$é wilgotnosci masowej
U_, belek drewnianych wynosita nawet 88%, co kwalifi-
kowatfo je jako elementy mokre. Wykonane sprawdza-
jace obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe pokazaty,
ze w stanie istniejacym (po samowolnym wykonaniu
przebudowy tarasu) w drewnianych belkach stropo-
wych wystepuje przekroczenie warunkéw normowych
Stanu Granicznego Nosnosci 0 133% (o,,,=24,22 MPa
>> f, =10,38 MPa) oraz Stanu Granicznego Uzytkowa-
nia 0 251% (u,,=80,1 mm >> u, =22,8 mm).

Ptyta zelbetowa, monolityczna wykonana zostata jako

plytki ceramiczne na kleju gr. 10 cm
izolacja [papa smotowa)  x1
wylewka cem. gr. 90 tm

izalacja (folia) xl
styopian gr.50m
polepa gliniana o -30 m
Slepy putap [deski) gr. 20 tm
deskowanie g. 20 em
profile alumininowe h=6,0 tm
piyta g-k. or. 15 m

|
R A R Y RS =

RN IR RN

o NNy 05 ﬁ
i

150

199

|
|

100 8% 00
b 9% L
Y

2

Rys. 3. Przekrdj poprzeczny przez taras (stan istniejgcy
— efekt samowoli budowlanej)
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element o grubosci 90 mm z betonu o mato zwartej
strukturze (znacznej porowatosci). Wyniki badan wy-
trzymatosci na $ciskanie odnoszgce sie do probek be-
tonu pobranych z ptyty pokazaty, ze z uwagi na wytrzy-
mafosc¢ na sciskanie (f,= 6,4 MPa) betonu nie mozna
zakwalifikowac jako beton konstrukcyjny (klasa mini-
mum B15) wedtug zalecen normy PN-B-03264:2002
Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone. Oblicze-
nia statyczne i projektowanie. Do obliczen sprawdzaja-
cych przyjeto rzeczywistg wytrzymatosc¢ betonu okre-
Slong w trakcie badan laboratoryjnych.

Ptyta stropowa zbrojona byta ortogonalng siatkg z pre-
téw zbrojeniowych 10 mm o Srednim rozstawie oczek
15 cm (rys. 2).

Wyniki pH betonu w wykonanych odkrywkach, w po-
staci odbarwienia powierzchni betonu pod wptywem
cieczy pomiarowej (tzw. ,Rainbow Test” ), pozwolity
na stwierdzenie, ze pH betonu na catej grubosci ptyty
jest w poziomie 7+9 pH. Oznacza to, ze beton, z kt6-
rego wykonano plyte tarasu utracit naturalng zdolnos¢
ochrony zbrojenia przed korozjg (pH < 11,8) [2]. Po-
twierdza to stwierdzona w wykonanych odkrywkach ko-
rozja powierzchniowa pretow zbrojeniowych.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze zrealizowany na plycie ta-
rasu uktad warstw nie zostat wykonany w sposob wta-
sciwy dla taraséw (rys. 3) — zastosowane rozwigzania
nie spetniajg zalecen zamieszczonych w Instrukcji ITB
Nr 344/97 Zabezpieczenia wodochronne taraséw. Do-
bdr materiatdw i technologia wykonania oraz 344/2007
Zabezpieczenia wodochronne tarasdw, z uwagi na: a)
nieprawidtowy ukfad warstw, b) brak wykonania spad-
ku tarasu w poziomie wierzchu czesci konstrukcyjnej,
c) niewykonanie podziatu oktadziny z ptytek mrozo-
odpornych szczelinami dylatacyjnymi, d) brak zasto-
sowania izolacji wodochronnej podptytkowej zabez-
pieczajgcej przez penetracjg wody do warstwy gtadzi
betonowej, e) brak warstwy gtadzi utozonej w spadku,
f) brak warstwy poslizgowej na styku ptyty oraz gta-
dzi cementowej, g) brak zastosowania zbrojenia prze-
ciwskurczowego warstwy dociskowej (z pretow stalo-
wych lub zbrojenia rozproszonego), h) zastosowanie
jako materiatu termoizolacyjnego polistyrenu ekspan-
dowanego (styropianu) o luznej strukturze, i) wykona-
nie nieskutecznej izolacji wodochronnej, ktérg mozna
uznac jedynie za izolacje przeciwwilgociowa.

W zakresie uktadu warstw tarasu na szczegdélng uwa-
ge zastuguje fakt niepoprawnego zastosowania mate-
riatu termoizolacyjnego, niezgodnego z zaleceniami za-
mieszczonymi w aktualnie obowigzujgcej normie PN-EN
13163:2004 Wyroby do izolacji cieplnej w budownictwie.
Wyroby ze styropianu (EPS) produkowane fabrycznie.
Specyfikacja, jak rowniez w normie juz nieobwigzujgcej,
jednak bardzo powszechnie stosowanej w praktyce in-
zynierskiej PN-B-20130:1999 Wyroby do izolacji ciepinej
w budownictwie — piyty styropianowe (PS-E) oraz anek-
sie do tej normy PN-B-20130/Az1:2001: na etapie wyko-
nawstwa izolacje termiczng wykonano z gruboziarnistego

styropianu o luznej strukturze, ktéry na podstawie ogle-
dzin mozna zakwalifikowa¢ do odmiany M15 — wedtug
dawnych oznaczen (PS-E FS 12 — wedtug aktualnie obo-
wigzujgcych oznaczen). Zalecenia normowe wskazujg
na koniecznosc¢ stosowania jako materiatu izolacyjnego
styropianu odmiany M30 — wedtug dawnych oznaczeh
(PS-E FS 20 — wedtug aktualnie obowigzujgcych ozna-
czen). Jednak praktyka inzynierska wskazuje, ze rozwig-
zaniem zdecydowanie bardziej poprawnym jest zastoso-
wanie polistyrenu ekstrudowanego (styroduru) (XPS),
ktory charakteryzuje sie zmniejszong w stosunku do sty-
ropianu nasigkliwoscig oraz odksztatcalnoscia.
Zastosowano btedny sposdb montazu balustrad, tzn.
balustrady ochronne zamontowane zostaty w pozio-
mie wierzchu tarasu, co spowodowato perforacje izola-
Cji przeciwwodnej oraz przyczynito sige do rozszerzenia
uszkodzen wilgotnosciowych wstepujacych w obsza-
rze wezta stropowo-$ciennego.

Zastosowano niezgodny z instrukcjg ITB Nr 475/83 Me-
toda wzmacniania stropow drewnianych przez zespole-
nie belek z ptytg Zelbetowg sposob wspotpracy zelbe-
towej ptyty tarasu z drewnianymi belkami stropowymi.
W przyjetym rozwigzaniu zelbetowa ptyta nie wspotpra-
cuje z drewnianymi belkami w przenoszeniu obcigzen,
z uwagi na brak kontaktu betonu z belkami (miedzy
ptyta i belkami utozona zostata warstwa odksztatcal-
nego styropianu) (rys. 2 i 3). Osobnym zagadnieniem
jest fakt, ze stan techniczny drewnianych belek stropo-
wych z uwagi na wymiary poprzeczne dyskwalifikowat
je do uzycia jako elementy wspodfpracujace z planowa-
ng do wykonania ptytg zelbetowa.

5. Rozwiazania projektowe usuniecia usterek
i uszkodzen stropu nad Il pigtrem

Uwzgledniajac stan techniczny stropu nad Il pigtrem w try-
bie pilnym podjete zostaty dziatania majgce na celu za-
bezpieczenie budynku przed wystgpieniem katastrofy bu-
dowlanej. Czes¢ lokalu mieszkalnego ponizej stropu nad |l

KUTWIENIE (ZOLOWE KC-1 KOTWIENIE BOCZNE KB-1
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Rys. 4. Rozmieszczenie drewnianych belek stropu nad Il
pigtrem (w poziomie stropodachu) — stan projektowany
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Rys. 5. Przekrdj podtuzny przez strop nad Il pietrem
(w poziomie stropodachu) — stan projektowany

pietrem, w obszarze ktérego zostat samowolnie wykonany
taras zostata wytgczona z eksploatacii, a drewniane belki
stropowe zostaty tymczasowo podstemplowane.
Opracowane rozwigzanie projektowe przewidywato cat-
kowitg rozbiodrke istniejgcego tarasu i odtworzenie stro-
podachu wykonanego jako lekka konstrukcja drewnia-
na [1, 3, 4]. Przyjeto wymiane wszystkich drewnianych
belek stropowych na nowe oraz wykonanie ich kotwie-
nia czotowego i bocznego (rys. 4) w $cianach. Roz-
wigzanie projektowe przewidywato montaz dodatko-
wego ksztaftownika stalowego HEB200 jako podpory
dla stupkow drewnianych 140 x 140 mm, ktore miaty
stanowi¢ podparcie ukosnych krokwi dachowych 100
x 180 mm (rys. 5). Przyjeto wykonanie poszycia potaci
dachowej z 2 warstw ptyt OSB/4 (1,8+2,5 cm) tgczo-
nych na ,pioro i wpust”.

6. Podsumowanie

Jedng z czestych przyczyn awarii budynkow mieszkal-
nych jest samowolne prowadzenie robot budowlanych,
w tym prac obejmujgcych przebudowe elementow kon-
strukcyjnych bez dokumentaciji projektowej, i ch reali-
zacja przez niewykwalifikowanych pracownikéw oraz
bez wtasciwego nadzoru technicznego. Przedstawiony
przypadek stropu o konstrukcji drewnianej, spetniajgce-
go w okresie wczesniejszym funkcje stropodachu, ktory
zostat w ramach prac remontowych docigzony zelbeto-
wa ptyta tarasu, jest przyktadem dziatan prowadzonych
z pominigciem elementarnych zasad wiedzy technicz-
nej. Przecigzone i uszkodzone drewniane belki stropo-
we nie spetnialy wymagan normowych w zakresie Stanu
Granicznego Nosnosci oraz Stanu Granicznego Uzytko-
wania. Zelbetowa ptyta tarasu, belki stropowe oraz mury
konstrukcyjne w okresie eksploataciji tarasu ulegty powaz-
nemu uszkodzeniu. Niewtasciwie wykonane warstwy wy-
konczeniowe tarasu spowodowaly powstanie uszkodzen
cieplno-wilgotnosciowych w obszarze wezta stropowo-
-Sciennego. Zaproponowana metoda naprawy obejmo-
wata rozbiorke istniejacego tarasu, demontaz uszkodzo-
nych drewnianych belek stropowych oraz odtworzenie
drewnianej konstrukcji stropodachu.
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XIX Konferencja Naukowo-Techniczna
w Ciechocinku juz w pazdzierniku

Najwieksze ryzyka i btedy w procedurach udzielania,
realizacji i rozliczania zaméwien na roboty budowlane
bedg tematem tegorocznej edycji Konferencji Naukowo-
-Technicznej organizowanej w Ciechocinku. W tym roku,
to uznane i cykliczne juz wydarzenie, zorganizowane
bedzie po raz XIX. Konferencja odbedzie sie¢ w dniach
9-11 pazdziernika 2013 r.

Gtownym inicjatorem XIX Konferencji Naukowo-Technicz-
nej, nad ktorg patronat honorowy objeta Komisja Infra-
struktury Sejmu RP, jest warszawski O$rodek Wdrozen
Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa PROMO-
CJA. Wysoki poziom organizacyjny konferencji oraz zaj-
mujgca tematyka debat przyciagaja corocznie blisko 100
przedstawicieli inwestorow, wykonawcéw, biur projekto-

wych i kosztorysowych, instytucii finansujgcych oraz urze-
déw decydujacych o realizacji zamdwien na roboty bu-
dowlane. Gwarantujg rowniez ozywiong i wyczerpujaca
dyskusje, ktéra pozwala uczestnikom odnie$¢ podejmo-
wane tresci do zastosowan w praktyce gospodarcze;.
Uczestnicy konferencji zostang ugoszczeni w Hotelu
Austeria — Conference & SPA w Ciechocinku przy ulicy
Bema 32. Optate konferencyjng w wysokosci 950 zt net-
to nalezy wnies¢ do 1 pazdziernika br. Koszt zapewnia
udziat w sesjach konferencyjnych, dostep do materiatéw
konferencyjnych oraz wyzywienie. W przypadku wyczer-
pania pokoi w hotelu Austeria uczestnicy konferencji zo-
stang zakwaterowani w Rezydencji Green Park.

Wiecej informacji: www.sekocenbud.pl

9/2013



