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KRAJOBRAZOWE KONSEKWENCJE ROZWOJU TURYSTYCZNEJ BAZY
NOCLEGOWEJ W OBSZARZE KRAINY WIELKICH JEZIOR MAZURSKICH

LANDSCAPE CONSEQUENCES OF THE DEVELOPMENT OF ACCOMODATION
FACILITIES FOR TOURISTS IN THE AREA OF THE GREAT MASURIAN LAKES

Wiestawa Gadomska
Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie, Katedra Architektury Krajobrazu
wiga@uwm.edu.pl

Wojewoddztwo warminsko-mazurskie jest jednym z najatrakcyjniejszych re-
gionow turystycznych kraju. Jego potencjat tworza unikatowe walory krajo-
brazowe wynikajace z wysokiej lesisto$¢, jeziornosci oraz zréznicowanego
uksztattowania terenu. Za swoisty fenomen, wykraczajacy poza skalg woje-
wodztwa i kraju nalezy uzna¢ Kraing Wielkich Jezior Mazurskich.

Celem pracy jest wykazanie powigzan migdzy rozwojem turystyki a ksztat-
towaniem krajobrazu kulturowego regionu, okreslenie skali zagadnienia,
wskazanie obszarow problemowych w prowadzonej polityce przestrzennej
gmin regionu oraz poszukiwanie racjonalnych alternatyw rozwoju bazy noc-
legowej.

Badania wskazuja na niedostrzeganie kontekstu krajobrazowego w proce-
sach inwestycyjnych. Rozwdj turystycznej bazy noclegowej w obszarze
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich jest czynnikiem silnej antropopresji
oddziatywujacej na cenny krajobraz kulturowy regionu.

Slowa Kkluczowe: turystyczna baza noclegowa, ochrona i ksztaltowanie
krajobrazu kulturowego, Kraina Wielkich Jezior Mazurskich

The Warmia and Mazury Province is one of the most attractive tourist re-
gions in the country. Its potential consists of unique landscape assets result-
ing from the high rate of forestation, the great number of lakes, and the di-
versified lie of the land. The Land of the Great Masurian Lakes is a unique
phenomenon which exceeds the scale of the province and the country.

The objective of the thesis is to show connections between the promotion
of tourism and the development of the cultural landscape of the region, to
determine the scale of the issue, and to indicate problematic areas in the
spatial policy pursued by the communes in the region, as well as to search
for rational alternatives for the development of accommodation facilities
for tourists.

Studies indicate that the landscape context is overlooked in investment
processes. The development of accommodation facilities for tourists in the
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Land of the Great Masurian Lakes is a factor of strong anthropopressure
exerting an impact on the valuable cultural landscape of the region.
Keywords: accommodation facilities for tourists, protection and devel-
opment of cultural landscape, Great Masurian Lakes

Wstep

Wojewddztwo warmirisko-mazurskie jest jednym z najatrakcyjniejszych regionéw tury-
stycznych kraju. Jego potencjal tworza miedzy innymi unikatowe walory krajobrazowe
wynikajace przede wszystkim z wysokiej lesistosci, jeziornosci oraz zréznicowanego
uksztalttowania terenu (Turystyka w wojewddziwie... 2012). Za swoisty fenomen, wykra-
czajacy poza skale wojewodztwa i kraju nalezy uznac Kraine Wielkich Jezior Mazurskich.
Utworzony w XIX wieku szlak zeglowny (Wawrzyriski 2014) tworzy swoista sekwencje
makro-wnetrz krajobrazowych (Bogdanowski i in. 1979) o unikatowych warunkach per-
cepcjil oraz zréznicowanych, zmiennych proporgjach elementéw naturalnych i kulturo-
wych'.

Krajobraz kulturowy Mazur od wiekéw ksztaltowal si¢ miedzy innymi w wyniku ak-
tywnosci gospodarczej lokalnej spolecznosci. Charakterystyczne slady w krajobrazie regio-
nu pozostawila dzialalnos¢ rolnicza, ryboléwstwo, zegluga oraz przemyst (Kujawski 2007,
2008, 2010). Krajobraz ten mozna wspélczesnie odczytywac jako synteze niezwyklych,
unikatowych waloréw naturalnych oraz materialnych sladéw ludzkiej dziatalnosci prowa-
dzonej w lokalnej skali i tradycji. Od dziesiecioleci jednym z aktywnych czynnikéw stymu-
lujacych rozwdj regionu staje sie turystyka®, rozwijajaca sie przy réwnoczesnej tendendji
zamierania dotychczasowych, tradycyjnych dziedzin gospodarki.

Rozwdj turystyki w Krainie Wielkich Jezior Mazurskich jest zagadnieniem wieloaspek-
towym. Jednym z nich jest, niezwykle istotny dla regionu, kontekst krajobrazowy. Proble-
matyka dotyczy zaréwno terenéw zurbanizowanych — miast polozonych nad brzegami
jezior mazurskich o wysokich walorach ekspozycyjnych, jak i terenéw otwartych, wsréd
ktoérych, czesto w najatrakcyjniejszych krajobrazowo miejscach powstaja inwestycje zwia-
zane z dzialalnoscig turystyczng.

Zauwazalna tendencja rozwoju bazy noclegowej jest inwestowanie w obiekty o coraz
wyzszym standardzie funkcjonalnym, charakteryzujace si¢ jednoczesnie wyzszymi wskaz-
nikami parametryzujacymi obiekt budowlany (powierzchnia zabudowy, liczba kondygna-
¢ji, kubatura obiektu). Problematyke umiejetnego wpisania nowotworzonej, duzej kubatu-
ry w cenny kontekst krajobrazowy warto rozpatrywaé w aspekcie relacji widokowych
odezytywanych z perspektywy szlaku Zeglownego Wielkich Jezior Mazurskich. Tworzy on
specyficzny element ekspozycji krajobrazowej czynnej — dlugie osie widokowe, otwarte

' Protoplasta stworzenia polaczen miedzy jeziorami mazurskimi byt juz wielki mistrz Zakonu Krzyzac-

kiego Winrich von Kniprode. W 1379 roku odbyt trudng i ucigzliwg podréz lodzia, ktorg rozpoczat
w Wegorzewie, skad przez jeziora Mamry i Niegocin dotart do Rynu, nastgpnie do Pisza i rzekami: Pi-
sa, Narwig i Nysa do Malborka. Jednak koncepcja ta z réznych powodow (trwajacych wojen, procesow
osiedlenczych) nie znalazla poparcia u jego nastgpcow (Kuczkowski 1993). Do pomystu wrécono
w drugiej polowie XVII wieku. Mapy jezior i plany budowy kanaléw mazurskich opracowat w 1674
roku Jozef Naronowicz-Naronski — matematyk, kartograf, geodeta i inzynier (Oracki 1984). Od 1663
roku w pracy pomagal mu syn Jan Jozef i Samuel Suchodolec-Suchodolski, a od 1672 Andrzej Woy-
nowski. (Oracki 1988).

Turystyka wskazywana jest jako jeden z glownych filarow rozwoju wojewodztwa warminsko-
mazurskiego. Uznana zostata za wiodaca dziedzing gospodarki Warmii i Mazur (Strategia Rozwoju Tu-
rystyki wojewodztwa warminsko-mazurskiego, 2010).
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przedpola ekspozyciji, rozlegle katy obserwagji i widoku (Béhm 2006) znacznie poszerzaja
zasieg krajobrazowego oddzialywania zrealizowanego obiektu.

Charakterystyczne, czesto negatywne zjawiska przestrzenne i krajobrazowe towarzy-
szace rozwojowi bazy turystycznej pozostaja w Scistym zwiazku ze stanem planowania
przestrzennego w gminach badanego regionu (Gadomska 2011). Od lat pozostaje on na
niskim poziomie, w niewielkim stopniu gwarantujac zachowanie minimum ladu i jakosci
przestrzeni krajobrazowej.

Réwnolegle z przeksztalcaniem krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, zwigza-
nym z rozwojem turystyki, nastepuje swoista entropia cennego, kulturowego dziedzictwa
regionu. Obiekty zwigzane z jego historia i tradycja, po wygasnieciu pierwotnych funkgji,
stanowig ciekawg alternatywe dla rozwoju bazy noclegowej. Rewitalizacja niezagospoda-
rowanych, niszczejacych budynkéw: patacowych, poprzemystowych czy gospodarczych,
z krajobrazowego punktu widzenia jest procesem korzystnym — zachowuje artefakty daw-
nego krajobrazu kulturowego i jednoczesnie minimalizuje ingerencje w krajobraz wywo-
tang realizacja nowych obiektéw turystycznych.

Celem pracy jest zwrocenie uwagi na skutki krajobrazowe jakie wywoluje rozwoj tury-
stycznej bazy noclegowej w unikatowym regionie Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
Whnioski wynikajace z badanego problemu powinny by¢ uwzglednione przez wladze sa-
morzadu terytorialnego w procesie planowania rozwoju poszczegdlnych gmin, oraz
przede wszystkim w dokumentach strategiczno-planistycznych o nadrzednym zasiegu
regionalnym (plany wojewddzkie, strategie rozwoju turystyki itp.). W szerszym ujeciu
poruszana problematyka wpisuje si¢ w ramy dyskursu dotyczacego jakosci ,przestrzeni
zycia Polakéw” (Mizgajski, Fowicki 2014) w zakresie zarzadzania jakoscia przestizeni oraz
ochrony zasobéw krajobrazowych kraju.

Metodyka pracy

W prezentowanej pracy, na tle danych statystycznych charakteryzujacych rozwdj tury-
stycznych obiektow zbiorowego zakwaterowania, przeanalizowano skale dziatari inwesty-
cyjnych oraz tendencje rozwoju turystycznej bazy noclegowej w powiatach i gminach
badanego regionu. W oparciu o dane statystyczne uzupehione informacjami uzyskanymi
w poszczegolnych starostwach powiatowych okreslono wage i kierunek rozwoju infra-
struktury turystycznej jako czynnika antropopresji w krajobrazie Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich. Nastepnie przeanalizowano stan planowania przestizennego w poszczegOl-
nych gminach oraz wigzaca si¢ z nim problematyke uwarunkowari administracyjnych
majacych wplyw na ksztaltowanie nowych obiektéw turystycznych. Bazujac na obserwa-
cjach terenowych oraz materiatach kartograficznych przedstawiono symptomatyczne skut-
ki krajobrazowe lokalizacji nowopowstajacych obiektow turystycznych w charakterystycz-
nych lokalizacjach szlaku Wielkich Jezior Mazurskich. W dalszym toku pracy poruszono
zagadnienie altemnatywnego rozwoju turystycznej bazy noclegowej w oparciu o istniejace
zasoby kulturowe regionu. W zakoriczeniu przedstawiono wnioski podsumowujace pro-
blematyke rozwoju bazy noclegowej w krajobrazie Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
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Zasieg terytorialny, struktura administracyjna badanego obszaru

.
/*‘g‘!' %
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Ryc. 1.
Gestos¢ bazy noclegowej oraz stan planowania przestrzennego w badanym obszarze (opr.
W. Gadomska)
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Zasigg terytorialny pracy dotyczy Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, ktérej powierzch-
nia wynosi okolo 1730 km.? Obszar objety granicami geograficznymi Krainy polozony jest
na terenie powiatow: wegorzewskiego, gizyckiego, piskiego i mraggowskiego. W granicach
administracyjnych powyzszych powiatow znajduje sie 16 gmin o lgcznej powierzchni
4624 tys. ha. Ze wzgledu na specyfike poruszanej problematyki, majgcej charakter trans-
graniczny w stosunku zaréwno do granic geograficznych, jak i administracyjnych, zasie-
giem badani objeto obszar gmin lezacych w granicach powiatéw zawierajacych granice
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Ryc. 1.).

Turystyka w wojewodztwie warminsko-mazurskim

Rozwdj turystyki w wojewodztwie warmiisko-mazurskim w wymiarze inwestycyjnym
ma charakter progresywny. W latach 2005 -2011 nastapil wzrost liczby obiektéw zbioro-
wego zakwaterowania o 9,3 % (Turystyka w wojewddziwie... 2012). W roku 2011 baze
noclegowg wojewodztwa stanowilo 386 obiektow, w tym 232 obiektow calorocznych —
w skali ogélnopolskiej stanowi to 6sma pozycje. Rozpatrujac liczbe obiektéw zbiorowego
zakwaterowania w odniesieniu do powierzchni wojewddztwa (wskaznik gestosci bazy
noclegowej) (Turystyka w 2012 r. 2013) Warmia i Mazury zajmuja 11 miejsce.

Rozwéj turystycznej bazy noclegowej w badanym regionie jako czynnik antropopresji

Na tle danych statystycznych charakteryzujacych skale dziatalnosci inwestycyjnej w wo-
jewodztwie warmirisko-mazurskim, obiekty tworzace podgrupe ,Hotele i budynki zakwa-
terowania turystycznego” stanowig zauwazalng pozycje w dziale budynkéw oddanych do
uzytkowania w latach 2000 — 2011, zarowno pod wzgledem ich liczby, jak i przypisywane;j
im kubatury (Rocznik Statystyczny... 2012). Skale zjawiska potwierdzaja dane Zrédiowe
uzyskane w starostwach powiatowych badanego regionu.*

Tab. 1. Aktywnos¢ inwestycyjna w powiatach badanego obszaru (oprac. W. Gadom-
ska na podstawie danych uzyskanych ze starostw powiatowych - kwiecien-maj 2014)

Nazwa powiatu Wydanp pozwaenia na budow; w latach 2005-201 3/W'tym
hotele i budynki zakwaterowania turystycznego (1211 1 1212)*

wegorzewski 2018/33

gizycki 5037/35

mragowski 4200/162

piski 3437/12

* wg Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych.

? Kraina Wielkich Jezior Mazurskich jest jednym z siedmiu mezoregionéw makroregionu Pojezierza

Mazurskiego i stanowi jego $rodkowa czes¢. Od zachodu graniczy z Pojezierzem Mragowskim, od
wschodu z Pojezierzem Elckim. Granice pélnocng tworzy Kraina Wegorapy, a poludniowa Réwnina
Mazurska (Kondracki 2000: 109-113).

Starostwa powiatowe przekazaly dane o liczbie wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w poszczegdlnych gminach w latach 2005-2013, w tym liczb¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na bu-
dowe obiektow zwigzanych z dzialalnos$cig turystyczno-rekreacyjng w oparciu o Polskqg Klasyfikacje
Obiektow Budowlanych.
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W ujeciu tabelarycznym przedstawiono liczbe wydanych decyzji administracyjnych
o pozwoleniu na budowe dla ,hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego” oraz
spozostalych budynkéw zakwaterowania turystycznego” w latach 2005-2013, na tle catko-
witej liczby udzielonych pozwoleni w badanym obszarze (tab. 1).

Przedstawione dane charakteryzuja wage problemu w ujeciu statystycznym, w ocenie
kierunkéw realnej presji zwiazanej z rozwojem bazy noclegowej na krajobraz Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich warto przeanalizowa¢ relacje liczby miejsc noclegowych po-
wstatych w poszczegdlnych gminach badanego regionu do ich powierzchni. Wskaznik
gestosci bazy noclegowej (Turystyka w 2012, 2013) ksztaltuje sie w badanym regionie
nieréwnomiernie, z wyraznym zintensyfikowaniem w gminach tworzacych bezposrednie
otoczenie gtownego szlaku Wielkich Jezior Mazurskich (Ryc. 1). Tereny najatrakcyjniejsze
turystycznie i jednoczesnie najcenniejsze krajobrazowo sa obszarem najsilniejszej presji
inwestycyjne;j.

Tendencje rozwoju turystycznej bazy noclegowej — konsekwencje przestrzenne

Dane statystyczne (Rocznik Statystyczny Wojewddziwa Warmirisko-Mazurskiego, 2012),
potwierdzone obserwacjami terenowymi prowadzonymi w badanym regionie’, pozwalaja
okredli¢ tendengje ksztaltowania si¢ turystycznej bazy noclegowej w dlugofalowym okresie
(lata 1990-2012). W podstawowym zakresie jest ona zbiezna z tendencjami ogélnopolskimi
(Turystyka w 2012, 2013) i ma nastepujaca charakterystyke:
— wyrazny, staly wzrost liczby obiektéw hotelowych (zdecydowana tendencja wzrosto-
wa po roku 2000);

— slaby wzrost liczby pensjonatéw (wyrazne zatamanie tendencji po roku 2000);

— zdecydowany spadek liczby schronisk, schronisk mtodziezowych, osrodkéw wcza-
sowych (zdecydowana tendencja spadkowa po roku 2000);

— stala, niska liczba obiektéw hostelowych (forma obiektu noclegowego pojawiajaca si¢
po roku 2000).

Whniosek ogdlny wynikajacy z zarysowanej tendencji wskazuje, iz w wyniku rozwoju
bazy noclegowej po 2000 roku dominujaca forma zabudowy staja si¢ obiekty o duzej
formie przestrzennej i w konsekwendji duzej skali oddzialywania krajobrazowego, wypie-
rajac z badanej przestrzeni obiekty o skali sredniej i malej. Tendencji dominowania zabu-
dowy hotelowej w krajobrazie towarzyszy podnoszenie standardu jej ustug — w roku 2011
w strukturze obiektéw hotelowych obiekty trzygwiazdkowe stanowily ponad 44 %, nato-
miast dwugwiazdkowe 33% (Turystyka w wojewodztwie... 2012). , Wymagania co do
wyposazenia oraz zakresu swiadczonych ustug, w tym ustug gastronomicznych, dla boteli
i moteli” (Rozporzadzenie Ministra Sportu i Turystyki z dnia 16 listopada 2011 r...), katego-
ryzujac obiekty w skali pieciogwiazdkowej okreslaja warunki dotyczace elementéw zago-
spodarowania terenu (dojscie, dojazd, zieleni, strefa parkowania itp.) oraz wymagania
bezposrednio dotyczace lokalizowanego obiektu (program funkcjonalno-uzytkowy
w zakresie funkcji podstawowych i uzupehiajacych, techniczne wyposazenie obiektu itp.).
Warunki te bezposrednio implikuja podstawowe parametry obiektu (pow. zabudowy,
pow. catkowita, kubatura itp.) (Korzeniowski 2008) majace bezposredni wplyw na jego
skale, a tym samym podstawowe relacje z otaczajacym krajobrazem. A priori mozna przy-
ja¢ wniosek, iz skala problemu zwigzanego z umiejetnym wpisaniem obiektu w kontekst
krajobrazowy rosnie wraz z jego wielkoscia implikowana wyzszym standardem oraz kate-
gorig, co w zaden sposdb nie postponuje problematyki krajobrazowej inwestycji o skali
Sredniej i malej.

5 Autorka artykutu obserwuje zmiany w krajobrazie Krainy Wielkich Jezior Mazurskich od 1990 roku.
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Rozwéj turystycznej bazy noclegowej a stan planowania przestrzennego
w badanych gminach, uwarunkowania formalne nowych inwestycji

Problematyke rozwoju funkgji turystycznej w badanym regionie nalezy réwnolegle roz-
patrtywac w odniesieniu do stanu planowania przestrzennego w jego obszarze, ktéry od lat
pozostaje na niskim poziomie (Gadomska, 2011). Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu...) okreslajac ,zasady ksztak
towania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administra-
¢ji rzadowej uwzglednia, w sposéb pryncypialny ,wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury” oraz ,walory architektoniczne i krajobrazowe”. Niskiemu stopnio-
wi pokrycia badanego terenu zapisami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego’ towarzyszy progresywna tendencja rozwoju dziatalnosci inwestycyjnej, w tym rozwoju
turystycznej bazy noclegowej. Warto przeanalizowad zestawienie wskaznika gestosci bazy
noclegowej ze wskaznikiem pokrycia terenu miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego dla gmin obejmujacych Kraine Wielkich Jezior Mazurskich (Ryc. 1). Wnioski
Z przytoczonego zestawienia wyraznie zarysowuja swoista dychotomie zjawiska: niepropor-
cjonalnie intensywnemu rozwojowi bazy noclegowej (Srednia krajowa gestosci bazy nocle-
gowej wynosi 2,2) (Turystyka w 2012 2013) w gminach tworzacych bezposrednie otoczenie
Wielkich Jezior Mazurskich, towarzyszy niewspdimiernie niski stopiefi opracowan miejsco-
wych planéw zagospodarowania — 3,55 % (Gadomska 2011) w zalozeniu sluzacych ksztak
towaniu i ochronie fadu przestrzennego i waloréw krajobrazowych. Problem dotyczy za-
réwno gmin miejskich, miejsko-wiejskich oraz gmin wiejskich badanego regionu.

W obliczu niskiego stopnia pokrycia badanego obszaru zapisami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gminy regionu prowadzg biezacg polityke przestrzen-
na w oparciu o dyskusyjne narzedzie administracyjne, jakim jest decyzja o warunkach
zabudowy (Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu...) Powszechnos¢ i niepokojaca
skale zjawiska na badanym obszarze przeanalizowano w roku 2011 (Gadomska 2011).
Sytuacja dotyczy rowniez obiektéw zwigzanych z rozwojem turystyki, w tym bazy nocle-
gowej (tab. 2 przedstawia skale zjawiska)’.

Wieloaspektowe, w tym rowniez krajobrazowe skutki takiego stanu rzeczy, byly wielo-
krotnie poruszane w literaturze przedmiotu (Krolikowski red. 2010). W kontekscie lokali-
zowania obiektéw turystycznych w szczegdlnie cennych, eksponowanych krajobrazowo
lokalizacjach, negatywne skutki zjawiska ulegaja swoistej multiplikacji. Decyzja o warun-
kach zabudowy, okreslajaca lokalizacje i funkcje planowanej inwestydji, ale rowniez jej
skale i rozwiazania architektoniczne, odnosi si¢ bezposrednio do funkcjonujacej w jej
sasiedztwie zagospodarowanej przestrzeni. Pominieciu ulega szerszy kontekst krajobrazo-
wy (Bohm 2008) oraz ocena i waloryzacja istniejacej formy zagospodarowania. W wielu
sytuacjach, praktyka administracyjna prowadzona w oparciu o decyzje o warunkach zabu-
dowy sprzyja powstawaniu ciaglej, niemalze seryjnej zabudowy powielajacej stabe rozwia-
zania architektoniczne, czesto obarczone pigtnem powierzchownego regionalizmu (czeste,
rutynowe zapisy w tresci decyzji o koniecznosci stosowania ,stromych dachéw, czerwonej
dachowki, drewna i kamienia w elewacji oraz wskazanym ganku wejsciowym”). W takich
uwarunkowaniach formalno-prawnych, poszukiwanie wartosciowych, indywidualnych
rozwigzan architektonicznych (na przyktad plaskie, biologicznie czynne dachy itp.) (Ta-

® W kwietniu 2007 r. ukazat si¢ Raport NIK dotyczacy ksztaltowania polityki przestrzennej w gminach.

W 64 skontrolowanych gminach stwierdzono, Ze udziat powierzchni gmin objgtych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego na dzien 30 czerwca 2006 r. wyniost 14,1 %: Raport Najwyzszej Izby
Kontroli o stanie planowania przestrzennegow Polsce, [w:] Urbanista, 10, 2007: 10-18, Warszawa.

Na podstawie pisemnych informacji o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy dla obiektow
turystycznych uzyskanych z 16 urzedow gmin, lezacych na terenie obszaru badan (maj-czerwiec 2014).
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schen 2010), predysponowanych do zlozonych i czesto unikatowych warunkéw krajobra-
zowych jest w praktyce projektowej niemozliwe.

Tabela 2.
Decyzje o warunkach zabudowy w granicach badanego obszaru (oprac. W. Gadomska na podstawie
danych uzyskanych z urzedéw gmin —kwiecien-czerwiec 2014)

Liczba wszystkich decyzji o warunkach zabudowy w latach
Powiat Gmina 2005-2013/w tym liczba decyzji zwiazana z dziatalno$cig tury-
styczno-rekreacyjng
Budry 183/8
wegorzewski | Wegorzewo 1571/36
Pozezdrze 509/26
Kruklanki 393/6
Gizycko 902/67
gizycki Wydminy 777/30
Mitki 320/9
Ryn 768/94
Mragowo 2053/10
. Sorkwity 615/brak danych
mragowski - .
Mikotajki 1067/216
Piecki 818/97
Orzysz 330/8
piski Ruciane-Nida 1165/24
Pisz brak danych/10
Biata-Piska 1836/124

Skutki krajobrazowe rozwoju turystycznej bazy noclegowej — szlak zeglowny jako
sekwencja wnetrz krajobrazowych

Gléwny szlak zeglowny Krainy Wielkich Jezior Mazurskich mozna interpretowac¢ jako
unikatowy element ekspozycji krajobrazowej czynnej, umozliwiajacy odbior sekwendji
makro-wnetrz krajobrazowych, czytelnych z perspektywy wspdlnej plaszczyzny lustra
wody (Bohm 1998). Geomorfologiczne uwarunkowania poszczegélnych jezior pozwalaja
odczytywac je jako wnetrza o réznorodnej charakterystyce i proporcjach, zapewniajacych
szerokie pole obserwacji oraz dogodny kat postrzegania (Bohm 2006). W kategoriach
analizy krajobrazowej, szlak zeglowny staje si¢ swoista synteza osi i ciagéw widokowych
stwarzajacych dogodne warunki percepcji krajobrazowej.

Ksztaltowany przez wieki krajobraz kulturowy — synteza waloréw naturalnych i material-
nych sladéw ludzkiej aktywnosci, tworzy dzisiaj cenny, ale jednoczesnie trudny i wymagajacy
kontekst krajobrazowy. Tworza go przede wszystkim: drobna, regionalna skala zabudowy
terenéw wiejskich oraz historycznie ksztaltowane sylwety nadbrzeznych miasteczek osadzo-
nych w zmiennym, malowniczym (lasy, tereny otwarte) tle o bogatej, zréznicowanej hipso-
metrii terenu (Gadomska 2012). Nowe, turystyczne inwestycje wykorzystujace czegsto naja-
trakcyjniejsze 1 eksponowane krajobrazowo lokalizacje, wchodza w silna interakcje z istnieja-
cym otoczeniem o zasiegu oddzialywania znacznie wykraczajacym poza najblizsze sasiedz-
two realizowanych obiektow. W wielu przypadkach ich bryly i sylwety, w sposéb chaotyczny
i arbitralny wprowadzajg w przestizeri krajobrazows elementy dysharmonijne w postaci przy-
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padkowych dominant wysokosciowych, zamknie¢ osi widokowych (farwater szlaku zeglow-
nego) oraz ekspozydji atrakcyjnych ciagéw widokowych (linia brzegowa jezior).

Zasieg oddzialywania obiektu turystycznego, zdecydowanie ingerujacego w przestrzeni
krajobrazowa, warto przeanalizowa¢ na przykladzie jednego z hoteli zlokalizowanych
w granicach gminy Mikolajki (Ryc. 2) Obiekt o wysokosci szeSciu kondygnacji, osadzony
w terenie o wysokich rzednych wysokoSciowych wzgledem poziomu wod jezior tworza-
cych szlak zeglowny, staje si¢ mimowolnym, eksponowanym elementem ekspozycji kra-
jobrazowej biernej. Wielokilometrowa strefa widocznosci obiektu obejmuje swoim zasie-
giem znaczne fragmenty szlaku zeglownego, przebiegajacego przez obszar jezior: Talty,
Sniardwy oraz jeziora Mikotajskiego (Ryc. 3).

Ryc. 2. Ryc. 3.
Przeskalowana bryta jednego z hoteli w Mikotajkach Bryta hotelu jako dysharmonijne zamkniecie osi
(fot. W. Gadomska) widokowej Jeziora Mikotajskiego (fot. W. Gadomska)

Bardziej zlozone skutki, w stosunku do przedstawionego powyzej widokowego od-
dzialywania zrealizowanej inwestycji w otoczeniu cennego krajobrazu, moze wywolywac
lokalizacja obiektow turystycznych w obszarze zurbanizowanym. W przypadku miast
intensywnie rozwijajacych funkgje turystyczne, przy jednoczesnym stabym poziomie pla-
nowania przestrzennego, negatywne skutki krajobrazowe czytelne sa rowniez z perspek-
tywy ukladu urbanistycznego miasta — stajacego si¢ intensywnie eksploatowanym w sezo-
nie turystycznym® elementem ekspozycji krajobrazowej czynnej. Problem w jaskrawy spo-
s6b widoczny jest w obszarze miasta Mikolajki, ktére przy najwyzszym w regionie wskaz-
niku gestosci bazy noclegowej, charakteryzuje sie jednym z najnizszych wskaznikéw po-
krycia swojego obszaru opracowaniami miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego. Wieloletni, intensywny i w duzym stopniu chaotyczny przyrost bazy noclego-
wej (Lokalny Program Rewitalizacji... 2009) doprowadzit do swoistej asymetrii rozwoju
podstawowych funkgeji miasta, czyniac go dysfunkcyjnym w wielu problemowych obsza-
rach. Zlozone, negatywne skutki krajobrazowe takiego stanu rzeczy czytelne sa zardwno
w obrebie linii brzegowej miasta (problem komunikacji pieszej, kolowej, w tym obstugi
intensywnej turystyki wodniackiej), jak i jego Srédmiescia (zanik funkcji centrotwérezych,
duza podatnos¢ na wahania sezonowe itp.) oraz stref peryferyjnych (marginalizacja i funk-
cjonalne wykluczenie) (Lokalny Program Rewitalizacji... 2009).

8 Wg danych Urzedu Miasta i Gminy oraz na podstawie opracowania Mikolajskiego Biura Informacji

Turystycznej, Gming Mikolajki odwiedza rocznie $rednio 300tysiecy turystow (dane z lat 1994-2006).
Liczba ta dotyczy osdb, ktore skorzystaly z minimum jednego noclegu: Lokalny Program Rewitalizacji
Miasta Mikolajki na lata 2009-2015, 2009: 73-74.
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Realizowane obiekty turystyczne — zagadnienia architektoniczne
i implikacje krajobrazowe

Przekrojowa analiza zrealizowanych wspoélczesnie obiektéw turystycznych sktania do
krytycznej oceny ich wartosci architektonicznej jako waloru wspéitworzacego dzisiejszy
krajobraz kulturowy regionu. W czytelnej, liczebnej przewadze pozostaja obiekty spelnia-
jace jedynie podstawowe zalozZenia funkcjonalne (liczba miejsc noclegowych itp.), ignoru-
jace w sferze formalnej glebsze odniesienia do krajobrazowego kontekstu. Podstawowe
problemy zwigzane z twérczym, lub przynajmniej poprawnym, rozwigzaniem tematu pro-
jektowego, wynikaja gléwnie z: trudnej, wymagajacej lokalizacji (atrakcyjne, dobrze wy-
eksponowane i czytelne w szerokim zakresie widokowym tereny), przeskalowania wiel-
kosci obiektu (presja inwestoréw na intensyfikacje zabudowy), powierzchownie interpre-
towanego regionalizmu (szablonowe zapisy decyzji o warunkach zabudowy lub miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego, dotyczace dopuszczalnych form zabu-
dowy oraz rozwigzai materialowo-kolorystycznych).

Ryc. 4. Ryc. 5.

Wierzba — Osrodek PAN, przyktad realizacji archi- Wierzba — Osrodek PAN, adaptacja regionalnej
tektonicznej wspottworzacej wspdtczesny krajobraz  zabudowy do wspdfczesnego uktadu przestrzenne-
kulturowy regionu (fot. W. Gadomska) go (fot. W. Gadomska)

Na tle zarysowanego stanu rzeczy, nalezy dostrzec i podkresli¢ wartoSciowe przyklady
zrealizowanej zabudowy turystycznej. Wsréd nich, wieloaspektowym ujeciem problematyki,
wyréznia sie zrealizowany w latach 1978-1999 Osrodek Polskiej Akademii Nauk w Wierz-
bie.” Kulturowy aspekt lokalizacji (Kujawski 2007) oraz jej wyjatkowa ekspozycja terenowa
(Ryc. 4) stworzyly wymagajace uwarunkowania projektowe. Mimo znacznej skali przedsie-
wziecia, realizacja tworzona wspolczesnymi Srodkami architektonicznego wyrazu, zostata
umiejetnie wpisana w zlozony kontekst krajobrazowy wspoéltworzac jego wysoki walor
kulturowy (Kucza-Kuczyniski 2012), (Ryc. 5).

Autorem projektu zespotu konferencyjno-wypoczynkowego Polskiej Akademii Nauk jest prof. zw. dr
hab. inz. arch. Konrad Kucza-Kuczynski. ,, Centrum potozone jest malowniczo na wzgorzu schodzqcym
z cypla potwyspu Wierzba do Jeziora Beldany. Forma budynku miata na celu optyczne zmniejszenie
duzej kubatury w otaczajgcym jg pejzazu. Motywem wiodgcym sq przeszklone werandy otwarte na pa-
norame jeziora, operujgce uwspolczesnionym wqtkiem pruskiego muru, jednym z charakterystycznych
dla pejzazu wsi i miasteczek Mazur” — cyt. ze strony internetowej pracowni (www.atelier2.pl).
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W poszukiwaniu alternatywnych kierunkéw rozwoju bazy noclegowej

Strategia Rozwoju Turystyki wojewodztwa warmirisko-mazurskiego wigze z turystyka
doniostos¢ ,wiodgcej dziedziny gospodarki Warmii i Mazur generujgcej nowe migjsca
pracy i wzrost dochodow ludnosci”, przy czym Kraina Wielkich Jezior Mazurskich jest
,rekomendowana do rozwoju jako pierwszoplanowy produkt wizerunkowy (markowy)”
(Strategia Rozwoju Turystyki... 2010). Nalezy zatem przewidywac i spodziewac sie dal-
szego rozwoju turystycznej bazy noclegowej w badanym regionie. W kontekscie zaryso-
wanej powyzej, problematycznej oceny dotychczasowego jej ksztaltowania, warto poszu-
kiwac altematywnych kierunkéw jej rozwoju.

Obszar badanego regionu jest swoistym depozytariuszem cennego dziedzictwa kultu-
rowego (Wysocki red. 2006) obejmujacego swoim zasobem substancje budowlane o r6z-
nej skali i stopniu zachowania. Stanowia je, miedzy innymi: zabudowania dawnych ma-
zurskich gospodarstw rolnych wraz z infrastrukturg zwigzang z kulturg agrarng regionu
(spichlerze, mlyny, wiatraki), pozostalosci malych i srednich zaktadéw przemystowych
(cegielnie, tartaki, warsztaty szkutnicze itp.) oraz obiekty o duzej wartosci historycznej
i znacznej skali zabudowy — zamki i palace (Jackiewicz-Garniec, Gamiec 2001).

Adaptacja regionalnych obiektow, czesto wpisanych do Rejestru Zabytkow jest zagad-
nieniem trudnym, wymagajacym zarowno od inwestora jak podmiotéw administracji sa-
morzadowej i rzadowej przejScia dlugiej Sciezki administracyjnej. Z punktu widzenia
ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego nalezy ja jednak uznac¢ za najkorzystniej-
sza — ocala i konserwuje jego cenne artefakty, ograniczajac jednoczesnie wspolczesng
ingerencje w przestrzeri krajobrazowa regionu. Udane przykiady takiego kierunku dziafa-
nia sprawdzily si¢ zaréwno w malej, kameralnej skali adaptowanych tradycyjnych gospo-
darstw rolnych na potrzeby agroturystyki lub niewielkich pensjonatéw (Harajda i in. 2010),
(np. Osada Kulturowa w Kadzidlowie prowadzona przez D. i K. Worobcéw), jak i w przy-
padku duzych, liczacych sie w branzowych rankingach obiektach hotelowych (np. Hotel
ZAMEK RYN w 2014 roku otrzymal cztery nominacje do prestizowej nagrody Best Hotel
Award i zajal: pierwsze miejsce w kategorii ,Zamki i Palace” oraz drugie miejsce w katego-
rii ,Hotele nad jeziorami 4-5* — www.zamekryn.pD.

Podsumowanie

Rozwdj turystycznej bazy noclegowej w obszarze Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
jest czynnikiem silnej antropopresji oddzialywujacej na cenny krajobraz kulturowy regio-
nu. Realizacja obiektoéw infrastruktury turystycznej w badanym regionie winna by¢ po-
przedzona wieloaspektowa analiza krajobrazowa oraz opracowaniami planistycznymi.
Przy powszechnej, rutynowej procedurze administracyjnej, aspekt wspotczesnego ksztak
towania i ochrony krajobrazu kulturowego jest trudny do osiagnigcia.

Dziedzictwo kulturowe regionu, w swojej warstwie materialnej moze stanowi¢ warto-
Sciowg alternatywe dla rozwoju infrastruktury turystycznej, potwierdzaja to przeprowa-
dzone w badanym obszarze udane adaptacgje obiektéw zabytkowych na potrzeby rynku
turystycznego.
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