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Budownictwo nalezy do tych sektorow gospodarki, ktore
po jeszcze dobrym 2022 r. obecnie wyhamowuja. Dotyczy
to zwtaszcza segmentu kubaturowego, ktory juz odczuwa
efekt zatamania popytu na krajowym rynku mieszkanio-
wym. W przypadku specjalistycznych robdt budowlanych
za dodatkowe wyzwanie mozna uzna¢ ostabiony popyt
gospodarstw domowych na ustugi o charakterze remonto-
wym. Czy w tych trudnych warunkach nieco stabilizujacy
wptyw na sytuacje w catym sektorze beda miec programy
utatwiajace dostep do kredytow hipotecznych?

Odczuwalny wzrost stop procentowych gwattownie spowolnit
rynek kredytéw hipotecznych. Wéréd czynnikéw ostabiajacych
popyt na rynku budownictwa mieszkaniowego trzeba wskazac
takze wysoki poziom cen materiatéw budowlanych. Zaistniata
niepewnos¢ inwestycyjna nie sprzyja réwniez realizacji inwestycji
w sektorze budownictwa komercyjnego. Wciaz silna inflacja utrud-
nia realizowanie projektéw samorzadowych. Widmo zbyt niskiej
waloryzacji praktycznie zamrozito postepowania przetargowe na
realizacje budynkéw uzytecznosci publicznej. W ostatnim czasie na
rynku budownictwa kubaturowego pojawity sie jednak nowe per-
spektywy, ktére, by¢ moze, wptyna na ozywienie catego segmentu.

Zdalnarewolucja i jej wptyw na dotychczasowe trendy
i potrzeby inwestycyjne

W ciagu trzech ostatnich lat potrzeby inwestycyjne w sekto-
rze budownictwa kubaturowego byty dyktowane przez pande-
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mie. Byt to czas, kiedy z uwagi na konieczno$¢ funkcjonowania
w ramach home office wyludnity sie ogromne powierzchnie
budynkéw biurowych. Zle wygladata takze sytuacja w sektorze
wielkopowierzchniowych przestrzeni handlowych. Wprowadzane
okresowo lockdowny wptynety na powstanie probleméw doty-
czacych zaréwno wynajmujacych, jak i najemcow. Skutkiem takiej
rzeczywistosci byto wstrzymanie wiekszosci nowych inwestycji
komercyjnych. Za zielong wyspe na mapie projektow w sektorze
budownictwa kubaturowego uwazano projekty mieszkaniowe.

Pandemia wptyneta pozytywnie na dynamiczny rozwdéj e-han-
dlu i ustug kurierskich. W efekcie wzrosty potrzeby zwigzane
z tworzeniem powierzchni magazynowych. Zmienity sie takze
priorytety w realizacji projektéw kubaturowych. Przyspieszeniu
ulegty inwestycje polegajace na budowie obiektéw o znacze-
niu medycznym i okotomedycznym. Byt i jest widoczny ruch
w segmencie infrastruktury wojskowej oraz digital data centers.
Koniecznos¢ wznoszenia obiektéw o znaczeniu strategicznym
wynika takze z obecnie napietej $wiatowe] sytuacji polityczno-
-gospodarczej.

Sektor budowlany jest szczeg6lnie podatny na koniunkture ryn-
kowa. Branza ta jest uzalezniona przede wszystkim od tancuchéw
dostaw krajowych i miedzynarodowych. Na dziatalnos¢ seg-
mentu wptywa takze sytuacja na rynku pracy, realia finansowe
obejmujace inwestoréw publicznych i prywatnych oraz wiele in-
nych czynnikéw. Wszystkie wskazane okolicznosci wptywaja —i to
bardzo silnie — na realizacje inwestycji i ogolna sytuacje catego
krajowego sektora budowlanego. Analizujac czynniki aktualnie
warunkujace funkcjonowanie sektora budowlanego, nie mozna
zapomnie¢ o konflikcie zbrojnym w Ukrainie, ktéry w znacznym
stopniu determinuje ogélna sytuacje gospodarcza i spoteczna.

Obserwujacy rynek inwestycji kubaturowych zgodnie twierdza, ze
zwiekszenie popytu na inwestycje w tym sektorze wymaga wprowa-
dzenia zmian, liczac od etapu planowania obiektéw. Aby realizacja
projektéw miafa sens, musza one wynika¢ z potrzeb uzytkownika.

Biezaca sytuacja narynku budownictwa kubaturowego

Sytuacja w branzy budowlanej nie jest jednoznaczna. Odno-
towano, ze w pierwszym kwartale 2023 r. wartos¢ produkgji
budowlano-montazowej byfa wieksza o 3,5% w poréwnaniu
z rokiem ubiegtym. Oceniajac sytuacje finansowa w branzy, mozna
zauwazy¢, ze zmniejszyfa sie dynamika zmian cen surowcéw i ma-
teriatéw, m.in. stali. Trzeba mie¢ jednak na uwadze, Zze zakupy
zwigzane z dziatalnoscia sektora nadal generuja wyzsze koszty
niz przed wybuchem wojny w Ukrainie.

Analizujac aktualny stan branzy budownictwa kubaturowego,
mozna stwierdzi¢, ze przed najwiekszymi wyzwaniami stoi seg-
ment mieszkaniowy. Biezacy rok rozpoczat sie historycznym
spadkiem pozwolen na budowe mieszkan. Jednoczesnie widac
stabilng i okreslang jako dobra sytuacje na rynku inwestycji pry-
watnych o charakterze przemystowym — biurowych, logistycznych
i magazynowych. W tym sektorze nie odnotowano znaczacego
spowolnienia ani ograniczenia liczby potencjalnych kontraktow.
W bardziej skomplikowanej sytuacji s3 zamoéwienia publiczne. Na
budzety jednostek samorzadowych wywarty wptyw m.in. inflacja
oraz wstrzymanie Srodkéw z funduszy unijnych. Skutkiem tych
czynnikéw byta koniecznos¢ zrewidowania planéw inwestycyjnych
tych podmiotéw. Trwaja takze procedury zwigzane z waloryzacja
kontraktéw. Zmiana wartosci inwestycji wptynefa na problemy
z rozstrzygnieciem prowadzonych postepowan przetargowych
i skfadaniem ofert.
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Dynamika produkcji budowlano-montazowej
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Rzadowy program Pierwsze Mieszkanie a biezaca sy-
tuacja rynku mieszkaniowego

Niedawno uruchomiono rzadowy program Pierwsze Miesz-
kanie, na ktoéry skfada sie poddziatanie Bezpieczny Kredyt 2%.
Celem projektu jest umozliwienie zakupu mieszkania osobom,
ktére nie posiadaja i nie posiadaty swojego lokum, na atrak-
cyjnych w poréwnaniu z rynkowymi warunkach finansowych.
Propozycja jest skierowana do oséb do 45. roku zycia. Zgodnie
z zatozeniami wymiernym efektem wprowadzenia programu
ma by¢ rozwigzanie aktualnych probleméw rynku kredyto-
wego oraz budowlanego. Osoby objete wsparciem beda mogty
zakupi¢ kazde mieszkanie spetniajace kryteria finansowe. Co
istotne, projekt nie zaktada ograniczen zwigzanych z lokalizacja
nieruchomosci.

W pierwszej pofowie tego roku odnotowano wzrost sprzedazy
mieszkan. Ocenia sig, ze na ozywienie popytu wptyneta przede
wszystkim zapowiedz wprowadzenia preferencyjnych kredy-
téw, co ostatecznie nastapito 3 lipca. Klienci w szybkim tempie
przystapili do rezerwacji lokali kwalifikujacych sie do doptat.
Widoczne jest takze pobudzenie w grupie kupujacych, ktérzy
nie maja szans na przystapienie do rzadowego programu. Ich
dziatania wynikaja przede wszystkim z obaw o podwyzki. Sa
one w pefni uzasadnione, bo czes¢ deweloperéw juz przetozyta
skok popytu na ceny.

Wzrost zainteresowania dotyczy réwniez nieruchomosci
z rynku wtérnego. Widoczny jest intensywny ruch na stronach
ofertowych, wzrosta liczba rezerwacji mieszkan oraz zfozonych
w bankach wnioskéw. Spodziewany jest dalszy dynamiczny
wzrost popytu, a jednoczeénie gwattowny spadek podazy miesz-
kan. Kwestia ta ma dotyczy¢ przede wszystkim mniejszych lokali,
ktére mieszcza sie w limicie cen z programu (500 i 600 tys. zt).
Zgodnie z przewidywaniami w ciggu najblizszych kilku miesiecy
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na rynku sprzedazy wtérnej moze dojs¢ do wystapienia braku
kawalerek i dwupokojowych mieszkan o powierzchni do 50 m2.
Wysokie zainteresowanie przetozy sie na podniesienie cen przez
wiascicieli lokali.

Wedtug analitykéw kredyt na 2% jest tylko jednym z czynni-
kow ozywiajacych sektor budownictwa mieszkaniowego. Odno-
towano, ze popyt ulegt wzrostowi juz po ztagodzeniu warunkéw
zdolnosci kredytowej klientow. Trzeba mie¢ jednak na uwadze,
ze dynamiczny ruch na rynku zwieksza prawdopodobienstwo
dalszego wzrostu cen. W ubiegtym roku stawki wyhamowaty.
Powrét popytu oznacza ich nieuchronny wzrost.

Analizujac biezaca sytuacje na rynku mieszkaniowym, nie
mozna przecenia¢ wptywu taniego kredytu. Trzeba bowiem pod-
kresli¢, ze beneficjantami programu moze by¢ tylko ograniczona
grupa. Jednoczesnie nalezy zauwazyc, ze rosnie zainteresowanie
tradycyjnymi kredytami. Wbrew ogélnej opinii wfasnie to moze
sie przyczynic do sporego wzrostu cen lokali. Ozywienie na rynku
kredytow jest ttumaczone przede wszystkim spodziewanym
systematycznym obnizaniem oprocentowania.

Jak moga wyglada¢ miasta przysztosci?

Miasta na catym swiecie ulegaja coraz szybszemu rozwojowi.
Niechcianym wynikiem postepu sa problemy wynikajace ze
ztego planowania terenéw zurbanizowanych. Zalicza sie do nich
przede wszystkim brak réwnosci i wykluczenie spoteczne oraz
zattoczona sie¢ komunikacyjna. Bardzo problematyczny jest
takze smog i zwigzane z nim szkody dla zdrowia i sSrodowiska.

Urbanisci daza do tego, aby uczyni¢ miasta bardziej zréwno-
wazonymi, zdrowymi i sprawiedliwymi. Specjalisci z tego zakresu
sa zgodni, ze osiggniecie zatozonych celéw wymaga podjecia
dziafan polegajacych na ponownym przemysleniu sposobu funk-
cjonowania aglomeracji.
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Ograniczenie zjawiska
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Miasta 15-minutowe

Jednym z pomystéw na to, jak uczynic tereny zurbanizowane
bardziej zréwnowazonymi, przyjaznymi dla zycia i zdrowszymi,
jest stworzenie tzw. miast 15-minutowych. Zgodnie z tym podej-
$ciem wszystko, co jest potrzebne mieszkancowi miasta, powinno
by¢ zlokalizowane w poblizu jego domu, a $cislej — osiagalne
w ciggu 15 minut przy przemieszczaniu sie pieszo lub na rowerze.

Aktualna codziennos¢ w miastach znacznie odbiega od przed-
stawionej koncepcji. Normalnym zjawiskiem sa korki w drodze
do iz pracy oraz utrudniony dostep do transportu publicznego.
Takie warunki maja negatywny wptyw nie tylko w kontekscie po-
gorszenia stanu srodowiska naturalnego, ale takze w odniesieniu
do komfortu i zdrowia mieszkancéw terendw zurbanizowanych.

Koncepcja urbanistyczna miasta 15-minutowego jest okreslana
jako projektowanie zorientowane na cztowieka. Jej gtéwnym
zatozeniem jest stawianie ludzi i ich potrzeb na pierwszym planie.
Bez wzgledu na to, czy chodzi o droge do pracy, szkoty, sklepu,
gastronomii, rekreacji, placowki medycznej czy miejsca rozrywki,
ma zostaé zapewniony dostep dla kazdego i przez caty czas.

Projektowanie bardziej przyjaznych dla zycia i zrwnowazonych
aglomeracji wymaga zmiany sposobu myslenia urbanistéw. Nalezy
zadba¢, aby obiekty wykorzystywane w codziennym zyciu byty
zlokalizowane w miejscach, gdzie zyja ludzie, nie w oddaleniu. Co
bardzo istotne, osiggniecie takiego stanu rzeczy wcale nie wymaga
wyburzania istniejacej zabudowy i tworzenia nowej. Konieczne
jest jedynie przeprojektowanie istniejacej przestrzeni publiczne;.

Wiecej terendw zielonych
W miescie

12

Zmniejszenie $ladu
weglowego

11

10 J)

Miasta z mysla o kobietach

Szacuje sie, ze 55% ludnosci $wiata zamieszkuje obecnie ob-
szary miejskie, co stanowi ok. 4,5 mld oséb. Wedtug przewi-
dywan do 2050 r. odsetek ten ma wzrosna¢ do nawet 68%.
Znaczenie miast jako kluczowych oérodkéw innowacji i inte-
gracji réznych grup spoteczno-kulturowych roénie. Mniej wiecej
potowe populacji wszystkich miast swiata stanowia kobiety.
Jednak, jak wynika z raportu Cities Alive: Designing Cities That
Work for Women, opracowanego przez University of Liverpool
we wspotpracy z firma Arup, potrzeby kobiet nie sg uwzgled-
niane w procesie planowania terenéw zurbanizowanych. Dzieje
sie tak pomimo, ze kobiety s naturalnymi partnerami, z kto-
rymi wybrani i mianowani lokalni administratorzy powinni sie
konsultowaé w swoich procesach planowania i zarzadzania.
Stworzenie miast przyjaznych kobietom jest waznym krokiem
w kierunku budowania bardziej rownosciowych i sprawiedliwych
spofeczenstw.

Kluczowym warunkiem stworzenia miasta przyjaznego zei-
skiej czesci populacji jest umiejetnos¢ prawidtowej analizy in-
frastrukturalnych, spotecznych i przestrzennych potrzeb kobiet
i dziewczat. Efektem takich dziatan powinno by¢ zaprojektowanie
struktur miejskich niezbednych dla kobiet oraz Swiadczenie
wszystkich dostepnych ustug z uwzglednieniem réwnosci ptci.
Co wiecej, wskazane dwa podejscia nie powinny by¢ traktowane
jako dwie alternatywy, lecz jako dwa réwnolegte, uzupetniajace
sie rozwigzania.

1 Blisko$¢ transportu
publicznego

2 Rozwdj i popularyzacja
mikromobilnosci

Rozwdj i popularyzacja
elektromobilnosci

% 3

) & o

Korzysci

[
15-minutowych
°
b@bo miast:
.. , 2 Budowanie wiezi
Roznorodna przesgrzgn 9 — 4 sgsiedzkich i integracja
do zycia v

Sprzyjanie idei work-life 8 . 9

balance

Oszczednos¢ czasu i zmniejszenie stresu
w zyciu codziennym
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Za miasto przyjazne kobiecie uwaza sie aglomeracje, w ktorej
moze ona:
= uzyskacé petny dostep do ustug zdrowotnych, edukacyjnych

i spotecznych;
= mie¢ mozliwos¢ zatrudnienia;
= uzyskaé petny dostep do wysokiej jakosci, kompleksowych

i bezpiecznych ustug miejskich (przede wszystkim transportu

i zakwaterowania);
= uzyskac petny dostep do mechanizméw, ktére zagwarantuja

ochrone jej praw i mienia w przypadku, gdyby statfa sie ofiarg

przemocy.

Przyktadem dyskryminacji pfci zenskiej jako czesci populacji
miast s takie inwestycje, jak placéwki przeznaczone do gro-
madzenia kobiet, przedszkola i ztobki, ktére nie sa traktowane
priorytetowo w planowaniu i organizacji urbanistycznej. Stabo
oswietlone ulice, brak publicznych pofaczen autobusowych do
odlegtych obszaréw oraz nieodpowiednie warunki bezpieczen-
stwa na istniejacych liniach komunikacyjnych uniemozliwiajg
kobietom korzystanie ze swobody podrézowania, ktéra jest
jednym z ich podstawowych praw. Kfadki dla pieszych na
wysokosci i wysoko wyniesione ponad poziom jezdni chod-
niki utrudniaja kobietom poruszanie sie po miejskich ulicach
z wozkami.

Starzenie si¢ spoteczenstwa a potrzeby inwestycyjne

Analizujac obecne tendencje demograficzne na obszarze kra-
jow europejskich, mozna stwierdzi¢, ze mamy do czynienia z wy-
soka i wcigz rosngca dtugoscia zycia oraz bardzo niskim wsp6t-
czynnikiem dzietnosci. Zgodnie z przewidywaniami tendencja ta
ma sie dalej pogtebiad. Szacuje sie, ze skutkiem postepujacych
zmian demograficznych bedzie gwattowny spadek udziatu ludzi
mtodych oraz zwigkszanie partycypacji ludzi starszych w ogéInej
strukturze ludnosci.
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Pogtebiajace starzenie sie populacji rodzi wiele nowych wy-
zwan. Podstawowe z nich dotyczg sposobéw radzenia sobie
z postepujacym procesem starzenia sie spoteczenstw i przygoto-
wania dla przysztych pokolen nowej bazy w dziedzinie zdrowia,
opieki spotecznej, ekonomii i planowania miast. Wzrost liczby
emerytéw przy jednoczesnie malejacej liczebnosci oséb mtodych
i pracujacych musi mie¢ odzwierciedlenie w przestrzeni miejskiej.
Wyglada na to, ze w niedtugim czasie zmaleje zapotrzebowanie
na szkoty i obiekty biurowe, a bedzie odczuwalny niedostatek
szpitali i doméw opieki.

Obecnie podejmowane dziatania majace na celu stworzenie
komfortowych warunkéw zycia dla catego przekroju spote-
czenstwa odnosza sie do nowego modelu urbanistycznego —
miast age friendly, czyli w pefni przyjaznych dla dojrzatej cze-
Sci populacji. Zgodnie z zatozeniem miasta typu age friendly
posiadaja przestrzen oddziatujaca pozytywnie na srodowisko
oraz zapewniaja komfortowe warunki zycia dla mieszkancow
niezaleznie od wieku. Aglomeracje tego typu wspoétpracuja
z osobami starszymi w taki sposéb, aby zapewni¢ im optymalne
mozliwosci rozwoju osobistego, a jednoczesnie integrowac
z reszta spofeczefAstwa, mtodszymi pokoleniami. Nurt ten
uchodzi za promocje godnosci i autonomii. Miasta age frien-
dly umozliwiaja seniorom bezpieczne uczestniczenie w zyciu
codziennym bez dyskryminacji. Stworzenie aglomeracji tego
typu wymaga przede wszystkim zmian w otoczeniu, majacych
uczyni¢ je odpowiednim dla oséb starszych.

Ekologiczne budownictwo kubaturowe

Dynamiczny rozwdéj miast wywiera silny wptyw na niezurba-
nizowana cze$¢ srodowiska. Obszary zurbanizowane oraz ich
mieszkancy stoja przed rosnaca skala wyzwan, z ktérych najwaz-
niejsze to zanieczyszczenie powietrza, powstanie miejskich wysp
ciepfa, nadmiar lub niedobér wody, utrata naturalnych siedlisk
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Robot murarski Hadrian X, zaprojektowany przez specjalizujgca sig w robotyce australijskg firme FBR, nie tylko przyspiesza proces murowania, ale takze wyréznia
sie precyzja, uktadajac cegty z absolutng perfekcia. Zautomatyzowane rozwigzanie cyfrowe zostato zaprojektowane z my$lg o domach jedno- i wielorodzinnych
do dwoch pieter. W zaleznosci od stopnia trudno$ci w petni zautomatyzowany Hadrian X wykonuje proces murowania domu w ciggu od jednego do trzech dni,

fot. materiaty prasowe FBR Ltd.

oraz rozwarstwienie spoteczne. Skutecznym rozwigzaniem wska-
zanych probleméw, czesto umozliwiajacym jednoczesne tago-
dzenie kilku bolaczek, jest wykorzystanie rozwigzan opartych
na przyrodzie. Dziatania tego typu sa okreélane jako elementy
btekitno-zielonej infrastruktury. Ich zastosowanie efektywnie
przyczynia sie do ograniczenia skutkéw zmian klimatu oraz re-
dukcji emisji gazéw cieplarnianych, co ma wptyw na osiaggniecie
licznych korzysci spotecznych, ekonomicznych i srodowiskowych.
Réwnie istotne w tym zakresie sg wszelkie starania zwigzane
z ograniczeniem szeroko pojetej energochtonnosci obiektow
budowlanych.

Retencja w miastach

Wedtug dtugoterminowych prognoz zmian pogody nie-
uchronne jest zjawisko narastania intensywnosci i czestotliwo-
$ci zagrozen klimatycznych w postaci gwattownych opadéw
atmosferycznych i silnych wiatréw. Juz w tym momencie
uwidaczniajg sie trudnosci zwigzane z podtopieniami, zniszcze-
niami i problemami komunikacyjnymi. Jednoczeénie widoczny
jest staty rozw6éj miast prowadzacy do utwardzania i uszczel-
niania powierzchni biologicznie czynnych kosztem terenéw
zielonych. Ograniczanie naturalnej retencji krajobrazowe;j
wymaga zastosowania specjalnych obiektéw retencyjnych
oraz budowy nawierzchni przepuszczalnych. Idealnym roz-
wigzaniem jest planowanie miast w taki sposéb, aby mogty
funkcjonowac jak gabka magazynujaca wode w okresach
opadéw i wypuszczajaca ja w czasie suszy. Wykorzystane na
danym terenie rozwigzania w zakresie retencji wody zaleza
m.in. od ilosci dostepnej przestrzeni oraz uksztattowania
krajobrazu. Do najczesciej stosowanych form nalezg stawy
retencyjne oraz niecki i rowy bioretencyjne.

Nowoczesne Budownictwo Inzynieryjne, nr 5 (110) 2023

Stropy aktywowane termicznie

W ramach dziatalnoéci sektora instalacyjnego stosuje sie tech-
nologie umozliwiajaca oszczedzanie energii przy jednoczesnym
zachowaniu komfortowego mikroklimatu w budynku. Rozwiaza-
nie to jest okre$lane mianem stropéw chtodzaco-grzewczych i jest
wykorzystywane w obiektach wielokondygnacyjnych. Zasada
dziatania techniki polega na zagospodarowaniu masy termicz-
nej obiektu do chtodzenia lub do ogrzewania poszczegélnych
pomieszczen. Kluczowym elementem systemu sg wbudowane
w konstrukcje stropéw rury z przeptywajacym medium. Zasto-
sowanie rozwigzania zmniejsza koszty eksploatacyjne budynku,
a takze korzystnie wptywa na zdrowie.

Zasada dziatania systemu polega na wykorzystaniu masy
betonu do odbierania ciepta z pomieszczen i do jego maga-
zynowania. Wypetnione czynnikiem chtodzacym rury, ukryte
w konstrukgji zelbetowe]j obiektu, umozliwiaja przejmowanie
przez czesci budynku nadmiaru ciepfa, obnizajac jednoczesnie
temperature w pomieszczeniach. Uzytkownicy wyraZnie odczu-
waja tagodne chtodzenie, bez przeciagéw znanych z tradycyjnych
urzadzen klimatyzacyjnych.

Zielone dachy

Mianem zielonego dachu jest okreélana przestrzeh na pfa-
skiej, szczytowej przegrodzie budynku, ktéra jest pokryta
roslinnoscia zasadzona w substracie wegetacyjnym. Rozwia-
zanie to cieszy sie stale rosnagcym zainteresowaniem jako
sposéb na zwiekszenie ilosci zieleni w intensywnie zabudowa-
nych przestrzeniach miejskich bez koniecznosci poswiecania
dodatkowej powierzchni w poziomie terenu. Zastosowanie
zielonego dachu na obiekcie jest traktowane jako rozwigzanie
przynoszace korzysci zarébwno podmiotom prywatnym, jak



i spotecznosciom. Odpowiednio zagospodarowana zielona
powierzchnia zwienczenia budynku moze efektywnie przy-
czyni¢ sie do mitygacji i adaptacji do zmian klimatu. Zaaran-
zowanie zielonego dachu wptywa na ochtodzenie i nawilzenie
powietrza w miejscu lokalizacji budynku. Skutkiem tego jest
zredukowanie efektu miejskiej wyspy ciepta oraz poprawa
lokalnego mikroklimatu. Zdolnos¢ roélin do wigzania pytéw
i toksycznych zwigzkéw chemicznych przyczynia sie do pod-
niesienia jakosci powietrza. Trzeba mie¢ takze na uwadze, ze
rosliny wystepujace na zielonych dachach wychwytuja i wiaza
dwutlenek wegla.

Zastosowanie zielonego dachu na budynku nie jest bez znacze-
nia dla efektywnosci energetycznej obiektu. Rozwigzanie tego
typu zapewnia wydajng izolacyjnos¢ termiczng w sytuacji wy-
stepowania upatéw lub niskich wartosci temperatur. Co bardzo
wazne, zielony dach wptywa na zwiekszenie poziomu retencji.
W takim przypadku istnieje mozliwo$¢ ograniczenia sptywu
powierzchniowego z dachu nawet o0 90%. Wymierng korzyscia
takiego stanu rzeczy jest obnizenie kosztéw instalacji w budynku.
Zwiekszenie stopnia zabudowy budynkami zwienczonymi zie-
lonymi dachami moze wptynaé¢ na redukcje kosztéw budowy
i utrzymania systemow kanalizacji deszczowej.

Dodatkowe korzysci ptynace z tworzenia zielonych dachéw to
przede wszystkim mozliwos¢ stworzenia w petni funkcjonalnej
dodatkowe] przestrzeni o charakterze otwartym, ktéra moze
charakteryzowac sie réznym sposobem uzytkowania, np. jako
miejsce rekreacji, produkcji naturalnej zywnosci lub siedlisko
wyselekcjonowanych gatunkéw roélin i zwierzat. Zielone zago-
spodarowanie szczytowe] przegrody budynku wptywa takze na
poprawe komfortu akustycznego w jego wnetrzu oraz wzrost
trwatosci catej warstwowej przegrody.
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Skala zniszczen w ogarnietej wojng Ukrainie nieustannie rosnie. Priorytetem wiadz, oprocz obrony terytorium, jest jak najszybsza odbudowa infrastruktury, co umozliwi powr6t
obywateli do kraju. Chcac zapewnié pomoc przesiedionym uczniom w powrocie do szkét, wtadze Lwowa w porozumieniu z lokalnym funduszem charytatywnym Team4UA
przystapity do budowy szkoty w technologii druku 3D. Realizatorem projektu jest dunskie przedsigbiorstwo budowlane 3DCP Group. Niezbedny sprzet jest natomiast do-
starczany przez firme 3D COBOD. Drukowana szkota ma forme parterowego budynku o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 370 m?, fot. materiaty prasowe COBOD

Stosowanie nowoczesnych materiatéw i technologii

Branza budowlana jest zdolna do zwiekszenia efektywnosci
wtasciwie w catym przekroju swojej dziatalnosci. Mozliwe jest
prowadzenie skutecznych dziatan w celu redukcji odpadéw bu-
dowlanych, a jednoczeénie zminimalizowanie zuzycia energii
zwigzanego z produkcja i transportem materiatéw budowlanych.
Dynamiczny wzrost efektywnosci sektora jest mozliwy przede
wszystkim dzieki coraz szerszemu zastosowaniu innowacji i inte-
ligentnych technologii — nowoczesnych materiatéw budowlanych
i podejscia BIM, czyli modelowania informacji o budynku.

Z obserwacji wynika, ze stopien wdrozenia nowoczesnych ma-
teriatéw i technologii do dziatalnosci budowlanej zalezy w bardzo
duzym stopniu od wielkoéci przedsiebiorstw. Najbardziej otwarte
na nowe rozwiazania sg najwieksze firmy budowlane. Pozostate
podmioty sa raczej w fazie obserwowania i testowania — dojrze-
wania do wdrazania innowacji.

Zgodnie z przewidywaniami jednym z czynnikéw, ktére wptyna
na sektor budownictwa kubaturowego w najblizszych latach, sa
aspekty zwiazane z ekologia. Zagadnienia te odnosza sie m.in. do
podnoszenia efektywnosci energetycznej, poszukiwania nowych,
bardziej przyjaznych dla srodowiska materiatéw budowlanych
oraz wykorzystywania alternatywnych zrédet energii.

Branza budowlana nalezy do sektoréw, ktére najsilniej od-
czuwaja niedobory kadrowe wynikajace z historycznie niskiego
bezrobocia. Skutecznym rozwigzaniem tego problemu jest cze-
$ciowa automatyzacja proceséw budowlanych. Na terenie na-
szego kraju mozna juz spotka¢ budowy, na ktérych zaczyna sie
stosowac maszyny, ktére czesciowo zastepuja prace ludzka. Ten
kierunek z pewnoscia zostanie utrzymany. Trzeba mie¢ jednak
na uwadze, ze nigdy nie nastapi petna eliminacja ludzkiej pracy
w procesie realizacji inwestycji.
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Istotnym trendem z punktu widzenia innowacyjnosci w branzy
jest coraz szersze wykorzystywanie modelowania informacji
o obiekcie (BIM) w catym cyklu zycia. Jego petne wdrozenie
daje bardzo szerokie pole do optymalizacji. Dziatania tego typu
moga zosta¢ skutecznie wprowadzone juz na etapie wyceny,
a takze w odniesieniu do harmonogramowania, identyfikacji
kolizji, logistyki dostaw, catej realizacji i eksploatacji obiektu az
do konca okresu uzytkowania.

Technika druku 3D jest wykorzystywana w sektorze budow-
lanym od kilku lat. Ten sposéb wznoszenia obiektéw jest jednak
wcigz traktowany jako eksperymentalny, a nie powszechnie
stosowany. Dotychczas potwierdzono, ze drukowanie czesci
budynkéw znacznie usprawnia proces realizacji inwestycji, a jed-
noczesnie efektywnie optymalizuje koszty budowy i minimali-
zuje ilo$¢ odpadéw. Obecnie wiadomo takze, ze wydrukowane
obiekty cechuja sie wysoka trwatoscia i dobrymi parametrami
uzytkowymi.

Przeglad wybranych inwestycji kubaturowych

Sposéb planowania inwestycji w sektorze budownictwa ku-
baturowego jest obecnie Scisle zalezny od Swiatowej sytuacji
politycznej oraz warunkéw gospodarczych. Na terenie naszego
kraju sa prowadzone przedsiewziecia stuzace zaspokojeniu po-
trzeb mieszkaniowych, ale takze inwestycje majace na celu
podniesienie komfortu zycia publicznego oraz wzbogacenie
infrastruktury i kultury miast.

Top inwestycje mieszkaniowe 2023

Dynamika zmian na rynku pierwotnym mieszkan nie wptywa
na spadek cen. Deweloperzy podejmuja raczej spokojne i po-
wsciagliwe decyzje. Inwestorzy i projektanci skupiaja sie na
rozkfadach dopasowanych do aktualnych trendéw i popytu oraz
rozwigzaniach proekologicznych.

Bernardynska we Wroctawiu, Wroctaw. Inwestycja obejmu-
jaca dwa apartamentowce, ktére bedzie faczy¢ ogélnodostepny
plac. Ksztatt bryty i wyglad budynku nawiazuje do architektury
dawnego zespotu poklasztornego. W obiekcie znajda sie zaréwno
30-metrowe lokale typu studio, jak i 200-metrowe penthousy.
W nawigzaniu do klasycznych rozwigzan wysokos¢ mieszkan
siegnie nawet do niemal 3,5 m.

Apartamentowiec Zorro, Zory. Dziesieciokondygnacyjny
apartamentowiec zlokalizowany przy ul. Handlowej 44 w Zo-
rach, charakteryzujacy sie kaskadowg bryta. Forma archi-
tektoniczna obiektu nawigzuje do pobliskich blokéw osiedla
Korfantego. Jego bryfa jest otoczona zelbetowa kratownica,
bedaca konstrukcja wsporcza dla zielonych taraséw. W bu-
dynku ma znajdowac sie 51 mieszkan o powierzchni od 28 do
114 m2. Projekt apartamentowca znalazt sie m.in. w finale
konkursu Plan Awards 2022, ktérego organizatorem jest wto-
ski magazyn ,The Plan: Architecture & Technologies in Detail”.
Planowany termin oddania budynku do uzytkowania to druga
potowa 2023 r.

Royal Residence, Warszawa. Nowoczesne apartamenty
zlokalizowane w dzielnicy Wilanéw w Warszawie. W budynku
znajda sie mieszkania o powierzchni od 25 do 157 m2. Wy-
soko$¢ apartamentéw wynosi nawet 3,20 m. W obiekcie
przewidziano system typu smart, umozliwiajacy zarzadzanie
lokalem z zastosowaniem aplikacji mobilnej. Na terenie ob-
jetym inwestycja zaplanowano westybul z antresola, zielony
dziedziniec, fontanne i oczka wodne. Zaprojektowano takze



budki dla ptakéw i domki dla owadoéw. Mieszkancy beda
mieli do dyspozycji m.in. prywatng strefe fitness i saune.
Wsrod udogodnien majg znaleZ¢ sie réwniez tadowarki do
samochodoéw elektrycznych.

Bielawska 2, Warszawa. Budowany w dzielnicy Mokotow
kameralny apartamentowiec z piecioma kondygnacjami,
w ktérym rozmieszczono tylko cztery lokale mieszkalne —
trzy mieszkania o powierzchni prawie 60 m? oraz dwupo-
ziomowy penthouse o powierzchni 98,34 m2. Wsrdd cha-
rakterystycznych cech obiektu nalezy wskaza¢ nowoczesna,
a zarazem elegancka zabudowe. W lokalach zaplanowano
duze okna, zapewniajace bardzo wydajne naturalne doswie-
tlenie wnetrza. Standardowym wyposazeniem mieszkan ma
by¢ klimatyzacja i ogrzewanie podtogowe. Wyréznikiem
inwestycji sa takze reprezentacyjne czeéci wspélne udeko-
rowane obrazami.

Top inwestycje biurowe 2023

Realizowane projekty komplekséw biurowych silnie oddziatuja
na dotychczasowy obraz miast. Nowe budynki wptywaja nie
tylko na architekture aglomeracji, ale umozliwiaja dostarczenie
powierzchni biurowych oraz ustugowo-handlowych i moderni-
zuja przestrzen publiczna.

Biurowiec The Form, Warszawa. Obiekt realizowany na
terenie Warszawy w dzielnicy Wola. Doktadna lokalizacja to
rég ulic Panskiej 11 oraz Miedzianej. Start inwestycji miat
miejsce w marcu 2023 r. Planowany termin zakonczenia to
czwarty kwartat 2024 r. Osmiopietrowy budynek ma posiadac
powierzchnie uzytkowa wynoszaca 30,8 tys. m2. Biurowiec
jest realizowany na dziafce po dawnych Zaktadach Graficznych
Dom Stowa Polskiego. Szacowany koszt realizacji inwestycji ma
wynies$¢ ok. 60 min €.

Sobieski Tower, Warszawa. Budynek powstanie na tréjkat-
nej dziatce miedzy ul. Gréjecka a Al. Jerozolimskimi w Warsza-
wie. Wedtug koncepcji opracowanej przez biuro JEMS Architekci
budynek bedzie 130-metrowym wiezowcem o kaskadowo
uksztattowanej bryle, obnizajacej sie w kierunku Gréjeckiej
i stojacego po przeciwnej stronie ulicy hotelu Sobieski, ktéra
wyréznia sie elewacja o ceglastym odcieniu i regularnej siatce
kwadratowych okien. Obiekt dysponowac bedzie ok. 70 tys. m?
powierzchni, w tym na biura przeznaczono ok. 43 tys. m2. Obec-
nie wniosek o wydanie pozwolenia na budowe jest w trakcie
rozpatrywania.

Wiezowiec The Bridge, Warszawa. Obiekt realizowany
w warszawskiej dzielnicy Wola, przy ul. Grzybowskiej 73. Budy-
nek jest najwiekszym biurowcem obecnie powstajacym w stolicy.
Charakterystycznym elementem inwestycji sa wysokie na 13 m
stupy z betonu barwionego w masie. Uktadajace sie w litere V ele-
menty konstrukcyjne maja stac sie ozdoba wysokiego na trzy
kondygnacje westybulu.

Drucianka Campus, Warszawa. Bedacy w trakcie przebu-
dowy warszawski zespdt budynkéw biurowych w dzielnicy Praga
Pétnoc, przy ul. Kijowskiej. Kampus ma mie¢ charakter mixed-
-use. Na terenie obiektu ma znaleZ¢ sie 42 tys. m? powierzchni
biurowej oraz ponad 7,5 tys. m? dodatkowej powierzchni prze-
znaczonej na czes¢ handlowa, ustfugowa oraz eventowa.

Top inwestycje publiczne 2023

Realizowane obecnie w sektorze budownictwa kubaturo-
wego inwestycje publiczne sa czesto zwigzane z prowadzonymi
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Biurowiec The Form, wizualizacja materiaty prasowe Lincoln Property Company
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Sobieski Tower, wizualizacja materiaty prasowe Ghelamco

Drucianka Gampus, wizualizacja materiaty prasowe Liebrecht & wooD
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Muzeum Historii Polski, wizualizacja materiaty prasowe Muzeum Historii Polski
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zamierzeniami dotyczacymi infrastruktury komunikacyjnej.
Krajowe przedsiewziecia w segmencie publicznym pod wzgle-
dem finansowania uchodza za kosztowne na tle unijnym.
Analizujac poziom inwestycji publicznych jako procent PKB,
trzeba jednak stwierdzi¢, ze poziom naktadéw w tym roku
jest wyjatkowo niski.

Muzeum Historii Polski, Warszawa. Przedsiewziecie okre-
$lane jako najwieksza inwestycja kulturalna od czaséw odzy-
skania przez Polske niepodlegtosci. Obiekt sktada sie z szesciu
kondygnacji. Dwa pietra sa podziemne, a cztery nadziemne.
Budynek charakteryzuje sie surowa i monumentalng forma,
przez co dopetnia przestrzen zabytkowego, carskiego wiezie-
nia. Inwestycja jest czescig projektu przeksztatcenia Cytadeli
Warszawskiej w dostepna dla wszystkich przestrzen o charak-
terze publicznym. Otwarcie obiektu zostato przewidziane na
29 wrzesnia 2023 r.

Nowa siedziba Muzeum Sztuki Nowoczesnej, Warszawa.
Inwestycja realizowana od pétnocnej strony placu Defilad, w sa-
siedztwie ul. Marszatkowskiej w Warszawie. Projekt obiektu
zostat stworzony przez biuro architektoniczne Thomas Phifer and
Partners z Nowego Jorku. Czteropietrowy budynek bedzie mie¢
w sumie ok. 20 tys. m2. Oproécz przestrzeni wystawowych znajda
sie w nim m.in. kino, audytorium, sale edukacyjne, pracownie
konserwatorskie i kawiarnie.

Zajezdnia Chocianowice, t6dz. Obiekt realizowany w ra-
mach projektu Tramwaj dla todzi. Prace dotyczg przebudowy
i rozbudowy historycznego obiektu. Zgodnie z zatozeniami
ma zosta¢ przywrécona ceglana elewacja dawnej remizy
tramwajowej. Zaplanowano réwniez wymiane cafej tech-
nologii i instalacji wewnetrznych oraz wzniesienie nowej
hali warsztatowej od strony pétnocnej. Inwestycja obejmuje
takze wykonanie portierni, nowego przystanku, przebudowe
torowisk i infrastruktury drogowej. Dawny budynek admi-
nistracyjny zostanie odmieniony przez wykonanie elewacji
z blachy na rabek stojacy. Zakofczenie wszystkich prac jest
planowane tuz przed obchodami 120-lecia zajezdni, a wiec
pod koniec 2023 r.

Siedziba Teatru Rozmaitosci, Warszawa. Druga z pu-
blicznych inwestycji realizowanych na placu Defilad w War-
szawie, w bezposrednim sasiedztwie budowanego Muzeum
Sztuki Nowoczesnej. Obiekt ten ma by¢ jednym z najno-
woczesniejszych gmachéw petnigcych funkcje kulturalne
w Europie. Catkowita powierzchnia budynku ma wynies¢
ponad 15 tys. m2. Wewnatrz zaplanowano m.in. dwie sale
teatralne (w tym z najwieksza w Polsce scena obrotowa
i modutowa widownia na nawet 700 miejsc), pomieszczenia
edukacyjne, osrodki poszukiwan artystycznych i programoéw
rezydencyjnych, studio audio, studio wideo, sale prob oraz
gastronomie.

Top inwestycje prywatne 2023

W4rdd inwestycji prywatnych dynamicznie rozwija sie segment
parkéw handlowych. Wedtug planéw w tym roku zakonczy¢ sie
ma budowa ok. 50 obiektéw tego typu. Szacuje sie, ze taczna
powierzchnia pozostajacych w budowie lub planowanych na
najblizszy rok obiektéw przekracza 400 tys. m?. Zdaniem inwe-
storow ten segment pozostaje bezpieczny, bo skoro byt odporny
podczas pandemii, to tym bardziej dobrze rokuje w czasach po-
covidowych. Przedsiebiorcy prywatni inwestuja takze w obiekty
przeznaczone do rekreacji. Wspomniany juz dynamiczny rozwoj



sektora przesytek sprzyja powstawaniu nowych obiektéw ma-
gazynowych.

Park handlowy Dawna Fabryka, Jelenia Géra. Nowy kom-
pleks powstajacy w Jeleniej Gérze. Lokalizacja inwestycji to
tereny dawnych Zaktadéw Odlewniczych ZREMB. Park bedzie
znajdowat sie w bliskim sasiedztwie centrum miasta, wzdtuz trasy
prowadzacej do Szklarskiej Poreby. Powierzchnia obiektu wynosi
ok. 7,5 tys. m2. Na terenie kompleksu ma powstac 10 sklepow.
Wedtug zatozen inwestycja ma by¢ rozwigzaniem umozliwiaja-
cym zaspokojenie potrzeb lokalnych klientow, a takze turystow
zmierzajacych przez miasto w kierunku Karkonoszy. Charakter
dawnej fabryki w petni wpisuje sie w klimat otoczenia. Pla-
nowany termin oddania budynku do uzytkowania to czwarty
kwartat 2024 r.

Koszalin Power Center, Koszalin. Obiekt w formule regio-
nalnego parku handlowego, ktéry ma obja¢ swoim zasiegiem
miasto Koszalin oraz przylegte powiaty. Kompleks obejmujacy
faczna powierzchnie 38 tys. m? ma oferowac szeroka game
sklepéw i lokali ustugowych. W budynku znajdzie sie najwiekszy
w okregu hipermarket budowlany o powierzchni ok. 12 tys. m?,
supermarket o powierzchni ok. 2 tys. m?, petnowymiarowy
i jedyny w regionie salon meblowy o powierzchni ok. 10 tys. m?
oraz 30 lokali handlowych.

Park Hossoland, Kotobrzeg. Nowy park rozrywki, ktéry
dzieki obszarowi 40 ha ma stac sie jednym z najwiekszych obiek-
tow tego typu w tej czesci Europy. Centrum bedzie szczegélnie
atrakcyjne dla oséb, ktére spedzaja wakacje nad morzem. Che¢
odwiedzenia parku nie bedzie wymagata zmiany miejsca zakwa-
terowania. Budowany obiekt jest oddalony od Kotobrzegu o pot
godziny jazdy samochodem.

Inwestycja P3 Wroctaw City, Wroctaw. Nowoczesne cen-
trum logistyczne powstajace w stolicy Dolnego Slaska. Obiekt
jest zlokalizowany w bliskim sasiedztwie portu lotniczego we
Wrocfawiu i autostrady A8. Inwestycja obejmuje obiekt magazy-
nowy oraz cztery biurowce. Catos¢ kompleksu bedzie znajdowaé
sie na dziafce o powierzchni 4 ha.

Perspektywy dla budownictwa kubaturowego

Wedtug specjalistéw w nadchodzacych kwartatach bedzie
widoczny dalszy negatywny wptyw skutkéw agresji zbrojnej
Rosji na Ukraine na inwestycje prywatne. Oddziatywanie to
bedzie jednak ulegato stopniowemu wygaszaniu, co stwierdza
sie na podstawie obnizajacych sie ocen niepewnosci formuto-
wanych przez firmy prywatne. Aktualnie bardzo niekorzystne
dla popytu inwestycyjnego sa wcigz wysokie ceny surowcow
na rynkach swiatowych wptywajace na zwiekszenie kosztéw
przedsiebiorstw. Trzeba mie¢ jednak na uwadze, ze negatywny
wptyw tego czynnika réwniez maleje.

Wedtug ekonomistéw dynamika inwestycji przedsie-
biorstw w catym 2023 r. wprawdzie ulegnie obnizeniu,
ale tylko w ograniczonym stopniu. Dotkniety wyraznym
pogorszeniem popyt mieszkaniowy, ktéry musi radzi¢ sobie
z efektami dotychczasowych podwyzek stop procentowych
wptywajacych na ograniczenie dostepnosci oraz zwigeksze-
nie kosztéw kredytowych, bedzie stopniowo
uzdrawiany dzieki rzadowemu programowi
Bezpieczny Kredyt 2%. Przewiduje sie, Zze
wyrazne zwiekszenie popytu inwestycyjnego
w sektorze prywatnym i publicznym nastapi
w 2025 r.
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