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Wstep

Efektywnos$¢ energetyczna jest jednym z podstawowych wyzwan strate-
gii Europa 2020 oraz jej inicjatyw przewodnich: Europa efektywnie korzy-
stajaca z zasobow i Unia innowacji. Efektywno$¢ energetyczna nalezy do
najbardziej optacalnych sposobéw zwiekszania bezpieczenstwa dostaw
energii oraz ograniczenia emisji gazow cieplarnianych i innych zanieczysz-
czen. Pod wieloma wzgledami mozna jg postrzegac jako najwieksze Zrdédto
energii, jakim dysponuje Europa. Z tego powodu Unia Europejska wyznaczy-
ta sobie za cel zmniejszenie do 2020 roku zuzycia energii pierwotnej o 20%
w poréwnaniu do 2007 roku.

W unijnym Planie na rzecz efektywnosci energetycznej wskazano, Ze naj-
wiekszy potencjat w zakresie oszczednos$ci energetycznej przedstawiajg
budynki. Stad skupiono sie na instrumentach uruchamiajgcych procesy reno-
wacji budynkéw publicznych i prywatnych oraz poprawy energooszczedno-
$ci stosowanych w nich elementéw sktadowych i uzywanych w nich urza-
dzen. W kontek$cie powyzszego - istotng role w zwiekszeniu efektywnosci
energetycznej, polepszaniu zasobooszczednosci i ograniczaniu zanieczysz-
czen emitowanych do $rodowiska przyrodniczego, a tym samym w realizacji
koncepcji rozwoju zrownowazonego, odgrywaja spotdzielnie mieszkaniowe.

Spétdzielnie mieszkaniowe realizujg koncepcje rozwoju zréwnowazone-
go miedzy innymi przez inwestycje termomodernizacyjne, ktére majg na celu
gléwnie zmniejszenie zapotrzebowania i zuzycia energii cieplnej, a przez to
obnizenie kosztéw ponoszonych na podgrzewanie wody, ogrzewanie
pomieszczen mieszkalnych, ustugowych i biurowych. Inwestycje te obejmujg
zmiany budowlane poprawiajace wtasciwos$ci termiczne przegréd (inwesty-
cje w strukturze budowlanej) oraz zmiany w systemie ogrzewania podnoszg-
ce jego sprawnos¢ (inwestycje w systemie grzewczym)?.

Kazda inwestycja termomodernizacyjna, ktéra powoduje oszczednosci
zasobow naturalnych, wzrost efektywnosci energetycznej i redukcje zanie-
czyszczen jest ze spotecznego punktu widzenia potrzebna, a nawet oczeki-
wana. Jezeli przy tym wystepujg korzysci ekonomiczne, to taka inwestycja
jest nie tylko pozadana z punktu widzenia spotecznego i ekologicznego, ale
tez ekonomicznego. Najbardziej wymierne i dtugotrwate oszczednoSci przy-
nosza inwestycje wymagajace duzych naktadéw, z uwagi na to, ze dotycza
elementéw najbardziej wptywajacych na utrate ciepta. Sg to dziatania takie,
jak: ocieplenie Scian, ocieplenie stropéw, dachu i podtég oraz wymiana lub

1 Opracowano na podstawie ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomo-
dernizacji i remontéw (Dz. U. nr 223, poz. 1459 z p6zn. zm.); R. Babut, M. Dworzyn-
ska-Opatczyk, A. Pogorzelski, Ochrona cieplna budynkéw i termomodernizacja,
Warszawa 1996.
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modernizacja instalacji wewnetrznej doprowadzajacej ciepto do budynkdéw?.
Ze wzgledu na wysokie koszty inwestycji termomodernizacyjnych istnieje
konieczno$¢ wykazania ich efektywnosci, co nie jest zadaniem tatwym.
Narzedziem utatwiajgcym realizacje tego zadania jest rachunek efektywno-
$ci ekonomiczno-ekologicznej (sozoekonomiczny, rachunek ekonomiczny
ochrony Srodowiska).

Rachunek efektywnos$ci ekonomiczno-ekologicznej to og6t czynnosci
obliczeniowych i analitycznych (na przyktad czynnosci rachunkowych, eko-
nometrycznych, bilansowych, poréwnawczych, odnoszacych sie do kosztow,
wynikow, cen), ktére wykorzystuje sie do ustalenia celowos$ci ekonomicznej,
ekologicznej, a nawet spotecznej i stopnia optacalno$ci zamierzonego przed-
siewziecia. CzynnoSci te polegaja przede wszystkim na ustaleniu i obliczeniu
ilosciowych oraz warto$ciowych naktadéw (kosztéw) i efektéw w trzech
wspomnianych wymiarach, na okresleniu - w miare potrzeby - réznych
wariantéw rozwiazan dla tego samego przedsiewziecia oraz na uzasadnieniu
wariantu optymalnego w danych warunkach (biorac pod uwage skutecz-
nos$¢) w celu podjecia przez uprawniony do tego organ odpowiedniej decyzji
[zmodyfikowana samodzielnie definicja rachunku ekonomicznego Klimas
2000, s. 483]%. Rachunek sozoekonomiczny moze by¢ wykorzystywany na
réznych poziomach kreacji decyzji o inwestycjach proochronnych. Pozwala
on ustali¢ dla dziatalnos$ci gospodarczej taki przedziat tolerancji, w ktérym
mieszcza sie decyzje ekonomiczne i ekologiczne.

Dotychczas taki rachunek nie byt stosowany do oceny efektywnosci eko-
nomiczno-ekologicznej inwestycji termomodernizacyjnych w spétdzielniach
mieszkaniowych. Z tego wzgledu uzasadnione byto sporzadzenie tego typu
rachunku, zwtaszcza, Ze kazda spétdzielnia mieszkaniowa powinna dazy¢ do
obnizenia kosztéw $§wiadczenia ustug oraz spetnienia obowiazujacych prze-
piséw zwigzanych ze zmniejszeniem energochtonnosci budynkéw, a tym
samym z ochrong srodowiska. To zadecydowato o celach niniejszego artyku-
tu. Pierwszy cel - to przedstawienie rachunku efektywnosci ekonomiczno-
-ekologicznej inwestycji termomodernizacyjnych prowadzonych przez spét-
dzielnie mieszkaniowe na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego,
drugi - popularyzacja tego rachunku w praktyce gospodarczej*.

2 M. Robakiewicz, Uzytkowanie energii i oszczednosé energii w budynkach, 1996; Infor-
mator Szczecinska Energetyka Cieplna Sp. z 0.0., 2008.

3 B. Kryk, Rachunek sozoekonomiczny i AKK jako podstawa decyzji inwestycyjnych
w dziedzinie ochrony sSrodowiska, w: S. Czaja, A. Graczyk (red.), Ekonomia i Srodowisko,
Wroctaw 2016.

4 W artykule wykorzystano fragmenty rozprawy doktorskiej: ]. Kaczmarczyk, Rachu-
nek sozoekonomiczny inwestycji termomodernizacyjnych na przyktadzie spotdzielni
mieszkaniowych wojewddztwa zachodniopomorskiego, napisana pod kierunkiem Bar-
bary Kryk, Szczecin 2016.
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Metodyka badan

Do sporzadzenia rachunku efektywnosci ekonomiczno-ekologicznej
inwestycji termomodernizacyjnych zrealizowanych przez spétdzielnie
mieszkaniowe wojewddztwa zachodniopomorskiego wykorzystano analize
kosztow i korzysci (AKK). Najpierw zidentyfikowano koszty i korzysci (tym
ostatnim nadajac wartosci pieniezne) w oparciu o metode bilansowania
potrzeb cieplnych (tabela 1), a nastepnie poréwnano je w zrealizowanych
projektach wykorzystujac wskaznik NPV (zaprezentowany ponizej), ktéry
umozliwit oszacowanie efektywnos$ci ekonomiczno-ekologicznej badanych
inwestycji. Do wyceny zaktualizowanej wartosci netto (NPV) inwestyc;ji ter-
momodernizacyjnych zastosowano metody dyskontowe. Pozwolito to ustali¢
biezaca wartos¢ przeptywoéw pienieznych netto w calym okresie objetym

rachunkiem.
n
NPV Z w N
(1+nr)t
t=1

gdzie:
N - naktady na inwestycje termomodernizacyjne (zawierajg koszty audytu ener-

getycznego, dokumentacji projektowej, koszty montazu),
W - warto$¢ zaoszczedzonej energii przez spoétdzielnie mieszkaniowe w ciggu

roku oraz srodowiskowych efektéw zewnetrznych,
r- zatozona warto$¢ stopy dyskontowej 5%,°
n- rozpatrywana liczba lat,
t- kolejny rok, przyjmuje warto$¢ od 0 do n, (0 jest rokiem w ktérym ponosimy

koszty, natomiast n jest ostatnim rokiem realizacji projektu)®.

Wskaznik ten, jak wiadomo, wyraza réznice miedzy warto$cig przycho-
déw i kosztéw inwestycji termomodernizacyjnych zdyskontowanych. Wskaz-
nik moze przyjmowac warto$ci:

NPV < 0 - inwestycja termomodernizacyjna nieoptacalna,
NPV > 0 - inwestycja termomodernizacyjna optacalna,
NPV = 0 - granica optacalnos$ci inwestycji termomodernizacyjne;.

5  Stosujac stope referencyjna jako stope dyskontowa nalezy do stopy bazowej doda¢
marze 100 punktéw bazowych. Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 271/2008 z dnia 30
stycznia 2008 r.

6 L. Duda, M. Robakiewicz, Ocena optacalnosci inwestycji termomodernizacyjnych,
w: W. Dominczyk, J.A. Pogorzelski (red.), Termomodernizacja budynkéw, poradnik -
informatory, Warszawa 1997, s. 13; Por. H. Brandenburg, Zarzqdzanie projektami,
Katowice 2002; T. Wisniewski, Ocena efektywnosci inwestycji rzeczowych ze szczegol-
nym uwzglednieniem ryzyka, Szczecin 2008.
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Inwestycja jest optacalna wtedy, gdy warto$¢ NPV jest wieksza od zera.
Oznacza to, ze w ciggu catego okresu funkcjonowania projektu przyniesie on
w efekcie oszczednos$ci przewyzszajace naktady poczatkowe i zysk na zato-
zonym wcze$niej poziomie.

Tabela1  Zidentyfikowane koszty i korzysci z realizacji inwestycji
termomodernizacyjnych

Koszty Korzysci

Ekonomiczne Ekonomiczne Ekologiczne

Naktady na inwestycje 1. Zmniejszenie zuzycia energii cieplnej 1. Zmniejszenie zuzycia

termomodernizacyjng do ogrzewania mieszkan i podgrzewa- surowcow energetycznych.
w spotdzielniach miesz- nia cieptej wody uzytkowej. 2. Lepsze wykorzystanie
kaniowych wojewddztwa 2. Ograniczenie kosztéw zakupu energii surowcdw energetycznych.
zachodniopomorskiego. cieplnej pobranej do ogrzewania miesz- 3. Zmniejszenie emisji
kan i podgrzewania cieptej wody uzyt- zanieczyszczen.
kowej dla czfonkow spétdzielni miesz- 4. Sprostanie krajowym i unijnym
kaniowych. normom w zakresie ochrony
3. Polepszenie pozycji konkurencyjnej Srodowiska.

spotdzielni mieszkaniowe).

Ostateczng ocene efektywnosci ekonomiczno-ekologicznej przeprowa-
dzonych inwestycji dokonano opierajac sie na wspomnianym wskazniku
NPV, ktéry obliczono w trzech wariantach’:

1) WNPV - uwzglednia szacunek zmniejszenia kosztéw za energie cieplng
ponoszong przez spoétdzielnie mieszkaniowe i wysokos¢ naktadéw
poniesionych na inwestycje termomodernizacyjne przez spoétdzielnie
mieszkaniowe;

2) ZNPV -uwzglednia szacunek efektow z redukcji zanieczyszczen, efektow
z zaoszczedzonych surowcow energetycznych i wysokos$¢ naktadéw
poniesionych na inwestycje termomodernizacyjne przez spétdzielnie
mieszkaniowe;

3) ZWNPV - uwzglednia szacunek zmniejszenia kosztdw za energie cieplng
ponoszong przez spoétdzielnie mieszkaniowe, efektow redukcji zanie-
czyszczen, efektow zaoszczedzonych surowcéw energetycznych i wyso-
ko$¢ naktadéw poniesionych na inwestycje termomodernizacyjne przez
spotdzielnie mieszkaniowe.

Takie podejscie umozliwito wskazanie i zaakcentowanie réznic w ocenie
efektywno$ci inwestycji termomodernizacyjnych przy uwzglednieniu korzy-
$ci ekologicznych.

7 Ten sposdb obliczen stosuje: B. Kryk, Rachunek sozoekonomiczny dziatalnos$ci gospo-
darczej na przyktadzie energetyki zawodowej regionu szczecinskiego, ,Rozprawy i Stu-
dia” 2003 t. (DLIX) 485.
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Podmiotem badan byty 182 spoétdzielnie mieszkaniowe wojewddztwa
zachodniopomorskiego®. Ich struktura pod wzgledem liczby posiadanych
mieszkan przedstawiata sie nastepujaco:

1. Spoétdzielnie mieszkaniowe posiadajace od 1 do 100 mieszkan

-47 (25,8%);

2. Spoétdzielnie mieszkaniowe posiadajace od 101 do 500 mieszkan

-90 (49,5%);

3. Spétdzielnie mieszkaniowe posiadajgce od 501 do 2000 mieszkan

-25(13,7%);

4. Spétdzielnie mieszkaniowe posiadajgce od 2001 i wiecej mieszkan

-20(11,0%).

Przedmiotem badan byta efektywnos$¢ ekonomiczno-ekologiczna inwe-
stycji termomodernizacyjnych. Okres badawczy to lata 2001-2013. Efekty
inwestycyjne z tego okresu postuzyty do opracowania prognoz siegajacych
2029 roku.

Wyniki badan

W rachunku efektywnosci ekonomiczno-ekologicznej inwestycji termo-
modernizacyjnych badanych spétdzielni mieszkaniowych strona kosztowa
zostata utozsamiona z naktadami na nie. Catkowite naktady na inwestycje
termomodernizacyjne w spotdzielniach mieszkaniowych wojewo6dztwa
zachodniopomorskiego w latach 2001-2013 wyniosty 775581 tys. zt (tabela
2). Najwiekszy udzial w tych naktadach (68%) miaty spétdzielnie mieszka-
niowe posiadajace ponad 2001 mieszkan, a najmniejszy (tylko 1%) spoét-
dzielnie posiadajace od 0 do 100 mieszkan. Udziat spétdzielni mieszkanio-
wych posiadajgcych od 501 do 2000 mieszkan wynidst 21%, a spotdzielni
majacych od 101 do 500 mieszkan - 10%. Wysoko$¢ udziatéw ma zwigzek
z liczbg mieszkan, ktorymi zarzadzaja spétdzielnie mieszkaniowe. Duze spét-
dzielnie, dysponujac wieksza liczba mieszkan, miaty znacznie wiekszy zakres
prac do wykonania nizZ mniejsze spétdzielnie, co przetozyto sie na wielko$¢
naktadéw inwestycyjnych®.

8  Stanowily one ponad potowe zarejestrowanych spétdzielni i okoto 90% spoétdzielni
dziatajacych w badanym wojewd6dztwie; J. Kaczmarczyk, op. cit.

9 Bardziej szczeg6towy opis jest miedzy innymi w B. Kryk, ]. Kaczmarczyk, Inwestycje
termomodernizacyjne spétdzielni mieszkaniowych w kontekscie zréwnowazonego roz-
woju, ,Studia i Prace WNEIZ US” 2016 nr 43, t. 1.
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Tabela2  Catkowite naktady na poszczegéine rodzaje inwestycji termomodernizacyjnych

w grupach spétdzielni mieszkaniowych [tys. zi]

Posiada-  Posiada-  OSI08 it
Rodzaj jace jace Jace jace ST
. .. od 501 Catkowite wedtug
inwestycji od 0 od 101 d0 2000 2001 naklady  rodzajow
termomodernizacyjnych do 100 do 500 mieszkar i wiecej (%]
mieszkarn  mieszkan mieszkan >
QOcieplenie $cian budynkdw 7693 53142 145993 448627 655455 83,33
Ocieplenie stropodach6w 452 1420 6191 18748 26811 332
budynku
Mon.talz termozaworow 174 M 215 002
grzejnikowych
Montaz podzielnikow kosztow 57 9 28 9% 203 002
wyparkowych
Montaz podzielnow kosztow 47 98 9914 10246 15835 2,04
elektronicznych
Montaz podzielnikéw kosztow
z odczytem radiowym 56 3673 1589 5318 0,69
DOPRIMO 3R
Montaz stolarki okiennej 633 20259 2549 37209 60650 1,72
Remont lub wymiana 7004 7004 083
instalacji CO '
Monta zavorGw 22 291 2503 032
podpionowych
Montaz automatyki pogodowej 22 57 54 1599 1732 0,22
Remont lub wymiana wezta
cieplnego oraz montaz 34 519 1282 9766 11601 1,49
licznikéw ciepta na CO
Razem inwestycje 9262 77974 162016 525420 775581 10000

termomodernizacyjne

Zrédto: badania wiasne.

Bioragc pod uwage rodzaj inwestycji termomodernizacyjnych mozna
zauwazy¢, ze najwieksze naktady przeznaczono na ocieplenie $cian budyn-
kéw, stanowity one 83,09% catkowitych naktad6éw, a najmniejsze (0,02%) na
montaz termozaworéow grzejnikowych i montaz podzielnikéw wyparkowych.
Przeprowadzone inwestycje zdeterminowaty rodzaj osiggnietych dzieki nim
korzysci (efekty). Mianowicie:
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1

2)

3)

zmniejszono zuzycie energii cieplnej o 270 638 GJ, warto$¢ efektow -
obnizenie kosztow zakupu ciepta o 70 392 tys. zt,

zmniejszono zuzycie surowcow energetycznych: wegla o 15 827 ton,
wegla zuzywanego do produkcji energii elektrycznej o 2,89 tony, gazu
ziemnego o 1 334 374 m53, oleju opatowego o 370 ton, biomasy o 473 tony.
Warto$¢ efektow ze zmniejszenia zuzycia surowcéw energetycznych -
8 684,255 tys. zt,

zmniejszono ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen do $rodowiska: dwutlen-
ku wegla (CO,) 0 33 582,42 ton, tlenku wegla (CO) 0 45,67 ton, dwutlenku
siarki (SO,) o 111,95 ton, tlenkéw azotu (NO,) o 60 ton, pytéw o 65,06
ton, szlaki i czeSci palnych w szlace o 2 571,62 ton. Wartos¢ efektow
z redukcji zanieczyszczen — 113,112 tys. z11°.

Na podstawie przeprowadzonych obliczet mozna sporzadzi¢ rachunek

sozoekonomiczny inwestycji termomodernizacyjnych realizowanych w spét-
dzielniach mieszkaniowych wojewdédztwa zachodniopomorskiego w latach
2001-2013. Do wyliczen rachunku sozoekonomicznego przyjeto nastepujace
zatoZenia i dane:

przewidywany okres eksploatacji przeprowadzonych inwestycji termo-
modernizacyjnych - 15 lat!! (uzytkowania ocieplonych $cian, stropoda-
chu budynku, stolarki okiennej, termozawordéw, instalacji centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, wymiennikéw ciepta oraz automa-
tyki pogodowej) liczac od 2013 roku, przy odpowiedniej konserwacji'?;
laczne naktady na inwestycje termomodernizacyjne poniesione przez
spotdzielnie mieszkaniowe w latach 2001-2013;

wartos¢ zaprezentowanych wyzej efektéw;

wartos¢ pienigdza w czasie, przyjeto od 2013 roku stope inflacji Srednio-
roczng z 12 miesiecy w wysokosci 3%);

stopa dyskonta (r) w wysokoSci 5% - przyjeto jednakowa dla calego
okresu obliczeniowego.

W celu okreslenia efektywno$ci inwestycji termomodernizacyjnych wyli-

czono wskaznik NPV w trzech wariantach, co przedstawiono w tabelach 2-4.

Szczegbétowe obliczenia sa zawarte w: J. Kaczmarczyk, op. cit.

Jest to $rednia obliczona na podstawie przepiséw o okresie eksploatacji poszczegél-
nych rozwigzan. Zob.: www.energia.eco.pl [01-11-2014].

Jedna z przestanek wyboru dtugosci tego okresu moze by¢ okres, przez jaki projekt
generuje korzysci, to jest do jego ,$mierci ekonomicznej”, czy bardziej jednoznacznie
- okres petnego zamortyzowania zakupionych maszyn i urzadzen. W niektérych
przypadkach inwestor moze narzucic¢ inne, krétsze okresy, gdy ocenia korzysci z pro-
jektu w $wietle swych oczekiwan, co do momentu wykazania korzys$ci z zaangazowa-
nych srodkéw. W pewnych specyficznych przypadkach dtugo$¢ okresu analizy moze
by¢ ustalona przez jedna z zainteresowanych stron, na przyktad bank czy przez usta-
we. W Polsce dla inwestycji termomodernizacyjnych przyjmuje sie 15 lat.
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W tabeli 3 przedstawiono zaktualizowang warto$¢ netto (WNPV) inwestycji
termomodernizacyjnych zrealizowanych w spoétdzielniach mieszkaniowych,
gdzie po stronie efektéw ujeto warto$¢ ograniczonych kosztéw za energie
cieplna.

Tabela3  Zaktualizowana wartos¢ netto (WNPV) inwestycji termomodernizacyjnych
zrealizowanych w spétdzielniach mieszkaniowych wojewddztwa
zachodniopomorskiego w latach 2001-2013

Wartos¢é Wartosé

efektow ze zdyskonto- W_ar.tosc »
zmniejszenia wana Dt ETTES
L . efektow Naktady biezaca
Kaznik kosztow efektow L . .
Kolejny Stopa Wskazni za energie 2 zmniej- ze zmn_lej- na inwestycje net_to
Rok dyskonta  dyskonta . . szenia termomoder-  w kolejnych
rok [t] o cieplng szenia . L
() [%] 1/(1+4r) . By kosztow nizacyjne latach
z uwzglednie- kosztéw .
. L. . za energig [tys. zt] WNPV
niem wartosci  za energie .
o . cieplng [tys. zi]
pienigdza w cieplng Itys. 21
czasie [tys. z{] [tys. zt] ys.
2014 1 5 0,9524 70392,00 6704134 6704134 775581 -708539,66
2015 2 5 0,9070 72503,76 6576091 132802,25 775581 -642778,75
2016 3 5 0,8638 7467887 64507,61 197309,86 775581 -578271,14
2017 4 5 0,8227 76919,24 63281,46 260591,32 775581 -514989,68
2018 5 5 0,7835 79226,82 62074,21 322665,53 775581 -452915,47
2019 6 5 0,7462 81603,62 60892,62 383558,15 775581 -392022,85
2020 7 5 0,7107 84051,73 59735,56 44329371 775581 -332287,29
2021 8 5 0,6768 86573.28 58592,80 501886,51 775581 -273694,49
2022 9 5 0,6446 89170,48 5747929 559365,80 775581 21621526
2023 10 5 0,6139 91845,59 56384,01 61574981 775581 -159831,19
2024 i 5 0,5847 94600,96 5531318 671062,99 775581 -104518,01
2025 12 5 0,5568 97438,99 54254,03 725317,02 775581 -50263,98
2026 13 5 0,5303 100362,16 53222,05 778539,07 775581 -2958,07
2027 14 5 0,5051 103373,02 5221311 830752,78 775581 +55171,78
2028 15 5 0,4810 106474,21 512141 881966,38 775581 +106385,88
2029 16 5 0,4581 109668 44 50239,11 093220599 775581 +156624,99

Zrédto; badania wiasne.
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Biorac pod uwage tylko ograniczenie kosztow za energie cieplng i nakta-
dy na inwestycje termomodernizacyjne mozna zauwazy¢, ze przewidywana
wartos¢ przychodéw z inwestycji termomodernizacyjnych zrownowazy pie-
niezne naktady na nie dopiero w 14 roku po ich zakonczeniu. Przy zatozeniu,
ze Sredni okres eksploatacji zastosowanych rozwigzan termomodernizacyj-
nych wynosi 15 lat oraz z punktu widzenia wasko pojetej efektywnosci i krét-
kowzrocznych celéw dziatalnosci oznaczatoby to, ze inwestycje te s3 mato
efektywne i nie warto ich podejmowac. Jednakze spétdzielnie mieszkaniowe
w pierwszej kolejnosci analizowaty inwestycje bardziej od strony dtugookre-
sowych wewnetrznych korzysci ekonomicznych, ekologicznych, mozliwosci
spetnienia wymogéw Srodowiskowych i polepszenia swojej konkurencyjno-
$ci na rynku mieszkaniowym. Dopiero w drugiej kolejno$ci zwrécono uwage
na zwigzane z nimi korzysci finansowe. Nie sg one wprawdzie tak duze, jakby
oczekiwano, ale oddziatujac na poziom i strukture kosztéw utrzymania
mieszkan, polepszaja konkurencyjno$¢ spétdzielni. Dodatkowymi argumen-
tami pozytywnie weryfikujacymi hipoteze sa kolejne dwa warianty wskazni-
ka NPV. W celu ich wyliczenia najpierw okre§lono warto$¢ biezacg efektéw
z redukcji zanieczyszczen i z zaoszczedzonych surowcéw poprzez ich zdys-
kontowanie, a potem dokonano szacunku efektywnosci.

W tabeli 4 przedstawiono zaktualizowang warto$¢ netto (ZNPV) inwe-
stycji termomodernizacyjnych zrealizowanych w spétdzielniach mieszkanio-
wych, gdzie po stronie efektéw ujeto korzysci ekologiczne z inwestycji ter-
momodernizacyjnych, czyli efekty z redukcji zanieczyszczen i zaoszczedzo-
nych surowcow.

Z obliczen wynika, ze przewidywana gczna wartos¢ efektow z reduke;ji
zanieczyszczen i zaoszczedzonych surowcéw energetycznych dzieki prze-
prowadzonym inwestycjom termomodernizacyjnym nie zréwnowazy pie-
nieznych naktadéw na nie. Mimo tego ich wspélne uwzglednienie z korzy-
$ciami ekonomicznymi przyczyni sie do szybszego zwrotu z inwestycji. Stad
w tabeli 5 przedstawiono zaktualizowang warto$¢ netto ZWNPV zrealizowa-
nych inwestycji termomodernizacyjnych obejmujaca, obok kosztéw, taczne
efekty ekonomiczne i ekologiczne.

Dzieki tgcznemu ujeciu wszystkich korzysci przewidywana warto$¢
przychodéw z inwestycji termomodernizacyjnych zréwnowazy pieniezne
naktady na nie w 11 roku od realizacji. Zatem, juz w 12 roku po zakoriczeniu
inwestycji termomodernizacyjnych beda one przynosi¢ korzy$ci. W tym
wariancie szacunku inwestycje termomodernizacyjne przynosza korzysci
2 lata wczesniej niz wtedy, gdy brano pod uwage tylko korzysci ekonomiczne.
Zatem inwestycje termomodernizacyjne przy uwzglednieniu korzysci ekolo-
gicznych sag bardziej optacalne i nalezato je zrealizowaé. Skoro inwestycje
te sg optacalne, to mozna wydedukowa¢, ze beda pozytywnie oddzialtywac
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na wyniki ekonomiczne spétdzielni mieszkaniowych i ich konkurencyjno$¢
rynkowa.

Tabela 4

Zaktualizowana warto$é netto (ZNPV) inwestycji termomodernizacyjnych

zrealizowanych w spétdzielniach mieszkaniowych wojewddztwa

zachodniopomorskiego w latach 2001-2013

Suma wartosci biezacej

s Warto$¢ biezaca . = Naktady Wartos¢
Warto$¢ biezaca : efektow z redukcji . . -
. 2 efektéw z zaoszcze- . . . nainwestycje  biezaca netto
Kolejny  efektow z reduk- i zanieczyszczen i efektéw - .
Rok o dzonych surowcéw termomoderni-  w kolejnych
rok [t] cji zanieczysz- z zaoszczedzonych surow- -
, energetycznych i zacyjne latach
czen [tys. zt] Itys. 2] cow energetycznych war- ltys. 2l ltys. 2l
ys. tos¢ biezaca [tys. zi] ¥s: ¥s:

2014 1 107,72 8270,89 8378,61 775581 -767203,39
2015 2 213,08 16374,08 16587,16 775581 -758993,84
2016 3 316,50 2432253 24639,03 775581 -750941,97
2017 4 418,03 3212848 32546,51 775581 -743034,49
2018 5 517,68 39776,88 40294,56 775581 -735286,44
2019 6 61548 47290,85 47906,33 775581 -127674,67
2020 7 711,45 54657,23 55368,68 775581 -120212,32
2021 8 805,64 6188484 62690,48 775581 -712890,52
2022 9 898,08 69002,67 69900,75 775581 -705680,25
2023 10 988,78 75951,01 76939,79 775581 -698641,21
2024 1 1077,77 82767,93 83845,70 775581 -691735,30
2025 12 1165,07 89460,11 90625,18 775581 -684955,82
2026 13 1250,71 96026,52 9727723 775581 -678303,77
2027 14 1334,73 102466,18 103800,91 775581 -671780,09
2028 15 141713 10878492 110202,05 775581 -665378,95
2029 16 1497,95 114982,01 116479,96 775581 -659101,04

Zrédto; badania wiasne.
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Tabela5  Zaktualizowana wartos$¢ netto (ZWNPV) inwestycji termomodernizacyjnych zrealizowanych
w spotdzielniach mieszkaniowych wojewddztwa zachodniopomorskiego w latach 2001-2013
Wartos¢ biezaca Wartos¢ biezaca Warto$¢ biezaca efektow Naktady Wartos$¢

efektow ze efektow z redukgji ze zmniejszenia kosztow poniesione  biezaca netto
Kolein zmniejszenia zanieczyszczen za energie cieplng i efektow  nainwestycje  w kolejnych

Rok rok [lt] y kosztow za i efektow z zaosz- z redukcji zanieczyszczen termomoder- latach

energie cieplng  czedzonych surow-  oraz efektéw z zaoszczedzo- nizacyjne ZWNPV
[tys. zt] cow energetycznych  nych surowcow energetycz- [tys. zt] [tys. zt]
[tys. zH] nych [tys. zi]

2014 1 6704134 8378,61 75419,95 775581 -700161,05
2015 2 132802,25 16587,16 14938941 775581 -626191,59
2016 3 197309,36 24639,03 22194889 775581 -553632,11
2017 4 260591,32 32546,51 293137,83 775581 -48244317
2018 5 322665,53 40294,56 362960,09 775581 -412620,91
2019 6 383558,15 47906,33 431464,48 775581 -344116,52
2020 7 44329371 55368,68 498662,39 775581 -276918,61
2021 8 501886,51 62690,48 564576,99 775581 -211004,01
2022 9 559365,80 69900,75 629266,55 775581 -146315,45
2023 10 61574981 76939,79 692689,60 775581 -82891,40
2024 11 671062,99 83845,70 754908,69 775581 -20672,31
2025 12 725317,02 90625,18 815942,20 775581 +40361,20
2026 13 778539,07 9727723 875816,30 775581 +100235,30
2027 14 830752,78 103800,91 934553,69 775581 +158972,69
2028 15 881966,88 110202,05 992168,93 775581 +216587,93
2029 16 93220599 116479,96 104868595 775581 +273104,95

Zrodto; badania whasne.

Podsumowanie

Na podstawie przeprowadzonych badan mozna stwierdzi¢, ze wpraw-
dzie inwestycje termomodernizacyjne nie przynosza spétdzielniom miesz-
kaniowym zbyt szybko efektéw ekonomicznych, to optaca sie je realizowac,
gdyz przyczyniaja sie do realizacji ich celéw dtugookresowych i celéw roz-
woju zrownowazonego, w tym w zakresie efektywnosci energetycznej i zaso-
boszczednosci. Z tego wzgledu bardzo wazne jest stymulowanie tego typu
inwestycji, a narzedziem majacym je do tego przekonac jest rachunek sozo-
ekonomiczny.
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Sporzadzanie takiego rachunku nie jest ani tatwe, ani powszechne. Wcigz
bowiem istniejg duze trudnosci w jego opracowywaniu zwigzane miedzy
innymi z wycena naktadow i efektéw w zakresie ochrony $rodowiska czy
ustug srodowiskowych, co utrudnia jego stosowanie i prowadzi do postugi-
wania sie przez decydentéw rachunkiem efektywnosci kosztowej, zamiast
ekonomiczno-ekologicznej. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze rachunek efektyw-
nosci kosztowej jest niewystarczajacy do oceny optacalnosci realizacji pro-
jektow srodowiskowych.

Wktad autoréw w powstanie artykutu
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