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Wraz z rozwojem budownictwa
oraz infrastruktury drogowej zwiek-
Szajg sie problemy zwigzane z wpty-
wem drgan przenoszonych poprzez
podtoze gruntowe na budynki. Szyb-
ka rozbudowa sieci transportowej
wigze sie z przyblizaniem Zrodet
drgan do istniejgcych budynkdw.
Drgania te obok hafasu sg najwiek-
szym utrudnieniem w projektowaniu,
budowie i eksploatowaniu drogi czy
linii kolejowej. Dochodzg one do bu-
dynku przez podfoze gruntowe i od-
dziatujg na konstrukcje oraz na ludzi przebywajgcych w bu-
dynkach.

W niniejszej pracy zwrécono uwage na potrzebe inwenta-
ryzacji uszkodzen budowli przed rozpoczgciem inwestycji
drogowej. Artykut ten ma na celu uwrazliwienie szczegélnie
inwestoréw duzych inwestycji drogowych na kwestie zwig-
zane z inwentaryzacjg uszkodzen, z wyznaczeniem odpo-
wiedniej strefy obejmujgcej budynki narazone na wptywy
dynamiczne od wymuszen komunikacyjnych oraz na ko-
niecznos¢ wyboru ekspertéw do przeprowadzenia inwenta-
ryzacji uszkodzen. W artykule podano takze informacje
przydatne dla oséb sporzadzajgcych inwentaryzacje uszko-
dzen budowli.
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Inwentaryzacja w sSwietle obowigzujgcych
przepiséw prawnych

Inwentaryzacja obiektu budowlanego w rozumieniu prawa
budowlanego jest to przedstawienie rzeczywistego stanu bu-
dynku juz istniejgcego. Inwentaryzacja budowlana powinna
by¢ wykonywana w przypadku wszystkich powazniejszych
ingerencji w strukture budynku, w tym: przebudowa obiektu
budowlanego (np. dobudowa lub likwidacja czesci budyn-
ku), zmiana podziatu pomieszczen. W takich przypadkach
inwentaryzacjg budowlang zainteresowani sg inwestorzy lub
sami wtasciciele obiektu.

Sporzadzenie inwentaryzacji budynku jest obowigzkowe
(obowigzek natozony przez prawo budowlane) w przypadku,
gdy planowany jest remont, przebudowa lub nadbudowa bu-
dynku, a takze jesli wymieniana bedzie konstrukcja dachu
oraz zmieniane beda rozmiary oraz ilosci otworow okiennych
i drzwiowych w $cianach. Wowczas inwentaryzacja stanowi
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Znaczenie inwentaryzacji uszkodzen
budynkow w przypadku zmiany
zrodla drgan transportowych

dokumentacje techniczna, ktora zastgpi inwestorowi nieist-
niejgcy projekt budowlany, architekt na podstawie takiej do-
kumentacji opracuje projekt przebudowy, a inspektor bu-
dowlany urzedu gminy wyda pozwolenie na remont.

Inwentaryzacja budynku przydatna tez bedzie w innych
przypadkach, na przyktad przy ocenie stanu technicznego
budynku, planowanym kupnie badz sprzedazy nieruchomo-
sci, wykonywaniu nowych instalacji w domu (gaz, prad,
woda, ogrzewanie) czy planowanym wydzieleniu nowych lo-
kali mieszkalnych lub uzytkowych w obiekcie.

W opisanych powyzej przypadkach mowa jest o inwenta-
ryzacji konstrukcyjnej, obmiarowej. Do oceny stanu technicz-
nego budynku niezbedny jest jednak inny rodzaj inwentary-
zacji — inwentaryzacja uszkodzen. Prawo ochrony srodowi-
ska [5] narzuca na inwestora obowigzek ograniczenia emisji
zanieczyszczen (w tym wibracji pkt 4 art. 3 ustawy [5]), z ko-
lei norma [3] okresla w jaki sposéb ocenia¢ wptyw drgan na
budynki. W zadnym z tych aktéw prawnych, co zrozumiate,
ale takze i w [6] nie okreslono koniecznosci wykonania in-
wentaryzacji uszkodzen obiektu budowlanego. Prawo bu-
dowlane nie naktada obowigzku sporzgdzania takiego rodza-
ju inwentaryzacji, ale naktada na zarzgdce lub wtasciciela
obowigzek utrzymania budynku w nalezytym stanie technicz-
nym, tak aby zapewni¢ bezpieczne uzytkowanie obiektu bu-
dowlanego (art. 61 ustawy [6]). Ustawa [6] nakiada takze
obowigzek przegladu technicznego obiektu budowlanego
raz na rok, ale nie precyzuje jakby ten przeglad miat wygla-
dac i przez kogo miatby by¢ wykonywany, z wyjatkiem insta-
lacji, ktérych przeglad powinien by¢ przeprowadzany przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia. Obowigzek ten
jednak nie dotyczy wtascicieli budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych (art. 62. pkt 2 ustawy [6]).

Inwentaryzacje uszkodzen budowli moze natomiast w mysl|
ustawy [6] zleci¢ inspektor nadzoru budowlanego, w razie
watpliwosci co do stanu technicznego obiektu budowlanego.

Inwentaryzacja uszkodzen jako potrzeba
inwestora

Inwestor planujacy budowe drogi czy linii kolejowej powi-
nien zapewni¢ ochrone przed wptywem drgan, zarobwno na
budowle znajdujaca sie w strefie wptywdw dynamicznych,
jak i na ludzi przebywajacych w budynkach (por. [3], [4]).
Pod pojeciem linii kolejowej rozumie sig rowniez linie tram-
wajowe czy linie metra.
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Ochrona przed drganiami powinna obejmowac nie tylko
etap budowy, ale takze etap eksploatacji drogi. Z reguty in-
westorzy zobligowani przepisami prawa uwzgledniajg ochro-
ne przed drganiami juz na etapie projektowania sieci trans-
portowej, zlecajgc odpowiednie ekspertyzy oraz jesli to
konieczne dobor wibroizolacji. Zapominajg jednak o jedne;j
waznej sprawie, mianowicie 0 rosnacych wymaganiach
i Swiadomosci uzytkownikéw budynkéw w zakresie zapew-
nienia ochrony przed drganiami. Uzytkownikdw coraz cze-
sciej dbajacych o swoje domy niepokoi¢ bedzie budowa czy
przebudowa drogi, czy linii kolejowej przebiegajgcej w pobli-
zu ich budynku.

Czesto w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych, czy tez
w niedtugim czasie po oddaniu drogi do uzytkowania, poja-
wiajg sie skargi zwigzane z powstawaniem rys i/lub peknigé
w budynku, ktérych wczesniej nie obserwowano. Moga nie
pomoc wowczas ttumaczenia inwestora, ze projekt byt wy-
konany zgodnie z obowigzujgcymi normami i ze przewidy-
wat ochrone istniejacych budowli przed wptywem drgan.
Takie skargi nierzadko konczg sie przed sgdem i mogg skut-
kowa¢ wyptatg znacznych odszkodowan. Trudno jest bo-
wiem udowodnic¢ post factum, ze istniejgce rysy nie powstaty
w wyniku oddziatywania drgan pochodzenia transportowe-
go. Konieczna bytaby obszerna ekspertyza ustalajgca przy-
czyny powstania rys. Poniewaz koszty takiej ekspertyzy sg
znaczace, inwestorzy czesto zgadzajg sie na wyptate od-
szkodowania. Wyptata odszkodowania w jednym przypadku
moze za sobg pociggna¢ nastepne roszczenia i suma od-
szkodowan moze urosng¢ do duzych kwot. Tymczasem jest
prosty sposdb na unikniecie takich przykrych niespodzia-
nek. Mianowicie, mozna zleci¢ wykonanie inwentaryzacji
uszkodzen budynku przed przystgpieniem do budowy drogi
czy linii kolejowej. Najlepiej gdy inwentaryzacja uszkodzen
budowli jest wykonywana przez osoby z doswiadczeniem
w tym zakresie i cho¢ prawo tego nie wymaga, przez osoby
z uprawnieniami konstrukcyjnymi. Wykonana przez zespot
ekspertdw inwentaryzacja stanowi zabezpieczenie inwesto-
ra, ale takze i uzytkownika obiektu budowlanego. Dla inwe-
stora jest to zabezpieczenie przed nieuzasadnionymi rosz-
czeniami, natomiast dla uzytkownika taka inwentaryzacja
stanowi pewnego rodzaju ilustracje stanu obecnego i jest
dowodem w razie ewentualnego pojawiania sig¢ nowych rys
czy spekan w momencie realizacji inwestycji, czy w trakcie
jej eksploataciji. Jak wida¢ obu stronom taka inwentaryzacja
jest potrzebna. Trzeba pamietac, ze to inwestor nowego roz-
wigzania transportowego zmienia tto dynamiczne, co za tym
idzie warunki srodowiskowe, wiec to jemu szczegodlnie po-
winno zaleze¢ na takim zabezpieczeniu w postaci inwentary-
zacji uszkodzen budowli.

Etapy inwentaryzaciji

Inwestor arterii transportowej, po podjeciu decyzji o inwen-
taryzacji uszkodzen budowli narazonych na oddziatywanie
drgan transportowych, musi podjg¢ decyzje o zakresie strefy
wplywoéw dynamicznych. Strefa wptywéw dynamicznych jest
to obszar, na ktéorym zabudowa wymaga uwzglednienia tych
wptywow, wywotanych przez dane zrodfo drgan i przenoszo-
nych przez grunt. Zakres strefy powinien by¢ ustalany w wy-
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niku pomiarow dynamicznych, poniewaz wptyw na nig majg
warunki gruntowo-wodne, ktére nie zawsze sg do konca roz-
poznane. Orientacyjne wartosci zasiegow strefy wptywéw
dynamicznych w zaleznosci od zrédta drgan transportowych
zestawiono w tabeli 1 (za [1]):

Tabela 1. Zasieg strefy wptywow dynamicznych w zaleznos$ci od
zrédta drgan

Zrédto drgan Zasieg strefy wptywow [m]
Linia kolejowa 25-50
Linia tramwajowa, droga 15-25
Linia metra ptytkiego ok. 40

Zasiegi strefy wptywéw dynamicznych podane w tabeli 1
odnoszg sie do srednich warunkoéw gruntowych oraz do bu-
dynkow nieuszkodzonych o typowej konstrukcji. Pamietajgc
o tych warunkach, inwestor moze rozszerzy¢ zakres inwenta-
ryzacji. Taka sytuacja miata miejsce przy opracowywaniu
ekspertyzy [2]. Inwestor postanowit objg¢ inwentaryzacijg
uszkodzen budowle znajdujgce sie w pasmie 60 m od skraju
modernizowanej drogi.

Najlepiej jesli inwentaryzacjg uszkodzen objete sg wszyst-
kie budowle znajdujace sie w strefie wptywow dynamicznych,
a nie tylko wybrane z uwagi na widoczny zty stan techniczny.
Czesto bowiem skargi zgtaszajg uzytkownicy budowli znaj-
dujagcych sie w dobrym stanie technicznym, a nie wtasciciele
obiektow zaniedbanych.

Drugim etapem przygotowania do inwentaryzacji uszko-
dzen budowli znajdujgcych sie w strefie oddziatywan dyna-
micznych jest uzyskanie zgody od wiascicieli obiektow bu-
dowlanych na przeprowadzenie takiej inwentaryzacji. | tu
czesto mozna napotka¢ problem, poniewaz wtasciciele,
w ktorych interesie takze jest taka inwentaryzacja, nieko-
niecznie chcg udostepni¢ obiekt. Nieudostepnienie obiektu
budowlanego moze by¢ argumentem rozstrzygajacym przy-
szty spér pomiedzy inwestorem a witascicielem obiektu na
korzys¢ tego pierwszego. Wiasciciele obawiajg sie jednak,
ze inwestor lub osoby dziatajgce na zlecenie inwestora wyko-
najg inwentaryzacje uszkodzen ,pod” inwestora, szkodzac
w ten sposob wtascicielowi obiektu. Nalezy jednak pamietac,
ze osoby wykonujgce takag inwentaryzacje, szczegolnie po-
siadajgce uprawnienia budowlane czy bedgce ekspertami
z dziedziny budownictwa, podpisujgc sie pod wynikami in-
wentaryzacji uszkodzen biorg za nig petng odpowiedzialnos¢
zawodowa. Inwestor zlecajgc inwentaryzacje uszkodzen po-
winien wobec tego wybiera¢ do tego celu ekspertéw z do-
Swiadczeniem w tym zakresie.

Po uzyskaniu zgody uzytkownika inwentaryzowanej bu-
dowli przychodzi etap samej inwentaryzacji uszkodzen. Wy-
nikiem inwentaryzacji uszkodzen powinna by¢ karta inwenta-
ryzowanego obiektu. Karta taka powinna zawiera¢ nastepu-
jace informacije:

a) informacje ogolne o obiekcie, a w szczegolnosci adres,
nazwisko wiasciciela, przeznaczenie budynku (mieszkalny,
biurowy itd.), rodzaj zabudowy (wolnostojgcy, zabudowa
szeregowa), plan sytuacyjny — gtéwnie pofozenie wzgledem
nowej inwestycji (rys. 1), rok budowy, wymiary budowli w rzu-
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Rys. 1. Przykiad planu sytuacyjnego drogi z budynkiem do inwenta-
ryzacji

cie, liczba kondygnaciji (wraz z okresleniem czy wystepuje
poddasze uzytkowe i/lub piwnica),

b) opis konstrukcji budowli, w ktérym powinny by¢ zawarte
mozliwe do uzyskania informacje o: rodzaju konstrukc;ji (Scia-
nowa, ramowa zelbetowa itd.), fundamentach, $cianach,
stropach, konstrukcji dachu, konstrukcji schodéw,

c) opis stanu budowli, przy czym opis uszkodzen powinien
by¢ prowadzony od ogoétu do szczegétu. Opis uszkodzen
budowli powinien rozpoczyna¢ sie od widoku ogoélnego ele-
wacji (fot. 1) poprzez uszkodzenia wystepujgce na danej ele-
waciji (fot. 2).

Fot. 1. Widok ogdiny elewacji zachodniej (autor: A. Kowalska-Ko-
czwara)
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Fot. 2. Ukosne pekniecie w gornym narozu okna (autor: A. Kowalska-
Koczwara)

Po wykonaniu inwentaryzacji uszkodzen elewacji budowli
mozna przystgpi¢ do opisu uszkodzen wewnatrz budowli.
| tu takze powinno sie stosowa¢ zasade od ogotu do szcze-
gotu (fot. 3i 4).

Przyjecie zasady od ogotu do szczegotu utatwia lokalizacje
inwentaryzowanego uszkodzenia oraz utatwia opis uszko-
dzen po wizji lokalnej. Opis uszkodzenia powinien zawiera¢
informacje o typie uszkodzenia (pekniecie, rysa, odparzenie
itp.), o ile oczywiscie takie jednoznaczne stwierdzenie jest
mozliwe. W opisie powinna sie znalez¢ informacja o lokaliza-
cji uszkodzenia, np. na scianie wschodniej kuchni w czesci

Fot. 3. Widok ogdlny zarysowar na Scianie zachodniej (autor: A. Ko-
walska-Koczwara)
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Fot. 4. Rysa w tynku na Scianie zachodniej (autor: A. Kowalska-Ko-
czwara)

srodkowej pionowa rysa na catej wysokosci. W miare mozli-
wosci nalezy takze podac, czy sg to uszkodzenia powierzch-
niowe, czy pekniecia wskrosne, tj. przechodzgce ,na wylot”
przez sciane.

Opis stanu budowli konczy inwentaryzacje uszkodzen bu-
dowli. Nalezy jednak pamietac o podpisie wiasciciela obiek-
tu, ktéry stanowi potwierdzenie ustalern osdb wykonujgcych
inwentaryzacje.

WhiosKki

Inwentaryzacja uszkodzen budowli, cho¢ nie wymagana
przez prawo, stanowi¢ moze zabezpieczenie dla inwestora
planujgcego budowe lub modernizacje drogi czy linii kolejo-
wej, ale takze dla wiasciciela obiektu potozonego w poblizu
planowanej inwestycji. Inwentaryzacjg uszkodzen powinny
by¢ objete budowle znajdujace sie w tzw. strefach wptywdw
dynamicznych. Inwestor powinien wybra¢ do takiej inwentary-
zacji osoby z doswiadczeniem i wiedzag, co pozwoli na rzetel-
ne sporzadzenie karty inwentaryzowanego obiektu budowla-
nego. Opis uszkodzen budowli w karcie powinien by¢ poprze-
dzony opisem konstrukcji budowli, co juz narzuca wyboér oséb
znajgcych sie na budownictwie. Poprawnie sporzgdzona karta
obiektu budowlanego jest dokumentem, ktéry moze stanowic
podstawe do rozstrzygnie¢ w sprawach spornych.
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Informacja o targach autostradowych

W dniach 14-16 maja 2014 roku odbyty sie
XX Miedzynarodowe Targi Budownictwa Dro-
gowego AUTOSTRADA - POLSKA w Kielcach.
Podczas targoéw eksponowano produkty prze-
znaczone dla sektora drogowego — maszyny,
sprzet czy réznego rodzaju materiaty. Ponad-
to mozna byto zapozna¢ sie z najnowszymi
osiggnieciami technicznymi i naukowymi oraz
z rozmaitymi ustugami, jak na przyktad, szko-
leniem operatoréw maszyn na symulatorach.
Targi byly miejscem spotkan, rozméw, mery-
torycznych konferencji i dyskusji. Uczestni-
czyli w nich aktywnie specjalisci administracji
drogowej z Generalnym Dyrektorem Drog
Krajowych i Autostrad panig Ewg Tomalg Bo-
rucka.

W tematyce konferencji i seminariow prze-

wazaty tematy zwigzane z bezpieczenstwem:
* bezpieczenstwo pozarowe w tunelach,
* bezpieczenstwo na sciezkach rowerowych,
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Fot. 1. Giéwna hala targowa

215



