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Wysokie budynki modutowe

mgr inz. Jerzy Piotr Bednarek

W $wiatowym budownictwie stosowanie modutéw jako powtarzal-
nych segmentéw jest powszechnie znane. W tym artykule proponu-
je autorskie rozwiazanie wysokich budynkéw mieszkalno-biurowych
z modutem przestrzennym np. 72/72/72 m dla miedzy innymi:

« czedciowej urbanizacji miasta-bazy Centralnego Portu Komunika-
cyjnego [1],

« zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych nie tylko w Polsce, ale i na ca-
tym swiecie jako niezwykle atrakcyjnych cenowo, co zostato dalej opi-
sane i wyliczone,

«+ odbudowy struktury panstw zrujnowanych kataklizmami lub woj-
na (np. Ukraina).

Bardzo waznym argumentem dla tych budynkéw sg niezwykle dro-
gie tereny centréw miast. Sposréd wielu zaprojektowanych przeze
mnie bardzo wysokich budynkéw (niestety niezrealizowanych) dla
ww. celu najlepsza propozycja jest obiekt:

«+ w trzech wariantach elewadji,

+ powtarzalny i zestawialny,

+ konkurencyjny cenowo i kosztowo,

+ energooszczedny,

+ maksymalnie bezpieczny, wykonany catkowicie z materiatéw nie-
palnych.

1. Dane ogodlne (wymiary osiowe)

1.1. Powierzchnia zabudowy

a) przyziemia 5184 m?

b) podziemia 7056 m?

1.2. Powierzchnia uzytkowa

a) jednej kondygnacji naziemnej 4896 m? w tym: powierzchnia trzo-
nu transportowo-instalacyjnego 576 m? powierzchnia mieszkalno-
-biurowa 4167 m?

1.3. Liczba kondygnacji uzytkowych min. 90

1.4. Powierzchnia mieszkalno-biurowa razem 375 840 m?

1.5. Liczba jednostek lokalowych (j.l) o powierzchni 12/12 m (144 m? 2610
1.6. Wysokos¢ kondygnacji 3,6 m

1.7. Wysokos¢ budynku 5-modutowego 360 m

1.8. Kubatura 1674 000 m?

1.9. Srednia liczba mieszkarcéw 6000

1.10. Wskaznik uzytkowania 62,6 m*/osobe

1.11. Stabilnos¢ wolnostojacego budynku przy huraganie predko-
$cinp. 300 km/h:

+ wspotczynnik bezpieczenstwan=4,4>1,0

+ najwieksze sprezyste wychylenie wierzchotka 0,32 m (przy zabudo-
wie zespolonej ww. wartosci s znacznie korzystniejsze).

2. Architektura

Proponuije sie atrakcyjne lokalizacje w centrach miast lub jako zespo-
ty urbanistyczne lub 6-budynkowe o symbolu B (rys. 3). Np. budynek
5-modutowy to B5, a potréjny to 3xB5. S tez min. trzy warianty ele-
wacji i min. 5 modutéw wysokosci.

Daje to co najmniej kilkadziesigt mozliwosci urozmaicenia zabudowy.
Bryfa budynku jest modutowa o przekroju kwadratowym z oszkle-
niem samoczyszczacym.

Wyciecia w zestawianych elewacjach przewidziano dla wietrzenia prze-
strzeni zamknietych (studni) wewnatrz zespotu. Ze wzgledu na bogac-
two formy zaleca sie minimalng kolorystyke z podkresleniem lekkosci,
np. punktowego pozornego posadowienia budynku.

204

R I B

1

. T, |

Rys. 1. Elewacja budynku
B5 z zespoleniem
sasiedniej

Rys. 2. Przekroj
pionowy 6xB5

Rys. 3. Zespdl 6-obiektowy

Podstawowym modutem uzytkowo-konstrukcyjnym jest siatka 12/12 m.
Mozna jg dzieli¢ lub mnozy¢ w dowolny sposéb jako lokale mieszkal-
ne lub biurowe zgodnie z zyczeniami uzytkownikéw.

Duza wysokos¢ kondygnaciji (h = 3,60 m) pozwala na $wiatowy stan-
dard wystroju wnetrza. Trzon zelbetowy jest przeznaczony do trans-
portu pionowego (20 wind, 4 klatki schodowe) i instalacji. Dwie dolne
kondygnacje przeznacza sie dla ustug, handlu itp. Podziemie budyn-
ku stanowig garaze. Na jednym dachu kazdego kompleksu projektu-
je sie ladowisko dla helikopteréw o wymiarach 24/24 m.

3. Konstrukcja

Zatozenia:

« stalowy szkielet stupowo-belkowy w przestrzennej siatce 12/12/3,6 m,
« trzon (rdzen) zelbetowy,

« stropy z autorskich ptyt betonowych sprezonych typu BTp40 [2],

« ptyta fundamentowa zelbetowa z palowaniem jej posadowienia
na poziomie, gdzie grunt nie jest spod niej wypierany.

4. Koszty budowy i ceny sprzedazy lokali

Koszty budowy sg bardzo atrakcyjne dla deweloperéw i ksztattuja sie
na poziomie okoto 1,673 mld zt (1,673 min m®x 1,0 tys. zt/m3).

Ceny sprzedazy sa natomiast preferencyjne w stosunku do obecnych
i wynosza w stanie deweloperskim np. 5 tys. zt/m? dla MM (mtodych
matzenstw) w ilosci 50% catej puli lokali.

Pozostate ceny to 10 tys. zt/m?w ilo$ci 40%, i ceny wolnorynkowe dla
obcokrajowcédw nawet po 5 tys. USD/m2

Z powyzszego wynika, ze cena ogdlna sprzedazy wszystkich loka-
li (przy zatozeniu Sredniej ceny tylko 7,5 tys. zt/m?) wyniesie okoto
2,82 mld zt (7,5x375 840).

Po dodaniu do tej kwoty wartosci dwéch najnizszych kondygnacji
ustugowo-handlowych i podziemnych parkingéw i zyskédw z wykon-
czenia lokali daje to nie mniej niz 3,4 mld zt.

Nalezy podkresli¢, ze moga to by jeszcze wieksze zyski z uwagi na po-
wtarzalnos¢ i szybkos¢ wykonania budynkoéw.

Obiekty mozna realizowac z przedptat nabywcéw lokali.

Autor opracowat takze budynek w oparciu o modut 60/60/60 m, kté-
ry jest znacznie korzystniejszy

BIBLIOGRAFIA

[1] Bednarek J. P, Wizja miasta dla CPK, Przeglad Budowlany 7-8/2020
[2] Bednarek J. P, Nowe sprezone ptyty kanatowe BTp Przeglad Budowla-
ny 11/2001

Kontakt z Autorem — za posrednictwem redakcji.

PRZEGLAD BUDOWLANY 11-12/2023



