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DZIALANIA KONSERWATORSKIE W RAMACH
PROGRAMU "100 KAMIENIC" WE WROCLAWIU
NA PRZYKLADZIE OSIEDLA ROBOTNICZEGO
PRZY UL. CHI NSKIEJ

Program 100 kamienic we Wroctawiu jest jednudanych préb rewitalizacji za-
bytkowej architektury na obszarze miasta Wroctawhachitektura budynkéw
mieszkalnych jest gato traktowana utylitarnie i poddawana znacznynosgrze-
niom w trakcie remontéw i przebudéw. Weym czynnikiem towarzyszym re-
waloryzacji budynkéw mieszkalnychy svspétczesne standardy olane przez
przepisy techniczno-budowlane i oczekiwania miesete. Wieloletnie zanie-
dbania uczynity z atrakcyjnie patonych lokalizacji miejsca nie¢mie uczsz-
czane przez mieszkedw. Problem uwidocznity konieczne po powodzi w 799
roku wyburzenia zaniedbanych budynkéw. Realizowamsep Zarad Zasobu
Komunalnego program ktadt dy nacisk na zachowanie indywidualnej, zabytko-
wej architektury budynkéw mieszkalnych. Samorzvroctawski dostrzegt straty
wizerunkowe wynikajce z niszczenia zabytkowych budynkéw i przeprowadzi
bezprecedensapnakcg ich ratowania. Przyktadem takiego pcadé do remonto-
wanych obiektéw s budynki mieszkalne stanoyge cz$¢ osiedla robotniczego
przy ul. Chiiskiej we Wroctawiu, ktére zostaty wyremontowane ®02 r. Artykut
przedstawia proces ich rewitalizacji oraz zrealiaoe w trakcie prac badania
i ich wptyw na prace projektowe i budowlane.

Stowa kluczowe:rewitalizacja, ochrona zabytkéw, badania konservsate, za-
bytkowe budynki mieszkalne, zasoby komunalne

1. Znaczenia i zataenia programu ,100 kamienic”

1.1. Wskp

Zabytkowa architektura pochaga z XIX i pierwszej potowy XX wieku,
licznie reprezentowana przez budynki mieszkalnen{&aice czynszowe) dopie-
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ro nie dawno znalazlaesiw centrum zainteresowania #hukonserwatorskich
i historykow sztuki.

Zaniedbane wroctawskie kamienice,¢sto zasiedlone przez lokatoréw
komunalnych, pomimo centralnej lokalizacji, nig sznawane za atrakcyjne
miejsce zamieszkania. Koszt odnowy zdobnych, satmaych elewacji, rze
bionych klatek, indywidualnej stolarki itd. przekea mdaliwosci finansowe
uzytkownikow. Po powodzi w 1997 roku liczne kamienmstaty wyburzone.

Dazac do zatrzymania degradacji zabudowy w centrumgapszania §i
wizerunku miasta Gmina Wroctaw zagtz w 2005 roku realizowaprogramy
wspierania remontow kamienic.

Program 100 kamienic byt realizowany we Wroctawiulatach 2006 —
2010. Zatgeniem programu byto wspieranie remontow zabytkowyaettynkéw
mieszkalnych administrowanych przez ZarZZasobu Komunalnego we Wro-
ctawiu. W pierwszym roku zostato wyremontowane @dymkéw, w roku 2008 —
34; w 2009 — 42, aw 2010 — 26 [4]. Od 2011 rokstalbzasipiony przez pro-
gram Rewitalizacji Wroctawskich Kamienic.

Celem artykutu jest prezentacja sdeadczér zwigzanych z remontem
i przebudovy zabytkowych budynkéw przy ul. Gigkiej we Wroctawiu reali-
zowanych w ramach tego programu.

1.2. Problematyka rewitalizacji zasobu komunalnegave Wroctawiu

We Wroclawiu, podobnie jak w innych miastach ,ziedeyskanych”, spo-
ra ilos¢ nieruchoméci w obrkbie Srodmigcia stanowi wtasng Gminy Wro-
ctaw i migci mieszkania komunalne lub socjalne. Z okoto 7@86howanych
kamienic czynszowych ok. 1700 stanowi wiagnkomunalm [3].

Znaczna og¢ tych budynkéw wymaga gruntownych remontéw. Wietole
nie zaniedbania i samowola miesa&kédw doprowadzity do zniszczeniacéei
wspdlnych (klatek schodowych, elewacji, poddaszgzobardzo ztego stanu
instalacji wewstrznych.

Od poczatku XX wieku zmienit s¢ tak’e standard wymagany dla miesgzka
indywidualnych — budynki przy ul. Chékiej posiadaty wspdlne dla 2 mies#ka
toalety dosfpne ze spocznikdw klatki schodowej azaklatki schodowe i stro-
py migdzykondygnacyjne z materiatbw palnych. Problemeny gz nieocie-
plonesciany zewwtrzne i potacie dachowe.

Ze wzgkdu na brak lokali zagpczych prace budowlane w ¢ikszdici re-
waloryzowanych budynkéw musialy byprowadzone bez wysiedlania miesz-
kancow.
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2. Osiedle na Brochowie

2.1. Historia osiedla

Rozwoj Brochowa jest zwzany z rozwojem kolei. Gdy w roku 1845 po-
wstata stacje kolejowa wieBrochow liczy 399 mieszkadw. W 1896 r. po-
wstala na tym obszarze stacja rad@wa.

Na pocatku XX wieku na Brochowie powstaty 3 osiedla w zdbwie
wielorodzinnej i dzielnica willowa. Zbudowano ratugl908 r.), wieg cisnien
(1903 r.), szkat i dwa kccioty (katolicki i ewangelicki, oba w 1911 r.). @sile
przy dzisiejszej ulicy Chiskiej zostato ukficzone w 1914 roku.

Podczas przeprowadzonej kwerendy archiwalnej whisiem Budowla-
nym i Archiwum Pastwowym we Wroctawiu nie odnaleziono dokumentaciji
kamienic.

Zespot osiedla na Brochowie jest wzmiankowany vbligacjach min.
w: Kempter, “SiedlungundStadtplanungs in Schlesied’ [1, 5]

2.2. Budynki Chinska 2B, 2C, 3A, 6A i 6B

Budynki Chiska 2B, 3A, 6A i 6B stanoyiwarianty jednego projektu bu-
dynku trzytraktowego i dwupasmowego o 3 kondygracaziemnych, podda-
szu nieaytkowym i piwnicy, zwigéczonego dwuspadowym dachem z naczoh-
kiem.

Budynki g zestawione biiniaczo. Na styku dwoch budynkdéw znajduje si
szyb da@wietlajacy i wentylupcy klatke schodows oraz pomieszczenia gpb-
we. W elewacji bocznej — szczytowe] znajdujejsdna ¢ okienna i centralnie
umieszczone wegie do budynku (rys. 1-2).

Symetryczne elewacje wzdtwlicy map po osiem osi okiennych i dwa
balkony. Budynki posiadajcokét z cegty klinkierowej — wnidwki, ceglane
obramienia otwordw i gzymsy gdzykondygnacyjne. Porgj gzymsu wyeks-
ponowano szachulcawkonstrukcg écianki kolankowej i kacowki belek stro-
powych.

Elementem wyrgniajagcym poszczegollne budynki bylo malowanie ptasz-
czyzn tynkowanych i konstrukcji szachulcowej oraycmy w elewacjach
szczytowych. Budynek Chgka 2C stanowi drugi typ budynku wgstijacy na
osiedlu.

Takze w zabudowie htniaczej, posiada 5 kondygnacji haziemnych w-cz
sci frontowej i 4 w cesci tylnej. W scianach zewgtrznych poddasza wyekspo-
nowano konstrukejszachulcow. Detal ceramicznydlusarski jak w budynkach
pierwszego typu.
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Rys. 1. Elewacja szczytowa budynku f@ka 3A, rys. autor
Fig. 1. The elevation of the building of the Chinetreet 3A

Rys. 2. Elewacja boczna budynku @3ka 2C, rys. autor
Fig. 2. Side elevation of the building of the Chimatreet 2C

3. Projekt i badania konserwatorskie

3.1. Badania kolorystyki elewacji

Przed wykonaniem projektu elewacji wykonano baa&olorystyki. W ich
wyniku ujawniono,ze na elewacjach zachowate sv znacznym stopniu frag-
menty oryginalnego malowania z 1914 roku, prawdopmik z uyciem farb
firmy KEIM.
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Badania ujawnity nie tylko pierwotne malowanievedeji, ale te elementy
zZwigzane z uytkowaniem budynku, jak malowany szyld w kolorzercgm na
budynku 2B.

Badane budynki byly malowane zyeiem tych samych barw, cégo-
szczegoblne obiekty posiadaly indywidualna kompogywp. budynek 2C byt
pomalowany na kolozotty ugier, 2B miat parter w kolorze niebieskimpigtra
w kolorze z6tty ugier, 3A posiadat parter w kolorze ugru etpa niebieskie,
a budynki 6A i B mialysciany malowane na kolor gdtkowo szary. Dodatko-
wym urozmaicenienkcian byly geometryczne plyciny z tynku fakturalnego
(baranek). Kolejnym elementem urozmaacgm kolorystyk osiedla byly ma-
lowania konstrukcji szachulcowej na kolor czerwd@¢) lub zielony (2B, 3A,
6A i 6B). Balustrady balkonéw i schodow zestnzanych byly malowane na ko-
lor ciemno zielony [2]. Wyniki badazostaly uwzgjdnione w projekcie elewa-
cji.

3.2. Termomodernizacja elewacji

Ze wzgkdu na geometsiokapu i klinkierowe detale elewacji peine ociefgen
scian zewntrznych nie bytlo mdiwe. Aby podniéé izolacyjng¢ scian zaprojekto-
wano ocieplenie w formie tynkow termoizolacyjnychrljpowych grubéci 3 cm
Z zewrtrzrg wyprawg z tynkéw o fakturze zgodnej z pierwotnym projektéymki
gtadkie lub w plycinach ,baranek”).

Zaprojektowano nowvstolark okienry drewnian (szklory szyly zespolo-
ng 0 wspotczynniku przenikania ciepta 1,1 Wjnz odtworzeniem dekorac;ji
stupka islemienia.

Potfacie dachowe dciany szybu przy klatce schodowej zostaty ocieplone
welng mineralry i styropianem. Przeszklenie szybu wymieniono naypbpoli-
weglanowe kanatowe 5-cio komorowe 16 mm, bezbarnim&talacja grzewcza
nie byta przedmiotem opracowania.

3.3. Dostosowanie budynkéw do obowzujacych przepisow
techniczno-budowlanych

Projekt obejmowat nie tylko dziatania konserwdtigrsZdecydowano o likwida-
cji toalet na pétgitrach i wykonaniu tazienek indywidualnych dlazétego lokalu.
Wymieniono piony instalacyjne. Wykonano nowe przéyvaventylacyjne w miesz-
kaniach.

Niektore elementy nie mogty bylostosowane do dzisiejszych wymogéw. Ko-
nieczne okazato giuzyskanie odgpstwa od obovgzujgcych przepiséw przeciwpo-
zarowych w zakresie: diugad drog ewakuacyjnych.

Ze wzgbdu na zakres prac, realizowanych bez wysiedlaréazk#cow, stropy
pod projektowane pomieszczenia sanitarne zostatyoszione phd ze zbrojonego
betonu, jednak nie wymieniano stropowedaykondygnacyjnych drewnianych. Za-
chowano schody drewniane z orygingialkows balustrad.
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4. Podsumowanie

Pokazany w artykule przyktad to kilka z ponadrstlizacji remontéw zabytko-
wych budynkéw mieszkalnych wykonywanych we Wroctawa przestrzeni 4 lat.
Program odniést sukces i wyznaczyt nowe standalayidc budowlanych zgaa-
nych z utrzymaniem zabytkowych budynkéw mieszkdinyabecnie dziatania zmie-
rzagce do podniesienia komfortu miesakéw i zachowania unikalnej zabudowy
srodmigicia @ kontynuowane przez spétRewitalizacja Wroctawska z wykorzysta-
niem m.in. déwiadczé programu stu kamienic. Miasto regularnie rozwifarto
programow pomocowych dla mieszkéw i wytkownikdéw zabytkowych budynkow
np. w formie dotacji dla wspolnot mieszkaniowyobwitalizacg wretrz kwartatow
czy maliwos¢ uzyskaniagrodkow z budetu obywatelskiego (rys. 3.).

Rys. 3. Budynek Chska 3A w trakcie prac, w¢i budynek 3B w stanie jak budynek 3A przed podj
ciem prac, fot. autor

Fig. 3. Building Chinese street 3A during worksdieep the building 3B in the state like 3A building
before work



Dziatania konserwatorskie w ramach programu ,10@ikaic” ... 213

Literatura

[1] Encyklopedia Wroctawia, red. Harasimowicz J.ydwnictwo dolnélaskie, Wro-
ctaw 2006

[2] .Wyniki badaa kolorystyki elewacji zespotu budynkéw @kka 2b, 2c, 3a, 6a,b we
Wroctawiu” M. Matachowicz, A. Matachowicz, E. Mallaowicz, marzec 2007 /msp/

[3] Zak Z.: Programy rewaloryzacji kamienic w: Leksykarchitektury Wroctawia,
Wroctaw 2011

[4] www.zzk.wroc.pl (dosip 24.05.2017 r.)
[5] http://pl.wikipedia.org/wiki/Brochow_(Wroclaw)dostp 07.06.2017 r.)

PRESERVATION WORKS WITHIN THE "100 KAMIENIC"
(100 TENEMENT HOUSES) PROGRAM IN WROCLAW ON THE
EXAMPLE OF THE WORKER'S ESTATE AT CHI NSKA STREET

Summary

Program ,100 kamienic” (100 tenement houses) in &nu is one of the successful at-
tempts of storical architectures revitalization.eTarchitecture of residential buildings is often
treated utilitarian and subjected to considerabtglfication during renovation and reconstruc-
tion. An important factor accompanying the revitation of residential buildings are the modern
standards set by the law (technical regulationd)tha expectations of residents. Long-term negli-
gence has made the attractive place reluctangy@dd by the locals. The problem emerged after
the 1997 floods demolished neglected buildings.

Realized by Zargd Zasobu Komunalnego program put a lot of emphasipreserving the
individual, historic architecture of residentialildings. Wroclaw self-government saw the losses
resulting from the destruction of historic buildingnd carried out an unprecedented rescue action.
An example of such an approach to refurbished mgg&iare residential buildings forming part of
the workers' settlement at @hkka street in Wroclaw, which was renovated in 2008 article
presents the process of their revitalization ardwork carried out during the research and their
impact on the design and construction work.

Keywords:Revitalization, monument protection, conservatioseagch, historic residential build-
ings, municipal resources
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