ARTYKULY PROBLEMOWE

40

RENOWACJE

Modernizacja wielkiej ptyty

— rozwiazania eksperckie czy systemowe?

Dr hab. inz. Wiestaw Ligeza, em. prof. uczelni, Politechnika Krakowska

1. Wprowadzenie

Zalety i wady budynkéw wzniesionych w technologiach
uprzemystowionych byty i nadal sg przedmiotem analiz i ba-
dan technicznych prowadzonych od lat 80. XX wieku przez
rézne osrodki naukowe w tym Instytut Techniki Budowla-
nej. Wiedza w zakresie stanu technicznego i bezpieczen-
stwa istniejgcych budynkéw wielkoptytowych podsumo-
wana jest w,Raporcie o stanie technicznym budownictwa
wielkoptytowego”[1] opracowanym przez zespot pracowni-
kéw ITB w 2018 roku dla Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju
(MIiR). Raport zostat opracowany na podstawie analiz i ba-
dan Instytutu Techniki Budowlanej prowadzonych w ramach
projektu,Ocena bezpieczenstwa i trwatos¢ budynkdw wy-
konanych metodami uprzemystowionymi”.

W raporcie przedstawiono wnioski z analiz i badan w po-
nizszych zakresach.

* Informacja dotyczaca awarii i katastrof budowlanych
w obszarze budownictwa uprzemystowionego.

* Podstawowe nieprawidtowosci budownictwa wielkopty-
towego i przyczyny ich wystepowania.

* Opis wykonanych badan budynkéw z,wielkiej ptyty” w ra-
mach badan ITB pt.,Ocena bezpieczenstwa i trwatos¢ bu-
dynkéw wykonanych metodami uprzemystowionymi”.

* Ocena i wnioski z przeprowadzonych badan ze wskaza-
niem najczesciej pojawiajacych sie nieprawidtowosci.

* Kontrola okresowa budynkéw wzniesionych w techno-
logiach uprzemystowionych.

* Termomodernizacja $cian budynkéw wzniesionych w tech-
nologiach uprzemystowionych (problemy + przyktadowe
rozwigzania).

* Mozliwosci techniczne napraw i/lub wzmocnien podsta-
wowych elementéw budynkéw wielkoptytowych (przykta-
dy z praktyki inzynierskiej); w tym punkcie takze nakre$lono
kierunki przebudowy (rewitalizacji) budynkéw wielkoptyto-
wych, w tym przebudowe struktury mieszkan, polegajaca
na faczeniu sasiednich lokali (w pionie i poziomie) w celu
poprawy ich funkcjonalnosci przy uwzglednieniu mozliwo-
$ci technicznych i racjonalizacji ekonomiczne;j.

W raporcie podkreslono, ze ,Dostepne w okresie powstawa-
nia systemow wielkoptytowych publikacje polskie i zagra-
niczne, wnioski z badan, rekomendacje miedzynarodowe
oraz normy byty wystarczajace do zaprojektowania kon-
strukcji budynkéw wielkoptytowych tak, aby spetniaty stany

graniczne no$nosci i uzytkowalnosci oraz dodatkowo wyka-
zywaty odpornosc¢ na lokalne uszkodzenia spowodowane
oddziatywaniami wyjatkowymi” oraz ze ,Budynki wielkopty-
towe zrealizowane w latach 1960-1990 charakteryzuja sie
niska jakoscia funkcjonalno-uzytkowa mieszkan, nadmier-
ng przenikalnoscia cieplng przegréd zewnetrznych, nie-
dostatecznym stanem instalacji i urzadzen budowlanych
oraz niska estetyka elewacji. Dalsze uzytkowanie budynkoéw
z wielkiej ptyty wiaze sie wiec z potrzeba przeprowadzania
specjalistycznych przegladéw okresowych oraz ocen sta-
nu technicznego i badan przydatnosci do uzytkowania bu-
dynkéw, z uwzglednieniem optymalizacji kosztéw na prace
konserwacyjne, naprawy biezace i ewentualne moderniza-
cje budynkow”.

Prawnym efektem raportu [1] s3 zmiany w ustawie o wspie-
raniu termomodernizacji i remontéw [2]. Nowelizacja
ustawy przewiduje m.in. wsparcie finansowe oraz regu-
luje warunki jego uzyskania dla inwestoréw dokonuja-
cych wraz z przedsiewzieciem termomodernizacyjnym
wzmocnienia warstw fakturowych w budynkach wybu-
dowanych w technologiach wielkoptytowych. Benefi-
cjentami zmiany ustawy sa samorzady gminne, spétdziel-
nie i wspdlnoty mieszkaniowe reprezentujgce wiekszos¢
mieszkarncéw tych budynkéw w Polsce. Inwestorowi re-
alizujagcemu przedsiewziecie termomodernizacyjne, wy-
konujagcemu dodatkowe potaczenie warstwy fakturowej
z warstwa konstrukcyjna warstwowych scian zewnetrz-
nych w budynkach wielkoptytowych przystuguje dodat-
kowe wsparcie w wysokosci 50% kosztéw: sporzadzenia
dokumentacji technicznej doboru i rozmieszczenia ko-
tew metalowych, zakupu kotew metalowych do stosowa-
nia w betonie, przeznaczonych do wzmacniania pofaczen
warstw ptyt wielowarstwowych, przygotowania otworéw
i montazu kotew metalowych.

Wymagania te implikuja pytanie, czy dokumentacja tech-
niczna doboru i rozmieszczenia kotew dla budynkoéw wiel-
koptytowych ma by¢ opracowaniem eksperckim (jak do-
tychczas), czy tez dla zmniejszenia kosztéw w skali Polski
adaptacja projektu systemowego.

Analogicznie powstaje pytanie, czy przebudowa (rewitali-
zacja) budynkéw wielkoptytowych polegajaca na faczeniu
sasiednich lokali (w pionie i poziomie) moze by¢ zrealizo-
wana na podstawie dokumentacji systemowej, a nie eks-
perckiej (jak dotychczas).
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2. Wtérne zespolenie warstwy fakturowej
z warstwa nosna

Autorzy raportu stwierdzaja, ze: ,Analizujac zagadnienie
niezawodnosci budynkéw wielkoptytowych podstawowym
elementem oceny jest stan techniczny $cian zewnetrznych,
w szczegdlnosci mozliwos¢ powstania zagrozenia wynika-
jacego z konstrukgji potaczenia warstw fakturowych scian
tréjwarstwowych; dotychczasowe doswiadczenia pozwala-
ja twierdzi¢, ze stan ten moze by¢ lokalnie niedostateczny
z uwagi na wystepowanie nieprawidtowych tacznikéw sta-
lowych i nadmierne ich obcigzenie”

Zdaniem ITB (na podstawie dotychczas przeprowadzonych
badan) stosowane rozwigzania materiatowe tgcznikéw Scian
tréjwarstwowych nie gwarantuja zapewnienia trwatosci po-
taczen przez nastepne kilkadziesiat lat eksploatacji budynku
- dlatego wymagaja one dodatkowego wzmocnienia [3]. Po-
dobna ocena bezpieczenstwa warstwy fakturowej w Swie-
tle potencjalnych wad jej potgczenia z warstwg nosna jest
przedstawiona m.in. w artykufach [4, 5.

W wyniku przeprowadzonych na szeroka skale badan in situ
budynkéw wielkoptytowych ITB rekomendowat w rapor-
cie [1] wzmocnienia zewnetrznych $cian tréjwarstwowych
w budynkach wielkoptytowych. Zatem zapis w raporcie [1]:
»Zalecenia pokontrolne nalezy zamieszcza¢ w dziennikach
kontroli przegladéw $cian tréjwarstwowych, wykonywa-
nych np. podczas kontroli okresowych budynkéw, ktére po-
winny obejmowac:

* zakresitechnologie lokalnych napraw zarysowan (za po-
moca specjalistycznych zapraw lub tagcznikéw) w ztaczach
$cian zewnetrznych, ktére zwykle nie $wiadczg o zagroze-
niu bezpieczenstwa dla konstrukgcji nosnej budynkoéw, a tyl-
ko o podatnosci na korozje i trwatos,

* wzmocnienia polaczen warstw fakturowych z warstwa-
mi konstrukcyjnymi np. za pomoca stalowych kotew do-
puszczonych do stosowania w budownictwie, réwniez
w przypadku dodatkowego docieplenia i braku mozli-
wosci diagnostycznych oceny stanu technicznego scian
tréjwarstwowych,

* ocieplenia budynkéw, w celu zabezpieczenia powierzchni
elewadji przed destrukcja czynnikéw atmosferycznych (przy
zastosowaniu rozwigzan systemowych BSO/ETICS spetniaja-
cych wymagania podstawowe dotyczace energooszczedno-
$ci budynkéw)” nalezy traktowac jako obligatoryjne.
Wprowadzony w ustawie [2] dodatkowy instrument finanso-
wego wsparcia dla inwestoréw dokonujacych wraz z przed-
siewzieciem termomodernizacyjnym wzmocnienie warstw
fakturowych w budynkach wybudowanych w technologiach
wielkoptytowych wymaga,sporzadzenia dokumentacji tech-
nicznej doboru i rozmieszczenia kotew metalowych”
Dotychczasowe sporzadzenie dokumentacji technicznej do-
boru i rozmieszczenia kotew metalowych w procesie ociepla-
nia budynkéw (przy zastosowaniu rozwigzan systemowych
BSO/ETICS) jest indywidualnym rozwigzaniem eksperckim.
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Obecnie w sytuacji obligatoryjnego wzmocnienia pofaczen
warstw fakturowych z warstwami konstrukcyjnymi, w przy-
padku dodatkowego docieplenia i braku mozliwosci diagno-
stycznych oceny stanu technicznego scian tréjwarstwowych,
dziafania eksperckie sg dziataniami ekonomicznie nieuza-
sadnionymi. Budynki wielkoptytowe skfadajg sie z systemo-
wych prefabrykowanych elementéw [6], technologia ocie-
plania jest systemowa BSO/ETICS, zatem s3 wszystkie dane,
aby dobdr i rozmieszczenie kotew byt rozwigzaniem syste-
mowym dostosowanym konstrukcyjnie i technologicznie
dla prefabrykowanych elementéw systemu, w ktérym jest
wybudowany budynek. Rozwigzania systemowe wymagaty-
by od projektanta ocieplenia/docieplenia jedynie adaptacji
do konkretnego budynku. Brak systemowych rozwigzan i dal-
sze stosowanie indywidualnych rozwiagzan eksperckich na-
razi inwestoréw/spoteczenstwo na niepotrzebne koszty.

3. Modernizacja funkcjonalna budynkow
wielkoptytowych

Wspotczesnie niezbednym przedsiewzieciem w obszarze wiel-
kiej ptyty jest niewatpliwie modernizacja przestrzeni mieszkalnej,
tzn. przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne mieszkan oraz
przestrzeni wspolnej wewnatrz i na zewnatrz budynku [7].

W raporcie [1] potwierdzono, ze kierunki przebudowy (rewi-
talizacji) budynkéw wielkoptytowych moga obejmowaé m.in.
przebudowe struktury mieszkan, polegajaca na faczeniu
sasiednich lokali (w pionie i poziomie) w celu poprawy ich
funkcjonalnosci przy uwzglednieniu mozliwosci technicz-
nych i racjonalizacji ekonomicznej.

Potaczenie lokali mieszkalnych w poziomie wymaga wykonania
nowych lub podwyzszenia istniejacych otwordw drzwiowych
w wewnetrznych, poprzecznych Scianach nosnych. Mozliwos¢
wykonania nowych otworéw wymaga analizy obliczeniowej
z uwzglednieniem wspodtpracy przestrzennej scian konstruk-
cyjnych podtuznych i poprzecznych. Podstawy teoretyczne
oraz zalecenia techniczne w zakresie mozliwosci wykonania
nowych otworéw sa podane w poradniku ITB [8], w ktérym
proponuje sie uwzglednianie w obliczeniach usztywnienia tyl-
ko przez sciany nosne wewnetrzne. Natomiast uwzglednienie
wspotpracy warstwy nosnej Sciany ostfonowej ze $ciang we-
wnetrzng zwieksza jej nosnos¢ i daje mozliwos¢ wykonania
w niej nowych otwordw o wiekszej szerokosci [9].
Dodatkowe otwory w stropach budynkéw wielkoptytowych
mozna wykonywac analogicznie jak w innych stropach zel-
betowych, uwzgledniajac przy tym potozenie i wielkos¢
otworéw oraz rodzaj stropu (prefabrykaty wielkoptytowe,
ptyty kanatowe) [3].

Obecnie modernizacja funkcjonalna w budynkach wielko-
ptytowych polegajaca na taczeniu sasiednich lokali (w pionie
i poziomie) jest realizowana jedynie w trybie indywidualne-
go rozwigzania eksperckiego. Modernizacje te s nieliczne
ze wzgledu na wysoki koszt koniecznej analizy obliczenio-
wej w trybie eksperckim.
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Z uwagi na ujednolicone rozwigzania konstrukcyjno-budow-
lane systemdw budownictwa wielkoptytowego [6] wskazane
sg kompleksowe prace studialne w zakresie r6znych systemo-
wych rozwigzan modernizacji funkcjonalnej w budynkach.
Wskazana jest optymalizacja konstrukcyjna i kosztowa tych
rozwigzan. Rozwigzania systemowe wymagatyby od projek-
tanta jedynie adaptacji do konkretnego budynku.

4, Podsumowanie

Wprowadzenie dodatkowego instrumentu finansowego wspar-
cia dla inwestoréw dokonujacych wraz z przedsiewzieciem ter-
momodernizacyjnym wzmocnienia warstw fakturowych w bu-
dynkach wybudowanych w technologiach wielkoptytowych
skierowane jest do szerokiego spektrum spoteczenstwa, be-
neficjentami zmiany ustawy [2] s3 bowiem samorzady gmin-
ne, spoétdzielnie i wspdlinoty mieszkaniowe, a wiec podmioty
reprezentujace wiekszos¢ mieszkarncéw budynkéw w Pol-
sce. Aby ustawa przyniosta oczekiwane efekty, nalezy w mo-
dernizacji wielkiej ptyty zastosowac rozwigzania systemowe:
* w zakresie wtdrnego zespolenia warstwy fakturowej z war-
stwa nosna tréjwarstwowych scian zewnetrznych opraco-
wac systemowg dokumentacje rozmieszczenia tgcznikow
dla kazdego typowego elementu sciennego wiasciwego dla
systemu, w ktérym jest wybudowany budynek;

* w zakresie modernizacji funkcjonalnej budynkéw wiel-
koptytowych - przebudowy struktury mieszkan, polega-
jacej na taczeniu sasiednich lokali (w pionie i poziomie)
w celu poprawy ich funkcjonalnosci — opracowac systemowa
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dokumentacje mozliwych technicznie i racjonalnych eko-
nomicznie rozwigzan (wykonanie dodatkowych otworéw
w $cianach nosnych, otworéw w stropach).

Zadaniem projektanta/eksperta bytaby jedynie adaptacja
rozwigzania systemowego do konkretnego budynku.
Realizacja powyzszego wymaga skoordynowanych dziatan
wiadz centralnych i samorzadowych, organéw samorzadu
zawodowego architektéw i inzynieréw budownictwa, jed-
nostek naukowo-badawczych, rzeczoznawcéw i projektan-
téow budowlanych.
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