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0 czym warto pamietac mysiac
0 przysztosci domu i osiedla

What we Should Bear in Mind While Thinking
about the Future of a House and an Estate

Streszczenie

Przyszto$¢ obarczona jest niepewnoscia i wieloma niewiadomymi, utrudniajacymi precyzyjne jej przewidywanie. Podstawg dziatan w ksztatto-
waniu miejskiego $rodowiska zycia dzisiaj i w przyszto$ci moga by¢ zdaniem autora ponadczasowe warto$ci zwigzane z szeroko rozumiang

ekologig przestrzeni zamieszkania.

Abstract

The future is burdened with uncertainty as well as numerous unknowns which make it difficult to predict it precisely. In the author’s opinion,
the basis for actions in the formation of an urban housing environment at present and in the future can be some timeless values related to the

broadly understood ecology of a space of residence.
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Zycie jednostek i spoteczenstw toczy sie pomiedzy przesztoscia
i przyszto$cig — i choc¢ jeste$my niemal pewni, ze terazniejszo$¢
nie istnieje, bo nawet mysl rodzaca sie w naszej gtowie jest nie-
uchronnie i nieodwotalnie pochtaniana przez jednostajnie i nie-
ubtaganie przemijajacy czas w naszym wymiarze — to jednak je-
steSmy przekonani, ze Zyjemy tu i teraz. Przyszto$¢ w odniesieniu
do réznych aspektow i przejawdw ludzkiej aktywnosci kojarzona
jest ze zmiennymi i zréznicowanymi horyzontami czasu. W infor-
matyce i cybernetyce czas ptynie niezwykle szybko. W procesie
ksztattowania miast i osiedli, a wiec srodowiska zycia zamiesz-
kujacych je ludzi, przyszto$¢ wydaje sie by¢ znacznie odleglej-
sza, a istotnymi komponentami, decydujgcymi o rzeczywistym
wymiarze czasu dzielagcego nas od przysztosci, sa uwarunkowa-
nia polityczne, ekonomiczne, spoteczne i techniczno-technolo-
giczne. Pozostaje wiec tutaj dla terazniejszosci pozornie spory
kes czasu. Jednak gdy w okreslonym horyzoncie czasowym ten
planowany dla przysztosci, pozadany i oczekiwany stan bedzie
stopniowo osiggany, bezpowrotnie z kazdg chwilg zawtaszcza-
ny bedzie przez przesztosé. | tylko niepokorna mys$l znéw be-
dzie usitowata wydostac¢ sie z tego zakletego kregu i wyrwac sie
W nieznang i wcigz przemijajaca przysztosc.

Co6z wiec czyni¢ dla domu i osiedla jutra, gdy ulotna przysztos¢
obarczona jest niemozliwym do petnego poznania zbiorem nie-
wiadomych czynnikéw i uwarunkowan?

Procesy urbanizacyjne’, jakie dokonaty sie na przestrzeni
ostatnich pie¢dziesieciu lat na skutek gwattownego wzrostu glo-
balnej liczby ludnosci — z 3,038 miliarda w 1960 roku do prze-
szto 6 miliardéw w 2000 roku (6,123 miliarda) oraz 7 miliardow
w 2012 roku (6,896 miliardéw w grudniu 2011) zobowigzujg do

The lives of individuals and societies proceed between
the past and the future — even though we are almost cer-
tain that the present does not exist because even an idea
which is born inside our heads is inevitably and irrevoca-
bly absorbed by time which flows evenly and mercilessly
in our dimension, we are still convinced that we are living
now and here. The future with reference to various as-
pects and manifestations of human activeness is associ-
ated with the changeable and diverse temporal horizons.
In information technology and cybernetics, time really
flies. In the process of shaping cities, towns and estates,
i.e. their inhabitants’ dwelling environment, the future
seems much more distant, whereas significant compo-
nents determining the real dimension of the time which
separates us from the future are the political, economic,
social, technical and technological circumstances. Thus,
a seemingly large portion of time remains here. However,
when in a defined temporal horizon, this state — planned
for the future, desirable and expected — is achieved grad-
ually, it will be appropriated by the past irreversibly with
each and every moment. Only a disobedient thought will
be trying to get out of this enchanted circle and into the
unwritten and ever-passing future.

So, what shall we do for tomorrow’s house and estate if
the elusive future is burdened with the incomprehensible
collection of unknown factors and conditions?

The urbanization processes' which have taken place
over the span of the last fifty years as a result of an in-
tense increase in the global population — from 3.038 bil-
lion in 1960 to more than 6.123 billion in 2000 and seven
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wiaczenia sie w nurt globalnych dziatah na rzecz zréwnowazo-
nego rozwoju?.

Prognozy odnoszace sie do proceséw demograficznych na
Swiecie wskazujg na sukcesywne zwiekszanie sie liczby ludno-
éci, cho¢ dynamika wzrostu jest zréznicowana w réznych regio-
nach $wiata. Od potowy ubiegtego wieku obserwuje sie wzmo-
zong migracje ludnosci do miast: w latach 50. XX w. mieszkato
w miastach 25% ludnoéci, z poczatkiem trzeciego tysiaclecia —w
2008 roku liczba ludnos$ci miast przekroczyta 50% globalnej po-
pulaciji, tj. 3,3 mld, prognozy przewiduja, ze do 2030 roku licz-
ba ludnoéci miast osiggnie 5 mid. W 2050 roku ludno$¢ globu
osiagnie 9,0 mid, a ludno$¢ miast 70% tej liczby, tj. 6,3 mid®.
Dynamika rozwoju miast byta zréznicowana — do potowy XX
wieku najszybciej rozwijaty sie miasta duze, bedace o$rodkami
przemystowymi. Po roku 1950 rozwijaty sie szybciej miasta wie-
lofunkcyjne, o ztozonej strukturze gospodarki, szczegdlnie sto-
lice panstw i miasta o znaczeniu miedzynarodowym. Z prognoz
ONZ wynika, ze w 2015 roku bedzie na $wiecie 37 miast o licz-
bie mieszkancéw przekraczajacej 5 milionéw (w 1950 roku byto
ich 8), a liczba ,megamiast” — powyzej 20 milionéw mieszkan-
cow — zwiekszy sie do 22. Najwieksza dynamika rozwoju charak-
teryzuja sie miasta krajow rozwijajacych sie — Afryki i Azji*. Poza
wzrostem populacji miast i aglomeracji miejskich, przy obser-
wowanym w wielu krajach zmniejszaniu sie liczby mieszkancéw
miast matych (Niemcy, Francja), zjawiskiem charakterystycznym
ostatnich dekad jest rozwijanie sie miejskich sieci osadniczych
przez zrastanie sie, zlewanie sasiadujacych ze sobg aglomeraciji
miejskich w tzw. ,megalopolis” lub ,korytarze miejskie”, two-
rzace wielomilionowe zespoty osadnicze o uktadach policen-
trycznych, liczace od 30 do niemal 100 milionéw mieszkancow®.
»Wiek XXI bedzie wiekiem miast”®.

Europa jest kontynentem starzejacym sie, w ktérym liczba eme-
rytdbw przekracza znacznie liczbe dzieci, jednak standard zycia
w krajach UE przyciaga ludno$¢ migrujaca w poszukiwaniu pra-
cy z innych regionéw $wiata. W wielu krajach $wiata — w Eu-
ropie, a takze w USA zwiekszanie sie liczby ludnosci zwigzane
jest w wiekszym stopniu z naptywem imigrantéw niz przyrostem
naturalnym.

Chociaz, jak wspomniano wyzej, Europa jest kontynentem
starzejacych sie spoteczenstw, nalezy jednak liczy¢ sie z tym,
ze obserwowany proces zmniejszania sie liczby mieszkancéw
niektérych miast, to zjawisko przejsciowe, wynikajace ze zmien-
nych przeptywow ludnosci pomiedzy miastami w poszukiwaniu
pracy i lepszych warunkoéw zycia, a takze z lokalna i globalng
sytuacjg demograficzng. Poniewaz w diuzszej perspektywie
terytorialna ekspansja miast wydaje sie by¢ nieuchronng ko-
niecznoscia, z pewnoscia powinien to by¢ proces kontrolowany
i sterowany przez instrumenty prawne i planistyczne w interesie
wspotczesnych i przysztych pokolen zgodnie z ideg zrownowa-
Zonego rozwoju miast.

W tym kontekscie koncepcja miasta zwartego i dazenie do
optymalnego wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych
jest z pewnoscia jedna ze strategii rozwigzywania wspot-
czesnych i przysztych probleméw urbanizaciji.

Potrzeby mieszkaniowe’. Oczekiwania w zakresie ksztattowa-
nia srodowiska mieszkaniowego sag wspotczesnie tak rézne, jak
rézni sg ludzie z catym bogactwem zalet i wad i zréznicowa-
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billion in 2012 (6.896 billion in December 2011) — make us
join the trend of global actions for the sake of sustainable
development?.

Forecasts referring to demographic processes across the
world indicate a gradual increase in its population even
though the dynamic of this rise differs in various regions.
Since the mid-twentieth century, we have been observing
an intensified migration to the cities: in the 1950s, 25% of
the people lived in the cities; at the beginning of the third
millennium - in 2008 — more than 50%, i.e. 3.3 billion; it is
forecasted that by the year 2030, the urban population will
have reached five billion. In 2050, the globe’s population will
get to 9.0 billion, whereas the cities’ population will make
70% of this number, i.e. 6.3 billion®. The dynamic of urban
development varied — from the mid-20" century, big cities
being industrial centres developed in the fastest mode.
After the year 1950 — multifunctional cities with a compli-
cated structure of economy, especially the capitals and ur-
ban centres of international significance. UN forecasts say
that in 2015 there will be thirty-seven cities with more than
5,000,000 inhabitants all over the world (there were eight in
1950), while the number of “megacities” — with more than
20,000,000 — will rise to twenty-two. The highest dynamic of
growth characterizes cities in developing countries across
Africa and Asia*. Apart from an increase in the populations
of cities and urban agglomerations, with the observed de-
crease in the populations of small towns (Germany, France
etc.), a characteristic phenomenon within the previous
decades is the development of urban settlement networks
through the fusion of neighbouring urban agglomerations
into so-called “megalopolises” or “urban corridors” forming
multimillion settlement complexes with polycentric layouts
and having from 30 to nearly 100 million inhabitants®. “The
twentieth century will be the age of cities®.”

Europe is an ageing continent where the number of retired
people considerably exceeds the number of children.
However, the living standard in the EU countries attracts
those who migrate in search of employment from other
regions of the world. In many countries — in Europe and in
the USA alike — the increase in the number of their inhabit-
ants is more related to the inflow of immigrants than the
population growth rate.

Even though — as we have already mentioned — Europe is
a continent of ageing societies, the observed process of
the falling number of the inhabitants of some cities may be
a temporary phenomenon resulting from the changeable
flows of people between cities in search of work and bet-
ter living conditions as well as from the local and global
demographic situation. Since the territorial expansion of
the cities seems to be an inevitable necessity in a farther
perspective, it should certainly be a process controlled
and steered by legal and planning instruments in the in-
terest of contemporary and future generations and in ac-
cordance with the idea of sustainable development.

In this context, the concept of a compact city and pur-
suing the optimal use of already urbanized areas is
certainly one of the strategies of solving the contem-
porary and future problems of urbanization.

Housing needs’. Contemporarily, expectations in the field
of shaping a housing environment are as different from



na wrazliwoscia psychiki poszczegélnych osobowosci. Mozli-
woé¢ wyboru miejsca zamieszkania, a takze formy domu oraz
standardu i wielko$ci mieszkania, wcigz zalezy od kondycji fi-
nansowej jednostki lub rodziny. Nasilajgce sie procesy urbani-
zacyjne pozwalaja na stwierdzenie, ze miasto jest magnesem
przyciagajacym ludzi. Dzieje sie tak przede wszystkim ze wzgle-
du na koncentracje miejsc pracy — coraz bardziej w ustugach
niz w przemysle, cho¢ jest coraz wiecej przestanek do jej de-
centralizacji, z uwagi na rozszerzajacy sie wachlarz mozliwoéci
podejmowania aktywnosci zawodowej we wlasnym mieszkaniu
lub w miejscach nie zwigzanych z gtéwna siedziba pracodaw-
cy, tworzonych przez cywilizacje informacyjna. Jednak réwniez
w duzej mierze o wyborze miasta jako $rodowiska zamieszkania
decyduje atrakcyjno$¢ warunkow zycia, jakie jest ono w stanie
zaoferowac dzieki swojej ztozonej strukturze spotecznej i prze-
strzenno-funkcjonalnej. Wyksztatcone w procesie historycznego
rozwoju miast charakterystyczne elementy struktury urbanistycz-
nej — takie jak ulica, plac, park miejski — sg otwartymi przestrze-
niami publicznymi integralnie zwigzanymi z pojeciem miasta,
wraz z catym zespotem kojarzacych sie z nimi cech miejskosci,
ktérymi sa: ruch, ttok, gwar uliczny, nawarstwianie sie réznorod-
nych aktywnosci, wielowarstwowos$¢ i bogactwo funkciji, a takze
mozliwo$¢ wytchnienia w cieniu drzew, czy w odizolowanych od
ulicznego zgietku wnetrzach budowili...

Atrakcyjno$é miasta wigze sie z oferowanymi przez te publiczne
przestrzenie i towarzyszace im publiczne budowle mozliwosci
réznorodnych kontaktéw z innymi uczestnikami miejskiego zy-
cia, wyboru miejsc i przestrzeni dla dokonywania codziennych
i okazjonalnych zakupdéw, wypoczynku, spotkan. Oprawe co-
dziennego zycia w miejskiej przestrzeni stanowi bogactwo form
architektury, tworzacej ramy dla miejskich przestrzeni publicz-
nych oraz towarzyszaca im zieleh skwerdw i parkow. Mozliwo$¢
wypoczynku na fawce w parku przy fontannie, spedzenia czasu
w galerii malarstwa, muzeum, kosciele, filharmonii, kabarecie,
czy tez ogladania atrakcyjnych witryn sklepowych lub przygla-
dania sie spod parasola ulicznej kawiarenki spektaklowi zycia
ulicy czy placu — nalezg do nieroztacznych elementéw miejskie-
go zycia. Tym bardziej pozadanych, im bardziej elektroniczna
komunikacja izoluje ludzi od siebie.

Opisane wyzej cechy miejskiego sSrodowiska zycia stanowia
integralna czes¢ ekologicznego systemu miej-
skiej przestrzeni, funkcjonujacego w obrebie histo-
rycznych zespotéw urbanistycznych i pozadanego w obrebie
przeksztatcanych badz ksztattowanych od nowa obszarach
miasta®.

Energia odnawialna jest w koncepcjach zréwnowazonego roz-
woju istotng komponenta. Wspétczesna cywilizacja nie moze
istnie¢ bez wysoko rozwinietych technologii i niewyczerpywal-
nych zrédet energii, a zatem uzyskanie sprawnych i powszech-
nie stosowanych systemdw pozyskiwania energii, spetniajgcych
wymogi ekologicznosci, jest kwestig czasu i rozwoju wyspecijali-
zowanych dyscyplin nauki i techniki®.

Potrzeb i problemoéw energetycznych wspotczesnych cywilizacji
z pewnoscig nie da sie rozwiazaé przez ograniczenie zuzycia
energii zwigzanej wytacznie z budowa i eksploatacjg mieszkan,
jednak z pewnoscia nalezy szukaé i w tej sferze mozliwosci za-
stgpienia konwencjonalnych zrédet energii innymi systemami.

each other as people with the variety of their advantages
and disadvantages as well as the incomparable sensitivi-
ty of the psyche of individual personalities. The possibility
of choosing a place of residence as well as the form of a
house and the standard and size of a flat still depends on
the financial condition of an individual or a family. The in-
tensifying urbanization processes enable us to state that
the city is a magnet which attracts people. First of all, it
happens so because of the concentration of workplaces
— rather in services than in industry even though there
are more and more premises for its decentralization on
account of the increasingly vast array of the possibilities
of bringing professional activity into one’s own flat or into
places unrelated to the employer’s main seat — they are
formed by information civilization. However, the choice of
a city as a housing environment is also determined by the
attractiveness of the living conditions offered thanks to its
complex social, spatial and functional structure. Charac-
teristic elements of an urban structure — such as a street,
a square or a park — developed in the process of the his-
torical growth of cities are open public spaces integrally
related to the notion of a city, together with an entire set
of the features of urbanity associated with them, namely:
motion, crowdedness, street turmoil, layered activities,
rich functions as well as the possibility of having a good
rest in the shadow of trees or in the interiors of structures
isolated from the street noise...

The attractiveness of a city is related to the possibili-
ties of contacting the other participants in urban life,
of choosing places and spaces for doing the everyday
and occasional shopping, relaxing or meeting people
offered by these public spaces and the accompanying
public structures. The setting of everyday life in an urban
space is the richness of architectural forms which frame
urban public spaces and the accompanying greenery of
squares. The possibilities of resting on a bench by a foun-
tain in a park, spending time in art galleries, at a museum,
a church, a philharmonic hall, a cabaret or just watching
attractive shop windows or admiring the spectacle of the
life of a street or a square from under a café umbrella all
rank among the inseparable elements of urban existence.
The more electronic communication isolates people from
each other, the more desirable they get.

The described features of an urban housing environ-
ment make an integral part of the ecological sys-
tem of an urban space functioning within historical
urban complexes and desirable within transformed or
reshaped areas in the city®.

In the concepts of sustainable development, renewable
energy makes an important component. Contemporary
civilization cannot exist without high technologies or un-
limited energy sources so producing efficient and com-
monly used systems of gaining energy which meet the
requirements of ecology is a question of time and the
development of specialized disciplines of science and
technology?®.

For certain, the energy needs and problems of contem-
porary civilizations cannot be solved by limiting the con-
sumption of energy related exclusively to the construc-
tion and maintenance of places of residence. However,
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Wykorzystywanie lokalnych warunkéw klimatycznych, sprzyjaja-
cych pozyskiwaniu energii stonecznej, wiatrowej lub geotermal-
nej takze w krajach Unii Europejskiej okazuje sie by¢ juz dzisiaj
uzasadniong konieczno$cia.

Z globalnego punktu widzenia wydaje sie jednak, ze nalezy
w istotny sposéb zwiekszy¢ pozyskiwanie energii stonecznej na
tych obszarach na kuli ziemskiej, gdzie wystepuje ona w nad-
miarze i gdzie nie ma sprzyjajacych warunkéw do zamieszki-
wania oraz dostarczanie jej do miejsc, w ktérych jest niezbedna
dla funkcjonowania gospodarki i $rodowiska zbudowanego.
Zgodnie z informacjg podana przez German Aerospace Center,
stoneczna elektrownia termiczna usytuowana na Saharze, zaj-
mujaca obszar okoto 140 tys. km? moze wytwarzaé tyle energii,
ile obecnie zuzywa sie na catym $wiecie, a analogiczna elek-
trownia zaspokajajaca potrzeby UE zmieéci sie na obszarze
o powierzchni okoto 25 tys. km? ™. Dla scharakteryzowania po-
tencjalnych mozliwosci pozyskiwania energii na nieprzyjaznych
cztowiekowi obszarach pustynnych warto przypomnie¢, ze Sa-
hara zajmuje obszar 9 milionéw km?, a Pustynia Arabska ma po-
wierzchnie 2,5 milionéw km?2.

Czego oczekujemy od swojego $srodowiska zamieszkania,
od miejsca do ktorego powracamy po trudach codziennej
pracy oraz z podrézy bliskich i dalekich?

Wydaje sie, ze pytania sg banalne, a odpowiedzi tatwe i oczywi-
ste. Jednak obserwacja otaczajacej nas przestrzeni zbudowa-
nej, a takze analiza efektéw dziatalno$ci inwestycyjnej, realizo-
wanej w ramach funkcjonowania gospodarki rynkowej w Polsce,
szczegblnie nowych inwestycji mieszkaniowych zmusza do
uporczywego powtarzania tych pytan'.

Potrzeba komfortu. Komfort zamieszkiwania — to ztozony ze-
spot cech $rodowiska mieszkaniowego, odnoszacych sie do
organizacji przestrzeni w skalach urbanistycznych i architek-
tonicznych. Na ten komfort majg istotny wptyw: poczucie bez-
pieczenstwa, przyjazny klimat przestrzenny, tozsamos$é miej-
sca i mozliwo$¢ identyfikacji wtasnego $rodowiska, program
funkcjonalny gwarantujacy uzyteczno$¢ i wygode, dostepnosé
— dogodne powigzania komunikacyjne, brak barier urbanistycz-
nych i architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych, wtasci-
wy standard mieszkan, budynkow i przestrzeni otwartej, dobry
kontakt ze $rodowiskiem przyrodniczym, mozliwo$¢ realizacji
zachowan spotecznych, ale tez prywatnos$¢, intymno$¢, cisza,
spokdj, piekno i harmonia przestrzeni zbudowanej.

Potrzeby cztowieka zwigzane z odczuwaniem komfortu, wyni-
kajace z fizjologii, zycia intymnego czy rodzinnego sg niemal
niezmienne od wiekéw. W wigkszym stopniu zmieniaja sie po-
trzeby i zachowania spoteczne. Usprawnienia i udogodnienia,
stuzace podniesieniu poziomu komfortu ,domowego” zmieniajg
sie wraz z postepem cywilizacyjnym i technicznym. Pierwsza
istotna zmiana ,technologii domowej” nastgpita na przetomie
XIX'i XX wieku (1890-1920) — pojawity sie i upowszechnity takie
udogodnienia, jak ,...centralne ogrzewanie, kanalizacja, biezaca
zimna i goraca woda, energia i $wiatto elektryczne, windy...”2.
Cywilizacja informacyjna wraz z elektronicznymi systemami
~technologii domowej” w istotny sposob przyspieszyta tempo
zmian w udogodnieniach stuzacych ,komfortowi domowemu”
— inteligentny budynek to ztozony system monitorowania kom-
fortu i bezpieczenstwa. Tu z pewnos$cig mozemy spodziewac sie
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we must search for some possibilities of replacing con-
ventional energy sources with different systems. Using the
local climatic conditions conducive to the gain of solar,
wind or geothermal energy, also in the countries which
belong to the European Union, already seems to be a jus-
tified necessity.

From the global point of view, it seems, however, that we
should considerably increase the gain of solar energy
in places where it is in excess and there are no favour-
able living conditions. We ought to deliver it to locations
where it is necessary for the functioning of the economy
and the built environment. According to the German Aero-
space Center, a solar thermal power plant situated in the
Sahara occupying the area of around 140,000 km could
produce as much energy as the whole world consumes
these days, whereas an analogous power plant satisfying
the needs of the European Union would cover the area of
circa 25,000 km2."° In order to characterize the potential of
energy gain in man-unfriendly desert areas, let me remind
you that the area of the Sahara is 9,000,000 km?, while the
Arab Desert — 2,500,000 km?.

What do we except from our housing environment, from
the place where we come back after the hardships of
everyday work as well as from short- and long-distance
travels?

It seems that all of these questions are banal, while the
answers are easy and obvious. However, the observation
of the built space which surrounds us as well as an analy-
sis of the effects of investing activities realized within the
functioning of the market economy in Poland, especially
new housing investments, make us repeat them all over
again''.

Need for comfort. The comfort of residence is an entire
set of the features of a housing environment referring
to the organization of spaces in urban and architectural
scales. It remains under the influence of: the feeling of
safety, a friendly spatial climate, the identity of a place
with the possibility of identifying one’s own environment,
a functional programme guaranteeing usability, accessi-
bility — convenient transport connections, a lack of urban
and architectural barriers to disabled people, the proper
standard of flats, buildings and open spaces, good con-
tact with the natural environment, the possibility of real-
izing social behaviours but also privacy, intimacy, quiet,
peace, the beauty and harmony of a built space.

Human needs related to comfort resulting from his physi-
ology, his intimate or family life have not changed much
for ages. Social needs and behaviours change more of-
ten. Improvements and conveniences, serving to increase
the level of “home comfort”, alter with the progress of
civilization and technology. The first significant change in
“home technology” took place at the turn of the 19" cen-
tury (1890-1920) with such devices as “...central heating,
canalization, running cold and hot water, electric energy
and light, lifts...™”. Information civilization together with
its electronic systems of “home technology” consider-
ably accelerated the pace of changes in conveniences
serving “home comfort” — a smart building is a complex
system of comfort and safety monitoring. Here certainly
we can expect a multitude of novelties supporting comfort



wielu kolejnych nowosci, sprzyjajacych zaréwno odczuwaniu
komfortu, jak i stuzacych petniejszej realizacji idei zrownowazo-
nego rozwoju.

Przyjazny klimat przestrzenny. W miejscu zamieszkania — za-
rowno wewnatrz domu lub mieszkania jak i w najblizszym, znaj-
dujgcym sie w zasiegu wzroku, otoczeniu potrzebne jest wyci-
szenie, spokodj, przestrzen o przyjaznych cechach.

W otoczeniu zewnetrznym najpetniej akceptowane sg elemen-
ty $rodowiska naturalnego, przyrodniczego — drzewa, krzewy,
kwiaty, zielone faki, spokojne, petne zieleni wnetrza rekreacyjne
pomiedzy budynkami, skwer, park, tafle wody i otwarte rozle-
gte widoki. Do pozadanych cech sasiedztwa nalezy harmonijne
$rodowisko kulturowe — spokojna architektura otaczajacych bu-
dynkéw, wnoszacych pozytywne warto$ci estetyczne i odczu-
cie fadu przestrzennego, usytuowanych w stosownej odlegto-
&ci, zapewniajacej intymnos$¢ we witasnym mieszkaniu, a takze
dobrze skomponowana przestrzen placu w atrakcyjnej oprawie
architektonicznej lub wnetrze cichej ulicy ze szpalerem drzew,
przyjaznymi miejscami spotkan i wypoczynku czy parasolami
kawiarni. W miejscu zamieszkania potrzebny jest tad przestrzen-
ny — harmonijne otoczenie — wzajemne wspétgranie form budyn-
koéw i architektury z natura.

Tozsamo$¢ miejsca. Rownie istotng cechg warunkujaca wytwo-
rzenie poczucia bezpieczenstwa jest — mozliwos¢ identyfikacji
— a wiec odnalezienia swojego miejsca zamieszkania w otacza-
jacej nas przestrzeni. Zapewnienie tej mozliwosci daje dobra,
$wiadoma kompozycja przestrzeni miasta. Gwarancje uzyskania
pozadanej z tego punktu widzenia przestrzennej struktury mia-
sta daje, jak uczy do$wiadczenie wiekdw — twdrcza kontynuacia,
stosowanie wyksztatconych w historycznym rozwoju miasta jego
symbolicznej typologii elementéw przestrzennych — w kulturze
europejskiej, takich jak: ulica, plac, park, czytelne definiowanie
przestrzeni poprzez harmonijng regulacje — linie i gabaryty za-
budowy — a takze elementy charakterystyczne, rozpoznawalne,
o wyrazistych indywidualnych cechach, znaki w przestrzeni, do-
minanty — formy mocne. Mozna wiec stwierdzi¢, ze stosowanie
w strukturze przestrzennej miasta — $rodowiska zamieszkania
tych charakterystycznych elementéw, jak i strukturalny podziat
tkanki miejskiej — wyodrebnianie zréznicowanych przestrzennie
i funkcjonalnie zespotéw urbanistycznych, stosowanie $wiado-
mie skomponowanych krawedzi tych zespotéw i przestrzeni
miedzy nimi — powierzchni i przestrzeni granicznych, zapewnia
czytelno$¢ przestrzeniom miasta, réwniez niezwykle istotna dla
poczucia bezpieczenstwa, eliminujaca obawe przed dezorienta-
cja i zagubieniem™.

W kulturze europejskiej o chrzescijanskich korzeniach charakte-
rystycznym elementem struktury przestrzennej, czytelng w syl-
wecie miasta dominanta, forma mocna, wokot ktérej lokalne
spotecznosci organizowaty fizyczng przestrzehn swojego $rodo-
wiska zycia — byt koéciét. Mozna z cata pewno$cia stwierdzié, ze
obecnos$¢ w $srodowisku zamieszkania kos$ciota — miejsca kultu,
miejsca spotkan ludzi z Bogiem, dawata ludziom przez wieki
poczucie bezpieczenstwa, przynaleznosci do wspdlnoty wiary,
mys$li, czynéw i nadziei. Konieczno$¢ kontynuowania tej tradycji
wynika nie tylko z potrzeby ducha lokalnych spotecznoéci — wia-
ze sie takze obecnie z potrzeba symbolicznego podkreslenia
swojej tozsamosci'.

and serving more complete implementation of the idea of
sustainable development.

Friendly spatial climate. In a place of residence — both
inside a house or a flat and in the surroundings within
eyeshot — concentration, quiet and a space with some
friendly features are needed.

The elements of the natural environment — trees, bushes,
shrubs, flowers, green meadows, quiet recreational en-
closures full of greenery, squares, parks, water sheets
and open extensive views — are accepted more fully in
the external surroundings. Desirable features of a neigh-
bourhood include a harmonious cultural environment —
the quiet architecture of the surrounding buildings which
bring positive esthetical values and the feeling of spatial
order situated at an appropriate distance and securing
intimacy in one’s own flat as well as the well-composed
space of a square in attractive architectural setting or
the enclosure of a peaceful street with a tree row, some
friendly places meant for meetings and recreation or café
umbrellas. A place of residence needs spatial order — har-
monious surroundings — the mutual play of the forms of
buildings and architecture with nature.

The identity of a place. An equally important feature con-
ditioning the creation of the feeling of safety is the possibil-
ity of identifying — finding one’s place of residence in the
surrounding space. It is guaranteed by a good, conscious
composition of the space of a city. As the experience of
centuries teaches us, a spatial urban structure desirable
from this perspective is secured by creative continua-
tion, the application of the symbolical typology of spatial
elements developed in the historical growth of the city in
European culture, such as a street, a square, a park, the
legible definition of a space through harmonious regula-
tion — the development lines and the limiting outlines — as
well as some characteristic, recognizable elements with
clearly individual qualities, signs in space, dominants:
mighty forms. Thus we might say that the use of these ele-
ments as well as the structural division of urban tissue —
the isolation of spatially and functionally diversified urban
complexes, the application of the consciously composed
edges of these complexes and spaces between them —
frontier surfaces and spaces — in the spatial structure of a
city, a housing environment give legibility to urban spaces
which supports the feeling of safety as well as eliminates
the fear of disorientation and confusion's.

In European culture with its Christian roots, a church used
to be a characteristic element of the spatial structure,
a dominant legible in the city silhouette, a mighty form
which organized the physical space of the living environ-
ment for local communities. We can say with all confi-
dence that the presence of a church — a place of worship
meant for meetings with God — in a housing environment
made people feel safe for centuries. They knew that they
belonged to a community of faith, hope, ideas and deeds.
The necessity of continuing this tradition does not simply
result from the need of the spirit of local communities — it is
also related to the need for symbolical emphasis on one’s
identity.

Comfort. In everyday life, comfort also — or perhaps first
of all - means functionality, the standard of a residential
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Wygoda. Dla codziennego zycia wygoda —to takze, a moze prze-
de wszystkim funkcjonalno$¢, dostosowany do indywidualnych
potrzeb mieszkancéw standard zespotu mieszkaniowego, oto-
czenia budynku, a takze odpowiedni standard powierzchniowy
i uzytkowy pomieszczen w budynku i mieszkaniach, zapewnia-
jacy godziwe warunki zycia. W relacjach pomiedzy budynkiem
i najblizszym otoczeniem wygoda wigze sie przede wszystkim
z zapewnieniem dogodnego dojs$cia od podjazdu czy parkin-
gu, usuniecie barier i przeszkéd dla 0os6b niepetnosprawnych,
wyposazenie klatek schodowych w windy, takze w budynkach
niskich, za pomoca ktorych powinien by¢ réwniez osiggany
parking lub garaz usytuowany pod budynkiem i mieszczgcy po-
trzebne miejsca postojowe dla kazdego mieszkania'.
Mieszkanie. W kazdym mieszkaniu, a szczegdlnie w mieszkaniu
rodzinnym, przeznaczonym dla trzech lub wigkszej liczby oséb
— niezbedny jest odpowiadajacy potrzebom uzytkownikéw pro-
gram funkcjonalny pomieszczen, a takze ich dobre, prawidtowe
wzajemne powigzania, eliminujgce kolizje. Komfort uzytkowania
mieszkania, poza odpowiednim standardem powierzchniowym
i funkcjonalnym, moze zapewnic¢ tzw. rozktadowos$¢ — czyli wy-
odrebnienie strefy dziennej, skupiajgcej pomieszczenia zwigza-
ne z zyciem rodziny i zewnetrzna, towarzyska aktywnoscia jej
czionkow, od strefy nocnej — intymnej, taczacej indywidualne
pokoje poszczegolnych cztonkéw rodziny z obstugujacymi je
pomieszczeniami sanitarnymi i gospodarczymi. Odregbna komu-
nikacja w obydwu strefach umozliwia zachowanie intymnosci,
a niezalezne powigzanie z zewnetrzng przestrzenig rekreacyjng
daje wygode uzytkowania.

W strefie dziennej pozadana jest przestronna przestrzen wejscio-
wa z weztem sanitarnym i niezalezng garderobg, komfortowa
kuchnia z jadalnia, wydzielona lub potgczona z pokojem dzien-
nym i tworzgca wraz z nim otwartg cze$¢ mieszkania, uzytkowa-
na wspolnie przez wszystkich cztonkdw rodziny i ich gosci.

W strefie nocnej mieszkania rodzinnego w europejskiej kulturze
pozadane jest zapewnienie wiekszej intymnosci matzonkom —
rodzicom w ich pokoju sypialnym dzieki wyposazeniu go w od-
dzielny wezet sanitarny, garderobe i przedsionek, oddzielajacy
te pomieszczenia od wspdlnej komunikacji i indywidualnych po-
koi pozostatych cztonkéw rodziny, dysponujacych w wigkszych
mieszkaniach dodatkowym weztem sanitarnym.

Pozadang cecha mieszkania jest — elastycznos¢ funkcjonalna —
ktéra oznacza mozliwos¢ tatwego wprowadzania niezbednych
w cyklu rozwojowym rodziny zmian w sposobie uzytkowania,
wielkosci lub standardzie wyposazenia pomieszczen. Podat-
nos$¢ na przeksztatcenia sprzyja¢ bedzie zaspokajaniu niesta-
bilnych potrzeb psychicznych, zwigzanych z poszukiwaniem
nowych wrazen estetycznych, zmiana stylu zycia'®.

Piekno. Piekno wymyka sie definicjom, jest pojeciem wzglednym
— subiektywne odczucie piekna moze wiec by¢ bardzo zréznico-
wane'”. Wiemy, iz wrazliwo$¢ na piekno zalezy od przygotowa-
nia odbiorcy — a wiec od poziomu kultury, wiedzy i dotychczaso-
wych dos$wiadczen, ktore zawsze sg punktem odniesienia przy
percepcji i wartosciowaniu nowych wrazen. Istotne znaczenie
dla odbioru wrazeh ma osobiste, subiektywne przezycie emo-
cjonalne. | cho¢ zapewne intensywnos$c¢ przezy¢ zalezy od tzw.
stanu estetycznosci i estetycznej postawy strukturujgcej, to jed-
nak istotne sa pewne szczegdlne cechy przedmiotu percepciji,
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complex adjusted to its residents’ individual needs, of the
surroundings as well as the appropriate areal and utilitar-
ian standard of the rooms inside a building and the flats
guaranteeing decent living conditions. In relations be-
tween a building and its nearest surroundings, comfort is
mostly related to the guarantee of convenient access to
a driveway or a car park, the lack of barriers to the dis-
abled, lifts in the staircases, also in low buildings, which
should also make it possible to get to a car park or a ga-
rage situated beneath the building and having parking
spaces needed for every flat'.

A flat. Every flat, especially a family flat meant for three
or more people, requires a functional programme for the
rooms responding to the users’ needs as well as good,
proper interrelations which eliminate collisions. Apart from
an appropriate aeral and functional standard, the comfort
of using a flat may secure the so-called partition, i.e. the
separation of the day zone, concentrating rooms related
to the life of a family and the external, social activeness of
its members, from the night zone — intimate, connecting
family members’ private rooms with the servicing sanitary
and managerial facilities. Separate movement in both
zones makes it possible to keep intimacy, while an inde-
pendent connection with the external recreational space
gives the comfort of using it.

The day zone needs a spacious entrance space with
a sanitary centre and an isolated wardrobe, a comfortable
kitchen with a dining room — separated or connected with
the dayroom and jointly creating the open part of the flat
shared by all the family members as well as their guests.
In the night zone of a family flat in European culture, a de-
sired feature is the guarantee of more intimacy for a mar-
ried couple — the parents — in their bedroom owing to an
isolated sanitary centre, a wardrobe and an entrance hall
separating these rooms from common motion and the re-
maining family members’ individual rooms. In bigger flats,
there is an extra sanitary centre.

Another desirable feature of a flat is its functional flex-
ibility which means the possibility of the easy introduc-
tion of changes in the manner of using it, in the size or
standard of room furnishings that is necessary in the de-
velopmental family cycle. Receptivity to transformations
will help to satisfy some instable mental needs related to
a search for new esthetical sensations and a change of
the lifestyle’s.

Beauty. Beauty slips out of every definition — it is a relative
notion; the subjective feeling of beauty may be very diver-
sified'”. We know that sensitivity to beauty depends on
the recipient’s condition — on the level of his/her culture,
knowledge and previous experiences which always make
a reference point with the perception and valuation of new
sensations. A personal, subjective emotional experience
is of high importance for the reception of sensations.
Even though the intensiveness of experiences probably
depends upon the so-called state of flexibility and an es-
thetical structuring attitude, there are special qualities of
the object of perception which produce potential positive
sensations and emotions inside a recipient'®.
Undoubtedly, harmony — the balance of tensions and
emotions, the mutual play of elements forming a statically



ktére sprawiaja, ze potencjalnie mozliwe jest wywotywanie pozy-
tywnych odczu¢ i emocjonalnych przezy¢ u odbiorcy.
Niewatpliwie harmonia, a wiec rownowaga napie¢ i emocjonal-
nych odczué¢, wzajemne wspoigranie elementéw sktadajacych
sie na percypowang statycznie lub dynamicznie cato$é¢ — po-
maga w wydobyciu piekna. Harmonia moze by¢ rowniez cecha
kompozycji dynamicznej — spontanicznej lub $wiadomie ksztat-
towanej kompozycji swobodnej, zharmonizowanej przez zrow-
nowazenie nawarstwiajacych sie form, posiadajacych wspdine
pierwiastki — tworzacych struktury malownicze.

Harmonijna kompozycja pozwala na osiagniecie tadu prze-
strzennego. Przestrzeh zbudowana, cechujaca sie bogactwem
i roznorodnosciag uformowan ujetych w ramy porzadkujacej
je kompozycji, wtadciwym akcentowaniem miejsc waznych
w strukturze zespotu urbanistycznego za pomocg form moc-
nych i lokalnych dominant, a takze dobrymi wzajemnymi rela-
cjami skali budynkéw i wnetrz urbanistycznych — przestrzeni
otwartych, oferujgcych kontakt z ,naturg”, moze dzigki atrakcyj-
nosci i harmonii wywotywaé pozytywne emocje, pozwalajace na
odczuwanie przyjemnosci z percepcji otoczenia.

Na ,piekno” zespotéw mieszkaniowych sktada sie ksztatt, klimat
i jakos¢ architektury budynkéw mieszkalnych i towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, standard wykonczenia budynkéw,
zastosowane materiaty, ich faktura, kolorystyka i trwato$¢™. Jed-
nak to nie wystarcza. Niezwykle wazne jest zintegrowane z archi-
tekturg zagospodarowanie terenéw otwartych. Standard urza-
dzenia i jako$¢ kompozycji nawierzchni utwardzonych — uliczek,
ciagéw pieszych, placéw, przestrzeni zielonych — trawnikéw,
krzewow i drzew oraz zwigzanych z nimi miejsc do wypoczynku
i zabawy dla dzieci i mtodziezy, zachowanie wtasciwych relacji
pomiedzy prywatnoécia i wspdlnym, grupowym badz publicz-
nym uzytkowaniem przestrzeni — to takze warunki konieczne dla
odczuwania piekna®.

Uwagi o zamieszkiwaniu tu i teraz i w przysztosci zwanej ju-
trem. Na catym $wiecie, zarébwno w krajach rozwijajacych sie
jak i zamoznych, miliony ludzi mieszkajg wcigz w warunkach
substandardowych, spowodowanych sytuacjg materialng jed-
nostek, rodzin i spoteczenstw, wynikajaca z braku skutecznych
mechanizméw zapewnienia godziwych warunkéw zycia czton-
kom cywilizacji XXI wieku. Miasta oferujg szerokg game warun-
kéw zamieszkiwania — tak pod wzgledem usytuowania i standar-
du mieszkania, jak i jako$ci srodowiska zycia. Mozliwo$¢ wyboru
$rodowiska zamieszkania odpowiadajacego indywidualnym po-
trzebom, uzalezniona jest niemal wytgcznie od statusu ekono-
micznego mieszkancow. Jest to odrebny problem, zwigzany ze
sfera polityki spoteczno-gospodarczej panstwa i lokalnych sa-
morzadow, systemoéw kredytowania i subwencjonowania miesz-
kan. W krajach dobrobytu spotecznego, do ktérych z pewnoscia
nadal mozna zalicza¢ kraje Unii Europejskiej, problem dostep-
nosci mieszkan dla mieszkancéw o zréznicowanym poziomie
zamozno$ci moze by¢ regulowany przez lokalne i ponadlokalne
przepisy, organizacje i tworzone przez nie systemy ekonomicz-
ne. Wspétczesne systemy deweloperskich realizacji mieszka-
niowych w Polsce i systemy kredytowania mieszkan sprawia-
ja, ze komfortowe realizacje mieszkan w dobrych lokalizacjach
$rédmiejskich sa niedostepne dla wielu mniej zamoznych ludzi,
ktérzy zasiedlajg na obrzezach miast tansze mieszkania i ze-

or dynamically perceived whole — helps to extort beauty.
It can also be a feature of a dynamical composition —
a spontaneous or consciously shaped free composition
harmonized through the equilibrium of layered forms hav-
ing some common elements and building picturesque
structures.

A harmonious composition facilitates spatial order. A built
space, characterized by the richness and diversity of for-
mations within the frames of a tidying composition, the
proper accentuation of places important in the structure
of an urban complex by means of mighty forms and local
dominants as well as good mutual relations in the scale
of buildings and urban enclosures — open spaces offering
contact with “nature” can arouse positive emotions mak-
ing it possible to feel pleasure from the perception of the
surroundings owing to their appeal and harmony.

The “beauty” of residential complexes consists of the
shape, atmosphere and quality of the architecture if resi-
dential buildings and the accompanying structures, the
finishing standard, the applied materials, their texture, co-
lours and durability'®. However, it is not enough. It is ex-
tremely important to develop open areas integrated with
architecture. The management standard and the quality
of the composition of hardened surfaces — alleys, pedes-
trian sequences and squares, of green spaces — lawns,
shrubs and trees with the related places for young peo-
ple’s recreation and children’s play, the preservation of
proper relations between privacy and a common, group
or public use of spaces are the necessary conditions for
feeling beauty, too?.

Comments on living now and here as well as in the
future called tomorrow. All over the world, both in devel-
oping and wealthy countries, millions of people still live in
substandard conditions caused by the material situation
of individuals, families and societies resulting from the
lack of effective mechanisms of guaranteeing decent liv-
ing conditions to the members of the twenty-first century
civilization. The cities offer a vast array of living conditions
considering the situation and standard of a flat as well as
the quality of a dwelling environment. The possibility of
choosing a housing environment which responds to indi-
vidual needs almost entirely depends upon its residents’
economic status. It is a different problem related to the
sphere of the social and economic policy of a state and
its local self-governments as well as the systems of credit-
ing and subsidizing flats. Under social welfare, e.g. in the
European Union’s countries, the problem of the accessi-
bility of flats for people at various levels of wealth can be
regulated by local and national rules and organizations
with their economic systems. In relation to the contem-
porary systems of developer housing implementations
in Poland and those of crediting flats, the realizations of
luxury places of residence in attractive central locations
are inaccessible to a number of less wealthy people who
settle cheaper flats and residential complexes (Social
Construction Societies) on the outskirts. Such a situation
leads to the formation of ghettos which do not really result
from the creation of closed and protected urban complex-
es in defiance of untrue information sent to the public.
In fact, they result from a lack of policy from the state
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spoty mieszkaniowe np. w tzw. TBS-ach. Ta sytuacja powo-
duje powstawanie gett, ktére nie tyle sg skutkiem tworzenia
zamknietych i chronionych zespotéw urbanistycznych, wbrew
btednemu informowaniu opinii publicznej, co jest wynikiem
braku polityki panstwa i lokalnych samorzadéw, ktére powin-
ny przez systemy kredytéw i doptat dla niezamoznych rodzin
i cztonkéw miejskiej spotecznoéci, zadbaé o zapewnienie zréz-
nicowanej struktury spotecznej mieszkancéw w realizowanych
na obszarze miasta zespotach mieszkaniowych. Przyszto$¢
moze by¢ jednak inna...

Struktura spofeczna strefy zamieszkania w monachijskim No-
wym Miescie Targowym Riem jest wynikiem koncepcji zrowno-
wazonego rozwoju. Oparta jest na systemie ,Mix Monachium”
polegajacy na przemieszaniu mieszkancéw o zréznicowanym
statusie spotecznym i ekonomicznym. Mieszkania subsydiowa-
ne w 100%, mieszkania spoétdzielcze subsydiowane cze$ciowo
i mieszkania oferowane na wolnym rynku (wtasnos$ciowe) stano-
wig kazde po 1/3 struktury mieszkaniowej i sg usytuowane we
wszystkich zespotach zabudowy. Mieszanke stanowi réwniez
struktura mieszkan — dla rodzin z dzie¢mi, dla os6b samotnych
i dla os6b starszych?'. Z podobnymi systemami spotykamy sie
w innych miastach europejskich — w dziataniach rewitalizacyjnych
w Hamburgu HafenCity??, w Kolonii?® czy tez w Wiedniu.
Fizyczny ksztatt i program uzytkowy osiedla dostosowany do
potrzeb i oczekiwan mieszkancéw, w tym walory przestrzeni ot-
wartych, wprowadzajacych zielen i rodowisko przyrodnicze do
wnetrza zespotéw mieszkaniowych, tworzg wysoka jako$¢ sro-
dowiska zamieszkania, ceniong i pozadana nie tylko dzisiaj, lecz
z pewnosciag takze w przysztosci. Przeciwienstwem tego sposo-
bu ksztattowania zespotéw mieszkaniowych sg sttoczone i po-
zbawione zielonych przestrzeni rekreacyjnych osiedla i zespo-
ty mieszkaniowe, ktére nie oferujg miastu i jego mieszkancom
pozytywnych warto$ci, bedac jedynie realizacja dyktatu btednie
pojmowanej ekonomii. Naprawienie tych btedéw w strukturze
miasta bedzie sie wiazato z koniecznoscia likwidacji — wyburze-
nia niedawno zrealizowanych budynkéw. Prawdopodobnie be-
dzie to takze niezbedne ze wzgledu na standard oferowanych
tam mieszkan.

Poruszone problemy sa préba zwrdcenia uwagi na istotne
i niezmienne potrzeby w zakresie ksztattowania $rodowiska za-
mieszkania w miastach. Wigza sie one z wiasciwie rozumiang
ekologia przestrzeni miejskiej, dla ktérej dobre relacje cztowiek
— $rodowisko przyrodnicze — przestrzen zbudowana sa podsta-
wa ksztattowania pozadanej jako$ci warunkéw zycia i harmonij-
nego otoczenia.
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Portret planety u progu XXI wieku” podaje nastepujace informacje i prognozy dotyczace
ludnosci $wiata: 1800 r. — 1,0 mid.; 1960 r. — 3,0 mid.; 2000 r. — 6,0 mid; 2050 r. — 9,0 mid,
z czego 70% bedzie zamieszkiwato w miastach — co tydzieri ludno$¢ miast powigksza sie
01,0 min.; 1/3 ludnoéci globu to mieszkancy Chin i Indii;
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and the local self-governments which should guarantee
a diverse social structure of the inhabitants in residen-
tial complexes implemented on the municipal grounds
through the systems of credits and subsidies for indigent
families and members of an urban community. The future
may look different though...

The social structure of the housing zone in Munich’s New
Market City of Riem is an effect of the concept of sustain-
able development. It is based on the “Mix Munich” system
which consists in mixing inhabitants with various social
and economic statuses. Flats subsidized in 100%, coop-
erative flats subsidized partially and (owner-occupied)
flats offered on the free market make one third of the
residential structure each, being situated in all the com-
plexes of buildings. The structure of the flats also makes
a mix: for families with children, for singles and for elderly
people?'. We encounter similar systems in some other Eu-
ropean cities, for instance in revitalizations underway in
HafenCity Hamburg?, in Cologne® or in Vienna.

A physical shape and a utilitarian programme for a hous-
ing estate adjusted to its inhabitants’ needs and expec-
tations, including the values of open spaces, introducing
greenery and the natural environment to the interiors of
residential complexes, create the high quality of a hous-
ing environment — valued and desired today and certainly
in the future. The opposites of this manner of shaping
residential complexes are overcrowded housing estates
and complexes without green recreational spaces which
do not offer any positive values to the city and its dwell-
ers being just the implementation of the dictate of wrongly
understood economics. Correcting these mistakes in the
urban structure will be related to the necessity to liqui-
date — demolish — some recently raised buildings. It will
be probably necessary on account of the standard of the
flats on offer as well.

The presented problems make an attempt to draw peo-
ple’s attention to some significant and unchangeable
needs in the domain of shaping a housing environment in
the cities. They are related to the properly comprehended
ecology of an urban space where good man - environ-
ment — built space relations make the basis for shaping
the desirable quality of the living conditions and harmoni-
ous surroundings.
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