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CZY TO JESZCZE WIES?

stowa kluczowe: wie$, miasto, strefa podmiejska

Streszczenie Przeanalizowano wspétczesne formy osadnicze w strefach podmiejskich. Proces pojawie-
nia sig nowych form osadniczych dostrzegalny jest zwtaszcza w miejscowodciach zlokalizowanych
w bliskim sgsiedztwie miast wielkich (vide Wysoka koto Wroctawia, Bielany Wroctawskie, Biestrzykow,
Suchy Dwdr). Miejscowodci te zatracajq swéj dotychczasowy wiejski charakter. Radykalnie zmienia sie
struktura demograficzna ich mieszkaricéw. Dominujq w niej ludzie miodzi, wyksztatceni, majetni, Zgdni
posiadania wlasnego domu z ogrédkiem, z dala od zgietku i hatasu wielkomiejskiego, poszukujgcy nowej
jakosci zycia. Wsrdd tej nowej spotecznosci brak jest wiezi miedzyludzkich, brak tradycji. W miejscowo-
Sciach tych wystepuje coraz liczniej intensywna zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna, z duzqg ilo-
Scig budynkéw o charakterze miejskim. Stqd rodzi sie pytanie w kontekscie do tych obszaréw — ,,Czy to
jeszcze wies?”

WPROWADZENIE

Opracowanie przedstawia problem zwigzany z okresleniem, nazwa, terminolo-
gia dotychczasowych terenow stricte wiejskich, okreslanych mianem wsi, wspodtcze-
$nie trudnych do jednoznacznego okreslenia. Mowa tu o wspdtczesnych formach
osadniczych — suburbiach, strefach podmiejskich, wzbudzajacych zaciekawienie
wielu badaczy (Baginski, 2000). Proces pojawienia si¢ tych nowych form osadni-
czych dostrzegalny jest wyjatkowo mocno zwtaszcza w miejscowosciach — wsiach,
zlokalizowanych w bliskim sasiedztwie wielkich miast. Dobrym przyktadem moze
by¢ Wroctaw, vide Wysoka koto Wroctawia, Bielany Wroclawskie, Biestrzykow,
Suchy Dwor (Zathey, 2003). Miejscowosci te coraz bardziej zatracaja swoj dotych-
czasowy wiejski charakter. Znika wies z jej indywidualizmem, rozplanowaniem
zabudowy, powiazaniami z otwartym krajobrazem. Odchodzi w zapomnienie to, co
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stanowito o charakterze, klimacie, tozsamosci tych miejsc. Dawne zwyczaje i tradycje
naleza do przesztosci. Czgs¢ badanych miejscowosci stata si¢ w dominujacym stop-
niu tzw. ,sypialnia Wroctawia” jak np. Wysoka k./ Wroctawia, Suchy Dwér, Biestrzy-
kéw, przypominajac bardziej osiedle miejskie, anizeli enklawe mieszkaniowa, przyna-
lezna do wsi. Nowa architektura, to powielone projekty miejskiej zabudowy mieszka-
niowej.

Inne jak np. Bielany Wroctawskie oprdécz funkcji mieszkaniowej petnia bardzo
silnie rozwiniete liczne funkcje ustugowe i przemystowe. Wczeéniej tereny typowo
rolnicze przeksztalcono w centra ustugowe i przemystowe.

Zmienita si¢ rdwniez struktura demograficzna tych obszaré6w. Dominuja na nich lu-
dzie mtodzi, wyksztalceni. Czesto sa to majetni ludzie biznesu (informacje z wywiadu
$rodowiskowego). Pragna posiada¢ wtasny dom z ogrodkiem, z dala od centrum
duzego miasta, w enklawie ciszy i braku zanieczyszczen powietrza (Grochowski,
2004). W miejscowosciach tych prawdziwych rolnikéow praktycznie brak lub pozo-
stali nieliczni. Przemianom poddana zostata stara zabudowa, infrastruktura tech-
niczna (wodociag, kanalizacja, drogi), zachowania ludnosci. Zmienia si¢ ,klimat”,
wzajemne relacje panujgce dotychczas na tych terenach. Dlatego tak wazna jest ana-
liza i okreslenie przyczyn tego stanu rzeczy. Wskazane byloby rowniez zastanowie-
nie si¢ nad znalezieniem sposobéw przeciwdziatania degradacji krajobrazu wiej-
skiego, nad ochrong dziedzictwa kulturowego wsi, uwzgledniajac wymogi cywiliza-
cyjne.

Na obszarach tych pojawita si¢ intensywna zabudowa wielorodzinna i jednoro-
dzinna, z duza iloscig budynkow o charakterze typowo miejskim. W kontekscie ar-
chitektonicznym zabudowa ta catkiem odbiega od tej, ktéra wczesniej wybudowano.

Stara architekture wiejska okresli¢ mozna jako doskonale pozostajaca w symbio-
zie z przyroda, z najblizszym otoczeniem, z krajobrazem wiejskim. Wspotczesna
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nie harmonizuje z wiejskim krajobrazem. Nie
zachowuje odpowiednich proporgji, skali wzgledem istniejgcych budynkoéw i catej
miejscowosci. Nie wykazuje powiazania z istniejacym ukladem wsi. Wspdtczesnie
wydzielone ogrodzeniami enklawy mieszkaniowe oddzielaja ich mieszkancow od
czesto wielopokoleniowej ludnosci tubylczej (Ilnicki, 2002).

Typowo wiejski krajobraz tych obszaréw zanika prawie zupelnie. Rowniez za-
chowania spoteczne poddane zostaty przeobrazeniom. Stad rodzi si¢ pytanie w kon-
tekscie do tych terenéw — ,Czy to jeszcze wies?” Ale nie bez uzasadnienia mozna
zadac kolejne pytanie- ,Czy to juz miasto lub jego fragment?” Zatem, do ktérej
z tych grup te jednostki osadnicze zakwalifikowaé mozna?. Prawde mowiac do zad-
nej, bowiem ani to wie$, ani miasto— a catkiem nowy ,,twdr” osadniczy.
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Fot. 1. Bielany Wroctawskie, rozwiniete ustugi Fot. 2. Wysoka k./Wroctawia, wspotczesna inten-
wielko powierzchniowe. sywna zabudowa wielorodzinna.
Photo 1. Bielany Wroctawskie, developed Photo 2. Wysoka near Wroctaw, contemporary

large area services. intensive multi-family buildings.

Fot. 4. Wysoka k./ Wroclawia, luksusowy
dom jednorodzinny.

Photo 4. Wysoka near Wroctaw, luxurious
Fot. 3. Wysoka k. /Wroctawia, stara architektura single-family house.
wiejska pozostajaca w symbiozie z wiejskim
krajobrazem.
Photo 3. Wysoka near Wroctaw, old rural
architecture in symbiosis with rural landscape.

Fot. 5. Bielany Wroctawskie,
osiedle doméw wielorodzin-
nych z wbudowanymi ustu-
gami.

Photo 5. Bielany Wroctawskie,
multi-family housing estate
with built-in services.

Wszystkie fot. E. Gonda-Soroczynska.
All photo by E. Gonda-Soroczynska.
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W zagadnieniach zwiazanych z prawidtowym zagospodarowaniem przestrzeni
nie sposéb nie zwrdci¢ uwagi na te mnozace sie enklawy budownictwa (zwlaszcza
mieszkaniowego, ale nie tylko — patrz Bielany Wroclawskie- enklawy ustug i prze-
mystu).

Jak je oceni¢? Jaka wykazuja tendencje — wzrastajaca czy malejaca? Oczywiscie, ze
wzrastajaca. Boom budowlany ostatnich lat widoczny jest wszedzie. Problem subur-
biéw, nie identyfikowalnych stref, poszukiwanie nowych terenéw budowlanych
poza granicami miejskiej zabudowy nasila si¢ takze od kilkunastu lat w starych kra-
jach Unii Europejskiej. Dobrym przykladem moga by¢ Niemcy (Kunzmann, 2001).
Interesujace sa przemiany funkcjonalne, morfologiczne, spoteczne stref podmiej-
skich, stanowigcych ,rozlane” otoczenie (urban sprawl). Problem suburbanizacji
ztozony, trudny do kontroli i organizacji, uzna¢ mozna za jeden z najwazniejszych
probleméw wspoélczesnego $wiata. Proces suburbanizacji znaczaco wptywa na ja-
kos$¢ zycia. Dlatego obojetnie nie wolno nam koto niego przechodzi¢, a podkresla¢
wplyw i znaczenie polityki przestrzennej gmin, ich samodzielnos¢ planistyczna.
Wszelkie zachodzace w strefie podmiejskiej duzych miast wspdtczesne procesy,
w tym funkcjonalno-przestrzenne i zjawiska spoleczno-ekonomiczne nalezy anali-
zowac i interpretowac naukowo (Lootsma, 2004).

OBSZARY NIEZDEFINIOWANE

W opracowaniu wskazano obszary, jako te nie zdefiniowane na tle miast i wsi, ja-
ko usytuowane nieopodal lub na granicy miasta duzego, tu Wroctawia. W miare
oddalania si¢ od niego, w kierunku peryferii, intensywnosc¢ i réoznorodnos¢ zjawisk
funkcjonalnych, przestrzennych, spoteczno-gospodarczych zdecydowanie maleje.
Tereny te, zwlaszcza w ostatnich latach, w okresie tzw. boomu budowlanego wy-
rozniajg sie na tle najblizszego i dalszego otoczenia. Pojawia si¢ na nich bardzo roz-
winigte, nowoczesne budownictwo mieszkaniowe (przede wszystkim indywidual-
ne). Obserwuje sie¢ naplyw ludnosci z miast (zwtaszcza mlodego pokolenia). Szybko
zmienia si¢ struktura uzytkowania ziemi, a takze pelnione funkcje spoleczno-
gospodarcze (Wdowicka, 2000). W niezwykle szybkim tempie wzrasta natezenie
ruchu samochodowego — , korki” na wszystkich wlotach do Wroctawia (ze szczegdl-
nym nasileniem od potudnia, wschodu i péinocy), powodowane przez mieszkanicéw
suburbiow dojezdzajacych do pracy i szkot w miescie.

STREFA ODDZIALYWANIA MIASTA WIELKIEGO

Miasto, to jednostka osadnicza wyrdzniajaca sie znaczng wielkoscia, duzg inten-
sywnoscia zabudowy, bogatym wyposazeniem w obiekty i urzadzenia ustugowe
i kulturalne, stosunkowo znaczng liczbg ludnosci pracujacej w réznych zawodach
oraz produkcja przemyslowa oraz organizacja ustug przeznaczonych w znacznej
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mierze dla ludnosci pozamiejscowej. Definicja wsi jest jeszcze bardziej skompliko-
wana, zwlaszcza w okresie postepujacych proceséw urbanizacji, kiedy to wymienio-
ne wyzej cechy wystepuja rowniez na obszarach skupien ludnosci nie uwazanych za
miasta. Dlatego te definicje nalezy traktowac bardzo elastycznie, podobnie jak poje-
cie strefy podmiejskiej, urban sprawl. Wedtug definicji znajdujacych sie w starych
encyklopediach wies, to jednostka osadnicza o niewielkich rozmiarach i zabudowie
przewaznie zagrodowej, ktdrej znaczna czes¢ mieszkanicOw utrzymuje sie z pracy
w rolnictwie. Czy ta definicja jest aktualna. W wielu przypadkach nie. Wsie lezace
w strefie oddziatywania Wroclawia takowymi jednostkami nie sg. Nie dominuje
w nich zabudowa zagrodowa, ich mieszkancy nie pracuja w rolnictwie. Pojawiajace
sie zwlaszcza w ostatnich latach nowe obszary mieszkaniowe, tuz poza granicami
administracyjnymi duzych miast, sasiadujg bezposrednio z terenami ,starej wsi”,
stanowiac wazny element osadniczy. Patrzac na nie zadajemy pytanie, czy to jeszcze
dalszy cigg miasta, czy to juz wies, a moze catkiem nowy ,twor” osadniczy. Wptyw
miasta na te tereny wyznacza specyficzna strefe oddziatywania. Wzgledem tych
obszarow obserwuje sie nadto swego rodzaju ciaglos¢, wyrazana poprzez pojecie
kontinuum miejsko-wiejskiego, ktdre dotyczy form przestrzennych (form osadni-
czych pomiedzy miastem i wsig) i procesow w nich przebiegajacych. Koncepcja kon-
tinuum miejsko-wiejskiego wykazuje na tych obszarach szczegdlna zmiennosc i cha-
rakterystyczny dla niej brak granic.

Silng ekspansje przestrzenna miast na tereny wiejskie obserwujemy w Polsce od
kilkunastu lat. Powoduje ona szybki rozwd¢j handlu, ustug réznego typu, a takze
przemystu (Zipser, 2006). Wptywa rowniez na wiele negatywnych efektéw prze-
strzennych, gospodarczych, spotecznych. Dynamiczny rozwdj stref podmiejskich
wida¢ zwlaszcza w otoczeniu najwigkszych miast (Warszawa, Krakéw, Wroctaw,
Poznan, Gdansk). Struktura funkcjonalna tych terendw ulega zréznicowaniu. Nie-
zwykle wazna jest identyfikacja wspodtczesnych proceséw i zjawisk przestrzenno-
spoleczno-gospodarczych w tych strefach. Rownie zasadne jest wskazanie wystepu-
jacych w nich najwazniejszych cech, uwzgledniajac cechy miast i wsi. W konsekwen-
qji tych analiz nalezaloby jednoznacznie probowac zdefiniowac te obszary i okreslic,
do ktdrej z grup osadniczych one przynaleza.

PRZEMIANY I PROCESY W STREFIE PODMIE]JSKIE] WROCEAWIA

Strefa podmiejska Wroctawia jest obszarem, w ktdrym réznorodnos¢ i intensyw-
nos¢ zjawisk spoteczno-gospodarczych maleje wraz z oddalaniem si¢ od miasta
w strong stricte obszardw wiejskich. W strefie tej miasto ,rozlewa i rozmywa si¢” na
obszary wiejskie. W opracowaniu zwrdcono uwage na przemiany funkcjonalne,
morfologiczne, spoleczne, jakie pojawily si¢ i nadal dokonuja sie w strefie podmiej-
skiej Wroctawia pod wptywem procesu suburbanizacji. Na obszarach tych widoczny
jest dynamiczny rozwoj gospodarczy. Na jego zaistnienie wplywa wiele czynnikow,
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wsrdd ktdrych najwazniejsze to: stabnace znaczenie lub wrecz zanik funkgji rolniczej;
dostep do pokaznego rynku pracy miasta duzego, jego rynku zbytu, ustug; nizsze
anizeli w miescie ceny gruntéw; stosunkowo dobrze rozwinieta infrastruktura tech-
niczna i spoteczna. Produkgja rolnicza na tych terenach najczesciej okazata sie nie-
oplacalna i niekonkurencyjna. Stan ten sprzyjat przekwalifikowywaniu terenow
rolnych w budowlane, rozwojowi terenéw osiedlowych i komunikacyjnych, wchta-
niajacych coraz wieksze potacie, dotychczas zdominowane przez rolnictwo. W opra-
cowaniu przeanalizowano réwniez kierunki migracji ludnosci pochodzenia miej-
skiego, jej status spoleczny. Okreslono zasieg, rozmiar tych migracji, a takze ich
wplyw na przemiany zachodzace w strefie podmiejskiej Wroctawia. Analizujac
przebieg procesu suburbanizacji podkreslono wptyw polityki przestrzennej gmin
i procesu planowania na tworzenie suburbiow. Zwrdcono uwage na przyrost budze-
tow gmin podmiejskich, na ich dobrg lub bardzo dobra kondycje finansowa (np.
Gmina Kobierzyce, Gmina Swieta Katarzyna).

Budownictwo jednorodzinne w strefie podmiejskiej koncentruje si¢ zwlaszcza
nieopodal gtéwnych ciagéw komunikacyjnych, wzdtuz ktérych powstaja rowniez
pasma wzmozonej aktywnosci gospodarczej (np. Bielany Wroctawskie, Dtugoteka).
To w nich rozwijaja sie: handel, ustugi, produkgja.

Ta niespotykana jak dotad ekspansja budownictwa zwlaszcza mieszkaniowego
przyczynita sie do przemian w dotychczasowym ukladzie przestrzennym wsi. Po-
wstajg zupelnie nowe miejscowosci, o catkiem innym ksztatcie. Nowe enklawy bu-
downictwa mieszkaniowego i ustugowego na wsiach degraduja tradycyjny wiejski
krajobraz. Wystepujaca w zabudowie swoista dowolno$¢ architektoniczna wprowa-
dzita do krajobrazu wiejskiego catkiem obce elementy (luksusowe, duze domy -
rezydencje, piekne, duze obszarowo dzialki rekreacyjne, czesto z basenem i kortem
tenisowym).

STREFA PODMIE]JSKA ZAPLECZEM MIASTA

Strefa podmiejska w literaturze polskiej interpretowana jest jako strefa miejsko-
wiejska, strefa cigzenia miasta, strefa zurbanizowana, obszar zainwestowania miej-
skiego, zaplecze miasta, obszary okotomiejskie, peryferia miejskie, obszar wokot-
miejski, obszar na terenie ktdrego obserwowane sg zjawiska przemian struktury
spoteczno-ekonomicznej, odzwierciedlajacych zaawansowany stan zatracania przez
obszary wiejskie znamion tradycyjnie pojmowanej wsi. Stanowi ona najistotniejszy
»element sktadowy” kontinuum miejsko-wiejskiego. To forma przejSciowa pomie-
dzy miastem i wsia, wystepujaca ,,u boku” miast duzych i wielkich (tu u boku Wro-
clawia) i stanowiagca niejako ich przedtuzenie. Strefy podmiejskie niczym , macki”
trzymaja sie ,,swoich miast” (podobnie jak dawniej przedmiescia).

Charakterystyczne dla strefy podmiejskiej sa przeobrazenia uzytkowania ziemi
i zmiany cech spoteczno-demograficznych, ktore to cechy wynikaja z przebiegajacych
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procesow urbanizacji. Inwazja miasta moze by¢ tak wielka, ze powoduje ona rozwdj
pozarolniczych form zagospodarowania ziemi (firmy ustugowe réznego typu) oraz
naptyw nowej ludnosci, zwlaszcza nowej i dobrze wyksztatconej. Procesy te prowa-
dza do wzrostu liczby ludnosci strefy podmiejskiej, wzrostu gestosci zaludnienia
(znacznie wyzszej niz na terenach tradycyjnych obszaréw wiejskich).

Strefy podmiejskie okreslane sg terminem suburban area lub rural-urban fringe
(oznaczajacych strefy przejsciowe z terenéw miejskich na obszary wiejskie). Okresle-
nia te spotykamy zwlaszcza w literaturze anglojezycznej. Na obszarach tych wazne
sq ich cechy spoteczno-gospodarcze oraz powigzania ekonomiczne i spoteczne
z miastem. Strefa podmiejska stanowi zaplecze miasta. Zasadniczo jej tereny lezace
najczesciej w bliskim sasiedztwie miasta réznia sie od terenéw samego miasta, czy
terendw typowej wsi. Przez niektérych naukowcow strefa podmiejska traktowana
jest jako zorganizowana czes¢ przestrzeni (przylegajaca do terenéw zainwestowanych
miasta centralnego), jako element zlozonego systemu przestrzenno-funkcjonalnego,
jako obszar rozdzielajacy miasto od wsi, jako strefa graniczna miedzy nimi.

O strefie podmiejskiej powiedzie¢ mozna, iz posiada ona charakter przejsciowy.
Do najwazniejszych jej cech pozwalajacych na powyzszy wywdd zaliczy¢ nalezy:
urbanizacje obszaru; koncentracje ludnosci wieksza niz na wsi, mniejsza niz w mie-
Scie; wielkie zréznicowanie struktury zawodowej z duzym udziatem dziatalnosci
pozarolniczej; zmiang w strukturze wielkosci i wlasnosci gruntéw z tendencja wzro-
stu uzytkow pozarolniczych.

Strefa podmiejska nie posiada granic. Okresli¢ ja mozna jako ,,pasmo przejscia”.
Wg niektdrych badaczy zaczyna si¢ ona tam, gdzie konczy sie zwarta zabudowa
miasta. Mozna spotkac si¢ takze z twierdzeniem, Ze miasto i strefa podmiejska two-
rza jeden organizm. Waznym elementem strefy podmiejskiej jest wyznaczenie jej
kranca rozlewania si¢ i proba wkraczania na obszary wiejskie.

SUBURBIUM ,, ROZLANYM” OTOCZENIEM WZGLEDEM MIAST

Suburbium oznacza obszary zabudowane, polozone na krancach, peryferiach
wielkich miast. Czesto przylegaja one bezposrednio do miasta (w przypadku Wro-
clawia to np. Bielany Wroctawskie, Wysoka k./Wroctawia, Dlugoleka). Termin ten
pochodzi od taciniskiej definicji przedmiescie, strefa podmiejska. Na terenie subur-
biéw dominuje zabudowa mieszkaniowa. Brak jest ustug takich jak szkoty, przed-
szkola, zlobki i innych ogélnodostepnych. Na niektoérych obszarach zlokalizowane
sa ustugi wielkopowierzchniowe (np. Bielany Wroctawskie), odgrywajace istotng
role w zachowaniach przestrzennych mieszkancdw duzych miast (Zipser, 2006). Jed-
nak, czy te tereny okresli¢ mozna mianem tradycyjnej wsi? Jaki tworza one krajobraz?
Czy cho¢ w minimalnym stopniu wpasowuja sie one w istniejaca strukture wiejska?
Odpowiedz jest jedna- nie.
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W problematyce zwigzanej ze strefa podmiejska-suburbialng na szczegoélng uwa-
ge zastuguje jej ksztalt spoteczno-przestrzenny, jej dynamiczny rozwdj, egzystujacy
tam ludzie. Médwiac o suburbium méwimy o fenomenie osadniczym. To , rozlane”
otoczenie wzgledem miast (urban sprawl) stanowi dla nich najczesciej ,, sptaszczone”
tlo. To rownieZz emanacja miasta (promieniowanie, oddziatywanie miasta). Suburbia
tworza czesto duze ptaszczyzny, niekiedy wydtuzone pasma, obudowane ciagi ko-
munikacyjne. Formalnie pozostaja poza granicami miast. Funkcjonalnie najczesciej
sa do nich przynalezne. Mocne jest ich powigzanie z miejscami pracy, szkotami,
ustugami miasta. Poprzez te zaleznosci, ich bliski zasieg mieszkanicy suburbiéw nie
narzekaja na brak tych waznych ustug, ktére zabezpiecza im duze miasto.

CECHY I TENDENCJE ROZWOJOWE STREFY PODMIE]JSKIE]

Strefa podmiejska, podobnie jak miasto i wie$ charakteryzuje sie specyficznymi
cechami, ktére wyrdzniaja ja na tle otoczenia. Zwlaszcza nalezy wskazac jej wielkie
zroznicowanie w zakresie gospodarki gruntami. Sa w niej wymieszane uzytki rolne
z lasami, terenami komunikacyjnymi, osiedlowymi i innymi kategoriami zagospoda-
rowania ziemi. Jej obszary pelnig bardzo rézne funkcje, w tym mieszkaniowe, ustu-
gowe (rekreacyjne, turystyczne), produkcyjne.

Konflikty rodzace sie w strefie podmiejskiej dotycza zwlaszcza rolnictwa i bu-
downictwa. Silna presja budowlana powoduje, iz rolnictwo traci swoje dotychcza-
sowe znaczenie, badz jest wypierane catkowicie. Zatem, czy o takiej enklawie miesz-
kaniowej méwi¢ mozna jako o wsi? Wies bez rolnictwa? Wspdtcze$nie powinnismy
zadba¢ o ograniczanie niekontrolowanego rozwoju zabudowy. Najlepszym narze-
dziem jest plan miejscowy, ktérego czesto brak (Hetdak, 2008). Zatem wielkie zada-
nie stoi przed planistami i urbanistami.

Niekiedy strefy podmiejskie wchianiajg miasta. Suburbia jednak tym procesem
nie sg zainteresowane w ogodle lub w minimalnym stopniu (np. Bielany Wroctaw-
skie). Ich sytuacja mieszkaniowa, mozliwosci korzystania z funduszy unijnych dla
wsi nie zachgca mieszkanicéw do poddawania sie ,, umiastowieniu”.

Na tendencje rozwojowe suburbidw, ich aktywizacje wpltywa przede wszystkim
che¢ zmiany warunkéw mieszkaniowych, pragnienie budowy witasnego domu. Do
gldwnych motywdw checi zmiany miejsca zamieszkania naleza: ucigzliwosci duzego
miasta; nieche¢ do dalszego zamieszkiwania w wielkiej zbiorowosci miejskiej; chec¢
zamieszkania w domku jednorodzinnym z dala od zgietku i hatasu; dobre potacze-
nie z miastem; walory srodowiska naturalnego i przyrodniczego; dotychczasowe zte
warunki mieszkaniowe; ,,zmeczenie” miastem; potrzeba spokoju i duzych wolnych
przestrzeni.

Zmiany zachodzace w strefie podmiejskiej mozna kroétko scharakteryzowac: za-
nik gospodarstw typowo rolniczych, a tym samym eliminacja zatrudnienia w rolnic-
twie; brak nowych dzialek zagrodowych; adaptacja dotychczasowych zabudowan
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gospodarskich pod nowe funkcje, najczesciej ustugowe; przeksztalcenia w uzytko-
waniu gruntéw; dominujaca funkcja strefy podmiejskiej funkcja mieszkaniowa (przy
jednoczesnym braku ustug podstawowych: szkola, przedszkole); stabo rozwiniete
funkcje handlowe (za wyjatkiem obszaréw z ustugami wielkopowierzchniowymi);
brak ogdlnodostepnych terendow sportowo-rekreacyjnych; nowo realizowana zabu-
dowa mieszkaniowa charakterem, bryla, wyrazem, wysokoscia nasladuje zabudowe
mieszkaniowa miasta (zaréwno jednorodzinna jak i wielorodzinna).

STREFA PODMIEJSKA A JEJ KRAJOBRAZ

Dynamiczny rozwdj suburbiéw widoczny jest zwtaszcza w spoleczenstwach mo-
dernizujacych sie. Dobrym przyktadem moze by¢ np. Polska. Proces suburbanizacji
o szczegdlnym natezeniu widoczny jest wokot Wroctawia. Wraz z rozwojem subur-
biéw zmienia si¢ uktad wsi, jej zabudowa, krajobraz wsi. Intensywna zabudowa, nie
majaca nic wspodlnego z dotychczasowa wsia wkracza na tereny dotychczas uzytko-
wane rolniczo (vide Wysoka k./Wroctawia). Ewoluuje morfologia osiedla, dotychczas
typowo wiejskiego. W ewolucji morfologii osiedli w strefie suburbialnej wyrdznic¢
mozna 2 fazy: pierwsza zwigzana z indywidualng dziatalnosciq inwestoréw, druga
wynika z dziatalnosci deweloperskiej. Efektem tej pierwszej jest duze zréznicowanie
form dziatek i ich zabudowy, w drugiej wydzielone sg dziatki budowlane o podob-
nych ksztattach i rozmiarach oraz budowane sa domy o zblizonej formie architekto-
nicznej.

Zmiany funkcjonalne zachodzace w strefie suburbialnej polegaja na zmianie rol-
niczego uzytkowania gruntéw i przekwalifikowaniu terenéw na mieszkaniowe,
ustugowe i produkcyjne. Kierunki tych zmian znajduja swéj wyraz w polityce prze-
strzennej gminy, ktéra odzwierciedlaja zapisy w dokumentach planistycznych takich
jak studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (Hetdak, 2008).

,,Symbioza” suburbiéow z miastami (chciana lub nie) trwa: niekiedy z konieczno-
Sci, niekiedy z ,milczacego” przyzwolenia obu stron. Granice miast z suburbiami:
zacierajq si¢, czesto sg zanikajace, sa niezauwazalne, nierzadko nie do odczytania
w terenie (patrz Wysoka k/Wroctawia, Bielany Wroctawskie).

Proces suburbanizacji trwa nadal, jest zywiotem. Nie ma oznak jego zaniku. Nie
ma mozliwosci jego zatrzymania. Oblicze suburbanizacji zmienia sie pod wptywem:
zmieniajacych sie mozliwosci; koniecznosci szybkiej wymiany mysli, informagji,
ustug; koniecznosci wymiany ddébr materialnych. Powszechno$¢ suburbanizacji
w sensie przestrzennym powodowac bedzie w najblizszej przysztosci: zmniejszanie
obszarow upraw rolnych; uszczuplanie obszarow pod rézne inwestycje ustugowe,
rekreacyjne; zmniejszanie obszarow pod infrastrukture techniczng i spoteczng. Pro-
blem suburbanizagji jest jednym z najistotniejszych problemow wspotczesnego swia-
ta, a jego zlozono$¢ sprawia, ze jednoczesnie jest on jednym z najtrudniejszych do
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kontroli i organizacji. Gminy podmiejskie Wroctawia rejestruja wzrost liczby miesz-
kancéw, wynikajacy gtownie z naptywu ludnosci pochodzenia miejskiego.

PODSUMOWANIE

Powstawanie nowych suburbiéw i rozwdj juz istniejacych wynika z checi za-
mieszkania wielu mieszkancéw duzych miast we wlasnym domu, z dala od ruchu
wielkomiejskiego. Suburbia zyja ucieczka ludzi z miast. Jako ,forpoczta” miasta sa
sposobem na ,umiastowienie” przestrzeni wokot i miedzy miastami. Okoto 80%
mieszkancdw suburbiéw zamieszkiwato uprzednio budynki wielorodzinne. W ich
opinii zamieszkiwanie w domu jednorodzinnym z wydzielonym ogrodem rekre-
acyjnym stanowi istotng poprawe jakosci zycia.

Badajac strefe podmiejska mozna byloby problematyke badawcza poszerzy¢ o ta-
kie zagadnienia jak: analiza przemian w zabudowie strefy podmiejskiej; analiza
przemian w infrastrukturze; analiza przemian krajobrazowych; zasieg, kierunki,
rozmiar migracji ludnosci; przyrost budzetow gminnych wskutek migracji ludnosci
z miast do strefy podmiejskiej.

Proces suburbanizacji niesie za soba réwniez zagrozenia w postaci segregacji spo-
lecznej. Jest to negatywna selekcja polegajaca na emigracji z miasta ludnosci lepiej
uposazonej i wyksztatconej, przez co w rdzeniu regionu miejskiego nastepowacé mo-
Ze pauperyzacja terenéw mieszkaniowych. Segregacja spoteczna suburbiéw przybie-
ra réwniez forme fizycznego oddzielania si¢ od otoczenia i dotychczasowych osiedli
wiejskich. Negatywnym aspektem procesu suburbanizacji sg takze problemy komu-
nikacyjne, szczegdlnie na trasach wlotowych do miasta wielkiego (tu Wroclawia).
Region miejski Wroctawia znajduje sie aktualnie w fazie suburbanizacji. Wynikajace
z tego zmiany doprowadzaja do ksztaltowania si¢ nowych struktur osiedlericzych
i przestrzennej reorganizacji tj. do zmian funkgji terenéw, rozwoju dziatalnosci go-
spodarczej, zmian w zachowaniach ludnosci. Suburbia sa ,naturalnym” przedpro-
zem umiastowienia. Wiele jest réznic miedzy typowa wsia a suburbiami, podobnie
jak miedzy miastem a suburbiami. Rozwdj suburbiow bedzie nieuchronnie poste-
powacd. Rozwdj osiedli o miejskim i rezydencjonalnym charakterze w strefie pod-
miejskiej Wroctawia w istotny sposéb zmieni morfologie uktadu osadniczego. Proce-
su suburbanizacji nie da si¢ powstrzymac.
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WNIOSKI KONCOWE

1. Problem suburbanizacji, ztozony, trudny do kontroli i organizacji, uznac
mozna za jeden z najwazniejszych problemdéw wspodtczesnego swiata.

2. Proces suburbanizacji znaczaco wptywa na jakosc zycia, dlatego obojetnie
nie wolno nam koto niego przechodzi¢, a podkresla¢ wptyw i znaczenie
polityki przestrzennej gmin, ich samodzielnos¢ planistyczna i suwerennos¢.

3. W strefie podmiejskiej jaskrawo widoczny jest stan zatracania przez obszary
wiejskie znamion tradycyjnie pojmowanej wsi.

4. Suburbanizacja to proces osadniczy trwajacy nadal.

5. W strefie podmiejskiej, na obszarach gdzie powstaja nowe enklawy
budownictwa mieszkaniowego, ustugi wielkopowierzchniowe obszar ten
trudno jednoznacznie zdefiniowa¢. Nie jest to ani wies ani miasto. To nowy
,twor” osadniczy.

6. W strefie podmiejskiej zywiolowy rozwoj budownictwa mieszkaniowego
niesie za sobg niekorzystne zmiany w przestrzeni: nietad przestrzenny,
degradacje krajobrazu, klopoty komunikacyjne.

7. Do najwazniejszych proceséw spotecznych strefy podmiejskiej zaliczamy
aktualnie naptyw ludnosci z miast.

8. Aktualnie do najwazniejszych procesow gospodarczych w strefie
podmiejskiej zaliczamy: intensywny rozwoj budownictwa mieszkaniowego
(jednorodzinnego i w mniejszym stopniu wielorodzinnego), zastepowanie
produkgji rolniczej dziatalnoscia ustugowa réznego typu (handlowa,
motoryzacyjna), czesto likwidacja produkgji rolniczej a wprowadzanie
produkgji innego typu.
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SUMMARY
IS THIS STILL A VILLAGE?

The study presents the problem connected with comprehending, defining, name,
terminology of former stricte rural areas, defined as village, nowadays difficult to
define precisely. That is the case of modern settlement forms - suburbs, suburban
zones, inducing curiosity of many researchers. The process of appearing of these new
settlement forms is exceptionally apparent in particular in places localized in the
close neighbourhood of big towns (vide Wysoka near Wroctaw, Bielany Wro-
clawskie, Biestrzykow, Suchy Dwor) - sub-Wroctaw villages. The places are located
just at the administrative city limits of Wroctaw or in its close neighbourhood. They
more and more lose their previous rural character. The demographic structure of
their inhabitants changes radically. There dominate young people, educated, weal-
thy, wanting their own house with garden, far from big-city noise, looking for new
quality of life. Among this new society lack interpersonal bonds, lack of tradition.
In these places there occur more and more intense multi-family and single-family
buildings with a lot of buildings with urban character. Hence comes the question
in the context of those areas — ,Is this still a village?”
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