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Streszczenie: Osiedle Towarzystwa Osiedli Robotniczych na warszawskim Grocho-

funkcjonalistycznego osiedla budynków z tanimi mieszkaniami dla ubogich rodzin 
robotniczych. mieszkania dla robotników,

any. 

, ,
nowych przepisów w sprawie ochrony przeciwlotniczej, skomplikowanego statusu 

w porównaniu z innymi realizacjami tego typu osiedli,
pochodze
i pionów. Porównanie projektów niezrealizowanych obiektów z obiektami zbudowanymi 

a-

wskazanie przyczyn, k e.
osiedle mieszkaniowe, robotnicy, tanie mieszkania, Grochów, bu-

downic .

1. Wprowadzenie 

z 10 budynków mie wzniesionych
zakresie przez Towarzystwo Osiedli Robotniczych w Warszawie. Osiedle to zgodnie 
z realizowa

ojennym budownict

Robotni
, co dziwi 

de wszystkim na stronach internetowych 

problemowi poprawy sytuacji 
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mieszkaniowej
o realizowanych przez TOR obiektach. Z powodu braku zachowanych planów budynków, 

Hi
1,

oraz towarzy

w o 2.
a-

niami funkcjonal szawskich osiedli. 

pomiesz ,
,

y-
stycznego dla grochowskiego osiedla .

1.1.
Towarzystwa Osiedli Robotniczych

Sytuacja mie w Polsce l-

ego przez skutki I wojny , kryzysu mieszkaniowego.
o -wieku. Przedmiotem 

nieodpowiednie
najbied
z architekto

w Warszawie, w której 

o 3. W 1915 roku wydano Potrzeby estetyczne Warszawy autorstwa historyka 
sztuki - Alfreda Lauterbacha. Przedmiotem
obszary Warszawy, nazywane w publikacji „nowymi dzielnicami”. Ich charakter poddawa-
ny jest krytyce w zestawi

zbieraniem danych potrzebnych do sporz 4.
w dziedzinie mieszkalnictwa, do tej –

1 owano w 
latach 1935-1937, , Architektura w Warszawie 1919-1939, Warszawa 2000 [1],

-
1938.

2 nik do za
Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 24. 07. 2012 r., poz. 00006766, 00006767. 00006765, 
00006868, 00006869, 00006911, 00006912, 00006913, 00006914, 00006325, 
www.torgrochow.cba.pl ( d www.twoja-praga.pl 2014).

3 A. Lauterbach, Potrzeby estetyczne Warszawy, Warszawa 1915, s.8 [2].
4 Planowanie przestrzenne Warszawy (1916-1939) w: Warszawa II Rzeczypospolitej 

(1918-1939), Warszawa 1968, s. 324 [3].
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o
zdrowia mieszka ców5. Prowadzone w tym okresie

zaledwie 25% posiada 6

pion mieszkalny. W drewnianych barakach korzysta

j

,
szczególnie u wykonuj leniu. Widziano 

7.
nnym 

k-
tów. Wydzia

przeszcze-
piali na grunt polski aw

d-

w ami byli 
8.

i-
wa Reformy 

-badawczej. 2 marca 1930 roku Towarzystwo 

opracowania ustawy mieszkaniowo-budowlanej9

sposób w jaki zamieszkuje warstwa robotnicza. Dwoma podstawowymi proble

, maksymalnie 1/5 zarobków, tymczasem koszt komornego 
oparty na kapita ok. 43 % zarobków, bez ulg jeszcze 

10.

5 J. Cegielski, w: Warszawa 
II..., s. 119 [4]. 

6 Z Polskiego Towarzystwa Reformy Mieszkaniowej, „Dom Osiedle Mieszkanie” 1934, nr 1, s. 20 [5].
7 „Dom Osiedle Mieszkanie” 1934, nr 12, s. 12,13,14 [6].
8 E. Mazur, nia Mieszkaniowa, 1921-1939:materilane warunki bytu 

robotników i inteligencji, Warszawa 1993, s. 41- 42, 44. [7]
9 H. Syrkusowa, Warszawa 1976, s. 97[ 8].
10 H. Syrkusowa, op. cit., s. 163 [8].
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T eksploatacja 
11.

- dla rodzin 
o maksymalnych zarobkach 12

o-
13

i standaryzacje w celu zmniejszenia -42 m2.
W latach 1934- lnych 

wielorodzinne jak 
Obiekty wznoszono w
jak i mniej

na standa
i potanienie kosztów14. Towarzy

jego 
i instytu jowego 
a

BGK przezna -u15. W taki 

16

ieszkaniowy.

2. Projekt I serii

2.1.
ó-

lokalizowane
uzbr
przedstawicieli o-

pr -2 km17

kolejne po

11 Zob. 
budowlany” rubr. Ruch budowlany, 1934, z. 2, s. 49 [9].

12 H. Syrkusowa, op. cit. s, 163 [8].
13 T.O.R., „Dom. Osiedle. Mieszkanie” 1934, nr 3-4, s. 40 [10].
14 J. Strzelecki, „Dom Osiedle 

Mieszkanie” 1934, nr 2, s. 13. [11] 
15 Ibidem, s. 10-11.
16 Ibidem, s. 16
17 Wy „ Dom Osiedle 

Mieszkanie” 1937, n 4-6, s. 64 [12].
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18. Aby 

, 19. Kryteriami 
:

20.
21. P

779 m2

-owi22

dzony Plan Przeznaczenia Tere r

Rys. 1. Szkic Planu Zagospodarowania 

sygn. 11938, k. 33
Fig. 1. Sketch of Urban Development Plan in 

Rys. 2. Szkic Zagospodarowania Terenów przy ul. 

a
APW, AN, sygn. 11938, k. 27

Fig. 2. Sketch of the Land Development in

Social House and property boundaries

Przeznaczenie obu bloków pod obiekty TOR- anie 
zapewnienie odpowiednich warunków do

, anym terenie 
ygnacyjnych budynków mieszkalnych. Cztery ustawiono 

a
ano w bloku okr

i K

18

Warszawa 1938, s. 10 [13].
19 Ibidem.
20

Warszawa 1939, s. 52 [14].
21 Ibidem, s. 50.
22 AP 2, 3 [15].
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bezpo
ie

Po
wskiej23

Wychowania Fizycznego24.

2.2. Charakterystyka lokali mieszkalnych
lokale mieszkalne

powierzchni 36 m2 25

nie,
2 2, oraz 

– 37 m2 26 owe. 
W

mieszka 27. Mniejsze 

Towar a-

. Wtedy,
,

28. Od 1930 roku sytuacja robotni-

mieszkania odpowi
-6 osobowej rodziny uznano mieszkanie 

29

finansowane z kredytów TOR, osiedle WSM na Rakowcu 
z 2. S ono wzorem dla zrealizowanej 

30

jeszcze bardziej ograniczona i nie 2 31

W opar w II serii osiedla na Kole powierzchnia 
2 oraz 35,8 m2 32. Mieszkania na Grochowie maja 

cy ustalone w wytycznych 36 m2

-
okali.

23 Ibidem, k. 28.
24 [16].
25 J. Strzelecki, op. cit., s. 14 [11].
26 s. 46 [14].
27 których 

28 -1939. Architektura-Urbanistyka -Warszawa-Kraków-
[17]. 

29 1934, s. 1-2.
30 Osiedle T. O. R. na Kole, „Dom Osiedle Mieszkanie” 1935, nr 11 s. 33 [18].
31 Ibidem.
32 s. 42 [13].
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2.3.

-
wzniesione domy komunalne przeznaczone dla bezdomnych, w których mogliby oni 

33. Kompleks hoteli dla bezdomnych 
torycznych 

g projektu A. Matuszewskiego, 
a
drugiej stornie ulicy Kobielskiej34

z dzi -
hnia, nie 

p-
nej przestrzeni. W I s

. D t acji dwa 
35. Zastosowany w II 

i
36.

powodów.

obrony przeciwlotniczej i przeciwgazowej.
37

w dziedzinie budowy obiektów zgodnie z przepisami ochrony przeciwlotniczej i przeciwga-

1938 roku38

w 1937 roku min. w budynkach TOR-u na Grochowie. P
.

Z
39

40, dlatego naturalnym
w

czas realizowane budynki 
y

wytyczne dla zago a-

33 Budownictwo mieszkaniowe magistratu m. st. Warszawy 1924-1928, s. 5 i 6 [19].
34 Ibidem, s. 7,10, 20, 21, 24.
35 Osiedle T. O. R. na Kole, ”Dom, Osiedle, Mieszkanie” 1935, nr 11, s. 35 [18].
36 T. O. R. Sprawozdanie (…) za rok 1937, Warszawa 1938, s. 46 [13].
37 [19].
38 , Dz. U. nr 32, poz. 278 [20].
39 T. O. R. Sprawozdanie (…) za rok 1937, Warszawa 1938, s. 46 [14].
40 Ibidem. 
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cyjnej41 udynków, 
a
z -

a poddasza42

suszarnie przeniesio-
ie zaprojektowanych przybudówek

i
usytuowane ó-
rek43.

realizowane w przypadku n
a

ch jak i estetycznych.

Rys.3.

i suszarnie. [15]
Fig. 3. View of the blocks in Stanislawowska 

Street showing laundry and drying rooms

Rys.4. e
i n-
kach przy ul. Kobielskiej. [15]

Fig. 4. View of the blocks containing laundry rooms 
and bathrooms connected with the drying 
rooms in the buildings in Kobielska Street

2.4. Funkcje towarzysz
Osiedle TOR na Grochowie ami

znione 
mieszkania z nis ca

44.

41 T. O. R. Sprawozdanie (…) za rok 1937, Warszawa 1938, s. 46 [14], APW, Akta nieruchomo
sygn. 11938, k. 27 i 34 [15], sygn. 11939, k.19 i 25 [21].

42 T. O. R. Sprawozdanie (…) za rok 1937, Warszawa 1938, s. 46 [13].
43 Ibidem.
44 Ibidem, s. 37.
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sklepów,

pomoc

grochowskim ach

paszteciarnia i .

Rys.5. – jatka [15].
Fig. 5. The Interior of one of the pavilions – a

shambles

Rys.6. –
paszteciarnia [15]

Fig. 6. The Interior of one of the pavilions –
Patisserie

Rys. 7. – sklep 

Fig. 7. The Interior of one of the pavilions-grocery 
store

Rys. 8.
budynkami przy ul. wskiej [15]

Fig. 8. Ground-floor service pavilions between 
buildings in Stanislawowska Street

a-
-

,

zytelnia, 3 przychodnie lekarskie, Kropla Mleka i lokale 
45. W zrealizowanym zespole brak 

45 Ibidem, s. 32.
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46

daptowane na mieszkania.

Rys. 9. Wtórnie wyb K. Matysiak
Fig. 9. Secondary window holes stamped in the course of adapting the connectors for housing

Brak dnim 
rozdziale genezy ich form, których poza pralniami 
i e-

planowany. Przygotowany przez miasto Szkic Rozplanowania Terenów przy ul. Podskar-

47

i -

48

zaprojektowa
pierwszego pietra wspar r-
niami 49..
przewi

50 projekt domu 
gotowy51

mieszkalnych ze sklepami obiekt

-

46 Funkcjonalistyczne osiedle TOR, Grochów, 
http://fotoforum.gazeta.pl/72,2,746,46342674,46599026.html [22].

47 [15].
48 43 [15].
49 8 i 9 [15].
50 APW, Akta nieruchomo [15].
51 [15].
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cego Kredyty Banku 
Gospodarstwa Krajowego. Decyzja Rady Nadzorczej TOR zezwalaj

budowy tego typu budynków
rozpatrze

1939 roku52

skiej w zbudowanych w latach 1927-1928 budynkach 
53.

Rys. 10. Plan I serii osiedla [15]
Fig. 10. Plan of I series of settlements

Rys. 11.
Fig. 11. The draft sketch of social house

Rys. 12. Projekt szkicowy 
Fig. 12. The draft sketch of social house

3. Niezrealizowany projekt budowy II serii osiedla
n-

ków to jedynie pierwsza seria. W szkicowych planach przeznaczenia terenów w 1937 roku, 
poza za

Tereny te 
. U ikiem 

54. B

52 T. O. R. Sprawozdanie (…) za rok 1938, Warszawa 1939, s. 11 [14].
53 Budownictwo mieszkaniowe magistratu…, s. 7 i 8 [23].
54 2 [21].
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przeznaczone dla bezdomnych55

w
56

ok

. B to 57.

Rys. 13. rozplanowanie budynków, na 

AN, sygn. 11939, k. 1
Fig. 13. Possible layout of buildings, in areas 

belonging to the city

Rys. 14.

Fig. 14. The possible layout of buildings, in areas
belonging to the city after the annexation of 
parts belonging to the Red Cross

Rys. 15.

Fig. 15. Possible layout of buildings after the annexation of part of the land belonging to the Red Cross, 
and moving the Terespolska Street

55 [15].
56 [15].
57 9, 10, 12 [21].
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55 [15].
56 [15].
57 9, 10, 12 [21].

58

na rozszerzonych o te, które planow
.

w
eznacznemu przesuni

u I serii . Trzy 
w-

skiej59 aniu do 
.

S one widoczne na zachowanym planie sytuacyjnym osiedla z maja 1939 roku, nie 
60 jszych, 

,
o lnie61,

ich 
a

62. Projekt drugiej serii nie 
anych terenach po drugiej stronie ulicy

acyjne 
nawi
ich powtórzenia63. Lokale mieszkalne zgodnie z tendencj

m 2. W projektowanym wzd
Terespolskiej 64.
Proj
Zarz 65

58 Projekty poszczególnych budynków II serii
[15].

59 11,13, 14, 15 [15]
60 24 [15]. 
61 [15].
62 [15].
63

18, 19, 20, 24 [15].
64 APW, Akta Nieruchom [15].
65 [15].
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Rys. 16. Plan osiedla TOR Grochów II i APW, AN, sygn. 11938, k. 44
Fig. 16. Plan of Housing Estate of Workers Society in Warsaw’s Grochow II and part of series I

Rys. 17. APW, AN, sygn. 11938, k. 13
Fig. 17. Eastern Façade of the building of series II in Stanislawowska Street

Rys. 18. Rzut kondygnacji powtarzalnej bud wskiej, 
11938, k. 13

Fig. 18. The plan of repetitive floor of series II building in Stanislawowska Street
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Fig. 18. The plan of repetitive floor of series II building in Stanislawowska Street

Rys. 19. Rzut kondygnacji powtarzalnej budynku dwusegmentowego 38, k. 18
Fig. 19. A repetitive floor plan of series II double-unit building

Rys. 20. APW, AN, sygn. 11938, k. 18
Fig. 20. The plan of the loft of series II double-unit building

Rys. 21. Elewacja zachodnia budynku dwu segmentowego II serii 
Fig. 21. Western Façade of series II double-unit building
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Rys. 22.
Fig. 22. The façade of the building in Terespolska Street

4. Kwestie autorstwa i datowanie
o

Szabuniewicz66 najmniej 
rchitekta Franciszka Eychhorna. W 1924 roku 

67

koncentracyjnym Auschwitz- e
Architektury w 1928 roku68. Informacje o jego udziale przy budowie osiedla TOR na 

kazji 50-lecia jego pracy. Jednak nie 
na Grochowie69.

erci. W latach 30-tych wydawane 
a-

realizowanych przez Towarzystwo Osiedli Robotniczych70. 1937 rok wskazuje na osiedle 

w
-Markowiczowa. Podpis tej samej architektki 

- ej Nowak-

66 Architektura w Warszawie 1919-1939, Warszawa 2000 [1], Gminna Ewidencja 
z dnia 24. 07. 

2012 r., poz. 00006766, 00006767. 00006765, 00006868, 00006869, 00006911, 00006912, 
00006913, 00006914, 00006325, www.torgrochow.cba.pl www.twoja-
praga.pl

67 W wydanej z okazji 50-

-1965: 50 –
Warszawskiej, alfabetyczny wykaz absolwentów poz. 2329 oraz 1664, Warszawa 1967 [24].

68 Zob. -1965: 50 –
Warszawskiej, alfabetyczny wykaz absolwentów poz. 2329 oraz, Warszawa 1967 [24].

69 A. K. Olszewski, 50 – „Architektura”, 1979, 
nr 381-382 [25].

70 Wykaz zatwierdzonych budowli, poz. 650, w: 1937, s. 541.
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Rys. 22.
Fig. 22. The façade of the building in Terespolska Street

4. Kwestie autorstwa i datowanie
o

Szabuniewicz66 najmniej 
rchitekta Franciszka Eychhorna. W 1924 roku 

67

koncentracyjnym Auschwitz- e
Architektury w 1928 roku68. Informacje o jego udziale przy budowie osiedla TOR na 

kazji 50-lecia jego pracy. Jednak nie 
na Grochowie69.

erci. W latach 30-tych wydawane 
a-

realizowanych przez Towarzystwo Osiedli Robotniczych70. 1937 rok wskazuje na osiedle 

w
-Markowiczowa. Podpis tej samej architektki 

- ej Nowak-

66 Architektura w Warszawie 1919-1939, Warszawa 2000 [1], Gminna Ewidencja 
z dnia 24. 07. 

2012 r., poz. 00006766, 00006767. 00006765, 00006868, 00006869, 00006911, 00006912, 
00006913, 00006914, 00006325, www.torgrochow.cba.pl www.twoja-
praga.pl

67 W wydanej z okazji 50-

-1965: 50 –
Warszawskiej, alfabetyczny wykaz absolwentów poz. 2329 oraz 1664, Warszawa 1967 [24].

68 Zob. -1965: 50 –
Warszawskiej, alfabetyczny wykaz absolwentów poz. 2329 oraz, Warszawa 1967 [24].

69 A. K. Olszewski, 50 – „Architektura”, 1979, 
nr 381-382 [25].

70 Wykaz zatwierdzonych budowli, poz. 650, w: 1937, s. 541.

e
-

rchitektki wspólnie 
z
mieszkaniowego BGK71

iej-

z niepublikowanego leksykonu autorstwa Nitscha72. W tej samej pozycji osiedle to widnieje 

czenia roli danego architekta 
w

onej w 1979 roku Jej 

w Warszawie przy ul. Podskarbi skiej”73. Brak precyzji Nitscha w podawaniu pozyskanych 
i-
-

a

74

lub asystenta ej projektantki Lucyny Nowak-Markowiczowej. Na 

Piotrowskiego75 -
niego zatwierdzane i podpisywa

ego projektanta76.

77

-193778. Jednak informacja o zatwierdzeniu budowy osiedla 

p
Robotniczych
193779 80.

71 A. L. Nitsch, Leksykon Architektów i budowniczych Polaków oraz cudzoziemców w Polsce 
[26].

72 Ibidem.
73 maszynopis przechowywany w ZG SARP [27]. 
74 A. L. Nitsch, op. cit.[26]
75 AP [15].
76

projektu, charakter budynków a
nego z nich.

77 Zob. www.twoja-praga.pl
78 op. cit. [1],

2998/2012 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 24. 07. 2012 r.
79 s. 10.
80 s. 48.
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Housing Estate of Workers Society 
in Warsaw’s Grochow

Karolina Matysiak
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Abstract: Housing Estate of Workers Society in Warsaw’s Grochow is one of the
characteristic examples of functional low-cost housing for the poor blue-collar families in 
the period between the Great War and World War II. Small cheap housing for workers was
to provide proper health conditions for its residents and was a part of a global movement
and formed the continuation of activities already initiated in the 1920s by the Warsaw 
Housing Cooperative. Despite its distinguish form the Grochow Housing Estate is 
considered as poorly researched subject. The main goal of this text is: on the basis of 
archival studies to recreate the entire shape of the housing estate along with social 
infrastructure objects, where only half of the buildings were carried through. We want to 
indicate the exact origins of exceptional architectural forms of the unit such as connectors 
and verticals analyzing not only anti-aircraft protection rules which were applied during the 
unit’s building but also a complex proprietary status of the adjacent allotments and difficult 
ground conditions in comparison with other implementations of this type of housing.
Comparison of unrealised projects objects with the objects implemented together with Forsa 
old becomes the basis for the challenge by appearing in all sources of architects, allowing 
also an indication of the reasons which led them to this by assigning.

Keywords: (Housing Estate, workers, low-cost housing, Grochow, social building.




