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1. Wprowadzenie

Problem bezpieczenstwa i komfortu uzytkowania budowli
wznoszonych w technologii prefabrykowanej z zelbeto-
wych elementow wielkowymiarowych stanowi w chwili
obecnej temat dyskusiji wielu srodowisk (np. [2]), na-
gtasniany jest réwniez w srodkach masowego przeka-
zu, nierzadko bez wskazania wiarygodnych zrodet me-
rytorycznych.

Zainteresowanie problematyka ,wielkiej ptyty” jest
uzasadnione z uwagi na znaczny, ok. 30% udziat tego
typu budownictwa [3] w zasobach mieszkaniowych
Polski (rys. 1) oraz aktualne wymagania normowe,
wedtug ktorych wszystkie budynki mieszkalne po-
winny spetnia¢ kryterium projektowego okresu uzyt-
kowania 50 lat. Okres ten nie jest wprawdzie [4] rOw-
nowazny z ,okresem zycia”, stanowi jednak geneze
pojawienia sie watpliwosci w sprawie bezpieczenstwa
uzytkowania tych obiektow budowlanych. Wielolet-
nie obserwacje i dziatania diagnostyczne prowadzo-
ne przez srodowiska inzynierskie pozwolity na do-
strzezenie szeregu nieprawidtowosci [5] powstatych
w roznych fazach procesow inwestycyjnych zwigza-
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nych ze znaczgcym budownictwem wielkowymiaro-
wym, obnizajgcych wprawdzie komfort uzytkowania
mieszkan, ale nie majgcych istotnego wptywu (w zde-
cydowanej wiekszosci przypadkdéw) na poziom bez-
pieczenstwa tych budynkéw.

W latach 80. ubiegfego wieku funkcjonowato w Polsce,
w wyniku realizacji programu rzgdowego, ponad 150
wytworni prefabrykatéw wielkoptytowych [6]. Zmiany,
jakie zaszty w gospodarce od poczatku lat 90., a tak-
ze gwattowny naptyw nowych technologii spowodowa-
ty zanik budownictwa wielkoptytowego. Wiekszos¢ ,fa-
bryk domow” zostata zlikwidowana, a tylko czesc¢ z nich
pozostata na rynku po przejsciu szerokich zmian mo-
dernizacyjnych.

Obiegowa negatywna ocena jakosci budynkow wiel-
koptytowych wynika ze stosowanych rozwigzan funk-
cjonalno-uzytkowych budynkow i mieszkan, bedacych
skutkiem obowigzujgcego w czasach PRL tzw. norma-
tywu projektowania, W odniesieniu do ,wielkiej ptyty”
dostrzega sig rowniez niedostateczng jakos¢ wyko-
nawstwa oraz zastosowanych materiatow i wyrobow
budowlanych, w szczegdlnosci wykonczeniowych i in-
stalacyjnych [5].

2. Specyfika budownictwa wielkoptytowego

Podstawowa regutg przy projektowaniu budynkdw wiel-
koptytowych byto nadanie im odpowiedniej sztywnosci
przestrzennej za pomoca Scian poprzecznych i podtuz-
nych, przechodzacych przez catg wysoko$¢ budynku
oraz z reguty monolityczng cze$¢ podziemna. Stropy
traktowane jako sztywne przepony poziome stanowi-
ty 0 niezmiennosci konturu przekroju poziomego kon-
strukcji budynku przy jej odksztatceniach. Dodatkowo,
Sciany zewnetrzne dzieki znacznej sztywnosci na od-
ksztatcenia w swojej pfaszczyznie stanowity element
przeciwdziatajgcy skrecaniu ustroju przestrzennego bu-
dynku przy zginaniu.

Charakterystyczng cecha konstrukciji budynkow wiel-
koptytowych jest obecnos¢ w tarczach stropowych
i $ciennych ztgczy monolitycznych miedzy prefabryko-
wanymi elementami, wskazujgcych miejsca potencjal-
nego zarysowania.

Ztacza te stanowig miejsca zmiany wtasciwosci wy-
trzymatosciowych tarczy, w ktérych koncentrujg sie jej

7-8/2014



odksztatcenia spowodowane przez sity wewnetrzne
wywotane oddziatywaniami zewnetrznymi na konstruk-
cje, a takze przez skurcz betonu i zmiany temperatury.
Sity $ciskajgce zaréwno prostopadte jak i rownolegte
do pfaszczyzny ztgcza powodujg powstawanie rys w ztg-
czu. Na uksztattowanie i szerokos¢ rys wptywa réwniez,
poza intensywnoscig oddziatywan, ktérych wynikiem sg
wystepujace w konstrukcji sity wewnetrzne, efektywnosc
zbrojenia zapewniajgcego spojnosc¢ przestrzenng bu-
dynku, czyli zbrojenia obwodowego (wiehcow), obie-
gajacego sciany konstrukcyjne w poziomie stropow
oraz zbrojenie podporowe stropow, zakotwione w tych
wiencach lub przechodzace z jednego przesta stropu
na drugie. Wienhce i zbrojenie podporowe tgczg prefa-
brykowane ptyty w tarcze stropowe i Scienne zapewnia-
jac tym samym spojnosc¢ przestrzenng budynkow. Ele-
menty te spetniajg rowniez istotng role w powstawaniu
wtérnego ustroju nosnego nad ewentualnie uszkodzo-
ng czegscig budynku oraz w wyrownywaniu odksztafcen
w styku Scian roznie obcigzonych, a takze w przejmo-
waniu sit rozciggajacych, wywotanych w Scianie przez
nierdbwnomierne osiadanie budynku.

Wiele problemoéw zwigzanych z bezpieczenstwem uzyt-
kowania budynkow wzniesionych w technologii wiel-
koptytowej zwigzanych jest z trojwarstwowymi prefa-
brykatami scian zewnetrznych. Problemy te, czesto
o charakterze losowym, wynikajg zarowno z technolo-
gii produkciji (jakosci zastosowanych materiatow, nie-
dotrzymywania rezimoéw produkcyjnych), transportu
(uszkodzenia krawedzi, zarysowania, spekania war-
stwy fakturowej), nieprawidfowego montazu (wychy-
lenie i przemieszczenia prefabrykatow), czasem takze
niewtasciwej eksploatacji (brak konserwaciji i naprawy
uszkodzen umozliwiajgcych penetracje wilgoci, obnize-
nie wtadciwosci izolacyjnych wynikajgcych z zawilgo-
cenia, odspajanie sie warstwy fakturowej). Uszkodze-
nia ptyt, szczegodlnie ich warstw fakturowych, powinny
by¢ inwentaryzowane i analizowane przy realizacji obo-
wigzkowych przegladow okresowych [7], [8] wymaga-
nych przez ustawe Prawo budowlane i/lub przed pod-
jeciem decyzji o dociepleniu budynku.

Problematyka warstwowych scian zewnetrznych byta
juz wielokrotnie przedmiotem wielu publikacji w litera-
turze technicznej, np. [9], [10].

Wspotczesne wymagania w zakresie izolacyjnoéci ciepl-
nej budynkow i ich przegréd sg znacznie ostrzejsze niz
w okresie wznoszenia budynkoéw wielkoptytowych. Hi-
storie zmian dopuszczalnych wartosci wspofczynnikow
przenikania ciepta pokazano na rysunku 2. Wymaga-
nia obowigzujgce od 1 stycznia 2014 r., a odnoszace
sie bezposrednio do przebudowy (zmiany parametrow
uzytkowych lub technicznych) przegrod budynkéw beda
w 2017 i 2021 r. jeszcze bardziej zaostrzone [11]. Doce-
lowe dopuszczalne warto$ci wspotczynnikdéw (w 2021 r.)
bedg okoto szesciokrotnie nizsze niz te, ktdre obowig-
zywaty w latach wznoszenia pierwszych budynkow wiel-
koptytowych. Zapowiedz zwiekszenia wymagan w tym

zakresie spowodowata, ze czes¢ zarzadcow i wtasci-
cieli nieruchomosci przeprowadza obecnie ponowne
(wielokrotne) docieplenia budynkéw juz poddanych ter-
momodernizacji szczegolnie, gdy polegafa ona na za-
stosowaniu cienkich, kilkucentymetrowych warstw izo-
lacji cieplne;.
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Rys. 2. Wymagane i planowane wartosci wspofczynnika
przenikania ciepfa Scian i dachow/stropodachdw w kolej-
nych wydaniach norm i przepiséw krajowych

Ochrona budynkow wielkoptytowych (oraz innych) przed
hatasem i drganiami polega na rozwigzaniach zabez-
pieczajacych przed:

* przenikaniem do budynku hataséw zewnetrznych
(np. komunikacyjnych),

* wystepowaniem w budynku hataséw pochodzacych
od zroédet wewnetrznych stanowigcych techniczne wy-
posazenie budynku,

* rozprzestrzenianiem sige w budynku hataséw bytowych
zwigzanych z uzytkowaniem budynku zgodnie z jego
przeznaczeniem (dotyczy to wzajemnego odizolowania
pod wzgledem akustycznym jednostek funkcjonalnych,
jakimi w budynku mieszkalnym sg poszczegolne miesz-
kania oraz pomieszczenia komunikacji ogolnej np. klat-
ki schodowe, korytarze ogolne, a takze okreslone po-
mieszczenia w obrebie jednego mieszkania),

* drganiami pochodzacymi od zrédet zewnetrznych
(np. od tras komunikacyjnych), jak i wewnegtrznych
(np. od wyposazenia technicznego budynku), stwarza-
jacych dyskomfort dla uzytkownikdw budynku.
Powyzszy zakres ochrony akustycznej uwzgledniony
jest w przepisach budowlanych poprzez okreslenie wy-
magan odnosnie parametrow akustycznych budynku.
Wymagania te sg niezalezne od konstrukcji budynku,
wynikajg bowiem z potrzeb uzytkownikow budynku. Sto-
pien uzyskanej ochrony akustycznej zalezy natomiast
od ukfadéw funkcjonalnych budynku, zastosowanych
rozwigzan materialowo-konstrukcyjnych i instalacyj-
nych, od usytuowania budynku w stosunku do zrédet
hataséw zewnetrznych, a takze w znacznym stopniu,
od jakosci zastosowanych wyrobow budowlanych i in-
stalacyjnych oraz jako$ci wykonawstwa catego obiek-
tu. Nie bez znaczenia jest takze wtasciwa konserwacja
obiektu w trakcie jego uzytkowania.

Na przestrzeni lat obejmujgcych rozwoj budownictwa
wielkoptytowego az do okresu obecnego zakres wy-
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magan akustycznych nie ulegt istotnym zmianom, na-
tomiast czg$ciowo zostat zmieniony poziom wymagan,
sposob ich formutowania stosownie do aktualnego w da-
nym okresie stanu wiedzy.

Istotnym problemem akustycznym w budynkach wiel-
koptytowych sg piony instalacji wystepujgce wewnatrz
mieszkan. Dotyczy to zarowno pionow centralnego
ogrzewania, jak i kanatéw do prowadzenia pionéw in-
stalacji wodociggowej i kanalizacyjnej w obrebie kuchni
i pomieszczen sanitarnych jak i pionow instalacji elek-
trycznych prowadzonych w specjalnych elementach
prefabrykowanych (blokach otworowych, korytkach)
zlokalizowanych w przedpokoju. Rozwigzania te po-
wodujg znaczne obnizenie izolacyjnosci akustycznej
miedzy mieszkaniami usytuowanymi w jednym pionie,
nawet o ponad 10 dB. Catkowite usunigcie tego rodza-
ju mankamentéw budynkow wielkoptytowych jest trud-
ne, ale mozliwe przez zastosowanie odpowiednich za-
bezpieczen akustycznych [12].

Z uwagi na okres realizacji budynkow wielkoptytowych
i owczesne mozliwosci rynku materiatow i wyrobow bu-
dowlanych istotnym elementem wspotczesnych dziatan
diagnostycznych staty sie réwniez zagadnienia zdrowot-
no-higieniczne (w tym ochrona srodowiska).

3. Diagnostyka hudownictwa wielkoptytowego

Koniecznos¢ dziatan diagnostycznych budynkow wiel-
koptytowych wynika z przepiséw o utrzymaniu obiektow
budowlanych i ich okresowych kontrolach zawartych
w art. 61, 62 Prawa budowlanego [7], zmian wymagan
normowych oraz pojawiajgcych sig incydentalnie watpli-
wosci uzytkownikéw budynkdéw w zakresie stanu tech-
nicznego zamieszkatych budynkéw (rys. 3).

3.1. Elementy ustroju konstrukcyjnego

Dokonujac oceny stanu technicznego i bezpieczenstwa
konstrukcji uzytkowanych budynkéw wielkoptytowych
nalezy stwierdzi¢, czy:

* obiekt spetnia wymagania formalne sformutowane
w obowigzujgcych przepisach,

 aktualny stan techniczny budynku nie odbiega zasad-
niczo od przyjetych rozwigzan projektowych.

Obecnie kazdy budynek musi spetnia¢, wynikajace z [7],
[8], wymaganie podstawowe ,bezpieczenstwo konstruk-
cji” uszczegotowione w rozporzgdzeniu w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bu-
dynki i ich usytuowanie [11]. Wedtug tego wymagania,
w prawidtowo zaprojektowanym, wykonanym i uzytko-
wanym budynku, obcigzenia na niego dziatajgce nie
moga doprowadzi¢ do:

* zniszczenia cafosci lub czesci budynku,

* przemieszczen i odksztatcen o niedopuszczalnej
wielkosci,

 uszkodzenia czgsci budynku, pofgczen lub zainstalo-
wanego wyposazenia W wyniku znacznych przemiesz-
czen elementéw konstrukcji,

Rys. 3. Przykfad wielkoptytowego budynku mieszkalnego
(fot. J. Szulc)

* zniszczenia na skutek wypadku w stopniu niepropor-
cjonalnym do jego przyczyny.

Warunek bezpieczenstwa uznaje sie za spetniony jezeli
ustréj nosny budynku spetnia wymagania norm polskich
dotyczacych projektowania i obliczania konstrukciji.
Kolejnym elementem oceny technicznej budynku przed
przystgpieniem do jego modernizacji jest stwierdzenie,
ze nie zostaty przekroczone stany graniczne przydat-
nosci do uzytkowania.

Oznacza to, ze w konstrukcji budynku nie wystepuja:
* |okalne uszkodzenia, w tym rysy, ktére moga ujem-
nie wptywac na przydatnosc¢ uzytkows, trwatos$¢ oraz
wyglad konstrukciji i jej czesci,

» odksztafcenia i przemieszczenia ujemnie wptywajace
na wyglad konstrukciji i jej przydatno$¢ uzytkowa.
Dokonujagc oceny technicznej konstrukcji budynku wiel-
koptytowego z reguty spotyka sie wystepujgce w nim
zarysowania o zroznicowanym charakterze:

* rysy powierzchniowe: w ztgczach migedzy prefabry-
katami $ciennymi i/lub stropowymi, o szerokosci roz-
warcia ponizej 1,0 mm (ich obecnos¢ nie ma zwigzku
z bezpieczenstwem konstrukgciji),

* rysy lokalne: w ztgczach prefabrykatéw sciennych,
a takze w samych prefabrykatach, przechodzace przez
catg szeroko$c¢ zigcza, ale ograniczone zasiegiem do jed-
nej kondygnacji, szerokos¢ rozwarcia do 3,0 mm (oce-
na skutkdw zjawiska powinna by¢ dokonana przez rze-
czoznawce budowlanego),

* rysy strukturalne: w ztgczach lub prefabrykatach
sciennych, siegajace przez catg grubos¢ sciany, prze-
chodzace z kondygnacji na kondygnacije i fagczace sie
z rysami poziomymi w $cianie pod stropem o szeroko-
§ci rozwarcia wiekszej od 3,0 mm (wystepowanie takich
rys w budynku wymaga podjecia srodkéw zaradczych
zapewniajgcych bezpieczenstwo konstrukciji).

Przy ocenie diagnostycznej budynkow wielkoptytowych
lub ich przegladach technicznych stosuje sie, oprocz
oceny wizualnej, wiele réznych metod badawczych z wy-
korzystaniem specjalistycznej aparatury. Preferowane
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sg, z uwagi na dokonywanie ocen w uzytkowanych bu-
dynkach, metody nieniszczace (sklerometryczne, aku-
styczne, elekiromagnetyczne, elekiryczne i radiologiczne
i in.), ktére zwykle dajg jedynie przyblizony, ale wystar-
czajacy obraz wystepujgcych uszkodzen i destrukcji ma-
teriafowej (np. [1], [13], [14]). Stosowane s3 tez nowe
specjalne metody nieniszczace do oceny zbrojenia za-
réowno w elementach jak i weztach (wiencach) oraz ze-
wnetrznych ptytach warstwowych.

Przy ocenie stanu technicznego konstrukcji budynkéw
jednym z elementéw oceny jest sprawdzenie zabez-
pieczenia konstrukcji przed skutkami obcigzen wyjat-
kowych (np. uderzenia ciezkiego przedmiotu w budy-
nek lub wybuch w jego pomieszczeniach). Wigze sie
to z tym, ze konstrukcje wielkoptytowe z uwagi na ich
mniejszy stopien zmonolityzowania, ograniczong zdol-
nos¢ do redystrybucji sit wewnetrznych oraz wystepo-
wanie elementow wolnopodpartych, moga mie¢ wiek-
szg podatnos¢ na katastrofe postepujacg w wyniku
wybuchu.

Podobnie, w przypadku budynkéw zlokalizowanych
na terenach szkod gorniczych — obszary Gérnoslaskiego
Zagtebia Weglowego (GZW) i Legnicko-Gtogowskiego
Okregu Miedziowego (LGOM), gdzie w ostatnich latach
dochodzito do wystepowania deformacji podtoza czy
wstrzgséw sejsmicznych o wartoéciach dalece przekra-
czajgcych zatozenia projektowe budynkow wielkoptyto-
wych, aspekt zwigkszonych oddziatywan powinien byc¢
uwzgledniony w ocenach diagnostycznych.

3.2 I1zolacyjnos¢ cieplna

Z uwagi na sposob zapewnienia izolacyjnosci cieplnej,
$ciany zewnetrzne w budynkach wielkoptytowych moz-
na podzieli¢ na:

* jednowarstwowe, wykonane np. z elementéw keram-
zytobetonowych (system szczecinski),

* tréjwarstwowe, z wewnegtrzng warstwa izolacji cieplnej
z wetny mineralnej lub styropianu (np. systemy W-70,
Wk-70, OWT-67, OWT-75).
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Przykfad termomo-
I 1w dernizacji wielko-
plytowego budynku
mieszkalnego

(fot. J. Szulc)

Wedtug zatozen projektowych (funkcjonujgcych w okre-
sie wznoszenia ,wielkiej ptyty”) sciany jednowarstwowe
miaty charakteryzowac sie wspotczynnikiem przenikania
ciepta okoto 1,2, a trojwarstwowe okoto 0,7 W/(m?-K).
Badania izolacyjnosci cieplnej scian budynkow wielko-
ptytowych wykazaty, ze rzeczywiste wartosci sg nizsze
od 0,3-0,5 (w przegrodach jednowarstwowych) do 0,2
W/(m2-K) (w przegrodach tréjwarstwowych). Gtéwny-
mi przyczynami pogorszenia ich izolacyjnosci cieplne;j
byto stosowanie betondw o zwigkszonej gestosci oraz
rézne niedoktadnosci wykonania lub uszkodzenia war-
stwy izolacji cieplnej (rys. 4).

Podane wartosci nie uwzgledniajg wptywu mostkow
cieplnych w potaczeniach i weztach konstrukcyjnych
w obudowie. Miejscami o0 najnizszej izolacyjnosci byty
potfgczenia $cian szczytowych i podtuznych ze stropem
nad piwnica, ztgcza pionowe scian ze Scianami logii
i ptytami balkonowymi, ztgcza pionowe $cian szczyto-
wych z podtuznymi, gdzie nie stosowano izolacji ciepl-
nej lub montowano wkfadki styropianowe o grubosci
zaledwie 2 cm. Dodatek do wspofczynnika przenikania
ciepfa scian wynikajacy z uwzglednienia wptywu most-
kéw cieplnych w roznych systemach wielkoptytowych
wynosi okoto 0,2-0,3 W/(m*K).

Szczegotowe rozpoznanie wtasciwosci cieplnych po-
szczegolnych czesci obudowy przeprowadza sie na pod-
stawie wynikdw badan metoda termowizyjna, a bada-
nia oporu cieplnego przegrody metodg wykorzystujgca
mierniki gestosci strumienia ciepta.

Niska izolacyjno$c¢ cieplna potagczen i weztéw konstruk-
cyjnych powoduje nie tylko wystepowanie zwigkszo-
nych strat ciepta, ale réwniez niskich wartosci tempera-
tury wewnetrznej powierzchni obudowy. Dotychczasowe
badania prowadzone w ITB (np. [1]) wykazaty, ze w bu-
dynkach wielkoptytowych zjawisko to wystepuje gtéw-
nie w wyzej wymienionych potaczeniach naroznych
przegrdd oraz przy ramach okien i drzwi balkonowych.
W miejscach tych bezwymiarowa warto$¢ temperatury
powierzchni wynosi od okoto 0,66 do 0,70, czyli poniz-
szej minimalnej dopuszczalnej w budynkach mieszkal-
nych wartosci, ktdrg w aktualnych przepisach przyjeto
réwng 0,72. W pomieszczeniach, w ktorych intensyw-
nos¢ wentylacji nie jest dostosowywana przez lokato-
row do emisji wilgoci, prowadzi to na ogoét do wystepo-
wania powierzchniowej kondensacji powierzchniowe;j
pary wodnej oraz rozwoju zagrzybienia.

Szczegolne zagadnienia zwigzane ze stosowaniem
docieplen dotyczg stanu wilgotnosciowego przegrod.
Whioski w tym zakresie, okre$lone na podstawie analiz
stosowania ztozonych systemow izolacji cieplnej scian
o réznych wtasciwosciach cieplno-wilgotnosciowych
zastosowanych materiatow, zamieszczono w [15]. Roz-
poznanie stanu przegrdd w tym zakresie ma szczegél-
ne znaczenie w przypadku warstwowych scian budyn-
kéw wielkoptytowych, w ktorych istotne jest okreslenie
warunkow cieplno-wilgotnosciowych, w jakich znajdu-
ja sie miedzywarstwowe fgczniki metalowe.
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Do scian jednorodnych stosowane sg r6znego rodza-
ju wilgotnosciomierze lub badania laboratoryjne na od-
wiertach pobranych z elementéw.

3.3 Wtasciwosci akustyczne

Diagnostyka akustyczna budynku mieszkalnego pole-
ga na ocenie wtasciwosci akustycznych budynku w od-
niesieniu do parametrow objetych wymaganiami aku-
stycznymi. Sg nimi:

* izolacyjnosc¢ akustyczna scian miedzymieszkanio-
wych i $cian dziatowych (szczegdlnie scian miedzy po-
kojami i pomieszczeniami sanitarnymi), scian zewnetrz-
nych (wraz z oknami), stropow oraz drzwi wejsciowych
do mieszkan,

* poziomy hataséw w mieszkaniach pochodzacych
od wyposazenia technicznego budynkow oraz przeni-
kajacych z pomieszczen ustugowych,

* izolacyjnos¢ akustyczna mieszkan w stosunku do po-
mieszczenh technicznych i ustugowych zlokalizowanych
w budynku (wymagania znaczgco wyzsze niz w przy-
padku przegrod miedzymieszkaniowych).

Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynku podane sg w normie PN-B-02151.03:1999,
ktora podlegata wczesniej wielokrotnym nowelizacjom.
Mozna przyjac, ze przecietny wzrost wymagan w latach
1970-1999, dotyczacych izolacyjnosci akustycznej prze-
gréd w budynku, wynosi:

* 1 dB w stosunku do izolacyjnosci akustycznej scian
miedzymieszkaniowych,

e 2 dB w stosunku do izolacyjnosci akustycznej stro-
pow miedzymieszkaniowych.

Wymagania normowe w stosunku do izolacyjnosci
od dzwigkow uderzeniowych stropow miedzymieszkanio-
wych ulegty natomiast istotnemu zwigkszeniu (o 5 dB);
w projekcie kolejnej nowelizacji normy przewidziane
jest zwiekszenie wymagan o dalsze 3 dB.

Ustalenie, w ramach diagnostyki akustycznej budyn-
ku, powodéw ewentualnej niedostatecznej izolacyjno-
Sci akustycznej wymaga przeprowadzenia analizy do-
kumentacji technicznej budynku pod katem wystgpienia
potencjalnych przyczyn niewtasciwej ochrony przeciw-
hatasowej mieszkan oraz wykonania odpowiednich po-
miaréw akustycznych w budynku. Pomocne moga by¢
rowniez informacje uzyskane od zarzadcy, lub wtasci-
ciela budynku na temat skarg na ucigzliwe warunki aku-
styczne wystepujgce w budynku (rys. 5).

Badania przeprowadzone w latach 80. przez ITB w bu-
dynkach wielkoptytowych roznych systemow (np. [12])
pozwolity na usystematyzowanie czynnikow, ktére moga
wplywac na obnizenie izolacyjnosci akustycznej w bu-
dynku, zwigzanych ze specyfikg budownictwa wielko-
ptytowego. Sg nimi przede wszystkim:

* ewentualne nieszczelnosci ztaczy miedzy elemen-
tami,

* miejscowe ostabienie izolacyjnosci akustycznej $cian
migdzymieszkaniowych w wyniku wystepowania w ele-
mentach prefabrykowanych otwordow technologicznych,

montazowych, a takze kanatow do prowadzenia insta-
lacji elektrycznych,

e eliminacja (w niektorych budynkach) ptywajacych
podfdg na rzecz stosowania bezposrednio na ptycie
stropowej warstwy jastrychu cementowego i wyktadzi-
ny z izolacjg akustyczna,

» zastosowanie takich rozwigzan systemow prowadze-
nia pionow instalacyjnych w budynku (w obrebie miesz-
kan), ktére, korzystne ze wzgledéw montazowych, powo-
dujg jednak powstawanie w budynku drog posredniego
przenoszenia dzwieku migdzy mieszkaniami.

Do grupy wystepujgcych w niektorych budynkach pro-
blemow akustycznych nalezy zaliczyC takze brak wta-
Sciwego odizolowania pod wzgledem akustycznym
pomieszczen technicznych w stosunku do przylegtych
mieszkan (np. brak dylatacji miedzy mieszkaniem a sta-
cjg transformatorowg przeznaczong dla transformato-
réw suchych).

W ramach diagnostyki akustycznej budynkéw wielko-
ptytowych nie ma potrzeby pomiarowego okreslenia
wszystkich parametréw akustycznych podlegajgcych
wymaganiom. W badaniach w danym budynku moga
by¢ pominiete te parametry akustyczne, ktére w catosci
lub czesciowo zalezg od elementow lub instalacji pod-
legajgcych wymianie w ramach prac modernizacyjnych
niezaleznie od wzgleddéw akustycznych. Nie ma potrze-
by okreslania izolacyjnosci akustycznej Scian zewnetrz-
nych w sytuacji, gdy wymianie podlegac¢ bedg okna.
Analogicznie, ta sama zasada dotyczy pomiarow hata-
séw instalacyjnych przenikajgcych do mieszkan w sy-
tuacji, gdy modernizacji podlega¢ beda techniczne wy-
posazenia budynkow.

Wazng czescig badan diagnostycznych jest natomiast
okreslenie izolacyjnosci akustycznej scian miedzymiesz-
kaniowych. Negatywne wyniki badan $cian z ptyt grubo-
Sci 15 cm swiadczy¢ beda o niewtasciwym zapetnieniu
zaprawg otwordow po formach bateryjnych (np. w bu-
dynkach systemu szczecinskiego), o wystepowaniu
nieszczelnosci w ztgczach lub o zamurowaniu przej$é
technologicznych w ptytach elementami o niedosta-
tecznej izolacyjnosci akustycznej (np. bloczkami z be-
tonu komdrkowego).

Otwory technologiczne w piytach stropowych nie stwa-
rzajg istotnych problemow akustycznych, poniewaz kon-
strukcje podtogowe skutecznie eliminujg ich negatywne
wplywy. Konstrukcje podtogowe majg takze decyduja-
cy wptyw na ttumienie przez strop dzwigkdw uderze-
niowych. Cel i zakres badan diagnostycznych zaleze¢
bedzie od rodzaju zastosowanych podtdég w budyn-
ku. Pomiary ttumienia dzwigkéw uderzeniowych przez
stropy z ptywajgcymi podtogami, majg na celu spraw-
dzenie parametrow akustycznych wynikajgcych zarow-
no z rodzaju i jakosci zastosowanej w podtodze war-
stwy izolacji akustycznej jak i jakosci wykonawstwa (czy
nie wystepuja mostki akustyczne, czy zostata zastoso-
wana obwodowa izolacja przyscienna). Poza spraw-
dzeniem izolacji przysciennej inne mankamenty nie
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Rys. 5. Przykiad budynku wielkopfytowego o zrdznico-
wanym poziomie izolacyjnosci akustycznej wybranych ele-
mentow (fot. J. Szulc)

moga by¢ wykryte na podstawie ogledzin czy odkry-
wek. W przypadku, jezeli na stropach wykonane byty
warstwy jastrychu cementowego i wyktadziny podto-
gowe z warstwami izolacyjnymi (takie rozwigzania byty
dosc¢ powszechnie stosowane), pomiary izolacyjnosci
od dzwiekow uderzeniowych nalezy przeprowadzic dla
stropdw bez uwzglednienia nawierzchni podfogowych.
Wyniki tych badan sg niezbedne do prawidtowego do-
boru w danym przypadku rodzaju izolacyjnych kon-
strukcji podtogowych.

Bardzo powaznym problemem w budynkach wielkopty-
towych jest przenoszenie hatasu miedzy mieszkaniami
przez piony instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej wy-
stepujace w obrebie kuchni i pomieszczen sanitarnych
jak i przez piony instalacji elektrycznych prowadzone
w specjalnych elementach prefabrykowanych (blokach
otworowych, korytkach) zlokalizowanych w przedpoko-
jach [12]. Dziatania modernizacyjne powinny by¢ po-
przedzone ustaleniem skali tego problemu na podsta-
wie wizji lokalnych, analiz dokumentacji oraz wynikow
kontrolnych badan akustycznych przeprowadzonych
w budynkach.

Przy diagnostyce akustycznej konkretnych budynkéw
mieszkalnych o konstrukcji wielkoptytowej nalezy po-
Swieci¢ szczegolng uwage mieszkaniom, ktore przy-

legaja do zrodet hataséw instalacyjnych (np. szybow
dzwigowych, stacji transformatorowych, pompowni,
hydroforni).

Jezeli w ramach modernizacji budynku przewiduje sie
przeznaczenie dolnej kondygnacji mieszkalnej na ustu-
gi lub wykonanie nadbudowy budynku, to badania dia-
gnostyczne muszg takze objg¢ ocene izolacyjnosci aku-
stycznej przegrod, ktére w zmodernizowanym budynku
stang sie przegrodami, w stosunku do ktorych stawiane
beda nowe, wyzsze wymagania akustyczne.

3.4. Zagadnienia higieniczno-zdrowotne

Znaczny rozwoj uprzemysfowionego budownictwa miesz-
kaniowego, w tym z wielkiej ptyty, w latach siedemdzie-
sigtych spowodowat, ze w miejsce tradycyjnych materia-
tow (drewno, ceramika) zaczegto powszechnie stosowac
rézne nowe wyroby budowlane (np. tworzywa sztuczne,
kleje, farby, wyroby azbestowe) o nieznanym wptywie
na zdrowie cztowieka. Wprawdzie w okresie tym istnia-
ty wymagania normowe o potrzebie badania zarowno
nowych wyrobow, jak rowniez ,budynkow przeznaczo-
nych na pobyt ludzi lub zwierzat, jesli materiat zawie-
ra sktadniki, mogace budzi¢ zastrzezenia co do zdro-
wotnosci”, ale przepisy te w praktyce nie byty niestety
przestrzegane [16].

Wynikiem tego byto znaczne zanieczyszczenie powie-
trza wewnatrz pomieszczen, stwierdzane w badaniach
prowadzonych przez ITB, spowodowane wbudowa-
niem materiatow, gtownie wykonczeniowych, emituja-
cych szkodliwe substancje chemiczne. Nalezaty do nich
w szczegolnosci: fenol i formaldehyd — przede wszyst-
kim z ptyt gipsowo—kartonowych, parkietéw i wyrobow
izolacyjnych, rozpuszczalniki organiczne — weglowo-
dory i ich pochodne chlorowane, alkohole, etery obec-
ne w farbach, lakierach, kitach, impregnatach, pastach,
nieprzereagowane monomery zawarte w tworzywach
sztucznych (chlorek winylu, styren, akrylonitryl) i inne
[17]. W budownictwie wielkoptytowym stosowano tak-
ze powszechnie ,nowy, trwaty, niepalny i tani materiat —
azbest” [18]. Przyktady zastosowania wyrobow zawie-
rajgcych azbest podano w tabeli 1.

Wzmozone zainteresowanie problematyka zdrowia i hi-
gieny zycia zaistniato w wyniku nowych przepisow za-
ostrzajgcych wymagania zarébwno w odniesieniu do bu-

Tabela 1. Przykiady wystepowania wyrobow zawierajgcych azbest

System Rodzaj wyrobu z azbestem Zastosowanie
W=70 Ptyta prasowana ptaska oktadzinowa Elementy loggii
B Ptyty elewacyijne typu Acekol i Kolorys Elewacje przy ocieplaniu $cian wetng mineralng lub styropianem
Piyta prasowana ptaska oktadzinowa - Elaigin L]
ey Piyty elewacyijne typu Acekol i Kolorys . quna osfron'oyva typu PRE.GOR'LSOD .
Elewacje przy ocieplaniu $cian wetng mineralng lub styropianem
OWT Piyta warstwowa P{mi{zﬁ gllz::g;ilr?gviypcw a-C prasowanych Filarki miedzyokienne $cian pasmowych
Szczecin Ptyta prasowana ptaska okfadzinowa Elementy loggii
WUF-T Rury azbestowo—cementowe Piony kanalizacyjne
WWP Ptyta prasowana ptaska oktadzinowa grubosci 8 mm Sciana ostonowa podparapetowa
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dynkow, jak i wyrobow budowlanych [19]. Wprowadzenie
w 1998 r. z mocy Ustawy o zakazie stosowania azbestu,
przepisow okreslajacych zasady bezpiecznego uzytko-
wania oraz warunki usuwania wyrobow zawierajgcych
azbest ograniczyfo takze oddziatywanie kancerogen-
nych pytéw azbestu na ludzi [18], [20].

Dokonujgc obecnie oceny wtasciwosci higieniczno-
-zdrowotnych budynkow wielkoptytowych nalezy zwré-
Ci¢ uwage na dwa podstawowe zagadnienia: jakos¢ po-
wietrza wewnetrznego oraz obecnos¢ w nich wyrobow
zawierajgcych azbest.

Oceny zanieczyszczenia chemicznego powietrza doko-
nuje sie w oparciu o wyniki badan stezenia substanciji
chemicznych w powietrzu pomieszczen i odniesienie
ich do wartosci dopuszczalnych okreslonych w prze-
pisach Ministra Zdrowia [19]. W przypadku stwierdze-
nia przekroczen ustala sie zrodto emisji. Dokonuje sie
tego w oparciu 0 znormalizowane badania emisji lot-
nych zwigzkéw organicznych z zastosowanych wyro-
bow wykonczeniowych. Dzisiaj, po wielu latach od wznie-
sienia budynkow wielkoptytowych, kiedy wiekszosc¢
niebezpiecznych lotnych zwigzkéw wyemitowata z po-
mieszczen, problemy tego typu pojawiajg sie zazwy-
Czaj w czasie przeprowadzanych remontow, podczas
ktérych odstaniane sg zabudowane dotychczas wyro-
by budowlane (izolacje smotowe, izolacje akustyczne
nasgczone Xylamitem) oraz w czasie wymiany przez lo-
katorow mieszkan — nowi sg znacznie bardziej wyczu-
leni na chemiczne zapachy.

Jakos¢ powietrza wewnetrznego zalezy rowniez od obec-
nosci w nim zanieczyszczen biologicznych. W przypad-
ku budownictwa wielkoptytowego sg to gtobwnie grzy-
by plesniowe, rozwijajace sie w wyniku zawilgocenia
spowodowanego gtéwnie niedostateczng izolacyjno-
Scig przegrod.

Obecnos¢ w budynkach wyrobdw zawierajacych azbest
oraz ich stan techniczny ustala sie w oparciu o anali-
ze dokumentacji budynkow, inwentaryzacije oraz prze-
prowadzang zgodnie z przepisami kontrolg ich stanu.
Z takiej kontroli, za ktérg odpowiedzialni sg wtasciciele
budynkow, sporzadza sie tzw. ocene stanu i mozliwo-
$ci bezpiecznego uzytkowania wyrobow zawierajgcych
azbest wg wzoru okreslonego w rozporzadzeniu [20]
z wykorzystaniem zalecen zawartych w [18].
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