ZESZYTY NAUKOWE POLITECHNIKI POZNANSKIE]J
Nr 15 Architektura, Urbanistyka, Architektura Wnetrz 2023
DOI: 10.21008/j.2658-2619.2023.15.5

Adrianna BRECHELKE", Zuzanna KASPERCZYK-BRODECKA™

NIEUZYTKI W ZABUDOWIE OBSZARU STARYCH MIAST
POZNANIA I KOLOBRZEGU - PROBLEMY I POTENCJALY

Wystepowanie nieuzytkéw na obszarach Starych Miast Poznania i Kotobrzegu zwigzane
jest m.in. z dziataniami wojennymi prowadzonymi na ich terenie w 1945 r. Ogromna skala
zniszczen zostawita trwaty slad w strukturze urbanistycznej obu staréwek, a rézne Strategie
odbudowy doprowadzily do powstania luk w zabudowie o odmiennym charakterze. W artyku-
le dokonano identyfikacji oraz analizy przestrzenno-funkcjonalnej nieuzytkow oraz diagnozy
ich spotecznego oraz wizualnego oddziatywania. Metoda analizy poréwnawczej, wsparta
narzedziami mapowania 1 wizyta studialng w obu miastach, pozwolity na stworzenie cha-
rakterystyki nieuzywanych dziatek i rozpoznanie wystgpujacych na nich patternéw przestrzen-
nych. Takie ujecie tematyki nieuzytkoéw uwypukla ich problemy i potencjaty, a w efekcie
moze wplynaé na celowe zaadresowanie kierunkow dziatan w dokumentach strategicznych
obu miast.

Stowa Kluczowe: nieuzytki, planowanie przestrzenne, Kotobrzeg, Poznan, odbudowa,
rewitalizacja

1. WPROWADZENIE

Wystepowanie nieuzytkow to naturalny element cyklicznosci zycia miasta, stan
przejsciowy w procesie wymiany funkcji i adaptacji tkanki do zmieniajacych si¢
potrzeb. Ich widocznie zwigkszona ilo§¢ lub nagromadzenie na konkretnych obsza-
rach jest odzwierciedleniem wielu zazgbiajacych si¢ procesow ekonomicznych, poli-
tycznych i spolecznych. Mowa tu o transformacji systemowej krajow postsocjali-
stycznych, dezindustrializacji [Matoga 2019; Gzell 2020], rewolucji telekomunika-
cyjnej [Olbinska 2020], zjawisku kurczenia si¢ miast, suburbanizacji [Madanipour
2017; Nemeth, Langhorst 2013; Olbinska 2020], neoliberalizacji polityki miejskiej
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[Matoga 2019], ale réwniez, a moze przede wszystkim w kontek$cie wybranych do
analizy porownawczej przykladow, dziataniach wojennych w czasie Il wojny $wia-
towej. Procesy odbudowy zrujnowanych miast przebiegaly w r6zny sposob, zalezny
od uwarunkowan politycznych, lokalizacji czy gabarytow ich §rodmies¢. Zniszczenia
starowek Poznania i Kotobrzegu, czyli wybranych przyktadéw studialnych, osiagng-
ly az 60-90%, przez co zostawity trwaty slad w uktadzie przestrzennym obu miast.
Mimo wielu réznic, wynikajacych przede wszystkim z gabarytow i sposobu odbu-
dowy, osrodki te stanowi¢ moga ciekawy material do analizy porownawczej.

Celem badan jest identyfikacja i analiza przestrzenno-funkcjonalna nieuzytkow
wystepujacych na obszarze Starych Miast Poznania i Kotobrzegu oraz diagnoza ich
spotecznego i wizualnego oddziatywania. Metoda analizy poréwnawczej, wsparta
narzedziami mapowania i wizyta studialng w obu miastach, pozwolity na stworzenie
charakterystyki nieuzywanych dziatek i rozpoznanie wystepujacych na nich patter-
néw przestrzennych. Takie ujgcie tematyki nieuzytkdéw moze przyczyni¢ si¢ do lep-
szego zrozumienia ich problemow i potencjatow, a co za tym idzie celowego zaadre-
sowania kierunkéw dziatan w dokumentach strategicznych obu miast.

2. TLO TEORETYCZNE - PROBA DEFINICJI NIEUZYTKOW

W narracji polityki miejskiej nieuzytki byly przez lata uznawane za wastelands —
tereny nieuzyteczne, zmarnowane, symbole niechcianej przesziosci i niepowodzen
wspotczesnej gospodarki [Kasperczyk, Pazder 2022; Gzell 2020]. Podkreslano ko-
nieczno$¢ ich zabudowania, wypelnienia ,,pustek” jako jedynej efektywnej prze-
strzennie 1 ekonomicznie mozliwosci ich wykorzystania. Potrzeba wiaczenia ich w
spojny kontekst byta do tego stopnia silna, ze w momencie braku dziatan inwesty-
cyjnych nieuzytki czesto byty ukryte przed wzrokiem przechodniéw za pomoca
wielkoformatowych billboardow reklamujacych ich docelowe zastosowanie [Co-
lomb 2012]. Bylo to poniekad uzasadnione, poniewaz przypadkowe ubytki w zabu-
dowie i wolne, niezorganizowane przestrzenie dekomponujg uklad przestrzenny.
Tkanka, w ktorej sie pojawiaja, nie tworzy uporzgdkowanej struktury, co wptywa na
estetyke obszaru, ale rowniez na funkcjonalnos¢ i dostepnos$¢ terenu oraz mozliwosci
eksploatacyjne i uzytkowe. Beztad przestrzenny utrudnia orientacj¢ w terenie i ogra-
nicza warunki inwestycyjne. Ma negatywny wptyw na postrzeganie danego obszaru,
nie pojawiaja si¢ tam ustugi, a w skrajnych przypadkach dochodzi do obumierania
ulic i kwartatéw [Gminny Program Rewitalizacji 2017].

Warto jednak podkresli¢, ze nieuzytki sg ,,brzydkie”, nieestetyczne, bo sg zago-
spodarowane tymczasowo w sposob przypadkowy i niekontrolowany. Najczgsciej
pojawiajaca si¢ funkcja sa ,,dzikie” parkingi, ktdre nie wymagaja duzego wkiadu
inwestycyjnego, a mogg przynosi¢ staly dochod wiascicielom terenu. Neoliberalna
polityka miejska uznajaca zabudowanie, spieniezenie ,,pustek” jako jedyne i najlep-
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sze ich wykorzystanie, traktuje tymczasowe uzytkowanie jako stan przejSciowy
[Smet 2013], ktory nie wymaga kontroli. Taka retoryka wptywa na negatywne po-
strzeganie przez mieszkancow nieuzytkdw oraz tymczasowego uzytkowania w 0go-
le, poniewaz utozsamia je z czyms nieestetycznym, nie generujacym zadnych korzy-
$ci poza finansowymi dla ich wtascicieli.

Skupianie si¢ na przysztych, docelowych funkcjach oraz negatywne nastawienie
do tymczasowego uzytkowania pustych dziatek, blokuje ich mozliwosci biezacego
uzytkowania oraz szukania alternatyw dla ich zabudowy. Jak pisze prof. Stawomir
Gzell [2020: 198]: ,,[...] nie musimy mysle¢ o miescie jako czyms$ na state wypetnio-
nym, zagospodarowanym, zabudowanym. Wystarczy, ze zrobimy z pustkami cos,
cokolwiek, byle teraz”. Nie chodzi o urzadzanie nieuzytkoéw na site, a uzywanie ich
zgodnie z rodzacymi si¢ potrzebami, eksperymentowanie [Lehtovuori, Ruoppila
2017]; Mangialardo, Micelli 2017], prototypowanie, korzystanie z prowokacyjnej
sity [Sassen 2006] negatywu miasta, jakim sg pustki.

Pozytywna zmian¢ w narracji wida¢ np. w Gminnym Programie Rewitalizacji dla
Miasta Poznania, gdzie w kierunkach dziatan jest mowa o promowaniu zapomnianych
miejsc i akcentowaniu mikrownetrz urbanistycznych oraz zwigkszeniu dostgpnosci
miejsc sportu i rekreacji w zwartej tkance miejskiej. Nieuzytki poza potencjatem
inwestycyjnym stanowig rezerwuar przestrzenny z potencjatem spotecznym, edu-
kacyjnym i ekologicznym. Wspomniane zapisy GPR-u wskazujg na zwrot w Kie-
runku dostrzegania i wzmacniania tych potencjalow. Szczegodlnie na terenie zwartej
zabudowy, jaka jest teren Starego Miasta i $rddmiescia, niezabudowane tereny sg
bezcennym zasobem, ktory wykorzystany w odpowiedni sposdb moze wspieraé rea-
lizacje najwazniejszych celéw rozwojowych (w tym przeciwdziata¢ depopulacji
centrow miast i suburbanizacji) oraz rewitalizacji.

3. WPLYW PROCESU ODBUDOWY NA STRUKTURE
URBANISTYCZNA NA PRZYKLADACH STUDIALNYCH
POZNANIA I KOLOBRZEGU

Poznan i Kotobrzeg mimo oczywistych roéznic posiadaja wiele wspolnych cech
w kontek$cie formowania historycznej przestrzeni miejskiej. Pierwszym podobien-
stwem wynikajacym z niemal identycznego czasu lokacji, jest wyrazne zarysowa-
nie Sredniowiecznego ukladu urbanistycznego. Pomimo tego, ze Kotobrzeg byt
lokowany na prawie lubeckim, a Poznan na magdeburskim, w obu przypadkach
zachowany zostal elementarny podziat z centralnym placem rynkowym [Kondziela
1998]. W obu przypadkach wczesna lokacja w XIII w. wynikata z waloréw komuni-
kacyjnych i handlowych [Kondziela 2017; Kroczynski 2020]. Silng rol¢ odegraly
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rowniez rzeki Warta i Parseta stanowigce gtowne drogi handlowe!. Na przestrzeni
wiekow oba miasta otoczone zostaly murami obronnymi. Zablokowaly one natu-
ralng ekspansj¢ przestrzenng do momentu ich rozbiorki. W Kotobrzegu, podobnie
jak w Poznaniu, rozlegte umocnienia uniemozliwialy zabudowe pasu przyfortecz-
nego, stanowigcego tereny zalewowe w przypadku oblezenia [Kroczynski 1979].
Trwato to az do 1873 r., w ktorym zlikwidowano twierdzg. W Poznaniu decyzje¢
0 rozbidrce muréow miejskich podjeto 80 lat wezesniej w 1793 r. po zajeciu miasta
przez Prusakow.

Mury miejskie i pozniejsze fortyfikacje utrwality uktad przestrzenny. Ograniczo-
ne mozliwosci rozbudowy zintensyfikowaty zabudowe kwartatow, tworzac ciasne,
gesto zabudowane ulice pozbawione przestrzeni wspolnych z wyjatkiem kilku pla-
cow. Pomimo rozbidrki muréw miejskich tkanka urbanistyczna pozostata niezmie-
niona az do poczatkéw 1945 r. w ktérym mialy miejsce dwie strategiczne bitwy —
Bitwa o Poznan i Bitwa o Kofobrzeg. Straty miast wynikaly miedzy innymi z nadania
im statusu twierdzy, tworzac punkty oporu na linii umocnien mi¢dzy Odrg a Wista.
Festung Posen i Festung Kolberg po zazartych walkach zostaty niemal doszczetnie
zniszczone. Wedlug badan Hieronima Rybickiego sposrod pozostatych miast ow-
czesnego woj. koszalifiskiego? [1], Kotobrzeg w walkach ponidst najwicksze straty
materialne oraz ludzkie [Rybicki 1965]. Poznan, ze wzgledu na o wiele wicksza
powierzchnie, posiada straty szacowane na 5832 budynki, tj. 55% stanu przedwojen-
nego oraz 360 obiektoéw przemystowych [Sakson, Skarzynski 2008]. Stare Miasto
byto jednak najbardziej dotknigte zniszczeniami.

3.1. Proces odbudowy

W Kotobrzegu i Poznaniu proces odbudowy przebiegat na podstawie dwoch roz-
nych programow. Wynikato to z uwarunkowan politycznych a takze znaczenia obu
miast. Kotobrzeg bedacy $redniej wielkosci miastem na tzw. Ziemiach Odzyskanych
mial zdecydowanie nizsza range. Ze wzgledu na staba kondycje ekonomiczng kraju
odbudowe wedtug zasad Zachwatowicza rozpoczeto w Warszawie, Poznaniu, Gdan-
sku, Wroctawiu, Opolu i Olsztynie [Lubocka-Hoffman 2008]. Zdecydowano si¢ tam
na forme architektoniczng z XVI-XVIII w. W efekcie zachowano niemal w calosci

1'W éredniowieczu eksploatacja salin w Kotobrzegu umozliwita handel solg przez Mo-
rze Battyckie od Parse¢ty w glab ladu w potaczeniu z Notecig i Warta.

2 Miasta objete opracowaniem: Bialogard, Bytéw, Cztuchéw, Drawsko Pomorskie, Ko-
szalin, Miastko, Stawno, Stupsk, Szczecinek, Swidwin, Walcz i Ztotow Ankieta opra-cowana
przez Zarzad Miejski w Kotobrzegu z grudnia 1945 r. ukazuje skale zniszczen w kontekscie
zachowanych budynkow. Wedtug niej sposrod 2925 budynkow ocalato 860, z czego wszyst-
kie byty powaznie uszkodzone oraz wymagaly naprawy. W zwiazku z tym tylko 1/3 nada-
wata si¢ faktycznie do zamieszkania.
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przedwojenny uktad kwartalow oraz ich gabaryty. Zachowano réwniez uktad przed-
wojennych parceli, co skutkowato powstaniem luk w zabudowie. W Kolobrzegu
proces odbudowy rozpoczat si¢ znacznie pozniej. Pierwsze dziesieciolecie po wojnie
skupione byto na porzadkowaniu, odgruzowaniu zniszczonych kwartalow zabudowy.
Dewastacje¢ obszaru Starego Miasta potggowata rowniez akcja rozbiérkowa prowa-
dzona na tzw. Ziemiach Odzyskanych w celu pozyskania cegietl na odbudowe War-
szawy®. Skutkowato to rozbiorkg budynkéw zabytkowych o niemieckiej prowe-
niencji, nawet tych w dobrym stanie technicznym. Dynamiczna rozbudowa $rod-
mie$cia nastgpita dopiero w latach 60. XX w. Rozbudowe $rodmiescia zapoczatko-
wano w rejonie graniczacym ze starym miastem od potnocy i pétnocnego wschodu.
Powstaty wowczas szesciokondygnacyjne bloki mieszkalne [Baranowski 2019].
PozZniejsza zabudowa obejmowala rowniez 4 i 11 pigtrowe budynki w technologii
wielkiej ptyty. Zabudowa blokowa lokalizowana byta w miejscach dawnych kwarta-
16w wytyczonych przedwojennym uktadem komunikacyjnym bez dbatosci 0 zacho-
wanie historycznych pierzei. Odbudowg, czy raczej budowe Nowej Staréwki rozpo-
czg¢to w latach 80. XX w. Powstate budynki oparte zostaly na zachowanej siatce
sredniowiecznych ulic, a gabaryty i wysokos¢ zabudowy miaty nawigzywac do
przesztosci miasta [Kondziela 2008]. Odbudowa nie stanowita jednak wiernego
odtworzenia historycznych kwartatow, a czes¢ dziedzincoéw zyskata wicksza prze-
strzen. W efekcie dziatan zwigzanych z odbudowa w miescie pojawilo si¢ znacznie
wiece]j otwartych przestrzeni, niepowigzanych z dawnym uktadem parceli.

3.2. Struktura urbanistyczna

Obszar Poznania poddany analizie obejmuje zespot urbanistyczno-architektoniczny
Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow*. W centrum zalozenia znajduje si¢ Sta-
ry Rynek otoczony typowa zwarta zabudowa $rédmiejska rozmieszczong na zacho-
wanym przedwojennym ukladzie parceli. Komunikacja oparta jest na systemie drog
lokalnych i dojazdowych, przewaznie jednokierunkowych. Na catym obszarze obo-
wigzuje uspokojony ruch kotowy (strefa tempo 30) z przewaga i pierwszenstwem
ruchu pieszego. Tranzyt stanowia drogi zbiorcze zlokalizowane obwodowo.

Natezenie ruchu pieszego jest bezposrednio powigzane z ruchem turystycznym.
Punktem odniesienia dla przemierzanych przez turystow tras moze by¢ przebieg
Traktu Krolewsko-Cesarskiego (Dzielnica Zamkowa — Brama Poznania) oraz po-
wigzanych z nim szlakoéw. Szlaki Stary Rynek i Stare Miasto prowadzg przez uliczki

3 Uchwata nr 12 w sprawie kontynuowania akcji rozbiorkowych w celu uzyskania cegty
rozbiérkowej na pokrycie potrzeb panstwowego planu inwestycyjnego obejmujacego
glownie odbudowe Warszawy.

4 Zespot urbanistyczno-architektoniczny Starego Miasta, 1253-XVI, po 1793, po 1803,
nrrej.: A225.
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dookota Starego Rynku, zahaczajac o Wzgorze Przemysta i Zespot Budynkéw Poje-
zuickich. Trasy zwiedzania prowadza wigc gtownie na osi wschod-zachod i dookota
Rynku oraz na potudnie w kierunku deptaku na ul. Pétwiejskiej. W tych kierunkach
nie ma znaczacych barier infrastrukturalnych, ruch pieszy moze si¢ odbywaé¢ mniej
lub bardziej swobodnie. Istotng barier¢ stanowi natomiast dwujezdniowa ul. Male
Garbary graniczaca ze starym miastem od polnocy. Nate¢zenie ruchu i szerokosé
drogi sg blokada dla ruchu turystycznego i powiazan funkcjonalno-przestrzennych —
obszar wokot ulic $w. Wojciech, Béznicza, Grochowe Lagki jest odseparowany od
centrum, a przez to widocznie bardziej zdegradowany.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna Starego Miasta jest spdjna i typowa dla ana-
logicznych zatozen — stanowi ono centrum turystyczno-ustugowe uzupetnione funk-
cja mieszkaniowa i administracyjng. Spojnos¢ formalna wynika z przyjetej po wojnie
strategii odbudowy, ktora zaktadata odtworzenie przedwojennego uktadu kwartalow
i wypehienie ich architekturg historyzujaca. Analizowana przestrzen jest zywa, roz-
norodna, wielofunkcyjna. Przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustu-
gami (najczgséciej w parterach), kilka kwartatéw stanowi zabudowg ustugowsa. Poniz-
sze plany ukazujg omowiong struktur¢ komunikacyjna i1 funkcjonalna Poznania wraz
z zaznaczeniem zielonych przestrzeni publicznych.

- oranica Starego Miasta memmmm - funkeja mieszkaniowo-uslugowa
mmmmm - szlak glowny: Stary Rynek i Stare Miasto - funkeja ustugowa z elementami zieleni
- 05 Traktu Krolewsko-Cesarskiego - funkcja ustugowa

- szlak glowny: Srodmiescie
—

- obszar ruchu kolowego okalajacego Stare Miasto

Rys. 1-2. Struktura komunikacyjna i funkcjonalna Starego Miasta w Poznaniu
[A. Brechelke, na podstawie mapy SIP]



Nieuzytki w zabudowie obszaru starych miast Poznania i Kotobrzegu... 91

W Kotobrzegu obszar poddany analizie obejmuje Stare Miasto i podobnie jak
w przypadku Poznania wyznaczony zostal przez wpis do rejestru zabytkéw®. Pod-
stawowym elementem struktury urbanistycznej nowej stardwki jest zachowany $re-
dniowieczny uktad drogowy. Komunikacja na obszarze Starego Miasta oparta jest na
ciggach pieszych oraz dojazdowych drogach gléwnie jednokierunkowych. Szerokie
i ttoczne arterie komunikacyjne zlokalizowane sg na obrzezach, poza analizowanym
obszarem. Wspolczesna sie¢ drég w Kotobrzegu w znacznym stopniu nawigzuje do
planow zagospodarowania przestrzennego pochodzacych z lat 60. XX w. Zatozenia
te, w sposob harmonijny z istniejacym uktadem drogowym, uzupetniajg sie¢ komuni-
kacyjna o drogi tranzytowe i obwodnice [Brechelke 2022]. Doprowadzito to w kon-
sekwencji do odcigzenia §rodmiescia i zmniejszenia ruchu na rzecz komunikacji
pieszej. Natezenie ruchu powigzane jest z ruchem turystycznym. Najwiekszy ruch
obserwowany jest w rejonie Placu Ratuszowego i deptaku przy ul. Gierczak.

Dojscie do tego obszaru z uzdrowiska odbywa si¢ gtéwnie przez ul. Armii Kra-
jowej i Park 18 marca. Przedstawiony na ponizszej grafice schemat komunikacyjny
Starego Miasta ukazuje gtowne kierunki ruchu turystycznego w Kotobrzegu. Samo-
chody omijaja $ciste centrum, objezdzajac dawnymi alejami powstatymi w miejscu
fortyfikacji. Najbardziej ruchliwa droga zaréwno dla ruchu pieszego i kotowego
stanowi ul. Armii Krajowej, gdzie zlokalizowane sg osrodki ustugowe skoncentro-
wane gtownie na turystyce.

Zgodnie z historycznym uktadem funkcjonalno-przestrzennym centrum miasta
miesci rowniez osrodki administracyjne, takie jak urzedy i sad. Struktura przestrzen-
na Kotobrzegu wynika z etapowosci procesu odbudowy. Zachowane przedwojenne
budynki przy ul. Dubois w przyziemiu mieszcza sklepy i restauracje. Odbudowane w
stylu powojennego modernizmu bloki w rejonie ul. Gierczak, Budowlanej czy Wa-
skiej zawierajg jedynie funkcje mieszkaniowa. Odbudowa w stylu retrowersji przy-
padajaca na potowe lat 80. przywrdcita dawne funkcjonalne zatozenia miastotwor-
cze. Kwartaly przylegajace bezposrednio do Placu Ratuszowego i katedry posiadaja
mieszane przeznaczenie. Dolne kondygnacje wraz z piwnicami zaadaptowane sg na
ustugi, a gorne zajete sa przez mieszkania. Pojedyncze budynki, takie jak Galeria
Hosso, Muzeum Miasta, O$rodek wychowawczy czy Muzeum Or¢za Polskiego maja
jedna funkcje. Rys. 3-4 ukazuje strukture funkcjonalng Kotobrzegu wraz z zaznacze-
niem obszarow monofunkcyjnych oraz mieszkaniowo-ustugowych.

5 XII-XIX, nr rej.: A-1366 z 21.07.1953.
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- granica Starego Miasta mammmsn - funkcja mieszkaniowo-ustugowa
- obszar intensywnego ruchu pieszo-kolowego - funkcja mieszkaniowa
- szlak glowny - funkcja ustugowa

- deptak
- obszar ruchu kolowego okalajacego Stare Miasto

Rys. 3-4. Struktura komunikacyjna i funkcjonalna Starego Miasta w Kotobrzegu
[A. Brechelke, na podstawie mapy SIP]

4. CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
NIEUZYTKOW POZNANIA I KOLOBRZEGU

Nieuzytki na potrzeby badan zostaty zdefiniowane jako obszary niezagospodaro-
wane lub zagospodarowanych tymczasowo / suboptymalnie stanowigce jaka$ formeg
ubytku przestrzennego. Istotnym kryterium doboru byt ich dostgp publiczny, pieszy,
z poziomu chodnika, co wykluczylo przestrzenie podworek wewnatrz kwartatow.
Skupienie si¢ na dzialkach dostgpnych publicznie wynika z ich duzo wigkszego ne-
gatywnego oddzialywania — sa dobrze widoczne i zlokalizowane na trasie spacerow
mieszkancoéw i turystow, ale rowniez wigkszego potencjalu wykorzystania na cele
ogolnodostepne, spoteczne. Zinwentaryzowane zostaly zarowno puste niezabudowa-
ne przestrzenie, jak i tereny stanowiace element zieleni miejskiej (na mapie SIP za-
znaczone kolorem zielonym) nazywane dalej nieuzytkami zielonymi.

Analiza charakterystyki funkcjonalno-przestrzennej nieuzytkow byta prowadzona
w oparciu o dwa narzgdzia badawcze: zmapowang inwentaryzacje pustych dziatek
oraz stworzong na podstawie informacji z SIP oraz badan in situ baz¢ danych. Ma-
powanie miato na celu przede wszystkim identyfikacj¢ nieuzytkow, ale rowniez ana-
liz¢ lokalizacji i obszaréw ich nagromadzenia. W bazie danych cechy i atrybuty nie-
uzytkéw zostaly zgrupowane wedlug nastgpujacych kategorii: informacje na temat
dziatki i status administracyjny (charakterystyka funkcjonalno-przestrzenna) oraz
skala, wyposazenie, funkcja, wystepowanie powigzanej funkcji i typologia prze-
strzenna (profil funkcjonalno-przestrzenny).
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4.1. Rozmieszczenie w strukturze urbanistycznej

Poznan i Kotobrzeg ze wzgledu na zupetnie rozne kierunki odbudowy charakte-
ryzuja si¢ wystgpowaniem nieuzytkow innego rodzaju, w réznych konfiguracjach
przestrzennych i lokalizacjach. Porownujgc ze sobg powierzchnie starych miast do
powierzchni, ktore zajmujg zsumowane nieuzytki, wida¢ zdecydowane rozbieznosci
miedzy omawianymi miastami.

Tab. 1. Poréwnanie powierzchni nieuzytkow w Poznaniu i Kotobrzegu
[oprac. A. Brechelke, Z. Kasperczyk-Brodecka]

POZNAN KOLOBRZEG
pow. Starego Miasta 33 ha 21,03 ha
pow. nieuzytkow 0,955 ha (2,89%) 1,359 ha (6,5%)
pow. nieuzytkéw + nieuzytkow 0 0
zielonych 1,014 ha (3,076%) 5,1444 ha (24%)

W Poznaniu nieuzytki stanowia duzo mniejszy procentowy udziat w powierzchni
Starego Miasta, niz ma to miejsce w Kolobrzegu, nieuzytki zielone nie wystepuja
niemal w ogdle. Dziatki sg raczej rozproszone na analizowanym terenie, ale mozna
zauwazy¢ dwie grupy o stabych lub umiarkowanych powigzaniach i jedng 0 zdecy-
dowanie silniejszych. Jest to nagromadzenie, ktoére wystepuje w potnocnej czesci,
w rejonie ulic Stawnej, Zydowskiej i Wronieckiej. Blisko$¢ obwodnicy (ul. Mate
Garbary) predestynuje funkcje parkingowg (cztery z sze$ciu dzialek w tej strefie).
Nagromadzenie nieuzytkow w tym obszarze i ich dominujaca funkcja aspoteczna
zwigkszaja negatywne oddziatywanie bariery funkcjonalno-komunikacyjnej, jaka jest
ul. Mate Garbary.

W przypadku Kotobrzegu mowa o duzo wigkszej powierzchni zarowno nieuzyt-
koéw, jak i nieuzytkow zielonych. Ich wystepowanie jest skutkiem fragmentarycznej
odbudowy starowki co przektada si¢ na aspekt komunikacyjny i funkcjonalny. Wiek-
szo$¢ nieuzytkow zlokalizowana jest w poblizu obszarow charakteryzujacych si¢
monofunkcyjnoscia.
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Rys. 5. Inwentaryzacja nieuzytkéw w Poznaniu
[Z. Kasperczyk-Brodecka, na podstawie mapy SIP]
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Rys. 6. Inwentaryzacja nieuzytkow Kotobrzegu — nieuzytki, nieuzytki zielone
[A. Brechelke, na podstawie mapy SIP]

Wystepujace w analizowanym obszarze nieuzytki obejmujg glownie tereny gra-
niczne historycznego ukladu staromiejskiego. Stanowia one wigc tereny buforowe
rozgraniczajace Stare Miasto od $rodmiescia. Ze wzglgdu na ich lokalizacje przy
gtownych arteriach komunikacyjnych pelniag w znacznej mierze funkcj¢ parkingu, co
poteguje alienacje dwodch czesci miasta. Zgodnie z mapa SIP wyrdznione nieuzytki
dzielg si¢ na dwa rodzaje — puste przestrzenie oraz tereny zaznaczone kolorem zielo-
nym stanowigce element zieleni miejskiej, ktore w przypadku Kotobrzegu majg duze
znaczenie w kontekscie urbanistycznym. Sa to miejsca, w ktorych nie zastosowano
odbudowy w stylu retrowersji, a rozluzniona zabudowa pozbawiona dawnych pierzei
wynika z wczesniejszych etapow odbudowy w stylu powojennego modernizmu
[Fiuk 2017]. Zielone przestrzenie wypetniaja niejako miejsca dawnych kwartalow,
nakreslajac historyczny, sredniowieczny uktad komunikacyjny. Z uwagi na to, ze
stanowig cze$¢ zatozenia kompozycyjnego, na potrzeby analizy zostang wyodreb-
nione i potraktowane jako osobne studium przypadku.



Adrianna Brechelke, Zuzanna Kasperczyk-Brodecka

96

Tab. 2. Baza danych opisujgca zinwentaryzowane nieuzytki Poznania

[Z. Kasperczyk-Brodecka]
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Tab. 3. Baza danych opisujaca zinwentaryzowane nieuzytki Kotobrzegu

[A. Brechelke]
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4.2. Status administracyjny

Analiza statusu administracyjnego nieuzytkow obejmuje kwestie wiasnosci, sta-
tusu planistycznego oraz przeznaczenia terenu. W przypadku Poznania 42% zidenty-
fikowanych dzialek jest publiczna, a 58% prywatna. W Kotobrzegu, ze wzglgdu na
brak danych, okreslenie kwestii wtasnosci nie byto mozliwe dla wszystkich dziatek.
Cze$¢ z nich z uwagi na charakterystyczne parametry zakwalifikowano jako publicz-
ne. Swiadezyty o tym zlokalizowane na dziatkach budynki nalezace do jednostek
budzetowych. Publiczna wlasnos$¢ utatwia odgoérne dziatania na danym terenie, ale
prywatne nie muszg by¢ zupehie pozbawione kontroli. Odpowiednie zapisy prawne
w dokumentach planistycznych, konieczno$¢ uzyskania pozwolenia konserwator-
skiego na realizacje¢ dziatan tymczasowych na danym terenie czy uzyskania licencji
do prowadzenia parkingu na chronionym obszarze mogtyby wplynaé¢ na ograniczenie
przypadkowego uzytkowania dzialek. Brakuje narzedzi prawnych dotyczacych tym-
czasowego wykorzystania przestrzeni — MPZP, ktory obejmuje 16 z 17 poznanskich
dziatek (94%), realnie reguluje jedynie projektowang zabudowe.

5. PROFIL FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY NIEUZYTKOW -
PROBA OCENY EKSPERCKIEJ

5.1. Typologia przestrzenna

Analiza zidentyfikowanych nieuzytkow Poznania i Kotobrzegu wykazata liczne
podobienstwa, w tym powtarzajace si¢ cechy przestrzenne, ktdre po zgrupowaniu
utworzyty cztery typologie: luka w zabudowie, wneka w pierzei, rozlegly otwarty
teren oraz przestrzen ograniczona zabudowa. W obu miastach pojawiajg si¢ wszyst-
Kie cztery kategorie, roznie natomiast wyglada ich rozktad.

W Poznaniu wigkszo$¢ nieuzytkow to wneki w pierzei (7) i luki w zabudowie (7).
Obie kategorie pojawiaja si¢ w zwartej tkance miejskiej o uporzagdkowanej struktu-
rze, w ktorej nieuzytki stanowig wyrwe. Wszystkie z nich to mate (do 499 m?) lub
$rednie dziatki (500-1499 m?), co wynika z zachowanego uktadu przedwojennych
parceli. Dwie dziatki zostaly zidentyfikowane jako rozlegly otwarty teren o duzej
(powyzej 1500 m?) powierzchni. Znajdujg sie na obrzezach Starego Miasta (potnoc-
no-wschodni naroznik), gdzie wystepuje pewne rozluznienie zabudowy. Jeden nieu-
zytek jest otoczong i ograniczong zabudowsg przestrzenia.
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Rys. 7-10. Fotografie obrazujgce typologie przestrzenne na przyktadach nieuzytkow

w Poznaniu, kolejno: luka w zabudowie (dziatka nr 17), wneka w pierzei (dziatka nr 9),

rozlegly otwarty teren (dziatka nr 3), przestrzen ograniczona zabudowa (dziatka nr 16)
[Z. Kasperczyk-Brodecka, maj 2023]

W Kotobrzegu natomiast 6 z 14 obszaréw stanowi rozlegly, otwarty teren pozba-
wiony wyraznego kontekstu urbanistycznego. Na obszarach, w ktérych zachowana
zostata dawna tkanka miejska, cztery nieuzytki stanowig wneke w pierzei. Pozostale,
marginalne przypadki dotycza dwoch przestrzeni ograniczonych zabudowg i dwoch
luk w zabudowie. Ukazuje to ciekawg zaleznos¢, stanowiaca niejako kontre do Po-
znania. Wynika to przede wszystkim ze stopnia zniszczen i pdzniejszych dzialan
planistycznych. Rozluzniona struktura urbanistyczna Kotobrzegu na obszarach gra-
nicznych Starego Miasta determinuje wielkos¢ nieuzytkow. 64% z nich jest $redniej
wielko$ci (do 1499 m?). Zielone obszary nieuzytkéw stanowig w wiekszo$ci obszary
o powierzchni wynoszacej ponad 1500 m?,
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TYPOLOGIA PRZESTRZENNA

Poznan Kotobrzeg

28,6%
41,2%

wneka w pierzei (7) @ rozlegly otwarty teren (2) wneka w pierzei (4) @ rozlegly otwarty teren (6)
O luaw ie(7) @ grani a (1) @ f ograni budowa (2) @ Iuka w zabudowie (2)

Rys. 11-12. Wykresy obrazujace rozktad poszczegdlnych typologii przestrzennych
w Poznaniu i Kotobrzegu [Z. Kasperczyk-Brodecka]

SKALA
Poznan Kotobrzeg
29,4%
21,4%
64,3%
58,8%
SREDNIA500-1499 m2(5) SREDNIA500-1499 m?(9)
MALA0-499m2(7) @ DUZA>1500m2(2) MALA0-499m?(3) @ DUZA>1500m?(2)

Rys. 13-14. Wykresy obrazujace rozktad skali nieuzytkow w Poznaniu i Kotobrzegu
[Z. Kasperczyk-Brodecka]
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5.2. Obecne wykorzystanie nieuzytkow — funkcja i wyposazenie

Analiza nieuzytkow wykazata oprocz powtarzajacych si¢ cech przestrzennych
réowniez patterny funkcjonalne. W obu miastach wystepuja: parking, podwoérko
i skwer, w Poznaniu pojawia si¢ tez ogrod. Podobnie jak w przypadku typologii
przestrzennych, oba miasta r6zni popularnos¢ poszczegodlnych kategorii.

Rys. 15-18. Fotografie obrazujace typologie funkcjonalne na przyktadach nieuzytkow
w Poznaniu, kolejno: parking (dziatka nr 4), podworko (dziatka nr 13), skwer (dziatka nr 6),
ogrod (dziatka nr 8) [Z. Kasperczyk-Brodecka, A. Brechelke, maj-czerwiec 2023]

W Poznaniu dominujaca funkcjg nieuzytkdéw sa parkingi (7), ktore wystepuja nie-
zaleznie od typologii przestrzennej dziatki (pojawiajg si¢ w lukach w zabudowie,
wnekach w pierzei, na rozleglych otwartych terenach i w przestrzeni ograniczonej
zabudowa). Ich charakterystycznym wyposazeniem sg budki parkingowe (3) oraz
pojemniki na odpady (3) przynalezne sgsiednim kamienicom. Metoda na podniesie-
nie ich waloréw estetycznych jest zastosowanie murali (2) Iub zielonej $ciany (1) na
przylegajacych do parkingu $cianach szczytowych. Pozostate funkcje to rownie po-
pularne podwoérka (7), skwery (2) i ogrod. Podworka wystepuja we wnekach w pie-
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rzei jako negatyw typowej kwartatowej zabudowy kamienicznej — nie sa zabudowane
od frontu, dlatego funkcje i wyposazenie uzupehiajace funkcje mieszkaniowa (po-
jemniki na odpady, pojedyncze miejsca parkingowe lub garaze, ale tez donice i zie-
len) sa widoczne i dostepne z chodnika. Probg ograniczenia dostgpnosci wizualnej
i komunikacyjnej oraz zwigkszenie prywatnosci jest stosowanie (w kazdym z przy-
padkow) muréw lub plotow. Skwery i ogrody mozna rozpozna¢ po wystgpowaniu
duzej ilosci zieleni (trawnik, krzewy, donice). Rdznig si¢ od siebie dostepnoscia
(ogrdd jest ogrodzony) i przynaleznoscig do konkretnego budynku / funkcji. Powigzania
funkcjonalne z istniejacg instytucja lub ustuga komercyjng wystepuja na 8 z 17 dziatek
(47%). Bezposrednie sasiedztwo dziatajacej funkcji moze doprowadzi¢ do wchionig-
cia nieuzytku i wykorzystania go przez istniejaca spotecznos¢ / grupe klientow. Jest
to potencjal spoteczny, ktory moze znaczaco przyspieszy¢ aktywizacje zdegradowanej
dziatki i w naturalny sposob zintegrowac go z otaczajaca tkanka. Istnieje jednak ryzy-
ko wykorzystania nieuzytku w najprostszy i czesto korzystny biznesowo sposob —
jako parkingu. Tak zreszta jest whasnie teraz, na 4 z 8 dzialek zaaranzowano miejsca
parkingowe dla pracownikow i/lub klientdw powiazanych funkc;ji.

TYPOLOGIA FUNKCJONALNA

Poznan Kotobrzeg

11,8%

42,9%

41,2%

@ parking (7) podworko (7) skwer (2) skwer (6) @ parking (7) podwérko (1)
® ogrod

Rys. 19-20. Wykresy obrazujace rozktad poszczegdlnych typologii funkcjonalnych
w Poznaniu i Kotobrzegu [Z. Kasperczyk-Brodecka]

W Kotobrzegu réwniez wigkszo$¢ nieuzytkow (50%) peni funkcje parkingu.
Pomimo swoich negatywnych aspektow, posiadajg one jednak dos¢ wysoka wartos¢
estetyczng. Wynika to z obfito$ci zieleni, jaka wystepuje praktycznie na kazdej z dzia-
fek. Duza ilo$¢ nieuzytkéw ma forme skweru (6). Czgsto uzupehione sg o malg archi-
tekture oraz o niskie formy zieleni miejskiej takie jak krzewy czy rabaty. Ze wzgledu
na typologi¢ zabudowy Kotobrzegu marginalnie wystepujg tam nieuzytki w formie
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podworka (1). Zlokalizowane jest ono w obrebie pozostatosci dawnej tkanki urbani-
stycznej i posiada nie tylko charakterystyczne dla tego typu miejsc wyposazenie, ale
rowniez fragmenty dawnej baszty. Najcze$ciej powtarzanymi elementami nieuzyt-
kow w Kolobrzegu sa drzewa, krzewy oraz trawnik. Wystepuja one w 86% dziatek.
Miejsca parkingowe zajmujg 71% nieuzytkéw. Ukazuje to podjetg probe przystonie-
nia i estetyzacji przestrzeni przeznaczonych na parking. W odroznieniu od Poznania
tylko w dwoch miejscach znalazty si¢ banery reklamowe. Badania in situ nie wyka-
zaly jednak innych dziatan przestrzennych podnoszacych estetyke pustych $cian
szczytowych (murale, zielone $ciany).

6. DIAGNOZA ODDZIALYWANIA WIZUALNEGO
I SPOLECZNEGO BADANYCH NIEUZYTKOW

Oproécz analizy funkcjonalno-przestrzennej bardzo istotna jest réwniez analiza
wplywu nieuzytkéw na otoczenie. Nieuzytki r6znig si¢ migdzy sobg stopniem zde-
gradowania 1 przyjeta funkcja (lub jej brakiem), dlatego nie mozna ich traktowac
jednakowo. Wyodrebnione zostaty dwa kryteria: oddziatywanie wizualne i oddzia-
lywanie spoteczne, w ramach ktorych zidentyfikowanym dziatkom nadawane sa
kategorie od I (neutralne oddzialywanie) do III (negatywne oddziatywanie). Wskaz-
nikami oceny waloréw wizualnych sg: stan nawierzchni, wystepowanie zieleni, wy-
stepowanie elementow wprowadzajacych nietad oraz wplyw na kompozycje. Od-
dziatywanie spoteczne bylo oceniane na podstawie biezgcej funkcji nieuzytku i jej
potencjalu generowania lub stymulacji interakcji miedzyludzkich (wystgpowanie
malej architektury, trawnika). Wyniki diagnozy oddziatywania moga by¢ sygnatem,
ktore z dziatek majg najgorszy impact i od ktorych w procesie rewitalizacji nalezato-
by zacza¢. Warto nadmieni¢, ze nagromadzenie nieuzytkow na jakim$ obszarze do-
datkowo zwigksza ich negatywne oddzialywanie i jest percypowane jako duzo wigk-
szy problem niz pojedyncza dziatka o suboptymalnej funkcji.

W Poznaniu II kategorie estetyczng ma 41,2% dziatek (7), a III — 58,8% (10). Za-
den ze zidentyfikowanych nieuzytkéw nie zakwalifikowal si¢ do I kategorii, co oznacza,
ze problem niskich waloréw estetycznych nieuzytkow jest powszechny i kazda dziatka
ma jakie$ deficyty w tym zakresie. Funkcjami, ktére wypadaja lepiej pod wzgledem
estetycznym, sg skwer i ogrod, gtéwnie ze wzgledu na obecno$¢ zieleni. Podworka
i parkingi pojawiaja si¢ zarowno w II, jak i Ill Kategorii estetycznej. Jesli chodzi
o oddziatywanie spoteczne, 58,8% dziatek pelni funkcj¢ aspoteczna, a 35,3% (6)
neutralng spotecznie — nie stymuluje interakcji, ale tez ich nie ogranicza. Tylko jedna
dziatka zostata uznana za prospoteczng, dzigki funkcji publicznie dostepnego, nieo-
grodzonego skweru z rozleglym trawnikiem i donicami. To sygnatl, ze nieuzytki na
obszarze Starego Miasta w Poznaniu sg wykorzystywane w sposob suboptymalny
pod wzgledem zaroéwno estetycznym, jak i funkcjonalnym — nie sg $rodowiskiem
wspierajacym interakcje i budowanie spotecznosci.
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W Kotobrzegu sposrod 14 zidentyfikowanych dziatek tylko jedna zakwalifikowa-
fa si¢ do I kategorii. Stanowi to zaledwie 7% i oznacza, ze, podobnie jak w Poznaniu,
wiekszos$¢ z nich ma wyrazne braki w zakresie walorow estetycznych. Sposrod pozo-
stalych dziatek siedem plasuje si¢ w II kategorii, a szeS¢ w III. Wiekszos¢ dziatek
0 najmniejszym walorze estetycznym pehi funkcje dzikiego parkingu (6). Posiadaja
jednoczes$nie najgorszy stopien oddzialywania spolecznego co czyni je aspoteczny-
mi. Dziatki neutralne i prospoteczne sklasyfikowane w Il kategorii estetycznej petnia
glownie funkcje skwerow posiadajacych znaczng ilos¢ zieleni (6). Cze$¢ dziatek
w tej kategorii posiada rowniez miejsca parkingowe. Ich stosunkowo niewielka po-
wierzchnia oraz estetyczna infrastruktura otaczajaca lub maskujaca samochody
wplywa do$¢ pozytywnie na ich odbior. Analiza pokazuje, podobnie jak w Poznaniu,
problem nieoptymalnego wykorzystania dziatek w kontekscie budowania i wspiera-
nia interakcji spotecznosci.

7. WNIOSKI

Analiza poréwnawcza Poznania i Kolobrzegu w konteks$cie wystepowania nieu-
zytkdw wykazuje korelacje miedzy ich strategia odbudowy a charakterystyka prze-
strzenno-funkcjonalng niezagospodarowanych dziatek. Odbudowa Poznania zgodnie
Z wystepujacym przed wojna uktadem parceli wptyneta na skale nieuzytkow (mate
lub $rednie dziatki) oraz ich typologie przestrzenng (gtownie wneki w pierzei lub luki
w zabudowie). Pojawiaja si¢ tez raczej w rozproszeniu, bez widocznej koncentracji
na nieodbudowanym lub odbudowanym w innej doktrynie obszarze. W przypadku
Kotobrzegu luki w zabudowie pojawiaja si¢ na stykach zabudowy realizowanej
wedlug réznych tendencji urbanistycznych wynikajacych z etapowosci procesu
odbudowy. W konsekwencji sg one bardzo rozproszone i skumulowane gtdéwne na
obrzezach historycznego Starego Miasta. Wynikajace z tego duze powierzchnie
nieuzytkoOw wyraznie odznaczajg si¢ w przestrzeni miejskiej i wptywaja negatywnie
na integracje przestrzenng i spoteczng. W Poznaniu mimo stosunkowo niewielkiej
ilosci (17) 1 nieznacznej zajmowanej przez nie powierzchni (2,89%) nieuzytki cha-
rakteryzujg si¢ negatywnym oddzialywaniem na otoczenie. Stanowig wyrwe w struk-
turze funkcjonalno-przestrzennej Starego Miasta i nie wykorzystuja swojego po-
tencjatu lokalizacyjnego do tworzenia lub wspierania funkcji miastotworczych. Sa
glownie uzywane jako parkingi (na 15 z 17 dzialek wystepuja miejsca parkingowe,
7 z nich to peloprawne parkingi), co $wiadczy o wcigz zywym 1 nierozwigzanym
problemie obecnosci samochoddéw na obszarze Starego Miasta. Zielen w mniej lub
bardziej rozbudowanej formie wystepuje dos¢ czesto (14 z 17 dziatek), ale nigdy nie
przyjmuje funkcji rekreacyjnej. Lawka pojawia si¢ na 1 dziatce o funkcji parkingu
przed zaktadem pogrzebowym. Analiza Kotobrzegu skorelowana z ruchem tury-
stycznym i funkcjg danych kwartatow pokazuje duza zalezno$¢ pomigdzy wystepo-
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waniem nieuzytkow a alienacjg danej przestrzeni. Monofunkcyjne kwartaty otoczone
s przez zielona, niezabudowana przestrzen, w poblizu ktoérych usytuowane sa place
zaadaptowane na prowizoryczne miejsca parkingowe. W ten sposéb w centrum two-
rza si¢ obszary pozbawione funkcji miastotworczych, wplywajac negatywnie na
strukture funkcjonalno-przestrzenng. Stare miasto zredukowane zostalo jedynie do
Placu Ratuszowego, Armii Krajowej i ul. Gierczak.

Nieuzytki na terenie Starego Miasta sa cennym zasobem przestrzennym, ktory
powinien by¢ wykorzystany do realizacji celow strategicznych i operacyjnych zawar-
tych w dokumentach planistycznych. Obecny stan omawianych dziatek jest zbiez-
ny z diagnoza zrealizowang w ramach programow rewitalizacji zaro6wno Poznania,
jak i Kotobrzegu — mowa m.in. o ucigzliwosci ruchu samochodowego i parkingow
W otoczeniu przestrzeni publicznych. W przypadku Poznania pojawia si¢ rowniez
watek braku przestrzeni spolecznych lub niewtasciwej ich aranzacji, problem brzyd-
kiego sasiedztwa i braku komfortowych warunkéw do wypoczynku i rekreacji
[Gminny Program Rewitalizacji 2017]. Jak widaé, cze¢$¢ z tych problemow jest
wrecz generowana przez biezace wykorzystanie nieuzytkow, co oznacza, ze celo-
we dzialania biorace pod uwage negatywne oddziatywanie zdegradowanych dziatek
1 ich potencjaty moglyby realnie wplyna¢ na zmniejszenie skali problemu.

Biorac pod uwage GPR stworzony dla Kotobrzegu, warto podkresli¢ powielajace
si¢ w wielu lokalizacjach wyzwania wynikajace z przeksztalceniem funkcji miasta na
turystyczne. Pomimo tego, ze wskazane w GPR miejsca wymagajace rewitalizacji
obejmujg obszar poza centrum miasta, rowniez w tej czesci pojawiajg si¢ negatywne
zjawiska takie jak ucigzliwos¢ ruchu samochodowego, szczegdlnie w rejonie kolizji
z ruchem pieszym (ul. Armii Krajowej i skrzyzowanie z ul. Lopuskiego), a takze
ucigzliwo$¢ parkingdw w otoczeniu przestrzeni publicznych. Wskazane potencjaly
obejmujg przede wszystkim walory estetyczne i kompozycyjne oraz powigzana
z nimi duza ilo$¢ terendéw zielonych i rekreacyjnych. GPR dos¢ ogodlnie traktuje kwe-
sti¢ planowania przestrzennego w kontekscie nieuzytkow. Mowa jest o ,,zakonczeniu
wypelniania tkanki urbanistycznej i budowie nowej zabudowy mieszkaniowej i tury-
stycznej” [Gminny Program Rewitalizacji 2018]. W celach uwzgledniono rowniez
»przywracanie historycznych zatozen parkowych”, co z pewnos$cia pozytywnie
wptynie na odbiér wskazanych zielonych nieuzytkéw na terenie Starego Miasta.

W przypadku Poznania cele 1, 4 i 6 Gminnego Programu Rewitalizacji mozna
powigzac¢ z tematem nieuzytkow i ich problemami i potencjatami. Szczegdlnie cel 4.4:
,Promowanie cickawych i zapomnianych miejsc oraz zaakcentowanie waznych dla
wizerunku miasta mikrowngtrz urbanistycznych w przestrzeniach publicznych”
[Gminny Program Rewitalizacji 2017] wskazuje na zwrot w kierunku uwypuklania
ich potencjatow. W potaczeniu z celem 1.2 ,,Animacja i wsparcie dziatan aktywizu-
jacych zycie spoteczno-kulturalne i spoteczno-gospodarcze™ i 6.2 ,,Zwiekszenie do-
stepnosci 1 podwyzszenie jakosci miejsc sportu i rekreacji oraz zieleni publicznej
w zwartej tkance miejskiej” mogg sugerowa¢ wykorzystanie potencjatu przestrzen-
nego nieuzytkow do aktywizacji spotecznej i zwigkszenia dostepno$ci przestrzeni
rekreacyjnej w centrum miasta.
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Jest to jednak duze uproszczenie, poniewaz zidentyfikowane typologie prze-
strzenne i funkcjonalne sugeruja zidywidualizowane podejscie do réznych typow
dziatek. Parkingi oddziatujg szczeg6lnie negatywnie, jesli zajmuja duza przestrzen
1 nie s przeplatane innymi funkcjami, w tym zielenig. Proba aktywizacji i uwspol-
nienia dziatek parkingowych moze by¢ ich dywersyfikacja funkcjonalna w czasie
i wykorzystanie ich np. na kino plenerowe w godzinach popotudniowych / wieczor-
nych, kiedy nie ma az takiego zapotrzebowania na miejsca parkingowe. Jesli taki
eksperyment si¢ powiedzie, szansg jest stopniowe zmniejszanie liczby miejsc posto-
jowych i wymiana ich na inne, bardziej prospoteczne funkcje. Ewolucyjne zmiany
we wspoOlpracy i dialogu z mieszkancami / uzytkownikami najlepiej odpowiadaja
ich potrzebom i wcale nie wszgdzie musza oznacza¢ zupeing likwidacje miejsc
parkingowych. To proces ponownego wlaczania nieuzytkow w zycie miasta, prze-
ciwdzialania ich alienacji. Skwery i ogrody dzieki duzej ilosci zieleni sa najbar-
dziej atrakcyjne spotecznie i ekologicznie, i w ich przypadku to wiaczenie moze by¢
najprostsze. Nie musi chodzi¢ o zmiang zagospodarowania czy nawet wprowadzenie
wyposazenia, a o zaproszenie mieszkancow do korzystania z danej przestrzeni. Od-
rebng kategorig sa podworka, bedace z zatozenia przestrzenia potpubliczng / potpry-
watna, ale przez odwroconag konfiguracje przestrzenng ujawniaja swoje wngtrza
przechodniom. W tym przypadku celem nie jest upublicznienie tej przestrzeni
a wsparcie mieszkancoéw konkretnych kamienic w funkcjonalnym i estetycznym jej
zagospodarowaniu (np. w ramach akcji ,,Odmief swoje podworko”)®. Sposob wyko-
rzystania kazdego z nieuzytkoéw, jak i poziom dostepnosci powinny by¢ tematem
indywidualnej analizy kazdego z nich.
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WASTELANDS IN THE AREA OF THE OLD TOWNS OF POZNAN
AND KOLOBRZEG - PROBLEMS AND POTENTIALS

Summary

The occurrence of wastelands in the old town areas of Poznan and Kotobrzeg is associ-
ated with, among others, the military operations carried out in their respective areas in
1945. The enormous scale of destruction left a permanent mark on the urban structure of
both old towns and the different reconstruction strategies led to the creation of urban gaps
of a different character. The paper presents the identification and spatial and functional
analysis of wastelands and the diagnosis of their social and visual impact. The method of
comparative analysis, supported by mapping tools and a study visit to both cities, allowed
to create a set of characteristics of unused plots and to recognise the spatial patterns occur-
ring on them. Such an approach to the subject of wastelands highlights their problems and
potentials and, as a result, can influence the targeted strategies in the planning documents of
both cities.

Keywords: wastelands, spatial planning, Kotobrzeg, Poznan, reconstruction, revi-
talization
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