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Gtownym celem opracowania jest stworzenie wytycznych projekfowych zwigzanych
z ksztattowaniem przestrzeni kompleksu mieszkaniowego dedykowanego seniorom przy
jednoczesnym uwzglednieniu wptywu architektury oraz srodowiska na uzytkownikdw obiektu.

Wprowadzenie

i cel opracowania

Podjeta problematyka opracowania zo-
stata podyktowana aktualng sytuacjg demo-
graficzng panujgcg w Europie, a w szczegol-
nosci w Polsce. Jeste$my $wiadkami zjawi-
ska szybkiego starzenia sie spofeczenstwa
i wzrostu popytu na miejsca w placéwkach
zamieszkania przeznaczonych dla seniordw.
Obecnie widzimy wzrost zapotrzebowania na
réznego rodzaju formy zamieszkania, gdzie
seniorzy moga zy¢ godnie, nie czujac sie
osamotnieni, a takze otrzymujac odpowied-
nig pomoc i opieke [1].

W odpowiedzi na wskazane infrastruk-
turalne zapotrzebowanie uzasadnione staje
sie podijecie danej problematyki jako tema-
tu projektowego. Obserwujemy to na przy-
kltadzie projektu koncepcyjnego kompleksu
mieszkaniowego dla seniorow zlokalizowa-
nego w Katowicach [2]. Opracowanie ukazu-
je kwestie odpowiedniego ksztattowania $ro-
dowiska zamieszkania dla seniorow, zwraca-
jac uwage nie tylko na ich podstawowe po-
trzeby, ale takze na aspekty behawioralne
decydujace o wysokich walorach jakoscio-
wych i uzytkowych projektowanego komplek-
Su mieszkaniowego.

Badania przedprojektowe

Dla uzyskania odpowiedzi na postawione
we wstepie pytanie (jak nalezycie ksztaftowac
$rodowisko zycia i zamieszkania dedykowa-
ne seniorom?) nalezy kierowa¢ sie pewng lo-
gika, przechodzac kolejne fazy postepowania.
Przedstawiony dalej schemat kolejnosci pro-
wadzonych dziatan ilustruje metodyke prowa-
dzonych prac nad ksztaftowaniem przestrzeni
kompleksu architektonicznego [2].

Faza |. Sformutowanie problemu:

* okreslenie tematyki pracy dyplomowej;

* poszukiwanie odpowiedniej, inspiruja-

cej lokalizacj;
* wybdr dziafki, terenu opracowania.
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Rys. 1. Metodyka prowadzonych prac badawczych [2]



WYTYCZNE PROJEKTOWE

01
02

03

LOKALIZACJA

- skomunikowana dobrze okolica

- sgsiedzctwo terendw zielonych

BRY£A BUDYNKU

- zabudowa do trzech kondygnacji wtgcznie

- naturalne materiaty wykonczeniowe

UK£AD FUNKCJONALNY

- strefowanie budynku

- jednostki mieszkaniowe jedno i

- czytelny i tatwy dojazd do dziatki
- bezpieczne otoczenie

- brak czynnikéw uciazliwych w okolicy

- szeroka komunikacja w budynku
- zaakcentowane wejscie gtéwne
- brak barier architektonicznych

- dostep do terenow zielonych
- doswietlenie pomieszczen

- funkcjonalny uktad pomieszczen

dwuosobowe

04

ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

- wygodny dojazd i wejscie do budynku

- wystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych
- przedpole przed wejsciem gownym

stronami swiata

- wysoka jakos¢ ogroddw sensorycznych
- prawidtowe usytutowanie zgodnie ze

- brak barier architektonicznych

Rys. 2. Schemat przedstawiajgcy wytyczne projektowe [2]

Faza Il. Analiza i badanie postawionego
problemu (programowanie):

* badania literaturowe (analiza literatury
dotyczaca problematyki senioralnej oraz
istniejgcych i funkcjonujgcych rozwigzan
projektowych, przepiséw, norm, zalecen,
historii miasta i dokumentéw planistycz-
nych, analiza konceptdw o funkcji projek-
towanej badz zblizonej);
analizy terenowe (wizyta lokalna na ob-
szarze opracowywanym, dokumentacja
fotograficzna, przeprowadzenie szeregu
istotnych analiz, sformutowanie wytycz-
nych projektowych);
okreslenie grup uzytkownikéw oraz ana-
liza ich potrzeb i oczekiwan wzgledem
obiektu;
stworzenie programu funkcjonalno-
-przestrzennego dla catego kompleksu.

Programowanie powierzchniowe byto wy-
nikiem analizy informacji zaczerpnietych z ak-
tow normatywnych, wnioskow wynikajacych
z potrzeb i analiz ilosci uzytkownikdw. By-
fo ono etapem budowania zafozen jakoscio-
wych budynku, dominowaly w nim procesy
analityczne. Faza programowania doprowa-
dzita do sformufowania, zbudowania progra-
mu funkcjonalno-przestrzennego kompleksu,
tj. jego zatozen technicznych, funkcjonalnych
oraz behawioralnych; wtasnie na bazie ktére-
go powstat projekt kompleksu mieszkaniowe-
go dla seniorow. Etap programowania stat sie

podstawg do prowadzenia prac projektowych
nad kompleksem architektonicznym [3].

Faza lll. Projektowanie:

* nakreslenie formy, bryty kompleksu;

* projekt zagospodarowania terenu;

* ukfad funkcjonalno-przestrzenny - prze-

kroje poziome i pionowe;

* rozwigzania materialowo-konstrukcyjne;

* projektowanie systemow i rozwigzan

ekologicznych;

* architektura wnetrz oraz dopracowywa-

nie stylu i charakteru kompleksu.

Projekt architektoniczny catego komplek-
Su wraz z jego otoczeniem powstaly na bazie
przeprowadzonych badan, analiz przedpro-
jektowych, tematycznych rozwazan oraz na-
lezycie zbudowanego programu funkcjonal-
no-powierzchniowego, co daje duze prawdo-
podobienstwo, ze zatozenie bedzie miato wy-
sokg jakos¢ uzytkowania.

Istnieje duza szansa, ze wykreowana, za-
komponowana jego przestrzen bedzie da-
wata uzytkownikom, mieszkancom poczucie
bezpieczenstwa, prywatnosci i komfortu jej
uzytkowania.

Wytyczne projektowe na podstawie

przeprowadzonych badan

Przeprowadzone badania i analizy przed-
projektowe (badania literaturowe oraz wta-
sne, analizy problemdw osob starszych, spo-
sobu funkcjonowania domoéw opieki i po-

krewnych osrodkéw oraz dokumentow z re-
gulacjami prawnymi) pozwolity na wyciagnie-
cie wnioskdw koncowych, na podstawie kto-
rych zdefiniowano wytyczne projektowe po-
mocne w dalszych pracach projektowych [4]
(rys. 2).

Na podstawie analiz przedprojektowych
okreslono takze trzy podstawowe grupy 0sob
uzytkujacych projektowany kompleks:

Pensjonariusze — mieszkancy:

* Osoby starsze samodzielne.

* Osoby starsze wymagajace opieki.

* Osoby starsze lezace.

Personel:

* Personel medyczny — pielegniarki, leka-
rze, opiekunowie, fizjoterapeuci.

* Personel niemedyczny - wolontariu-
sze, administracja, kierownictwo, osoby
sprzatajace, pracujgce w kuchni, obstu-
ga techniczna.

Uzytkownicy zewnetrzni:

* Odwiedzajgcy - rodziny, przyjaciele
i znajomi.

* Uzytkownicy  stref  dodatkowych,
funkcji takich jak: ustugi lekarskie,
fizjoterapeutyczne.

Projekt kompleksu mieszkalnego

dedykowanego seniorom

Odpowiedzig na postawione we wstepie
pytanie jest projekt koncepcyjny zatozenia
architektonicznego kompleksu mieszkanio-

BUILDER | SIERPIEN 2022 35 BUILDER SCIENGCE | KSZTAtTOWANIE PRZESTRZENI



BUILDER | SIERPIEN 2022 38 BUILDER SCIENGE | KSZTAtTOWANIE PRZESTRZENI

LEGENDA
[T TERENYZIELONE
@ TERENY OGRODOW
CIAGI PIESZE
[ | DROGI DOJAZDOWE
4 WEJSCIA DO BUDYNKOW
4 WEJSCIA DODATKOWE
1 KONDYGNACJE BUDYNKOW
[ SPADKI DACHOW
LAWKI
3 DRZEWA
| PLACBOSPODARCZY

P-5 MIEJSCA PARKINGOWE.

NP-1 MIEJSCA PARKINGOWE DLA
NIEPELNOSPRAWNYCH

BILANS TERENU

Rys. 3. Zagospodarowanie terenu opracowania [2]

wego dla seniorow zlokalizowanego w Kato-
wicach. W sktad kompleksu wchodzi obiekt
domu seniora oraz samodzielne mieszka-
nia. Calos¢ zatozenia zostata wzbogacona
zewnetrznymi przestrzeniami zielonymi oraz
ogrodami sensorycznymi.
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Gtowna bryta budynku znajdujgca sie na
zachodniej stronie dziatki ma czes¢ ustu-
gowa wspierajgcg (kawiarnia, fryzjer, apte-
ka, poradnia zdrowia psychicznego, stre-
fa przychodni lekarskich i rehabilitacji) oraz
gtdéwng funkcje domu seniora z jednostkami

OGROD3 OGROD 4
ZMYSE SEUCHU - - msuer-orze- averzonen

ZMYSE DOTYKU - - sosua-ouzsvs

W zatozeniu obiekty wraz ze
swoim ofoczeniem bedg
catkowicie dostepne, bedg
mie¢ wysokq jakos¢ oraz
charakteryzowac sie
przyjeciem optymalnych
rozwigzan funkcjonalnych

i behawioralnych.

mieszkalnymi dla oso6b lezacych oraz w pet-
ni sprawnych z opiekg catodobowa. W stre-
fach dziennych obiektu znajdujg sie prze-
strzenie wspdlne wraz z obszarami do spo-
tkan, ogladania telewizji, gry na instrumen-
cie, wspolnych kuchni oraz oranzerii. Od stro-
ny wschodniej zatozenia znajduje sie zespot
dwukondygnacyjnych budynkdw wielorodzin-
nych dla seniorow niewymagajgcych statej
opieki, ze strefami wspolnymi, integracyjnymi
oraz oranzeriami.

W poblizu tej czesci zatozenia zaprojek-
towano parking oraz drugi wjazd na dzial-
ke. Zaprojektowanie dwoch wjazddéw mia-
fo na celu zapewnienie dogodnego do-
jazdu do odpowiednich czesci zatozenia
i rozladowanie zbyt duzego ruchu, ktory
generowatby jeden wjazd. Projektowy te-
ren zostal uzbrojony w sztuczne o$wietle-
nie, wystarczajgcg liczbe miejsc parkingo-
wych, strefy wejSciowe, strefy zaopatrze-
nia. Istotne bylo zagwarantowanie bezpie-
czenstwa poprzez kontrole wejs¢, wjazdow
na posesje oraz zastosowanie systemow
alarmowych, alarmowo-przywotawczych,
przeciwpozarowych i innych.
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Rys. 4. Schemat ogrodéw sensorycznych zgodnie z piecioma zmystami cztowieka [2]



Istotnym elementem wptywajgcym na
ksztattowanie przestrzeni kompleksu miesz-
kalnego, majgcym dodatni wptyw na jakos$c
uzytkowania obiektdéw oraz ich otoczenia, sg
malowniczo zaprojektowane ogrody senso-
ryczne. Zaproponowano pie¢ ogrodéw zgod-
nie z piecioma zmystami cztowieka: wech,
wzrok, dotyk, zapach i stuch; stanowigcych
serce zalozenia urbanistycznego [5, 6].

Przyjete zafozenia projektowe mialy na ce-
lu sprosta¢ wymaganiom i potrzebom ludzi
starszych, stworzy¢ zréwnowazone srodowi-
sko osobistego rozwoju i opieki. Srodowisko
w odpowiedzi na problemy senioréw zwig-
zane ze wzrokiem, pamiecig, sfuchem oraz
schorzeniami fizycznymi cechuje sie catko-
witym brakiem barier architektonicznych oraz
klarowng identyfikacjg wizualng pozwalajaca
odnalez¢ sie w nim bez chwili zastanowienia.

Podczas ksztaftowania $rodowiska za-
mieszkania dla senioréw gtownym kryterium
projektowym byfa che¢ stworzenia miejsca
przyjaznego, gdzie beda oni mogli mieszkac
i uczestniczy¢ w zyciu spotecznym aktywnie.
W zafozeniu obiekty wraz ze swoim otocze-
niem bedg catkowicie dostepne, bedg mie¢
wysokg jako$¢ oraz charakteryzowac sie
przyjeciem optymalnych rozwigzan funkcjo-
nalnych i behawioralnych.

Podsumowanie

Odpowiedzig na postawione we wstepie
pytanie byfo wykreowanie zatozenia archi-
tektonicznego o optymalnych walorach tech-
nicznych, estetycznych oraz funkcjonalnych.
Kompleks, ktory powstat w zgodzie z wszelki-
mi przepisami prawnymi, normami i rozporzg-
dzeniami oraz zasadami projektowania uni-
wersalnego i ergonomii, pozwoli jego miesz-
kancom na spedzenie ostatniego etapu zy-
cia w godnych oraz przyjaznych warunkach.

Fundamentalnym kryterium przy tworze-
niu $rodowiska dedykowanego seniorom by-
fo zapewnienie jego uzytkownikom optymal-
nie zakomponowanej przestrzeni. Przestrzen
ta powinna zapewnia¢ im poczucie bezpie-
czenstwa, prywatnosci, spokoju oraz two-
rzy¢ przyjazne srodowisko, 0 wysokim kom-
forcie uzytkowania, w ktérym bedzie mozli-
wo$¢ zapewnienia im opieki na jak najwyz-
Szym poziomie.
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Streszczenie: Przedmiotem artykufu jest
proba odpowiedzi na pytanie: jak nalezycie
ksztattowa¢ $rodowisko zycia i zamieszkania
przeznaczone dla osob starszych? Gtéwnym
celem opracowania jest stworzenie wytycz-
nych projektowych zwigzanych z ksztattowa-
niem przestrzeni kompleksu mieszkaniowego
dedykowanego seniorom przy jednoczesnym
uwzglednieniu wptywu architektury oraz $ro-
dowiska na uzytkownikow obiektu. Wszystkie
wskazowki oraz dane prowadzace do budo-
wy programu funkcjonalno-powierzchniowego
kompleksu powstaly na bazie wykonanych
badan i analiz przedprojektowych. Efektem
koncowym, bedacym odpowiedzig na po-
stawione we wstepie pytanie, byt projekt
koncepcyjny zaftozenia architektonicznego.
W sktad kompleksu wchodzi obiekt domu se-
niora oraz samodzielne mieszkania potozo-
ne w dwukondygnacyjnych budynkach. Ca-
tos¢ zatozenia zostata wzbogacona zewnetrz-
nymi przestrzeniami zielonymi oraz ogrodami
sensorycznymi.

Stowa kluczowe: analizy i badania przedpro-
jektowe, programowanie, potrzeby uzytkowni-
ka, ogrody sensoryczne

Abstract: SHAPING THE SPACE OF A RES-
IDENTIAL COMPLEX FOR SENIORS ON
THE BASIS OF OWN RESEARCH. The sub-
ject of this paper is an attempt to answer the
question - how to properly shape the living
and residential environment intended for the
elderly? The main objective of the study is to
create design guidelines related to the shap-
ing of the space of a residential complex ded-
icated to seniors, while taking into account
the impact of architecture and the environ-
ment on the users of the facility. All the guide-
lines and data leading to the construction of
the functional and spatial programme of the
complex were created on the basis of pre-de-
sign studies and analyses. The final result,
being an answer to the question posed in
the introduction, was a conceptual design of
the architectural set. The complex consists of
a Senior Citizen Home and separate flats lo-
cated in two-storey buildings. The entire com-
plex is enriched with outdoor green spaces
and sensory gardens.

Keywords: pre-design analysis and research,
programming, user needs, sensory gardens
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