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Intensywny wzrost gospodarczy, ktéry jest obecny w wymiarze globalnym,
uzasadnia scenariusze zrOwnowazonego rozwoju. Nasuwa sie pytanie:
Czy ten scenariusz jest dla cztowieka koniecznoscig, czy tez modag, ktdra
sktania go do bycia ,eko”? Niewagtpliwie istnieje potrzeba znalezienia
alternatywnego, bardziej swiadomego podejscia do rozwoju Swiata,
chociazby dla kolejnych pokolen.

otychczas opracowano koncepcje

tzw. zrownowazonego rozwoju (Su-

stainable development). Sformufowa-
no jg po raz pierwszy w 1987 r. w raporcie
Brundtland pt. Nasza wspdlna przysztosc.
Byta probg globalnego spojrzenia na proble-
my wspolczesnego $wiata, ktorego istotnym
elementem jest budownictwo. Jej ideg jest
zachowanie réwnowagi miedzy trzema pod-
stawowymi sektorami: spoteczenstwem, go-
spodarkg, srodowiskiem.

Wiele krajow wypracowato swoje wtasne
metodologie oceny budynkéw pod kgtem
ich zgodnosci z zasadami budownictwa
zrbwnowazonego, zwane potocznie certyfi-
kacjami ekologicznymi. Sposrod najwazniej-
szych systemow certyfikacji nalezatoby wy-
mieni¢ powstaty w Stanach Zjednoczonych
system LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) oraz brytyjski BRE-
EAM (Building Research Establishment Envi-
ronmental Assessment Method). W wielu
krajach poza najwazniejszymi i najpow-
szechniejszymi systemami weryfikacji LEED
oraz BREEAM powstaly inne, wsrdd ktdrych
mozna wymienic:

* GSB (Guideline for Sustainable Building) -
metoda niemiecka oparta na LCA,
* DGNB - metoda niemiecka (najmtodszy

system w Polsce od 2016 1.),

* BEPAC (Building Environmental Perfor-

mance Assessment Criteria) — metoda ka-
nadyjska,

* GBA (Green Building Assessment) — meto-
da kanadyjska,

e ECO QUANTUM — metoda holenderska,

* ECO PRO - metoda niemiecka,

* EQUER - metoda francuska,

* ESCALE - metoda francuska,

* HQE - metoda francuska (w Polsce od

20151),

ECOEFFECT - metoda szwedzka,

ECOPROFILE — metoda norweska,

GREEN STAR - metoda australijska,

* WELL — metoda amerykanska (w Polsce
od 2017 r.).

Pomimo iz obydwa systemy analizujg analo-

giczne elementy projektu (energia, woda,

dziatka, jako$¢ powietrza we wnetrzu, mate-

rialy, odpady), a koszt samej certyfikacji jest
poréwnywalny, wystepujg pomiedzy nimi
réznice. Pozwalajg one na wybor wiasciwego
systemu, odpowiedniego dla potrzeb dewe-
lopera. Przy wyborze czesto najistotniejsze
sg preferencje przyszlych najemcow. Inwe-
storzy amerykanscy oraz globalni wybierajg
LEED, podczas gdy brytyjscy i europejscy —
system BREEAM.

Poréwnanie BREEAM i LEED

Duzy wptyw na decyzje o certyfikacji majg
rowniez fundusze inwestycyjne, wrecz wyma-
gajgce certyfikacji ekologicznej dla obiektow
wchodzacych w skiad ich portfolio. System
BREEAM jest tatwiejszy w procesie certyfika-
cji. Opiera sie na europejskich normach i jed-
nostkach w przeciwienstwie do LEED, ktory

Rys. 1. Poréwnanie zakresow certyfikacji w ramach systemow [1]
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Rys. 2. Najwazniejsze etapy procesow certyfikacji BREEAM | LEED [1]

korzysta z systemu amerykanskiego oraz
norm ASHREA, mato popularnych na rynku
europejskim i bardziej restrykcyjnych w sto-
sunku do unormowan lokalnych. BREEAM
wymaga zaangazowania licencjonowanego
asesora prowadzgcego proces certyfikacji,
co generuje dodatkowe koszty dla inwestora.
Obydwa systemy wigzg sie z peing kore-
spondencjg i raportowaniem, prowadzonymi
w jezyku angielskim (rys. 1). Dodatkowo
LEED wymaga przesytania raportow do jed-
nostki certyfikujgcej.

Generalnie nalezy wspomnie¢, iz LEED
premiuje synergie pomiedzy redukcjg kosz-
tow, wzrostem zadowolenia uzytkownikow
obiektu oraz redukcjg negatywnego wptywu
obiektu na $rodowisko. Niestety przekiada
sie to na diugos$¢ samego procesu. BREEAM
jest systemem bardziej elastycznym i szyb-
szym, przy czym mniej zorientowanym na
aspekty finansowe. Jednakze premiuje on
podnoszenie jakosci budynku oraz zacheca
do recertyfikacji i wprowadzania nowych
ulepszen w obiekcie. Nalezy nadmienic, iz
systemy te sg regularnie aktualizowane wraz
z postepami w obszarze zréwnowazonego
budownictwa. Na rysunku 2. podsumowano
najwazniejsze etapy obydwu procesow
certyfikaciji.

Certyfikacja ekologiczna stala sie elemen-
tem niezbednym w czasie realizacji komplek-

sow biurowych. Wzrasta takze jej popular-
no$¢ na rynku polskim, gdzie obecnie w sys-
temie certyfikacji zostato zrealizowanych 335
budynkow, z czego certyfikat BREEAM uzy-
skato 229, certyfikat LEED 102 budynki [2].

W skali globalnej certyfikacji BREEAM
poddano ponad 250 tys. obiektéw. Skala ta
wynika z faktu, iz w wielu krajach jest to ele-
ment standardowy i wymagany formalnie
przez lokalne przepisy. Certyfikacji LEED
poddano ponad 7 tys. obiektow, gtéwnie na
terenie Standw Zjednoczonych, gdzie system
ten staje sie coraz bardziej popularny. Pro-
ces certyfikacji zmierza w kierunku stworze-
nia produktu przyjaznego dla srodowiska
w trakcie catego okresu jego zycia. Nie jest
celem samym w sobie zbudowanie obiektu —
nadrzedng zasadg jest zapewnienie jego
dtugowiecznosci, a tym samym trwatosci. Na
rynku polskim przyjeto, iz certyfikacja
BREEAM jest skierowana do klientéw z euro-
pejskiego kregu gospodarczego, natomiast
LEED jest wymagany zwykle przez miedzy-
narodowe korporacje, szczegolnie wywodza-
ce sie z rynku amerykanskiego [3].

Q22, Warszawa

W lipcu 2016 r. w stolicy Polski oddano do
uzytku wiezowiec biurowy Q22 (rys. 3.). Do
realizacji elewacji uzyto w sumie ponad
25 tys. m2 szyb zespolonych PRESS GLASS.

Elewacje stworzono z zastosowaniem nowa-
torskiej technologii, a na dachu wykorzysta-
no innowacyjne systemy fotowoltaiczne. Wie-
zowiec powstal w centralnej czesci Warsza-
wy, na miejscu, gdzie wczesniej znajdowat
sie hotel Fryderyk Chopin. W 2011 r. obiekt
zostat zamkniety, a nastepnie poddany roz-
biorce. Co ciekawe, wszystkie materiaty pod-
dano recyklingowi. Budowe nowego obiektu
rozpoczeto w czerweu 2013 1. Za projekt wie-
zowca odpowiadata polska pracownia archi-
tektoniczna Kurytowicz & Associates. Przyje-
ta koncepcja taczy w sobie zaréwno elemen-
ty charakterystyczne dla konstruktywizmu,
jak i neomodernizmu. Q22 wyréznia sie
strzelistg konstrukcjg oraz szklang elewacia,
w ktorej tworzeniu wykorzystano innowacyj-
ne technologie. Charakter wiezowca dobrze
oddaje juz sama jego nazwa, nawigzujgca
do jako$ci (quality) oraz krysztatu kwarcu
(quartz). Obiekt odznacza sie takze wysokim
poziomem efektywno$ci energetycznej, na
co bardzo duzy wplyw majg zastosowane
oszklenie oraz panele fotowoltaiczne. Po-
twierdza to m.in. przyznany realizacji certyfi-
kat BREEAM Interim Excellent z najwyzszym
w tej kategorii wynikiem w Polsce (79,1%).

Budowa trwala trzy lata, a efektem byt li-
czacy w sumie 195 m wiezowiec o catkowitej
powierzchni nieco ponad 91 tys. m2. Zdecy-
dowana wigkszo$¢ powierzchni przeznaczo-
na jest dla biur. Obiekt moze pochwali¢ sie
rowniez 5 kondygnacjami podziemnymi oraz
320 miejscami parkingowymi, w tym 118
miejsc parkingowych dla rowerzystow. Majg
oni takze do dyspozyciji szatnie z prysznica-
mi oraz specjalny warsztat, gdzie mozna do-
konac¢ drobnych napraw roweru.

Kluczowym elementem realizacji byta
szklana elewacja budynku. Pierwotnie za-
mierzano wykorzysta¢ fasade segmentowg
z widocznymi z zewnetrznej strony listwami
aluminiowymi i wydzielonym pasem stropo-
wym. Inwestor chcial jednak uzyska¢ efekt
wizualny, ktory bytby zblizony do krysztatu
kwarcu. W zwigzku z tym zastosowano roz-
wigzanie niestosowane dotgd nigdzie na
Swiecie, czyli fasade segmentowg struktu-
ralng dwukomorowg z szybg na peing wyso-
kos¢ kondygnaciji, bez wizualnego wydziele-
nia pasa stropowego. Taki projekt wymagat
Scistej wspotpracy z Instytutem Techniki Bu-
dowlanej oraz dostawcami, w szczegolnosci
z hutami i przetworcami szkta. W inwestycji
wykorzystano dwukomorowe Szyby zespo-
lone o wspotczynniku 0,5 W/m2K i o najwiek-
szych wymiarach na poziomie 4740 x 2540
mm. W szybach zespolonych zastosowano
powtoki przeciwsfoneczne selektywne typu
70/41 oraz cieptochronne typu Thermofloat,
naniesione na szkfo bazowe o obnizonej za-
wartosci zelaza i poddane nastepnie harto-
waniu oraz laminowaniu.

Na potrzeby inwestycji dostarczono bar-
dzo mocno zréznicowane zespolenia — od-
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Fot. Echo Investment

mienne pod wzgledem np. budowy, wymia-
row, ciezaru, szczegotowych ustalen doty-
czacych zespalania czy tez specjalnych wy-
magan jakosciowych. Takim specjalnym wy-
mogiem byfo m.in. wyprodukowanie szyb
hartowanych o $cisle okreslonej wypuktosci
lokalnej. Duzym wyzwaniem w realizacji pro-
jektu byta takze kwestia odpowiedniego
zharmonizowania wydajnosci dostawcow.
Przykfadowo dzienne zapotrzebowanie obej-
mowato 200 m? pakietow szkia sktadajgcego
sie z 4 hartowanych szyb z atestem HST,
a najwigksze pakiety wazyty ponad tone.
Montaz zaja! jednak w sumie jedynie 9 mie-
siecy. Wykonanie szklanej elewacji wiezowca
Q22 wymagalo wykorzystania tacznie ok.
25 tys. m2 szyb zespolonych.

Na dachu Q22 umiejscowiono specjal-
ne moduty w technologii Building Integrated
Photovoltaics (BIPV). Zgodnie z koncepcjg
stojgcg za tym rozwigzaniem tradycyjne ele-
menty dachu sg zintegrowane z panelami
fotowoltaicznymi. Na potrzeby tej realiza-
cji dostarczono rézne rozmiary szyb o gru-
bosci 70 mm. Zastosowano tu dwukomoro-
we szyby zespolone, ktore zawieraty lamina-
ty z elementami PV, skfadajgce sie ze szkia
hartowanego, ktore zostato poddane testom
HST. Co warte podkreslenia, Q22 to pierw-
szy w Polsce tak duzy wiezowiec biurowy,
w ktérym na takg skale zastosowano szy-
by fotowoltaiczne. Sko$ny dach zaprojek-
towano w systemie szkieletu aluminiowego
o konstrukgji stupowo-ryglowej. W zewnetrz-
nej czesci szklanej konstrukeji dachu zato-
pione sg dwuwarstwowe moduty fotowolta-
iczne typu light through. Moduty te zostaty
naniesione na dostarczone pojedyncze szy-
by hartowane, z ktérych nastepnie wykona-
no szyby laminowane i zespolono je w szyby
dwukomorowe.

Systemy fotowoltaiczne (tgcznie 303 mo-
duty), ktére sg integralng czescig dachu Q22,
petnig jednoczes$nie kilka roznych funkcji. To
z jednej strony termoizolacja poprzez dwie
wypetnione argonem komory oraz dwie od-
powiednie powtoki, ktore pozwalajg na uzy-
skanie dla szyb usytuowanych uko$nie
wspotczynnika przenikania ciepta na pozio-
mie 0,6 W/(m2K). Rownoczesnie szyby te
chronig takze przed promieniowaniem sfo-
necznym, co jest mozliwe dzigki zastosowa-
niu powloki przeciwsfonecznej selektywnej
typu 70/41, przepuszczajgcej do 70 proc.
promieniowania stonecznego i ograniczaja-
cej do 41 proc. przenikanie promieniowania
cieplnego. Systemy pozwalajg tez na pro-
dukcje pradu elektrycznego i uzywanie go
do podgrzewania dachu. W efekcie caty pro-
jekt jest na swoj sposob niepowtarzalny, po-
niewaz zainstalowane moduty umozliwiajg
wykorzystywanie fotowoltaiki (poprzez ele-
menty PV w zewnetrznym laminacie) jako
zrodfa ciepta. Takie rozwigzanie pozwala na
podgrzanie i tym samym odsniezenie dachu



w przypadku intensywnych opadow $niegu.
W realizacji systemow fotowoltaicznych, kto-
re znajdujg sie na dachu Q22, wykorzystano
w sumie ok. 800 m2 szyb.

Aby wyj$¢ naprzeciw potrzebom pracowni-
kow i klientow, powierzchnia zajmowana
przez Deloitte zostata w duzej czesci zaaran-
zowana zgodnie z zasadami Activity Based
Workplace. Biuro podzielone zostafo na spe-
cjalne, roznigce sie od siebie strefy — prze-
znaczone do nieformalnych spotkan, pracy
zespolowej, pracy kreatywnej, pracy projek-
towej oraz odpoczynku. Wieksza cze$¢ po-
wierzchni zajmowanej przez Deloitte jest
przestrzenig otwartg (tzw. open space),
a zdecydowana wigkszo$¢ biurek nie jest
przypisana do konkretnych osob (z wyjatkiem
dyrektoréw oraz dziatéw wewnetrznych).
Wszystkie pokoje partneréw podczas ich nie-
obecnos$ci sg do dyspozycji pozostatych pra-
cownikow — jako pokoje spotkan. W nowym
biurze znalazty sie rowniez niewielkie po-
mieszczenia do realizacji zadan wymagaja-
cych skupienia i koncentracji. W budynku po-
jawity sie elementy wygltuszajace oraz ttumig-
ce hatas, a do dyspozycji sg rowniez niewiel-
kie pokoje przeznaczone do rozmow telefo-
nicznych. W procesie projektowania po-
wierzchni biurowej zaplanowano tez roz-
mieszczenie duzej liczby ekrandw. Pozwalajg
one na ograniczenie drukowania dokumen-
tow w formie papierowej. Nowy system sprzy-
ja wiec rowniez ochronie srodowiska.

Do dyspozyciji pracownikow, klientow i go-
Sci Deloitte oddano kafeterig, w ktdrej takze
znajduja sie miejsca do pracy. W kafeterii na
20. pietrze w biurze Deloitte dziata popularna
sieciowa kawiarnia Green Caffe Nero. Pra-
cownicy mogg tam nieodptatnie zamowic¢
wszystkie gorgce i zimne napoje, w tym na-
poje gazowane. Kawe przygotowujg profe-
sjonalni bariéci, a obstuga jest na takim sa-
mym poziomie jak w kazdej kawiarni tej sieci.
Kawiarnia oferuje réwniez zimne przekgski,
kanapki, satatki, kisze oraz stodkie przeka-
ski. Pracownicy otrzymujg znizke na ich za-
kup. Operator kawiarni odpowiedzialny jest
rowniez za sprzedaz obwozng kanapek oraz
zestawow obiadowych na wszystkich 10 pig-
trach biura Deloitte. Oprocz tego na 14. pie-
trze budynku miesci sie nieodpfatny Fitness
Club dla pracownikéw wszystkich najemcdow
Q22 oraz duze centrum konferencyjne. Z ini-
cjatywy Deloitte znalaz! sie tam réwniez po-
ko] opieki nad dziec¢mi, ktorymi zajmujg sie
wykwalifikowane opiekunki. Na parterze bu-
dynku znajdzie sie restauracja, kawiarnie,
pralnia oraz biuro podrozy. tazienki na po-
szczegolnych pietrach takze wyposazone sg
w prysznice. Firma Deloitte udostepnita pra-
cownikom takze specjalng aplikacj¢ na
smartfony, w ktorej znajdg nie tylko interak-
tywng mape biura, ale takze informacje
o udogodnieniach w catym budynku oraz
W jego najblizszym otoczeniu.

Generali Tower, Mediolan

Najnowszym wiasnie realizowanym bu-
dynkiem certyfikowanym ekologicznie w Eu-
ropie jest Generali Tower w Mediolanie, za-
projektowany przez Zaha Hadid Architects
(rys. 4).

Generali Tower zlokalizowany jest w oko-
licy nowej stacji linii metra nr 5 Tre Torri.
Oddanie go do uzytku planowane jest na
rok 2019 i bedzie on najwazniejszym ele-
mentem realizowanego miejskiego kom-
pleksu parkowo-mieszkaniowo-ustugowe-
go CityLife, ktéry planowany jest do odda-
nia w 2020 r. Po zrealizowaniu CityLife be-
dzie najwiekszg publiczng przestrzenig i pu-
blicznym parkiem w Mediolanie od 130 lat,
przyjmujgcym co roku 7 milionow turystow,
pracownikow oraz mieszkancow. Kompleks
CityLife bedzie sktada¢ sig z 1000 nowych
domow, biur dla ponad 11 tys. pracowni-
kéw i nowego 42-akrowego parku miejskie-
go wraz z ogolnodostepnymi placami i pla-
cami zabaw dla dzieci.

Liczacy 170 m (44 kondygnacje) Generali
Tower bedzie otoczony miejskimi placami
oraz parkiem, a wznoszac sie coraz wyzej,
oferuje coraz szersze panoramy Mediolanu.
Jego wnetrza zostaty skonczone latem
2018 r. W Generali Tower bedzie pracowac
ok. 3900 ludzi. Budynek spetnia surowe wy-
magania miejscowego prawa budowlanego
i osigga najwyzsze sprawno$ci w ocenie
ekologicznej. Jego podwojna fasada wraz
z odpowiednim systemem zaluzji zapewnia
najlepsze oceny energetyczne i $rodowi-
skowe. Przez to obiekt otrzymat nadany mu
przez US Green Building Council certyfikat
LEED Platinum.

Podsumowanie

Rozwigzania wprowadzone do projektow,
zwigzane ze spefnieniem kryteriow certyfi-
kacji, przyczyniajg si¢ do zmniejszenia
kosztow inwestycji (diugowiecznos¢ rozwig-
zan, efektywno$¢ energetyczna oraz go-
spodarka wodno-$ciekowa) [4]. Sg to uzna-
wane na calym $wiecie systemy, dzieki kto-
rym mozna oceni¢, czy obiekt zaprojekto-
wano i wybudowano przy uzyciu odpowied-
nich materiatow oraz technologi.

Certyfikacja srodowiskowa jest przezna-
czona dla $wiadomych inwestorow, ktdrzy
za jej pomocg mogg zademonstrowac, ze
w swoich dziataniach wykazujg troske o $ro-
dowisko naturalne oraz komfort i zdrowie
uzytkownika. Jako$¢ projekiu jest potwier-
dzona odpowiednim certyfikatem, ktory ze
wzgledu na swojg rozpoznawalno$¢ ma
bezposrednie przefozenie na zwiekszony
popyt powierzchni wsrod najemcow. Pod-
sumowaniem i powodem do dumy niech
bedzie pordwnanie liczby certyfikowanych
obiektéow BREEAM, DGNB, HQE, LEED
i WELL w 14 krajach Europy Srodkowo-
-Wschodniej, gdzie wyraznie wida¢ mocng

Rys. 4. Wizualizacja wysokiego budynku
biurowego Generali Tower w Mediolanie
(proj. Zaha Hadid Architects)

Zrédio: www.wikipedia.org

pozycje Polski jako lidera tego zestawienia:
z 1051 takich obiektow w naszym kraju wy-
budowanych jest 502, czyli 48% ogoinej
liczby budynkow [2]. |
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Abstract: Celem artykufu jest przedstawie-
nie oraz poréwnanie najwazniejszych sys-
temow certyfikacji srodowiskowej: BREEM
i LEED. W artykule wymieniono przykia-
dowe cechy wyzej wspomnianych syste-
mow oraz ich uzyteczno$¢ w kontekscie
projektowym i inwestycyjnym. Zostaty row-
niez przytoczone przyktady budynkow cer-
tyfikowanych ekologicznie, takich jak wiezo-
wiec Q22 w Warszawie czy Generali Tower
w Mediolanie.
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