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ROZLICZANIE KOSZTOW OGRZEWANIA
NA PRZYKLADZIE WYBRANEGO MIESZKANIA
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Streszczenie: W opracowaniu zawarto przeglad metod wyznaczania indywidualnych kosztow ogrzewania stosowanych
w Niemczech, w Austrii, w Polsce oraz ustalenia unijne w kwestii rozliczen indywidualnych kosztow ogrzewania.
Zaprezentowano rowniez oryginalng metode autorska, ktora w sposob istotny eliminuje nadmierne nieréwnosci
w indywidualnych optatach za centralne ogrzewanie — tak zwane kominy w rozliczeniach poszczegoélnych mieszkan
za ogrzewanie. Przedstawiony sposob taczy ze sobg zalety stosowania podzielnikow kosztow ogrzewania z odczuciem
wlasciwego rozliczania kosztow ogrzewania, jakie majg mieszkancy przy rozliczeniach bez podzielnikéw w oparciu
o stawke zl/m?. Udziat kosztéw rozliczanych na powierzchni¢ mieszkan w kolejnych sezonach grzewczych jest wynikiem
dodanym, to znaczy dodatkowym wnioskiem i nie musi by¢ obliczany, aby w prezentowanej metodzie autorskiej
wykona¢ rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania. W artykule na przykladach liczbowych przedstawiono dwa
sposoby wyznaczenia $redniej ceny energii cieplnej w kolejnych sezonach grzewczych. Przedstawiono rowniez przyktad
obliczeniowy wyznaczania naleznosci za centralne ogrzewanie w oparciu o elektroniczne podzielniki kosztow w budynku
wielorodzinnym wedlug metody autorskiej. Jako wskaznik udzialu wskazan podzielnikow kosztow mieszkania
w nieruchomosci, odniesiony do udzialu powierzchni rozpatrywanego mieszkania w nieruchomosci, zastosowano
wspolczynnik Kv.

Stowa kluczowe: indywidualne koszty ogrzewania, elektroniczne podzielniki kosztoéw, metoda wyznaczania naleznosci

za centralne ogrzewanie.

1. Wprowadzenie

Celem  artykulu  jest  zaprezentowanie  rdéznych
stosowanych sposobow rozliczen 1 przedstawienie
autorskiego sposobu rozliczen indywidualnych kosztow
ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych
w budownictwie, zgodnego z prawem energetycznym,
w ktorym oplata za ogrzewanie odpowiada zuzyciu ciepta
i uwzglednia wskazania elektronicznych podzielnikow
kosztow. Opisana metoda moze by¢ stosowana
do budynkow wyposazonych w elektroniczne podzielniki
kosztow. Autorska metoda rozliczen kosztow ogrzewania
oparta jest na cenie ciepta zkWh wynikajacej z faktur
dostawcy ciepta, stad wyznaczone oplaty za -cieplo
odzwierciedlaja warto§¢ zuzytego ciepta. Metoda ta nie
wymaga zakladania przed wykonaniem naliczen kosztow
ogrzewania, jaka cze$¢ kosztow ogrzewania rozliczana
jest w oparciu o powierzchni¢ mieszkan, a jaka w oparciu
o podzielniki kosztow.

2. Przeglad metod wyznaczania indywidualnych
kosztow ogrzewania

2.1. Metoda wyznaczania indywidualnych kosztow
ogrzewania stosowana w Niemczech

Przyjmuje sie, ze 50% ogodlnych kosztow ogrzewania
rozlicza si¢ na powierzchni¢ mieszkan, pozostate 50%
poprzez wskazania podzielnikow kosztow.

Nie stosuje si¢ wspotczynnikow wyrownawczych
uwzgledniajacych usytuowanie poszczegdlnych mieszkan
w bryle budynku. Co wigcej, stosowanie tych
wspotczynnikéw jest zabronione prawem. Stosuje si¢
natomiast rachunek wyréwnawczy sumy wskazan
podzielnikow  kosztow do wskazan cieplomierza
centralnego ogrzewania (Adamski i Rynkowski, 2015;
Michnikowski i Grzywacz, 2015; Michnikowski i Skiba,
2014). Rachunek ten jest oparty na wiasciwosciach
elektronicznych podzielnikéw kosztow, tzn. 1 jednostka
odczytana z podzielniku kosztéw odpowiada zwykle
wartosci od 0,9 do 1,1 kWh. Materialy w jezyku
niemieckim firm rozliczajacych, na przyktad Ista lub
Metrona podajg, ze przy braku doktadnych danych
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technicznych do rozliczen przyjmuje si¢ z wystarczajaca
doktadnoscia, ze:

1WZ =1KkWh 1)

co oznacza, ze 1 jednostka odczytana z podzielnika
kosztow ogrzewania odpowiada 1 kWh.

Szczegdly rachunku wyréwnawczego sumy wskazan
podzielnikow  kosztow do wskazan cieplomierza
centralnego  ogrzewania oraz kryteria celowosci
stosowania rachunku wyréwnawczego zawarte
sa w niemieckiej normie VDI2077. Zaklada si¢, ze dla
ogélu budynkéw grzejniki z podzielnikami kosztow
dostarczaja od 2/3, to jest 66% do 85% energii cieplnej
dostarczanej przez instalacje centralnego ogrzewania.

Wprowadza si¢ utamek, oznaczany przez r, ktory jest
ilorazem sumy wartosci odczytanych z podzielnikow
kosztow odniesiona do ciepla zarejestrowanego przez
cieptomierz:

suma wskazan podzielnikow kosztéw

wskazania cieptomierza 2

Poniewaz w ocenie cieplnej grzejnikdw stosuje si¢
parametr UF, ktory jest tak dobrany, ze dla grzejnika
0 mocy cieplnej 2 kW przyjmuje 1, stad wartos¢ tego
utamka dla ogotu instalacji centralnego ogrzewania
wynosi od 0,34 do 0,43.

Roznice pomigdzy teoretyczng maksymalng sumg
wskazan podzielnikow a faktyczng rozdziela sig¢
proporcjonalniec  do  powierzchni  poszczegodlnych
mieszkan. Roznice t¢ wyznacza si¢ z rOwnania:

z=(043-r)-Q 3)

gdzie Q jest wskazaniami cieptomierza (ciepto
zarejestrowane przez cieptomierz).

Z poréwnania optat (Adamski i Rynkowski, 2015)
za ogrzewanie poszczegodlnych mieszkan wyznaczonych
wedhug zasad stosowanych w Polsce (Dz. U. 2018 poz.
755) oraz w Niemczech przy zatozeniu w obu
przypadkach, ze 50% kosztow rozliczanych jest
na powierzchni¢ mieszkan wynika, ze zastosowanie
rachunku wyréwnawczego sumy wskazan podzielnikow
kosztow do wskazan cieptomierza centralnego ogrzewania
powoduje, Ze oplaty za ogrzewanie 1 m? poszczegdlnych
mieszkan sa bardziej wyrownane. W obliczeniach tych
uwzgledniono wspoélczynniki  zalezne od potozenia
mieszkania w bryle budynku.

Pomijanie wspoélczynnikow Rm  uwzgledniajacych
usytuowanie poszczeg6élnych mieszkan w bryle budynku
prowadzi do zawyzania oplat za ogrzewanie mieszkan
naroznych lub ze S$ciang szczytowa — zwlaszcza
polozonych na najwyzszej lub najnizszej kondygnacji
mieszkalnej. Fakt ten znajduje swoje odzwierciedlenie na
rynku mieszkaniowym w Niemczech — takie mieszkania sa
tansze.

2.2.Metoda wyznaczania indywidualnych kosztow
ogrzewania stosowana w Austrii

Uwzglednia si¢ tu wspotczynniki zwigzane z polozeniem
mieszkania w bryle budynku, a takze wyznaczone

ciepto tracone w pionach wyznaczane na drodze obliczen
i sumuje ze wskazaniami podzielnikéw kosztow. Aby
takie sumowanie bylo mozliwe, nalezy wskazania
podzielnikéw ciepta przeliczyé na jednostki ciepta,
na przyktad kilowatogodziny (kWh). Przyjmuje si¢
zwykle:

1WZ =1KkWh ()

dla  ogoélu  spotykanych  podzielnikow  kosztow
i grzejnikow. Zaklada si¢ stale wudzialy kosztow
rozliczanych na powierzchni¢ mieszkan i na podzielniki,
najczeseiej 50/50%.

Poniewaz metoda ta uwzglednia ciepto oddane przez
piony i przewody rozprowadzajace, a nie uwzglednia
ciepta niezarejestrowanego przez podzielniki kosztow
(Adamski, 2017), ze wzgledu na fakt, ze grzejniki
w warunkach rzeczywistych nie zawsze pracujg w stanie
podstawowym okreslonym w normach PN-EN 834:1999
Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepla przez grzejniki. Przyrzqdy zasilane energiq
elektryczng oraz PN-EN 834:2013-12 Podzielniki kosztow
ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez
grzejniki. Przyrzqdy zasilane energiq elektryczng, metoda
austriacka jest mniej skuteczna niz metoda niemiecka.
Wskazniki zt/m? dla poszczegdlnych mieszkan beda
przyjmowa¢ wartosci posrednie dla danego sezonu
miedzy wyznaczonymi na rysunkach 1 oraz 2.
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Rys. 1. Poréwnanie wskaznikow kosztow zt/m? poszczegdlnych
mieszkan za centralne ogrzewanie wyznaczone przez firme
rozliczajaca w Polsce i po korektach wedlug VDI 2077 w
sezonie 2008-2009 (Adamski i Rynkowski, 2015)
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Rys. 2. Poréwnanie wskaznikéw kosztow zi/m? poszczeg6lnych
mieszkan za centralne ogrzewanie wyznaczone przez firme
rozliczajaca w Polsce i po korektach wedlug VDI 2077 w
sezonie 2009-2010 (Adamski i Rynkowski, 2015)



2.3. Metoda wyznaczania indywidualnych kosztow
ogrzewania stosowana w Polsce

Zalezno$¢ 1 WZ = 1 kWh nie znajduje dotychczas
odzwierciedlenia w procedurach rozliczania kosztow
ogrzewania, zatem aby koszty ogrzewania odpowiadaty
zuzyciu ciepta, spotdzielnie mieszkaniowe na przestrzeni
lat zwigkszaja udziat czesci rozliczanej na powierzchni¢
mieszkan. O ile poczatkowo stosowano 50/50%,
a zdarzaly si¢ spoldzielnie mieszkaniowe, gdzie
stosowano 30/70%, to obecnie stosuje si¢ coraz czgsciej
60/40%, 70/30%, gdzie pierwsza liczba mowi o czesci
rozliczanej na m?, druga poprzez podzielniki kosztow.
Dotychczas brak jest jednolitego systemu, a kazda
spotdzielnia  mieszkaniowa  wypracowuje  swoje
rozwigzania. W niektorych spotdzielniach stosuje si¢
oszacowanie ciepta oddanego przez nieopomiarowane
grzejniki oraz piony i uwzglednienie w rozliczeniach,
co zbliza metodyke obliczen do stosowanej w Austrii.
Szczegdlnie wazne sa zdaniem autorow takie metody
obliczeniowe, w ktorych nie wymaga si¢ stosowania
dodatkowych  podzielnikow kosztow montowanych
na dotychczas nieopomiarowanych grzejnikach lub nawet
pionach centralnego ogrzewania.

3. Ustalenia unijne w kwestii rozliczen
indywidualnych koszto6w ogrzewania

»Nie mozna indywidualnego oszacowania stosowaé, gdy
wynikajaca z niego oplata przewyzszalaby oplate, jaka
bytaby przy rozliczaniu wedlug powierzchni podlogi
powyzej 25%”  (Dyrektywa unijna  93/76/EEC;
Pienkowski, 2010). Zapis taki pojawit sic w Wytycznych
Europejskiego Stowarzyszenia E.V.V.E z 1996 roku,
ktore wuscislaja podstawowe wymagania Dyrektywy
93/76/EEC z 13 wrzesénia 1993 roku o ograniczeniu emisji
dwutlenku  wegla przez podniesienie efektywnosci
wykorzystania energii. Tabela 1 prezentuje poréwnanie
metod rozliczania kosztow ogrzewania w Niemczech,
Austrii i w Polsce.

Z powyzszych analiz oraz z przegladu metod rozliczen
kosztow ogrzewania (Pienkowski, 2006 i 2010) wynika,
ze poszczegdlne kraje rozwigzuja te kwestie odrgbnie,
a metody stosowane Ww poszczegdlnych krajach
europejskich sa rozne. Wyniki rozliczen czesto nie
spelniaja ustalen unijnych.
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4. Ceny energii cieplnej. Srednia cena energii cieplnej
W sezonie grzewczym

W proponowanej metodzie rozliczen indywidualnych
kosztow ogrzewania istotna jest cena energii cieplnej.
Ceny energii cieplnej wedlug faktur MPEC
w Biatymstoku dla odbiorcow B3 zestawiono w tabeli 2.
Poniewaz ceny zmieniajg si¢ w ciggu sezony grzewczego,
w proponowanej metodzie rozliczen indywidualnych
kosztow ogrzewania nalezy wyznaczy¢ S$rednig cene
energii cieplnej w sezonie grzewczym. Obliczenia takie
mozna wykona¢é w oparciu o udzialy stopniodni
w poszczegolnych miesigcach wyznaczone na podstawie
$redniej temperatury dla danego miesigca (tab. 3).
Poniewaz cena energii cieplnej moze si¢ zmieni¢ nawet
W ciggu miesigca, w ostatniej kolumnie podano udzialy
przypadajace na 1 dzien w %/dzien.

W ostatniej kolumnie tabeli 4 podano $rednie ceny
energii cieplnej wyznaczone tg metoda w sezonach
grzewczych od 1.12.2008 do 30.11.2015. Zaletg tej
metody jest, ze nie wymaga danych o zuzycia ciepta
w poszczegolnych miesigcach sezonu grzewczego.

Bardziej precyzyjna metoda wyznaczania S$redniej
ceny ciepta w poszczegélnych sezonach grzewczych
sa obliczenia, ktére mozna wykona¢ w oparciu o faktury
dostawcy ciepta, gdzie jest podane zuzycie ciepta oraz
warto$¢ tego ciepta. Wynika stad $rednia cena za ciepto,
a wyniki obliczen przedstawiono w tabeli 5.

Na rysunku 3 przedstawiono ceny S$rednie ¢ energii
cieplnej w poszczegélnych sezonach grzewczych
obliczonych  powyzej  przedstawionymi  metodami
i wyrazone w zV/kWh.

Na rysunku 4 przedstawiono warto$ci wzglgdne &c
réznic cen wyrazone w procentach. Réznice dc wzgledne
dla wybranego sezonu grzewczego obliczano z rdwnania:

cena w, w oparciuo st iodni— cena w oparciuo faktyczne zuzycie wg faktur
Y P! P P b4 Y g
- cenaw oparciuo faktyczne zuzycie wg fakturr

3¢ x100

()

Dla rozpatrywanych danych liczbowych roznice te nie
maja praktycznego znaczenia i s3 znacznie mniejsze niz
doktadno$¢ pomiaru podzielnika kosztow, ktora
w najbardziej korzystnych warunkach wynosi 3% (PN-EN
834:1999; PN-EN 834:2013-12).

Tab. 1. Poréwnanie metod rozliczania kosztow ogrzewania w Niemczech, Austrii i Polsce

Lp. kraj Xi%?scﬁg%%%{giﬁﬁha 1WZ=1kwh na metiggiiz{ili)o(fg;?gnikowe
1 Niemcy 1, nie stosuje si¢ stosuje si¢ stata warto$¢
2 Austria stosuje si¢ stosuje si¢ stata warto$¢
3 Polska stosuje sie nie stosuje si¢ stata wartos¢
4 Metoda autorska stosuje sie, nie sg istotne stosuje si¢ warto$¢ zmienna, wynikowa
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Tab. 2. Ceny energii cieplnej wedtug faktur MPEC, odbiorca B3

Cena netto Cena brutto Razem brutto

0,
Okres dostaw [ZV/GI] vat [%] [ZH/G] [2H/G] zt/kWh
30,69 23 37,75 dostarczenie
od 1 stycznia 2015 53,13 0,191268
12,50 23 15,38 przesyt
29,34 23 36,09 dostarczenie
od 1 listopada 2013 51,17 0,184212
12,26 23 15,08 przesyt
29,16 23 35,87 dostarczenie
od 19 sierpnia 2013 50,63 0,182268
12,00 23 14,76 przesyt
27,67 23 34,03 dostarczenie
od 7 czerwca 2013 48,79 0,175644
12,00 23 14,76 przesyt
o 27,41 23 33,71 dostarczenie
od 4 pazdziernika 2012 48,47 0,174492
12,00 23 14,76 przesyt
27,43 23 33,74 dostarczenie
od 19 sierpnia 2012 47,45 0,170820
11,15 23 13,71 przesyt
26,44 23 32,52 dostarczenie
od 1 wrzesnia 2011 46,23 0,166428
11,15 23 13,71 przesylt
24,68 23 30,36 dostarczenie
od 1 stycznia 2011 44,05 0,158580
11,13 23 13,69 przesylt
24,68 22 30,11 dostarczenie
od 1 sierpnia 2010 43,69 0,157284
11,13 22 13,58 przesylt
24,49 22 29,88 dostarczenie
od 1 kwietnia 2009 42,46 0,152856
10,31 22 12,58 przesylt
20,58 22 25,11 dostarczenie
od 1 marca 2008 36,86 0,132696
9,63 22 11,75 przesyt
18,85 22 23,00 dostarczenie
od 1 lutego 2008 34,75 0,125100
9,63 22 11,75 przesyt
18,59 22 22,68 dostarczenie
od 1 lutego 2007 33,75 0,121500
9,07 22 11,07 przesyt

Tab. 3. Srednie miesieczne wartosci temperatury zewnetrznej t; dla Biategostoku, liczba dni w miesigcu, stopniodni oraz udziaty
stopniodni w poszczegélnych miesigcach. Temperatura w pomieszczeniach ti= 20°C

Miesiac t; [°C] liczba dni w miesigcu ti-te stopniodni % % / dzien
Styczen -4,9 31 249 772 20,0 0,6438
Luty -2,0 28 22 616 15,9 0,5688
Marzec 1,7 31 18,3 567 14,7 0,4731
Kwiecien 7,3 30 12,7 381 9,9 0,3284
Maj 13,2

Czerwiec 15,9

Lipiec 17,3

Sierpien 14,5

Wrzesien 12,1

Pazdziernik 7,1 31 12,9 400 10,3 0,3335
Listopad 1,6 30 18,4 552 14,3 0,4757
Grudzien 1,3 31 18,7 580 15,0 0,4835

suma 3868 100,0

10
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Tab. 4. Srednia cena ciepta w sezonach grzewczych zt/kWh w oparciu o stopniodni

miesiac 12 1 2 3 4 10 11
Okres Cena ciepta w danym miesigcu i w kolejnych miesigcach Srednia cena
% 0,150 0,200 0,159 0,147 0,099 0,103 0,143
1.12.2014-30.11.2015 0,184212 0,191268 0,190210
1.12.2013-30.11.2014 0,184212 0,184212
1.12.2012-30.11.2013 0,174492 0,174492
1.12.2011-30.11.2012 0,166428 0,166428
1.12.2010-30.11.2011 0,157284 0,158580 0,158386
1.12.2009-30.11.2010 0,152856 0,152856
1.12.2008-30.11.2009 0,132696 0,152856 0,139643

Tab. 5. Srednia cena za ciepto w sezonach grzewczych zi/kWh w oparciu o faktyczne zuzycie ciepta wedtug faktur MPEC

Okres Koszt ciepta

Zuzycie ciepta

Srednia cena Srednia cena

(2] [GJ] [24/GI] [z/kWh]
1.12.2014-30.11.2015 198516,51 3759,43 52,8049 0,1900978
1.12.2013-30.11.2014 219233,38 4284,58 51,1680 0,1842048
1.12.2012-30.11.2013 238313,92 4859,38 49,0420 0,1765514
1.12.2011-30.11.2012 215143,03 4604,83 46,7212 0,1681962
1.12.2010-30.11.2011 223814,42 5036,96 44,4344 0,1599639
1.12.2009-30.11.2010 217297,34 5079,92 42,7757 0,1539927
1.12.2008-30.11.2009 194078,45 4934,00 39,3349 0,1416057
u e iodni 0.2 0,20
l:: :ucgsci:[falktuw] 018 000
0,16 s
014 - 020
0,12
Z{IkWh 0,1 r 040
0,08 - -0,60
0,06 '
0,04 r -0,80
o0 1,00
0 4
¥ o &7 N o s o _— _
.&Q’.\SP xﬁ‘:}@ \_9,’.\9 \9'\0 \’9’_\9 \’Q‘}“ “_9,’.\'c> réznice w;’flgdne ac, 120

Rys. 3. Poréwnanie $rednich cen zt/kWh w kolejnych sezonach
grzewczych wyznaczonych w oparciu o stopniodni ze $rednimi
cenami wyznaczonymi w oparciu o faktyczne zuzycie ciepta
wedhug faktur dostawcy ciepta w poszczegodlnych miesigcach

5. Przyklad obliczeniowy wyznaczania naleznoSci
za centralne ogrzewanie w oparciu o elektroniczne
podzielniki kosztow w budynku wielorodzinnym
wedlug proponowanej metody autorskiej

W przyktadzie podano obliczenia dla sezonu 2008/2009
W oparciu o nastepujace dane:
— Roczne koszty ogrzewania wraz z oplatami za moc
zamowiong, kwota do rozliczenia,
przyjeto K =176846,84 zi,
— Laczna powierzchnia ogrzewanych mieszkan,
przyjeto  F =7048,37 m?,

-1,40

Rys. 4. Roznice wzgledne $rednich cen w kolejnych sezonach
grzewczych wyznaczonych w oparciu o stopniodni oraz
w oparciu o faktyczne zuzycie ciepla wedlug faktur dostawcy
ciepta w poszczegolnych miesigcach

— Powierzchnia mieszkania,
przyjeto  f=48,3 m?,

— Cena za jednostke ciepta, czyli cena 1 kWh ciepta.
Do obliczen przyjeto ¢ = 0,1416057 zHkWh, jest
to $rednia cena za ciepto w sezonie grzewczym 2008/2009
(tab. 5) wyznaczona w oparciu o faktyczne zuzycie ciepta
wedtug faktur MPEC.

Laczna liczba jednostek w nieruchomos$ci odczytana
z podzielnikow w sezonie 2008/2009 z uwzglednieniem
wspotczynnikdéw potozenia mieszkan w bryle budynku:

> z; =129450 ,30WZ (®)

11
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Suma  jednostek dla  mieszkania  odczytana
z podzielnikow w sezonie 2008/2009 z uwzglednieniem
wspotczynnika potozenia mieszkania w bryle budynku:

z, =1842 12W7 (6)

gdzie WZ oznacza warto$¢ zuzycia, przy czym
1 WZ = 1 kWh (Michnikowski i Grzywacz, 2015), stad
dwie ostatnie dane mozna zapisa¢ jako:

32, =129450 ,30WZ =12950,30kWh

7

z, =182 12WZ =1842 12kW @

1. Wartos¢ ciepta zarejestrowana przez podzielniki
kosztow w mieszkaniu:

K

podz _i

= ¢z, = 0,1416057 % 1842 12kWh = 260,862 (8)

2. Warto$¢ ciepta zarejestrowana przez podzielniki
kosztow w nieruchomosci wielorodzinnej:

K pogr =€ Z; =0,1416057 2L 15040 3kWh=18330,9027 (9)
kWh

Jest to kwota do rozliczenia ogrzewania budynku
w oparciu o podzielniki kosztow.

3. Kwota do rozliczenia w oparciu o powierzchni¢
poszczegodlnych mieszkan:

Koz = K=K, =176846 ,84 —18330,90 =158515,942¢  (10)
Powyzsza kwota powinna by¢ rozdzielona
proporcjonalnie  do  powierzchni  poszczegodlnych
mieszkan.

4. Wskaznik Km/F  oraz  kwota  przypadajaca
na rozpatrywane mieszkanie Kma i
K 15851
my 150D 2l 4o 2 (11)
F 7048,37m m
Km2
Ko i=f - - 48,3-22,49 =1086,252¢ (12)

5. Koszt ogrzewania mieszkania Ki:

K, =Kpy +K

m2_i

podz_i =1086,25+ 260,86 =1347 112/  (13)
W ten spos6b mozna obliczy¢ nalezno$ci za ogrzewanie
dla pozostatych mieszkan oraz dla kolejnych sezonow
grzewczych.

6. Porownanie rozliczen kosztéw ogrzewania dla
wybranego mieszkania w kolejnych sezonach
grzewczych

Wyniki obliczefi nalezno$ci za ogrzewanie 1 m?

rozpatrywanego mieszkania w kolejnych sezonach
grzewczych  przedstawiono w formie graficznej.

12

Na rysunku 5  zaznaczono takze  naleznosci
rozpatrywanego mieszkania wyznaczone przez firme
rozliczajgcg odniesione do 1 m? Zaznaczono takze
éredniy  warto$¢ ogrzewania zb/m? oraz warto$é
tg zwigkszong 0 25%.

W Firma rozliczajgca
zt/ m2 Metoda autorska
m Srednia z2/m2
70 ® 1,25 Srednia z1/m2

50

40

30

20

10

[}
1 2 3 4 5 6 7

Rys. 5. Warianty obliczen nalezno$ci za ogrzewanie 1 m?
rozpatrywanego mieszkania w kolejnych sezonach grzewczych

Srednia warto$¢ ogrzewania zi/m? jest stosowana
w przypadku rozliczen bez podzielnikow kosztow.
Warto§¢ mnoznika 1,25 wynika z wustalen unijnych
(Dyrektywa unijna 93/76/EEC; Pienkowski, 2010).

Wspolezynnik Kv

Udzial  powierzchni  rozpatrywanego  mieszkania

w rozliczanej nieruchomos$ci wynosi:

O, :ﬂlOO%:O,GQ% (14)
7048,37

Natomiast udziat wskazan podzielnikbw w sezonie
2008/2009

o, =212 15006 - 1,420 (15)
129450 30

Stad iloraz K, Michnikowski i Grzywacz, 2015) dla
rozpatrywanego mieszkania wynosi
o, 142

=222 _208 16
Yo, 069 (16)

Wspotczynnik Ky okresla relacje miedzy udziatem
powierzchni  (lub  kubatury) danego mieszkania
w rozlicznej nieruchomosci a udzialem wskazan
podzielnikdw rozpatrywanego mieszkania w rozlicznej
nieruchomosci. Warto$¢ Ky = 1 oznacza, ze podzielniki
w danym mieszkaniu zarejestrowaty tak, jak to wynika
z udzialu powierzchni mieszkania w rozliczanej
nieruchomosci. Wartos¢ Ky > 1 wskazuje, ze podzielniki
w danym mieszkaniu zarejestrowaty wigcej, niz to wynika
z udzialu powierzchni mieszkania w rozliczanej
nieruchomosci.

Mieszkania, dla ktorych KV jest wigksze niz 1, maja
oplaty wyzsze niz to wynika ze $redniego zuzycia ciepta
na ogrzewanie dla bloku. Sytuacj¢ taka dla
rozpatrywanego mieszkania przedstawiono na rysunku 6.



Dotychczas stosowane metody rozliczen kosztow
ogrzewania w Polsce prowadza do stosowanie zawyzonej
ceny zFkWh w rozliczeniach indywidualnych kosztow
ogrzewania. Cena ta w kartach rozliczen indywidualnych
oznaczana jest czesto jako zt/jpko i wynosi 0,50 lub 1,
a czasami nawet wigcej.

4 e

1 2 3 4 5 6 7

Rys. 6. Wartoéci wspotczynnika Kv rozpatrywanego mieszkania
w sezonie 2008/2009 oraz w kolejnych sezonach grzewczych

Zawyzenie  ceny zkWh ~ w  rozliczeniach
indywidualnych ~ kosztow  ogrzewania  powoduje,
ze mieszkania, dla ktorych Ky jest wigksze niz 1 maja
optlaty znacznie wyzsze niz to wynika z warto$ci zuzytego
ciepla. Sa to tez oplaty, ktore sg znacznie wigksze niz
warto$ci wyznaczone w oparciu o wskaznik zi/m?
sredniego zuzycia ciepla na ogrzewanie nieruchomosci.

7. Podsumowanie i wnioski

Zaprezentowana metoda autorska w sposob istotny
eliminuje  tak zwane kominy w rozliczeniach
poszczegdlnych mieszkan za ogrzewanie. Mieszkania
w blokach charakteryzujg si¢ podobnym standardem
technicznym, $ciany zewngtrzne s3 izolowane cieplnie,
za§ izolacji  cieplnych miedzy  poszczegdlnymi
mieszkaniami w Polsce si¢ nie stosuje. Generalnie
w budynkach po termomodernizacji lub nowych $ciany
zewnetrzne nie sg istotnym skladnikiem strat ciepta. Stad
ilo¢ ciepla traconego na 1 mM? w poszczegdlnych
mieszkaniach jest podobna, a naleznosci za centralne
ogrzewanie 1m? powierzchni uzytkowej takich mieszkan
powinny by¢ zblizone. Ale oczywiscie — nie muszg byc
identyczne. Odpowiedz na pytanie, jak duze mogg by¢
rozbieznoéci za ogrzewanie 1 m? w poszczegdlnych
mieszkaniach daja zapisy unijne (Dyrektywa unijna
93/76/EEC; Pienkowski, 2010). Niestety nie sa one
stosowane przez firmy rozliczajace, co prowadzi
do nieporozumien migdzy mieszkancami a spotdzielniami
mieszkaniowymi.

Ze wzgledu na niewlasciwe rozliczenia w Polsce, ktore
sa najczesciej wykonywane przez migdzynarodowe firmy,
niektore spotdzielnie pod presja mieszkancow rezygnuja
z podzielnikow kosztow.

Przedstawiona metoda autorska laczy ze soba zalety
stosowania podzielnikow kosztow ogrzewania
z odczuciem wilasciwego rozliczania kosztow ogrzewania,
jakie maja mieszkancy przy rozliczeniach bez

Mariusz ADAMSKI, Agata MYSZKOWSKA

podzielnikéw w oparciu o stawke z/m?. W metodzie
autorskiej cena za jednostke ciepta wynika z faktur
dostawcy ciepta i jest oparta na faktycznej cenie
za energi¢ cieplng wyrazong w zVkWh. Poniewaz
w rozliczeniach sg uwzgledniane wskazania podzielnikow

kosztow  metoda ta  stymuluje energooszczgdne
zachowania mieszkancow.
W oparciu o wyniki liczbowe uzyskane

w prezentowanej metodzie autorskiej mozna wyznaczy¢
jaka czgs$¢ optat rozliczana jest na powierzchni¢ mieszkan,
a jaka na podzielniki. Wyniki obliczen przedstawiono
na rysunku 7. Dotychczasowe dyskusje o metodzie
rozliczen kosztéw ogrzewania stosowanej w Polsce
grzgzng w  kwestii udzialu kosztow rozliczanych
na powierzchni¢ mieszkan w kolejnych sezonach
grzewczych.  Wobec nie  uwzglednia  aktualnie
w Polsce przez firmy rozliczajace zaleznosci (1)
nie ma tu racjonalnej odpowiedzi.

95
% r—
94

. /
. _/
. —
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88

87 T T
1 2 3 4 5 6 7

Rys. 7. Udziat kosztow rozliczanych na powierzchni¢ mieszkan
w kolejnych sezonach grzewczych jest wnioskiem wynikajacym
z autorskiej metody rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

Z uzyskanych wynikéw obliczen stwierdzi¢ mozna,
ze udziat kosztow rozliczanych na powierzchni¢ mieszkan
w kolejnych sezonach grzewczych przyjmuje rozne
warto$ci w zakresie od okoto 89,5% do okoto 94,5% dla
rozpatrywanych danych.

Wynika to z faktu, ze grzejniki w warunkach
rzeczywistych rzadko pracuja w stanie podstawowym
okre§lonym normami (PN-EN 834:1999; PN-EN
834:2013-12). Podzielniki najczgsciej rejestrujg znacznie
mniej niz to wynika z ilosci ciepta oddanego przez
grzejnik (Adamski, 2017). Mozliwe sa rowniez przypadki,
ze podzielniki rejestrujg wigcej niz to wynika z ilosci
ciepta oddanego przez grzejnik (Adamski, 2017).

Udziat kosztéw rozliczanych na powierzchni¢
mieszkan w kolejnych sezonach grzewczych jest
wnioskiem wynikajagcym z autorskiej metody rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania. Nie musi by¢ obliczany,
aby w proponowanej metodzie autorskiej wykonad
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

Natomiast wniosek ten mozna przenies¢ do rozliczen
wykonywanych z uwzglednieniem cieczowych
podzielnikow kosztéw; udziat kosztow rozliczanych
na powierzchni¢ mieszkan lub lokali uzytkowych zaleznie
od sezonu grzewczego dla budynkéw docieplonych
z wielkiej ptyty wynosi od okoto 90 do 95%.
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HEATING COST CALCULATIONS
ON THE EXAMPLE OF THE SELECTED APARTMENT

Abstract: The aim of the research is to present the method
of calculations of individual heating costs of flats and business
premises regarding the energy law, in which the heating fee
corresponds to the consumption of heat and takes into account
the indications of electronic cost allocators. Generally, in new
buildings or buildings after thermal modernisation, external
walls are not a significant component of heat losses. Therefore,
the amount of heat lost per 1 m? in individual apartments
is similar, and the receivables for central heating 1 m? of usable
space of such flats should be similar. The answer to the question
of how large divergences may be in heating for 1m?
in individual apartments is provided by EU regulations.
The presented author's method combines the advantages
of using heating cost allocators with the feeling of proper
heating cost accounting, which residents have when settling
without dividers based on the PLN/m? rate. In this method, the
price per unit of heat is due to the invoice of the heat supplier.
Based on the numerical results obtained in the presented
method, it is possible to determine which part of the fees
is settled on the surface of flats, and how much on dividers.

Praca zostala zrealizowana w ramach pracy numer
S/WBIlS/4/2014 i sfinansowana ze $rodkéw na nauke MNiSW.



