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REWITALIZACJA DZIEDZICTWA
ARCHITEKTONICZNEGO tODZI W RAMACH
PROGRAMU ,MIA100 KAMIENIC”

Celem artykutu jest oméwienie zats programu remontowego realizowanego od
2011 roku dla nieruchondoi gminnych zlokalizowanych w strefie wielkomiejeki
todzi. Werdd obiektdéw oljtych projektem ,Mial00 Kamienic” znajdujsie bu-
dynki mieszkalne i Zyteczndci publicznej, przedszkola, schroniska mtodaige,

a take galerie sztuki wpisane do Wojewodzkiego Rejegabytkéw oraz Gmin-
nej Ewidencji Zabytkdéw. Autorka zwraca uwaga aspekt odtworzenia historycz-
nej tkanki miejskiej z przetomu XIX i XX wieku w maach zalaen programu, jak
réwniez na spoteczm role przeprowadzonych prac rewitalizacyjnych i podejnu;j
préke odpowiedzi na pytanie, czy tego typu dziatamiaesnedium na aktywizagj
pustoszejcego centrum miasta. Analizie porownawczej poddaylorane t6dzkie
obiekty mieszkalne orazzyteczndci publicznej pochodge z przetomu XIX

i XX wieku, w ktérych przeprowadzono gruntowne ramyoi prace rewitalizacyj-
ne. Oprdcz inicjatyw restauracyjno-budowlanych gkaoprzybliza spektrum za-
dan towarzyszcych programowi ,Mial00 Kamienic” mgjych podige spotecz-
no-socjologiczne. Ponadto konfrontuje zrealizowpraee z dokonaniami rewitali-
zacyjnymi Wroclawia, w ktorym przeprowadzono piewwdr t6dzkiego progra-
mu remontowego. Rozwania prowadgz do konkluzji, & wykonane dziatania re-
montowe oprécz podniesienia waidbwizualnej miasta spotkalyesz pozytyw-
nym odbiorem spotecznym. Program przyczyniado stopniowego zasiedlenia
odnowionych budynkéw, a tédw odczuciu mieszkedw, przestaje kysynoni-
mem szarej, nierokagej na zmiag aglomeracji. Rozpoczynagemiastaswiado-
mego swego dziedzictwa, bogactwa architektonicznggoréwnie: drzemicego
w nim potencjatu.

Stowa kluczowe: program remontowy, kamienica, restauracja, zabystiefa
wielkomiejska

£0dz rodzita s¢ w przesztéci dwukrotnie. Po raz pierwszy w 1423 roku,
kiedy otrzymata z nadania krola Wiadystawa Jagipkgwa miejskie. Po raz
drugi w 1820 roku, kiedy decyzjwtadz Krélestwa Polskiego zostata zaliczona
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do grona miast przeznaczonych do rozwoju przemydtikienniczego.” [4,

s. 8]. Od kilku lat meemy by¢ swiadkami jej kolejnego ,odrodzenia” za spraw
programow rewitalizacyjnych. Dgki nim odzyskuje dawny blask i ujawnia
skrywane przez dziegiiolecia pgkno swojego dziedzictwa. Szghwie, mimo
trwajacej przez lata nieelei do ,szarej Lodzi”, zachowata architektonigzioz-
sama¢ przypominagca o dawnych europejskich relacjach widkienniczego
osrodka, a take o wieloetnicznej spoteczém, ktora przyczynita sido jej roz-
kwitu ([6], s. 151).

W drugiej potowie XIX wieku Léd byta najszybciej rozwijacym sk mia-
stem na ziemiach polskich. W 1860 roku liczyta 28 énieszkacow, a po ko-
lejnych 24 latach 113 146 os6b [2, s. 310]. \guainiewielu dziesicioleci roz-
wineta si w industrialm metropole budowan, w sensie dostownym
i W przendni, gtéwnie przez Niemcéw, PolakéwZydow. Wszyscy uczestni-
czyli w powstawaniu nowegosmdka. Ostatecznie wytworzytagsivieloetnicz-
na spoteczni jednoczeénie podzielona i rinorodna, ale poddsja st integra-
cji [3, s. 8-9].

Najbardziej czytelnyngéladem obecnixi w todzi mieszkacow zr@nico-
wanych religijnie i narodowsiowo § zabytki architektury, ktore ukazyj
zmieniapce st style, mody i tendencje dociegag, niekiedy z pewnym opé
nieniem, z artystycznychsmdkdéw starego kontynentu [6, s. 132]. W latach
dziewig¢dziesiptych XIX wieku masowo budowano kamienice czynszoktére
wypetniaty wolne przestrzenie miasta i wypieraty zéfniejsze budownictwo
drewniane. Miaty zwykle wysokd czterech lub giciu kondygnaciji i posiadaty
jednotraktowe oficyny, rozbudowywane stopniowo wbgtiziatki. Przybieraty
réznorodne formy architektoniczne o charakterze wimdigiskim, najczsciej
oparte o bogaty kostium historyzay. Nowym sktadnikiem zal@n urbani-
stycznych staly sitakze rezydencje przemystowcow zlokalizowane w zwartej
zabudowie, co doprowadzito do silnegozr@owania gabarytéw, form i funk-
cji w obrebie kwartatow [2, s. 310-311].

Nadzwyczajny rozwdéj miasta zostat brutalnie zahaamy przez Il wojr
swiatowg. Lata 1939-1945, mimozinie przyniosty znaegych zniszczé
w tkance budowlanej todzi, to odcidgyn pietho na jej strukturze narodowej
i zachowaniu egtosci kulturowej. Jej dawni mieszkay na skutek repres;ji zgi-
neli lub rozproszyli st po swiecie. Spoteczrig rdzennych todzian uzupetnili
nowi przybysze, etnicznie jednolici, ale wywady sk z r&nych zalgtkbw
Polski. Sprowokowato to kolejne zmiany — i@ niegdy miejsca i budowle
staly st obogtne, a nazwiska twércow wielkoprzemystowej todzzestaty
cokolwiek znacz§ dla nowych pokol [3, s. 8-9]. Wiadze PRL wprowadzity
publiczry gospodark lokalami przyczyniajc se do posg¢pujacej materialnej
degradacji kamienic. Deficyt mieszkavymoégt umieszczanie w dych loka-
lach kilka obcych sobie rodzin twaiz wymuszone wspolnoty. Rozwdéj budow-
nictwa spoétdzielczego ofemgego mniejsze mieszkania, ale wypasse we
wszystkie media spowodowat stopniowe opuszcz&nieimigcia przez lepiej
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sytuowanych todzian. Whadze kwaterunkowe traktowpdzostawione lokale
w kamienicach jako mieszkania socjalne wprowagzdp nich lokatorow nie-
wyptacalnych i cgsto zdegradowanych spotecznie. Niestety przyczysigdo
do powstania w centrum stref biedy, a nieremont@waliekty zatracaty stop-
niowo swoje walory gytkowe i estetyczne [5 s. 44].

Jeszcze do lat sg@lziesatych XX wieku L6dz stanowita w odczuciu opi-
nii publicznej przyktad brzydoty i chaosu przesitmzego. Tylko nieliczni bada-
cze wskazywali na warfoi historyczne i estetyczne budynkéw oraz elementéw
rozplanowania. W 1957 roku w rejestrze zabytkéwjdmaato sé zaledwie
14 obiektow, z reguty wzniesionych przed rokiem @8Bopiero lata siedem-
dziesite przyniosty z inicjatywy Konserwatora Zabytkow hodzi opracowa-
nie studium historyczno — urbanistycznego miastastdjacego postulaty kon-
serwatorskie do miejscowego planu ogélnego zag@sp@dnia oraz nowy spis
zabytkéw nieruchomych, obejmgy 230 pozycji. Rozpoegto take szczegoto-
we badania konserwatorskigddmiescia, ktére mialy na celu zgromadzenie
informacji niezlgdnych do okréenia warunkéw rewaloryzacji analizowanego
obszaru i wypracowania metod badawczychagiych do rozpoznania cech
i wartosci XIX — wiecznych struktur. W wyniku analiz wykaza, z w todzi
wyksztalcit sé typ zabudowy nie magy scistych odpowiednikéw w innych
miastach Polski, a jego najbardziej charakterystycs obiektami okazaty si
wielkomiejskie kamienice czynszowe. Ponadto élikmeo i zlokalizowano rg-
norodne zjawiska o cechach wado kulturowych charakterystycznych dla
przestrzennej specyfiki miasta, co miato poméc wudasciwym wyekspono-
waniu w procesie rewaloryzagjiodmiecia [2, s. 311-313].

Niestety przez kolejne lata stan znacznepaiztkanki zabytkowej stopnio-
wo sk pogarszal, mimo prowadzenia robot konserwatorskiglstauratorskich.
Nie bez znaczenia byty przemiany wtastiowe po 1989 roku, ktére przyczyni-
ly sie do degradaciji i zniszczenia wielu obiektéw, w tymtaszcza pofabrycz-
nych, ktérych utrzymanie okazalcesila miasta ogromnym giarem. Rewitali-
zacja centrum todzi statagsniezwykle pilry potrzeh, zwigzaryg z konieczno-
$cia wprowadzenia odpowiednich regulacji prawnych iysbania daych na-
ktadéw finansowych.

W 2010 roku wiadze miasta pet)j decyzg o wprowadzeniu programu
o nazwie ,Mial00 Kamienic”, ktory pozwolitby na réalizacj i ochrore
chatby czs$ci zagraonych obiektow. Dziatania te wzorowane byly na vaoc
skim ,Programie 100 Kamienic” zapagkowanym wiosg 2007 roku. W gigu
4 lat przy wsparciu funduszy unijnych wyremontowame Wroctawiu niemal
150 budynkéw gminnych. Od 2012 roku zabytkowe dlfyigdaczto odnawig
w ramach ,Programu Rewitalizacji Wroctawskich Kam@, do ktérego Za-
rzad Zasobu Komunalnego kwalifikuje budynki ozgrah walorach architekto-
nicznych, zlokalizowane w kluczowych punktach maastbagc o odpowiednie
wykorzystanie ich potencjatu. Dotychczas programamieto 300 budynkow
nalezacych do gminy i okoto 100 kamienigdzcych wtasnécia wspoélnoty. Na
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remonty w poszczegolnych obiektach przeznaczond,bdmin do 4 min zto-
tych. W zakres prac wchoglzemonty wézby dachowej i pokrycia dachu, ele-
wacji, klatek schodowych, wykonanie izolacji, lildgicja wspdlnych sanitaria-
tow i zrealizowanie ich w obbie indywidualnych lokali, wymiana instalacji
sanitarnych i elektrycznych, a takzmiana systemu ogrzewania [10].

toédzki program ,Mial00 Kamienic” realizowano w d&h 2011-2014.
Finansowano go z&odkéw wiasnych miasta w oparciu o mechanizm pgiega
Cy na przeznaczaniu okienej puli pienédzy pochodacych ze sprzeds
i wynajmu nieruchomiei komunalnych na jego cel [8 s. 5]. Prgtyj na pocat-
ku budret zadania inwestycyjnego wynosit okoto 236 minygb. W 2012 roku
na remonty wydano ponad 12 min ztotych, a dwapétaiej juz ponad 72 min
zlotych [5, s. 48]. W 2014 roku nagzvwprogramu zmieniono na ,Miasto Kamie-
nic” dajac tym samym symboliczny przekaz, zostata przekroczona magiczna
liczba stu budynkéw poddanych rewitalizacji.

OBSZAR DZIAtANIA

Programem objety zostat centralny
obszar todzi, zlokalizowany

w obrebie strefy wielkomiejskiej
wyznaczonej w strategii rozwoju
przestrzennego todzi.

Strefa wielkomiejska
- - obszar objety programem
|:I Strefa wspotczesnego
rozwoju strefy wielkomiejskiej

I:I Miejskie obszary uzupetniajgce

Rys. 1. Obszar oddziatywania programu ,Miasto Kam@& na podstawie [8]
Fig. 1. The area of the impact of “The City of TememHouses” program

Program remontowy obejmuje nieruchaiio gminne zlokalizowane
w strefie wielkomiejskiej wyznaczonej w strategizwoju przestrzennego t.odzi
(rys. 1.). Jego gtdbwnym celem jest odtworzeniedngtznej tkanki architekto-
nicznej z przetomu XIX i XX wieku, kt@rstanowi nie tylko obiekty mieszkal-
ne, ale take przedszkola, schroniska mtodoeve, czy te budynki uyteczno-
sci publicznej, w wgkszasci wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw lub
Gminnej Ewidencji Zabytkow [8, s. 2]. Towarzyszy maea podniesienia atrak-
cyjnosci centrum todzi, tak by zamieszkanie w teg&d miasta bylo synoni-



Rewitalizacja dziedzictwa architektonicznego todzi 107

mem prestiu, a prowadzenie tu dziataéw gospodarczej bylo szczegdlnie
optacalne [5, s. 47]. Podobnie jak w przypadku proww wroctawskich prace
remontowo-budowlane obejmum.in. renowagy/ restaurag elewacji, remont
przewitdbw bramnych, wymiag lub renowagj stolarki okiennej i drzwiowej,
remont wezby dachowej i poszycia dachowego, klatek schodowyptwnic,
wykonanie izolacji poziomych i pionowych, termomagieacg, osuszanie
scian, wykonanie instalacji centralnego ogrzewarmdiqzzonego do sieci miej-
skiej, modernizagj instalacji wewstrznych oraz wypoganie mieszka

w indywidualne tazienki [8, s. 4]. W przecivigtwie do dziata Wroctawia,
gdzie podczas trwania remontéw miesaiakamienic mog pozostéd w swoich
lokalach, w todzi prace budowanegai sie czsto z wykwaterowaniem. Przed
rozpoczciem remontu mieszkay wypetniaj ankiet, w ktérej m.in. mog
zadeklarowé che¢ powrotu do swojego mieszkaniagdzy st to jednak z pew-
nymi zastrzeeniami. Jak wspomniano €€ lokali w kamienicach tzw. strefy
wielkomiejskiej zajmuj todzianie o niskich dochodach, ktérych mieszkamia
zaniedbane i zadhone. Whadze miasta w przypadku takich oséb zapgwnia
lokale socjalne poz&rédmigciem. Powr6t do wyremontowanej kamienicy
niesie za sab podwyzke optat (ok. 30%) z uwagi na podniesienie standardu
warunkoéwzycia, co réwnie ma decydujcy wptyw na ,,dobor” przysztych loka-
torébw. Opuszczone podczas trwania remontu kamigmi@svalag na przepro-
wadzenie kompleksowych rob6t budowlanych. Stropy ve/mieniane lub
wzmacniane, a mieszkania zyskapwy uktad funkcjonalny. W przypadku, gdy
niestety nie jest mdiwe by nowesciany dzialowe uwzghniaty dekoracje sztu-
katorskie (w mieszkaniach w amfiladzie), projektsje sufit podwieszany, by
nie niszczy zastanej, oryginalnej tkanki i urdavi ¢ jej odstonécie w przyszto-
$ci. Zdarza si, ze miasto przebudowuje lokal wedtug wskazoéwek kotmaje
rodziny, ktéra zdecyduje giwrocic po przeprowadzonych pracach rewitaliza-
cyjnych, tak by spetiato jej potrzeby. Ewentuatmeiany (np. przeprojektowa-
nie tazienki) w wyremontowanych obiektach mozliwe dopiero po uptywie
gwarancji firmy wykonawczej i pod warunkiem dokoreniezlgdnych ustalg

z Zarzdem Lokali Miejskich.

Program ,Mial00 Kamienic” rozszerzono o prace @daone na podwo-
rzach typu naprawa lub wymiana nawierzchni i ogeagdzzaprojektowanie
miejsc stuacych rekreacji i wypoczynkowi oraz zagospodarowastanowisk
stuzgcych sktadowaniu odpadow. Likwidujeedbudynki i ogrodzenia zakwalifi-
kowane do rozbiérki, a tak ktadzie sj nacisk na estetyzacinstalacji i reklam.
[8, s. 4].

Ciekawym elementem programu jesta@deniesrodowiska artystycznego
do tworzenia nowego wizerunku miasta. £@tdabia coraz wcej murali ma-
lowanych nascianach szczytowych odnowionych kamienic m.in. pzbyegu
ulicy Wieckowskiego i Zachodniej autorstwa rosyjskiego dytylelorika, czy
przy ulicy Tuwima 16 autorstwa Mariusza Warasa.(2/3. Podworko jednej
z najstarszych budowli ofiych programem ,Mial00 Kamienic”, dawnego
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Hétel de Pologne przy ulicy Piotrkowskiej 3, zyskabw jakos¢ poprzez prze-
ksztatcenie go w PasaRdézy wedtug projektu Joanny Rajkowskiej. Elewacije
obtozono kawatkami lustra, przez co powstata niezwykimgozycja odbijajca
pokawatkowany na Zci swiat (rys. 3.). Artystka chciata odwdtasic do wia-
snych przey¢ zwigzanych z chorapnowotworowg cérki R&y i, jak sama mo-
wi, chciata ;zeby budynki zacgy nas widzi€” [7, s. 65]. Pod koniec 2017 roku
w podworku przy ulicy W§ckowskiego 4 ma powstalzieto kolejnego artysty,
tym razem cenionego na cahgmiecie Wojciecha Siudmaka.

Rys. 2. Mural nacianie szczytowej kamie- Rys. 3. PasaRd&zy, ul. Piotrkowska 3
nicy przy ul. Tuwima 16

Fig. 3. Passage of Rose, Piotrkowska Street 3

Fig. 2. Mural on gable wall of tenement,, nodstawie: http://irdainaction.pl (dosp:
house, Tuwima Street 16, 30.05.2017)

na podstawie: http://baedekerlodz.blog-
spot.com (dogp: 30.05.2017)

,Miasto Kamienic” zwjzane jest tate z programami towarzyszymi jak
.Mieszkania dla mtodych”, czy ,kdédzki Strych”. W pypadku pierwszego
Z nich studenci i absolwenci todzkich szkotasgych, ktérzy otrzymaj reko-
mendag} rektora swojej uczelni igszatrudnieni, mogy ubieg& sie 0 wynagcie
mieszkania w jednej z wyremontowanych kamienic ®jjekt ,Strych”, zda-
niem Architekta Miasta, z zatenia adresowany jest do oséb odmych,
z wyobrania, nieszablonowych, ktére chcialyby zamieszka wyjatkowych
wnetrzach w centrum todzi. Budynki, w ktérych poddaszrychy przezna-
czono na mieszkania wymagagemontu i adaptacji, ale koszty te ina odli-
czy¢ w czynszu. Miasto zapewnia doprowadzenie do nigdtalacji wodnej
i kanalizacyjnej, niekiedy tale gazowej [1]. O tym jak dig popularnécia cie-
sz si¢ lokale na najwiszych kondygnacjacéwiadczy fakt,ze projekt ,Miesz-
kanie na strychu mieszkaniem dla tych, ktérzy nggs bsic wyzwan” miat
w 2016 roku ji swop piatg edycg.

Program ,Miasto Kamienic” to nie tylko polepszemiarunkéw bytowych
mieszkacow oraz ogolna poprawa wizerunku todzi i zachowaldiedzictwa
kulturowego. Wize sk on take ze zmniejszeniem emisji G@o atmosfery
poprzez likwidag} piecow weglowych, podiczenie do sieci cieptowniczej
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i termomodernizagj a co za tym idzie z ohréniem kosztéw ziycia energii [8,
s. 6-7]. Ponadto w nieruchosoiach obgtych programem likwiduje simiesz-
kania socjalne, co unitiwia podniesienie prestil budynku, a nawet samej uli-
cy, przy ktérej jest on usytuowany.

Pozostaje zatem pytanie jakzdypopularndcia ciesz sie lokale w zrewita-
lizowanych budynkach? Zmodernizowane i wypose w media mieszkania
z reguly zajmowaneasprzez osoby, ktorych kamienica zostata wytypowdoa
remontu, o ile mogpozwoli sobie na zaptatwyzszego ni dotychczas czyn-
szu. Dzgki takiemu zabiegowi pozostajw obrebie strefy wielkomiejskiej
i zamieszkyj odnowione lokum. Osoby te zazwyczaj rezygnpgzniej z po-
wrotu do swojej pierwotnej kamienicy, poniexsveha unikmgé trudow zwgza-
nych z podwoja przeprowadzk Partery wyremontowanych budynkéw prze-
znacza si na lokale ustugowe, clhav pierwszym okresie trwania programu nie
zawsze o to zadbano. Obecnie jedynie w oficynacdostawia i mieszkania
dedykupc je np. osobom niepetnosprawnym. Zdarzg & podczas prac bu-
dowlanych odkrywane gsnp. bogate dekoracje sztukatorskie i polichromie.
Wowczas budynek dedykujegsiv catagici na cele ustugowe, przy zakmiu, ze
wynajmie go jedna firma lub wprowadza do niego fijakurzednicz, tak by
jego walory mogli ogjdat takze interesanci. Taka sytuacja miata miejsce
w przypadku kamienicy przy ulicy Piotrkowskiej 14jdzie obecnie méei si¢
m.in. siedziba Biura do spraw Rewitalizacji (rys}%4

Przeprowadzane przez miasto remontyaiegzcze jednwartasé: stap sie
inspirach dla wspoélnot mieszkaniowych, ktére tak zaczynaj inwestowa
w swoje obiekty (np. przy Placu Komuny Paryskiej Wroctawski samokg
poszedt nawet krok dalej mit6dz i wspoHfinansuje remonty nieruchodod
wspdlnotowych starag si w ten sposob mobilizowaich mieszkacéw do
podejmowania dziata[5, s. 45].

Do czerwca 2017 roku zrewitalizowano okoto 200zkidh obiektow
w ramach programu ,Miasto Kamienic”. 3%d nich znajduje simnéstwo ,pe-
retek architektonicznych”, ktérymi miasto o st szczyct. Naleey do nich
m.in. najstarszy w todzi murowany domefpowy zlokalizowany przy ulicy
Piotrkowskiej 243, stanowty znakomity przyktad architektury neorenesanso-
wej. Obiekt powstat w 1834 roku dla tkacza Gottidbeera. W 1899 roku zo-
stat poddany rozbudowie wedtug projektu znanegakigdjo architekta Edwar-
da Cretzburga. W trakcie prac rewitalizacyjnychatath 2013-2014 odnowiono
elewacje, odtworzono balkon w elewacji frontoweymieniono czs¢ stolarki
okiennej i drzwiowej, wprowadzono nowy ukitad funikecalny dostosowdg
budynek do obowaizujacych przepiséw, norm i wymogow stawianych pomiesz-
czeniom mieszkalnym iayteczndci publicznej, odtworzono oryginalny prze-
swit bramowy, wymieniono konstrukgjdachowy i stropy medzykondygnacyj-
ne, odtworzono oficy potnocr, wykonano nowe instalacje oraz przebudowa-
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no podwdérzé Realizowane prace wzbudzity zainteresowanie #uzktérzy
chetnie (i przychylnie) komentowali pagiy na forach internetowych (rys. 6-7).

Rys. 4. Wrtrze kamienicy przy ul. Piotrkow- Rys. 5. Wgtrze kamienicy przy ul. Piotrkow-
skiej 171 skiej 171

Fig. 4. Interior of a tenement house, Piotr- Fig. 5. Interior of a tenement house, Piotr-
kowska Street 171 kowska Street 171

na podstawie: http://cachfoto.blogspot.com/ na podstawie: http://coachfoto.blogspot.com/
2013/ 08/ piotrkowska-171173-kamienica- 2013/08/ piotrkowska-171173-kamienica-
adolfa.html (dostp: 30.05.2017) adolfa.html (dosgp: 30.05.2017)

Rys. 6. Kamienica Beera przy ul. Piotrkow- Rys. 7. Kamienica Beera przy ul. Piotrkowskiej

skiej 243 przed remontem 243 po remoncie
Fig. 6. Beer's tenement house, Piotrkowska Fig. 7. Beer's tenement house, Piotrkowska
Street 243 before renovation Street 243 after renovation

na podstawie: fotoreporter24.pl/2012/07/  zrédto/source: fot. autorki/ own photo
15/moje-miasto-ulica-piotrkow-
ska/dsc03610_2/ (degt: 30.05.2017)

Jednym z pierwszych budynkéw etyich programem ,Mial00 Kamienic”
jest nar@gna kamienica przy ulicy Legionow 2/ plac Wolnb 4 (rys. 7-8).

2 Dane uzyskane z archiwum gdu Miasta todzi
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Wzniesiono ja prawdopodobnie pod koniec lat 30. Xidku dla Jana Reutera.
Od pocatku w pomieszczeniach na parterze lokalizowano esuki. W 1857
roku Otto Szwetysz otworzyt tam ,CukiegnWarszawsk’ odwiedzan przez
najznamienitszych mieszkedw todzi. W 1886 roku lokal przgj Zdzistaw
Konrad, ktéry go rozbudowat i wdzit na wzér kawiarni wiedeskich. Przez
lata organizowat koncerty, zabawy taneczne i pokazyruzywych fotografii.
Jeszcze po Il wojnigwiatowe] w parterze istniata funkcja gastronomiczna
W latach 1951-1952 kamiericnadbudowano o jegnkondygnacgj. Obecnie
mieszcz si¢ w niej lokale ustugowe, restauracja oraz mieszkaRbdczas prac
rewitalizacyjnych odnowiono elewacje wraz z odtvesrizm oryginalnej kolo-
rystyki, dokonano remontu podcieni, pfafitu bramowego, klatki schodowej
i czesci piwnic budynkd. Dzis widok kamienicy cieszy fodzian i nie kontrastuje
przykro swoim zaniedbanym wyglem z ultranowoczesnym, catkowicie prze-
szklonym obiektem na dziatce obok.

Rys. 8. Kamienica przy ul. Legionéw 2 przedRys. 9. Kamienica przy ul. Legionéw 2 po

remontem remoncie

Fig. 8. Tenement house, Legiondw Street Rig. 9. Tenement house, Legionéw Street 2
before renovation after renovation

zrédto/source: fot. autorki/ own photo zrédto/source: fot. autorki/ own photo

Jak wspomniano, program ,Miasto Kamienic” obejmigjleze przedszkola,
szkoly, czy te schroniska miodziomwe. W 2014 roku wyremontowano m.in.
budynek o manierystycznych dekoracjach miegzacPrzedszkole Miejskie Nr
75 przy al. Kdéciuszki 81, pochodgy z 1895 roku (rys. 9-10). €& detali
sztukatorskich w partiach przyziemia ulegta wceej zniszczeniu lub deforma-
cji. W obiekcie zachowata gsikompletna, oryginalna stolarka okienna wyposa-
zona wzaluzje, ktéra postyta za wzorzec do jej odtworzenia. Prace rewitaliza
cyjne obejmowaty remont elewacji, wymiastolarki okiennej, bramy wjazdo-
wej, krat okiennych, a tak wykonanie izolacji przeciwwilgociowej piwnic
i remont przejazdu bramowegdNapawa optymizmem fakie dzieci mogly

3 Tanve
4 Tanze
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zaobserwowa jak pozytywnie zmienito si ,ich” przedszkole i naley mie¢
nadzieg, ze przeprowadzona rewitalizacja korzystnie wptgnna zasianie
w nich ziarenka szacunku do zabytkow.

Rys. 10. Kamienica przy al. Kouszki 81

przed remontem; na podstawie: fotopoI-RyS' 11. Kamienica przy al. Kauszki 81 po

ska.eu/foto/459/459182.jpg (dest  30.05. remonciezrodio: fot. autorki

2017) Fig. 11. Tenement house, &iuszki Avenue

Fig. 10. Tenement house, &iuszki Avenue 81 81 after renovation; source: own photo

before renovation

Mozna by przywolywa jeszcze bardzo wiele przyktadéw remontéw, ktére
odbyly sk na przestrzeni ostatnich $emi lat w Lodzi. Odnowione fasady cie-
sz3 oczy i podnosg morale mieszke&cOw. Zapraszap gaci z innego miasta
z dumy pokazujemy pikno eklektycznych kamienic. Naturalnie zdagzaje
wsrdd nich przypadki krytykowane za zbyt ogdélne péciej do rewitalizacji,
czy wrecz przypudrowanie elewacji frontowej”. Niekiedydmanom brakuje
cierpliwosci by poczeké na efekt kacowy i salwy krytyki rozbrzmiewajnim
prace zostanzakaczone. Na pewno kwestbudzcag kontrowersje pozostaje
wybér firmy wykonawczej podczas przetargu, gdzieacgest waiz gtdwnym
wyznacznikiem. Rodzi to niezdrawkonkurencg na rynku i niestety gsto je-
dynymi ,ofiarami” takiego stanu rzeczy sidgie zabytki. Faktem jest jednake
proceder ten ma miejsce nie tylko w todzi, ale ¥ymekraju i, w imi szacunku
dla dziedzictwa architektonicznego, ktére mamy kaze& przysztym pokole-
niom, powinien jak najszybciej zostadgornie, prawnie uregulowany.

Czy w ogdélnym rozrachunku program ,Miasto Kamiérpczyczynit se do
poprawy odbioru wizualnego todzi? Zdecydowanie tdk. take warté¢ nie-
mierzalry: uswiadomit wielu osobom w jak unikatowym podte&m architekto-
nicznym midcie zyjg. Czekamy z niecierplingeia na chg dalszy. Ja pod ko-
niec tego roku ma rozpogz sie ,Rewitalizacja obszarowa”, ktéregta podda-
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ne cate kwartaly. Mamy nadzégjze za kilka lat nikt ju nie kpdzie pamgtat
okreslenia: ,kochana, szara Léd dymicymi kominami”.

Bardzo dzkuje za okazam pomoc przy przygotowaniu artykutu Pani Inspektonidgzce Sta-
chowicz — Kassymkiej z Biura ds. Rewitalizacji w todzi i Pani RzékcZrasowej Urszuli Ham-
kato z ZZK Wroctaw
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REVITALIZATION OF THE ARCHITECTURAL HERITAGE OF LOD Z
IN THE FRAMEWORK OF “THE CITY OF 100 TENEMENT HOUSE S”
PROGRAM

Summary

The aim of the article is to discuss the assumpta@renovation program implemented from
2011 for municipal property located in the urbaneof Lodz. Among the buildings included by
the project "The City of 100 Tenement Houses" as&lemntial and public buildings, kindergartens,
youth hostels, as well as art galleries, enterethénRegional Register of Monuments and the
Municipal Records of Historical Monuments. The autdoaws attention to the aspect of the re-
construction of the historical urban tissue from thrn of the 19 and the 20 century within the
framework of the program, as well as on the sacikd of implemented revitalization works and
attempts to answer the question whether this typctivity is a remedy on animating emptying
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center of the city. Selected residential and putlitdings from the turn of the and 2 centu-

ries were benchmarked, in which thorough renovatamd revitalization works were led. In addi-
tion to the restoration - building initiatives, thathor shows a spectrum of tasks which accompany
the program "The City of 100 Tenement Houses" wittig-sociological background. On top of
that, she confronts executed works with accomplesfitsnof revitalization of Wroclaw, where the
prototype of the Lodz repair program was led. Caegrsitions led to the conclusion that completed
renovations besides to enhancing the visual valubeocity met with a positive social reception.
The program contributes to the gradual occupatiorestored buildings and in opinion of resi-
dents, Lodz is no longer a synonym for grey citywilling to change. It starts the era of the city
conscious of its heritage, architectural wealthywab as its dormant potential.

Keywords: repair program, tenement house, restoration, mentimrban zone
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