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Zrownowazone osiedla hez
samochodow... i bez mieszkancow

Sustainable Housing Estates
with no Cars.... and with no Residents

Streszczenie

Wraz z idea rozwoju zrownowazonego, roénie zainteresowanie jakoscia zycia ludzi w ich Srodowisku zamieszkania. Z szacunku dla otocze-
nia, dla srodowiska naturalnego oraz dla uzytkownika danych przestrzeni, ktére stanowig osiedla, czy zespoty mieszkaniowe, funkcjonuja
juz idee uwolnienia ich od ruchu samochodowego. Pojawiajg sie wiec bezpieczne, pozbawione spalin i hatasu mieszkalne wnetrza urba-
nistyczne, zazielenione i wyposazone w réznego rodzaju atrakcyjne funkcjonalnie i estetycznie urzadzenia. Wnetrza takie sa w zatozeniu
przyjazne dla uzytkujacych je grup spotecznych. Wydawac by sie mogto, ze powinny by¢ wrecz oblezone przez ludzi, gwarne i wesotfe.
Czy tak jest? Artykut jest prébg odpowiedzi na pytanie czy osiedla bez samochodu sa trafiong odpowiedzig na potrzeby wspétczesnych
mieszkancéw?

Abstract

Together with the concept of sustainable development, the interest in the quality of life of people in their residence environment has been
growing. Out of respect for the surrounding areas, for the natural environment and for users of specific spaces which are housing estates
or residential complexes, there have emerged concepts of relieving them of car traffic. Thus there appear safe residential urban interiors,
deprived of exhaust fumes and noise, green and equipped with all sorts of attractive, functional and aesthetic appliances. Such interiors are
in principle friendly for the social groups using them. It would seem that they should be literally besieged by people, bustling and joyful. Are
they? This article is an attempt to address the question whether housing estates without cars are a good answer to the needs of their con-
temporary residents.
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Introduction

in the era of a return to healthy life style, searching for
bonds with the past, or “reaching back to the roots”,
we deal with a certain revival in the way that the role of
a pedestrian in space is perceived. Man has always been
“a pedestrian”. This type of moving around was the most

Wprowadzenie

W dobie powrotu do zdrowego trybu zycia, poszukiwania zwigz-
kéw z przesztoscia, czy ,siegania do korzeni” mamy do czy-
nienia z pewnym renesansem w spojrzeniu na role pieszego
w przestrzeni. Cztowiek ,pieszym” byt od zawsze. Taka bowiem

forma przemieszczania sie byta pierwotna. Jak wiele mozemy
dowiedzie¢ sie 0 naszej przesziosci z prehistorycznych tras mi-
gracji ludzi $wiadczy choc¢by badanie The Genographic Project
[1]. Sze$¢dziesiat tysiecy lat temu nasi przodkowie wywedrowali
z Afryki i do wynalezienia kota ok. 4000 lat temu poruszali sie
na wiasnych nogach, w niektérych sytuacjach wykorzystujgc do
przemieszczania sie zwierzeta. Z 215 roku pochodzg wzmian-
ki 0 pierwszym urzadzeniu w rodzaju samochodu, w XV wieku
pojawia sie pomyst maszyny wojennej poruszanej sitg wiatru
oraz prototyp pojazdu napedzanego bez uzycia koni, projektu
samego Leonarda da Vinci [2]. Okoto roku 1600 Simon Stevin
buduje tzw. zaglowéz - zaglowiec na kotach [3]. Dopiero lata
1769-1830 przynosza rozwoj pojazdéw napedzanych parg [4].
W roku 1885 w Niemczech Carl Friedrich Benz zbudowat sa-
mochdd tréjkotowy, a Gottlieb Daimler — lekki jednocylindrowy

primeval one. How much we can learn about our past
from prehistoric migration routes of people could be con-
firmed by e.g. The Genographic Project [1]. Sixty thou-
sand years ago our ancestors left Africa and until they
invented a wheel ca. 4000 years ago, they walked, and in
some cases they used animals to move around. The first
mentions about the first device similar to a car date back
to the year 215, and in the 15" century there appeared
an idea of a war machine propelled by the force of wind
and a prototype of a vehicle driven without using horses,
designed by Leonardo da Vinci himself [2]. In ca. 1600
Simon Stevin built the so-called land yacht — a yacht on
wheels [3]. Only the years 1769-1830 brought the devel-
opment of steam-driven vehicles [4]. In 1885 in Germany
Carl Friedrich Benz built a three-wheeled car, and Gottlieb
Daimler — a light one-cylinder four-stroke internal com-
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czterosuwowy silnik spalinowy z benzyna jako paliwem. Nikt sie
woéwczas nie spodziewat, ze samochdd juz w nastepnym wie-
ku zdominuje przestrzenie miejskie. Wprost proporcjonalnie do
wzrostu liczby aut, spadato zainteresowanie potrzebami piesze-
go. Skutkowato to odrzuceniem tej formy przemieszczania sie
i spowodowato dalszy wzrost liczby pojazdéw. Zielone bulwary
zaczeto przeksztatcaé w arterie komunikacyjne. Konieczno$é
tworzenia nowych miejsc parkingowych wymusita zanik cha-
rakterystycznej dla miast zabudowy naroznikowej oraz kwarta-
towej. O zrozumieniu przez wtadze miast wagi problemu niech
Swiadczy fakt, ze juz w latach 60. XX wieku zaczeto tworzy¢ ulice
przeznaczone wytgcznie dla pieszych i uwalnia¢ cze$ci miast od
ruchu samochodowego'.

Kim jest pieszy w przestrzeni miasta? Uzytkownikiem, obserwa-
torem, mieszkancem, gosciem. Kazdemu z nich nalezy sie sza-
cunek. Jan Gehl pisze w swojej ksigzce, ze to co taczy nas ludzi
to niewatpliwie: ruch i chodzenie, zmysty i podstawowe modele
zachowan. Dlatego tez projektowanie tkanki urbanistycznej za-
cza¢ nalezy od myslenia o cztowieku [7].

2. Miejskie przestrzenie publiczne i spoteczne

W obrebie miasta mamy do czynienia z réznymi rodzajami prze-
strzeni. Na plan pierwszy wysuwa sie publiczna przestrzeh mia-
sta przeznaczona dla wszystkich, otwarta, obejmujaca ulice, ale-
je, place, skwery, parki. Przeciwienstwo jej stanowi przestrzen
prywatna przeznaczona dla jej wiascicieli. Przestrzen spoteczna
to ta, z ktérg identyfikuja sie okreslone grupy spoteczne. Prze-
strzeniami spotecznymi sg wiec np. tereny szkét, przedszkoli,
kampusy uczelni i wnetrza urbanistyczne zespotéw i osiedli
mieszkaniowych. Niejednokrotnie juz zostato powiedziane, ze
brak przestrzeni spotecznej dla cztowieka jest rbwnoznaczny
ze zmniejszeniem poczucia bezpieczenstwa i zanikiem wiezi
miedzyludzkich. W tej bowiem przestrzeni rozgrywaja sie pod-
stawowe relacje spoteczne, przestrzenne i estetyczne [8]. So-
cjologicznie przestrzen spoteczna jest bytem abstrakcyjnym,
a jej istnienie ma charakter $wiadomosciowy. Dowiadujemy sie
o niej wtedy, gdy zdajemy sobie sprawe z réznic, ktére dziela
jednostki. W drugiej dekadzie XXI wieku mamy $wiadomos¢,
ze najwazniejszym czynnikiem wptywajgcym na urbanistyczne
ksztattowanie przestrzeni spotecznych i publicznych powinny
by¢ potrzeby spotecznosci. Jest to podejscie odmienne od za-
korzenionego w drugiej potowie XX wieku ruchu odnowy miast,
hotubigcych idee wptywowych wydziatbw administracji miasta
—transportu czy budownictwa kosztem niebezposrednio docho-
dowych, matych przestrzeni publicznych [9].

Czyniac wspotczesne miasto bardziej przyjazne dla pieszych,
stosuje sie rozne zasady, dzieki ktorym prébuje sie ograniczyé
~wszechpotege” motoryzacji. Jedng z propozycji jest powrét do
rownouprawnienia wszystkich uczestnikdw ruchu. Dbajac o to,
by sklepy, ustugi i miejsca rekreacji powstawaty w zasiegu spa-
ceru, sktania sie ludzi do chodzenia, przy rezygnacji z jazdy sa-
mochodem. Niebagatelne znaczenie majg dobrze wyznaczone
miejsca parkingowe. Opfata za ich uzytkowanie ma doprowadzi¢
do sytuacji, w ktorej mniej ludzi wybierze samochéd, a pozba-
wione przeszkdd, uporzadkowane chodniki, zachecg do cho-
dzenia pieszo. Sprawny transport publiczny z wygodnymi doj-
Sciami do przystankow i stref pieszych wptywa na ograniczenie
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bustion engine, fuelled with petrol. At the time nobody
expected the car to dominate the urban space as early as
in the next century. Proportionally to the increase of the
number of cars, the interest in the needs of a pedestrian
was dropping. It resulted in rejecting this form of moving
around and caused further increase of the number of cars.
Green boulevards started to be transformed into traffic ar-
teries. The need to create new parking spaces forced the
disappearance of the corner and quarter architecture, so
characteristic for cities. The problem was well understood
by the authorities, which could be confirmed by the fact
that already in the 1960s streets intended exclusively for
pedestrians started to be designed and parts of cities
started to be relieved of car traffic.’

Who is a pedestrian in the urban space? A user, an observer,
a resident, a guest. Each of us reserves respect. In his book
Jan Gehl writes that what combines us, people, is undoubt-
edly motion, walking, our senses and basic behaviour pat-
terns. Therefore, the process of designing the urban tissue
should be commenced with thinking amount man [7].

Urban public and social spaces

Within the city we deal with different types of space. On
the foreground we have the public space of the city, ad-
dressed to everybody, open, comprising streets, avenues,
piazzas, squares, parks. Its opposite is the private space
intended for its owners only. The social space is the
space with which specific social groups identify. There-
fore, social spaces are e.g. the areas of schools, nurs-
ery schools, university campuses and urban interiors of
residential complexes and housing estates. It has been
stated numerous times that the lack of social space for
people is equivalent with lowering their sense of safety
and disappearance of interpersonal contact. In this space
the most fundamental social, spatial and aesthetic rela-
tions take place [8]. From the sociological point of view,
social space is an abstract notion, and its existence is of
a consciousness-related nature. We learn about it when
we realize the differences between individuals. In the 2™
decade of the 21 century we are aware of the fact that the
most important factor which influences the urban shaping
of social and public spaces should be the needs of com-
munities. It is a different approach from the cities’ renewal
movement popular in the 2™ half of the 21 century, cher-
ishing the concepts of influential departments of the mu-
nicipal administration — of transport or construction, at the
expense of not directly profitable small public spaces [9].
When making the contemporary city friendlier for pedes-
trians, various principles are applied, which are supposed
to limit the omnipotence of motorization. One of the pro-
posals is the return to the equality of all traffic participants.
Taking care of shops, services and recreation places
emerging within a walking distance, designers make peo-
ple walk and give up driving cars. Well planned parking
spaces are very important here. The fee for using them is
to bring about a situation where fewer people will choose
a car, and obstacle-free orderly pavements will encourage
people to walk. Efficient public transport, with comfortable
access to stops and pedestrian zones, has its impact on
the limitation of the number of cars, and in doing so it
influences the quality of the urban tissue. Bicycle traffic is
promoted. Shaping of new urban spaces, as well as re-



liczby samochodéw, a co za tym idzie na jako$¢ tkanki miejskie;.
Promowany jest ruch rowerowy. Ksztattowanie przestrzeni miej-
skich zaréwno nowych, jak i przebudowa juz istniejacych ma
mie¢ na uwadze przede wszystkim bezpieczenstwo i komfort
pieszych oraz to, co zobaczg na swojej drodze. Jak dowodza
amerykanskie badania, sadzenie drzew przy drogach, mimo iz
ogranicza widoczno$¢, skutecznie ogranicza liczbe wypadkdow.
Wptywa tez na zapewnianie komfortu termicznego, pochtanianie
spalin, czy zmniejszenie ucigzliwosci hatasu. Funkcjonujg réw-
niez teorie dowodzace, ze szerokie pasy ruchu oraz drogi jedno-
kierunkowe zachecajg kierowcdéw do szybszej jazdy. Wedle tej
zasady powinno sie unika¢ takich rozwigzan w centrach miast?.

Osiedla bez samochodu

Przestrzenie spoteczne sprzyjajace ruchowi pieszemu znajdzie-
my w osiedlach mieszkaniowych pozbawionych ruchu samocho-
dowego. Funkcjonuja one juz w wielu miastach wspétczesnej
Europy. Jednym z nich jest osiedle Buitenkans w Almere w Ho-
landii [11]. Powstato ono zgodnie z zasadami rozwoju zréwno-
wazonego. Priorytetem przy projektowaniu osiedla byta wygoda
i bezpieczenstwo mieszkancow. W mysl tego samochody mogg
parkowa¢ tylko na obrzezach, na wyznaczonych miejscach.
Wewnatrz osiedla komunikacji stuzg tylko drézki dla pieszych
i rowerzystéw. Nie brak tu miejsc zabaw dla dzieci i charaktery-
stycznych dla Holandii ogrodéw. Punkt centralny zatozenia sta-
nowi staw z naturalng roslinnoscia, ktéry, co rowniez typowe dla
holenderskich osiedli zréwnowazonych, jest zbiornikiem wody
deszczowej ze wszystkich dachéw. Te za$, w duzej czesci po-
krywa roslinno$¢, zwiekszajac w ten sposéb powierzchnie bio-
logicznie czynng w osiedlu i wzbogacajac lokalny ekosystem.
Drewniane domy o konstrukcji szkieletowej ogrzewane sg m.in.
za pomocg ogrzewania $ciennego, do ktérego wykorzystywana
jest energia stoneczna. Energia ta stuzy tu réwniez do uzyskania
cieptej wody uzytkowej. Mieszkancy Buitenkans zobowigzujg sie
na mocy umoéw do uzywania jedynie naturalnych farb i materia-
tow wykonczeniowych oraz biologicznych $rodkéw czyszcza-
cych. Standardem jest segregacja $mieci i kompostowanie od-
padoéw organicznych. Osiedle jest zielone i przyjazne. Brak ruchu
samochodowego poteguje wrazenie spokoju i bezpieczenstwa.
Mieszkancy dzielnicy sa witascicielami domu kultury i stawu.
W domu kultury odbywajg sie zajecia jogi, tai chi, r6znorodne
wystawy, wyktady, zajecia chéru, wieczory medytacyjne itp.
Osrodek, spetniajac dla swojej spotecznosci funkcje kulturowa,
edukacyjng, rekreacyjng ma tez krzewi¢ zasady dziatan na rzecz
rozwoju zréwnowazonego. Budynek zbudowany jest tez zgod-
nie z zasadami green architecture. W jego budowie uczestniczyli
mieszkancy. Ich stowarzyszenie korzysta z ogromnego wsparcia
finansowego funduszu Oranje Fonds, bedacego najwiekszym
funduszem narodowym przeznaczajgcym $rodki na cele spo-
teczne®. Realizacja zespotu przypadta na lata 2005-2007.

Inne osiedle, do ktérego samochody nie moga wjezdzac to EVA
Lanxmeer (od nazwiska projektanta) w Culemborg w Holandii
[12]. Jest to przestrzenne, zielone i podmokte zatozenie, licza-
ce 240 doméw, lezace czesciowo na obszarze zasilania ujecia
wody. Mieszkancy odgrywajg wazng role w zarzgdzaniu osied-
lem. Projekt promuje silne partnerstwo przysztych mieszkancow
oraz pomoc wiadz miasta Culemborg i konsultantéw. Zawie-

constructing the existing ones, is to pay attention most of
all to the safety and comfort of pedestrians and what they
are to see on their way. As American research implies,
planting trees along roads, although it blocks visibility,
is an effective way to reduce the number of accidents. It
also has its impact on securing thermal comfort, absorp-
tion of exhaust fumes or limiting the nuisance caused by
noise. There are also theories according to which wide
lanes and one-way roads encourage drivers to drive
faster. According to this rule, such solutions should be
avoided in city centres.?

Housing estates with no cars

Social spaces which favour pedestrian traffic can be
found in housing estates deprived of the car traffic. They
already function in contemporary European cities. One of
them is the Buitenkans housing estate in Almere, Holland
[11]. It was built on the basis of sustainable development
principles. During the construction of the housing estate
the priority was the comfort and safety of its residents. In
accordance with this rule, cars are allowed to park only
on the outskirts of the housing estate, in specially des-
ignated places. Inside the estate residents move along
lanes intended for pedestrians and cyclists only. The
place is full of playgrounds for children and gardens, so
characteristic for Holland. The focal point of the project
is a pond with natural vegetation, which — a thing also
typical for Dutch sustainable housing estates — is a reser-
voir of rainwater from all the roofs. These in turn are cov-
ered with vegetation to a great extent, which increases
the biologically active surface area in the housing estate
and enriches the local ecosystem. Wooden houses with
the frame structure are heated by e.g. wall heating, fed
by solar energy. This energy is also used here to obtain
domestic hot water. Residents of Buitenkans in their con-
tracts commit to use only natural paints and finishing ma-
terials and biological cleaning agents. Waste segregation
and composting of organic waste is a standard here. The
housing estate is green and friendly. The lack of car traf-
fic enhances the feeling of peace and safety. Residents
of the housing estate are owners of a centre of culture
and of the pond. In the centre of culture yoga and tai
chi classes are held, various exhibitions, lectures, choir
singing classes, medication evenings are organized. The
centre, which satisfies the cultural, educational and rec-
reational needs of its community, is also to promote the
principles of activities for the benefit of sustainable devel-
opment. The building is constructed in accordance with
the green architecture principles. The residents partici-
pated in its construction. Their association benefits from
huge financial support from the Oranje Fonds fund, which
is the largest national fund allocating financial resources
for social purposes.® The whole complex was built in the
years 2005-2007.

Another housing estate which cannot be entered in
a car is EVA Lanxmeer (from the name of its designer) in
Culemborg, Holland [12]. It is a spatial green and boggy
project, consisting of 240 houses, partly located within
the area of the water intake feed. Residents play a cru-
cial role in managing the housing estate. The project
promotes strong partnership of its future residents and
assistance of municipal authorities of Culemborg and
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ra on wiele zasad dotyczacych wysokiej jakosci ekologicznej,
a jego oryginalno$¢ polega gtdéwnie na zapewnieniu statego
udziatu mieszkancow, poczawszy od projektowania, przez rea-
lizacje, do uzytkowania. Faktycznie, ten obszar zostat zaprojek-
towany i cata inwestycja prowadzona byta z przedstawicielami
przysztych mieszkancéw w procesie twérczym nie wynikajacym
z odgérnych zarzadzen i administracji. Niezmiernie istotny jest
tu system kooperacji we wszystkich dziataniach dotyczacych
osiedla i sprawnego przeptywu informacji. Zastosowano tu
zdrowe materiaty i urzgdzenia oszczedzajace energie. Prze-
strzen wolna jest od ruchu kotowego. Samochody pozostawia
sie na przylegtych parkingach. Dlatego tez przestrzenie spo-
feczne w osiedlu sg bezpieczne, estetyczne, zielone. Z bardziej
zorganizowanymi miejscami zabaw dla dzieci, ciagami pieszymi
korespondujg ,dzikie”, zielone przestrzenie, majgce w zatoze-
niu sprzyja¢ spacerom i spotkaniom mieszkancéw. Realizacja
osiedla to lata 1994-2009.

Ypenburg Waterwijk to osiedle w dzielnicy Ypenburg w Hadze,
réwniez w Holandii [13]. Wybudowano tu mieszkania socjalne
pod wynajem oraz niedrogie domy na sprzedaz. Zastosowane
rozwigzania projektowe sprawity, ze osiedle nie przypomina
realizacji socjalnych. Jedng z czesci dzielnicy jest Waterwijk
z zaprojektowanymi przez biuro MVRDV: Hagen Island, Patio
Island i znajdujgcymi sie nad jeziorem czterema zespotami
podwdjnych doméw — Watervillas. Zatozenie zostato oparte
na najnowszych doniesieniach dotyczgacych projektowania
zrbwnowazonego. Przodujgca w eksperymentowaniu Holan-
dia jest studnig bez dna jes$li chodzi o wszelkie nowatorskie
rozwigzania, w tym te zwiazane z ksztattowaniem $rodowiska
mieszkaniowego. Biuro MVRDV jest jednym z przodujacych
w tej dziedzinie. Osiedle Waterwijk jest tego przyktadem. Ze-
spoty Watervillas ustawione sg na drewnianych pomostach
ograniczajgcych teren wokot kazdego domu. Patio Island to
44 domy atrialne tworzace jedng ,wyspe”. Kazdy dom zwréco-
ny jest do wewnetrznego atrium. Hagen Island jest zabudowag
ztozong z niewielkich domoéw o podobnych formach, ale zroz-
nicowanych materiatach. Pomiedzy domami z indywidualnie
zagospodarowanymi ogrédkami sa waskie, wolne od ruchu
kotowego uliczki. Samochody nie maja ,wstepu” do wnetrza
zatozenia. Mozna wiec dowolnie i bezpiecznie spacerowac.
W osiedlu dominuje charakterystyczna dla krajobrazu Holan-
dii woda. Zadbana zieleh uspokaja, petni funkcje rekreacyjna
i ma duze znaczenie dla estetyki miejsca. Przyjazne przestrze-
nie sprzyja¢ majg spacerom i odpoczynkowi. Realizacja miata
miejsce w latach 1997-2002.

Osiedlem, w ktérym ruch samochodowy ograniczony jest do
minimum, traktujgc priorytetowo ruch pieszy, jest tez duze
zatozenie Solar City w Linz-Pichling w Austrii. Ta znana ener-
gooszczedna dzielnica mieszkaniowa przeznaczona jest dla
4000 oso6b. Dwie trzecie budzetu przeznaczono tu na cele
mieszkaniowe, tylko jedng trzecig pochtoneta infrastruktura®.
Dzielnica zostata w roku 2005 podtaczona do sieci tramwajo-
wej. Korzystanie z transportu publicznego umozliwia dostanie
sie do centrum miasta Linz w czasie krotszym niz 30 minut.
Indywidualny ruch samochodowy skierowano pod ziemig. Od
samochoddéw do budynkéw mieszkalnych prowadzg wyjscia
z parkingéw podziemnych. Rozbudowana siatka $ciezek rowe-
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consultants. It contains many principles pertaining to high
ecological quality, and its originality mainly consists in se-
curing constant participation of its residents, starting from
the design process through its implementation to its use.
In fact, this area was designed and the entire investment
was conducted together with representatives of the future
residents, in the creative process which did not stem from
instructions of the authorities and administration. The sys-
tem of cooperation in all activities pertaining to the hous-
ing estate and effective information flow are extremely
important here. The designers applied healthy materials
and energy-efficient appliances. The space is free from
any vehicle traffic. Cars are left in the adjacent car parks.
Therefore, the social spaces in the housing estate are
safe, aesthetic and green. More organized playgrounds
for children and pedestrian routes correspond with “wild”
green areas, which are to encourage the residents to take
a stroll and get together with people. The housing estate
was constructed in the years 1994-2009.

Ypenburg Waterwijk is a housing estate in the district of
Ypenburg in the Hague, Holland [13]. Council flats for rent
and inexpensive houses for sale were built here. The design
solutions applied here are responsible for the fact that the
housing estate does not resemble other council projects.
One of the parts of the district is Waterwijk, with Hagen Is-
land, Patio Island and four complexes of double houses lo-
cated at the lake — Watervillas, designed by the MVRDV bu-
reau. The project was based on the latest reports pertaining
to sustainable design. Holland, the leader in experiments,
is a bottomless well in terms of all innovative solutions, in-
cluding solutions connected with shaping the housing en-
vironment. The MVRDV bureau is one of the leaders in the
field. The Waterwijk housing estate is an example of it. The
Watervillas complexes are placed on wooden platforms,
which limit the area around each house. Patio Island is in
fact 44 atrium houses, which together create one “island”.
Each house is directed towards the internal atrium. Hagen
Island is a structure consisting of rather small houses of
similar forms, but applying diversified materials. Between
the houses with individually designed gardens there are
narrow streets, free from car traffic. Cars are not allowed
inside the housing estate. Therefore, one can walk freely
and safely here. The housing estate is dominated by water,
so characteristic for the Dutch landscape. Tended greenery
soothes, fulfils the recreational function and is very impor-
tant for the aesthetics of this place. Friendly spaces are to
encourage everyone to take a walk and chill out. The proj-
ect was implemented in the years 1997-2002.

A housing estate where the car traffic is limited to the
minimum and where the pedestrian traffic is treated
preferentially, is also a large project of the Solar City in
Linz-Pichling, Austria. It is a well-known energy-efficient
residential district, planned for 4000 people. Two thirds
of the budget were allocated to residential purposes, and
only one thirds was spent on the infrastructure.* In 2005
the district was connected to the tram network. Using
the public transport enables to reach the city centre of
Linz in less than 30 minutes. Individual car traffic was
placed underground. Buildings can be reached from
the cars via exits from underground car parks. A well-
developed network of cycling lanes, pedestrian routes,
little piazzas, playgrounds for children and teenagers, is



rowych, ciagéw pieszych, placykéw, miejsc zabaw dla dzieci
i miodziezy ma promowac ruch pieszy oraz kontakty spotecz-
ne. Powierzchnie utwardzone wykonane sg w sposéb umoz-
liwiajacy przepuszczanie wody. Wysokosci budynkéw miesz-
kalnych ustalane byty na podstawie stopnia zacienienia w celu
zapewnienia wszystkim dostepu do $wiatta stonecznego. Do
budowy stosowano naturalne materiaty odnawialne. Domy
powstaty jako energooszczedne. Zastosowano tez kolektory
stoneczne i wykorzystywana jest biomasa. Projekt Solar City
przewidziat tez utrzymanie naturalnych krajobrazéw i siedlisk.
W centrum osiedla znajdujg sie bank, supermarket, kiosk i ka-
wiarnia. Dzieci moga pozostawaé pod opiekg centrum rodzin-
nego sktadajacego sie z przedszkola, szkoty podstawowe; i li-
ceum. Na poétnocy Solar City znajduje sie teren rekreacyjny.
Przynajmniej jedna trzecia cieptej wody uzytkowej zuzywanej
w Solar City generowana jest przez energie stoneczng. Ener-
gia stoneczna wykorzystywana jest tez do o$wietlenia osiedla.
Scieki sg rozdzielane i odpowiednio przekazywane i wykorzy-
stywane. Realizacja miata miejsce w latach 1999-2006.

Gdzie ci mieszkancy?

Jak pisze G. Schneider-Skalska obecnos$¢ przestrzeni spotecz-
nej jest jednym z warunkéw realizacji $Srodowiska mieszkanio-
wego sprzyjajgcego zachowaniu réwnowagi spotecznej [8].
W przedstawionych powyzej przyktadach zréwnowazonych
osiedli mieszkaniowych, tworzonych z mysla o pieszych uzyt-
kownikach, estetyczna przestrzeh spoteczna, zapewniajaca
kontakty spoteczne, bezpieczenstwo, oferujgca powierzchnie
biologicznie czynne, izolowana od ruchu samochodowego i ha-
tasu miejskiego powinna tetni¢ zyciem i by¢ zapetniona ludzmi.
Tymczasem wbrew wszelkim zatozeniom i oczekiwaniom, prze-
strzenie spoteczne trzech przedstawionych osiedli zdumiewajg
brakiem w nich... mieszkancéw. W jednym za$ z omawianych
osiedli, dominuje okre$lona grupa spoteczna. Badania, ktore
wykazaty taki stan rzeczy prowadzono zaréwno w czasie wa-
kacji, jak i podczas trwania roku szkolnego®. W obu wypadkach
wizje lokalne w osiedlach prowadzono w dni robocze oraz w dni
wolne od pracy, przeznaczajgc na nie dwie do trzech godzin po-
tudniowych i popotudniowych (12.00-14.00 lub 15.00) oraz tylez
wieczorem (18.00-20.00 lub 21.00). W osiedlu EVA Lanxmeer
w czasie wakacji w godzinach potudniowych spotkano jednag
osobe dorostg z dzieckiem na placu zabaw. Wieczorem pojawita
sie grupka miodziezy, ktéra jednak zaraz skierowata sie do wyj-
$cia z osiedla. Zapytani, odpowiedzieli, ze wybierajg sie do cen-
trum miasta Culemborg. W czasie roku szkolnego zaobserwo-
wano bardziej zintensyfikowany ruch pieszy, polegajacy jednak
gtéwnie na przejsciu z samochoddéw pozostawianych na obrze-
zach, do domoéw. Podobnie przedstawiata sie sytuacja w osied-
lu Ypenburg Waterwijk, gdzie badania prowadzono w analogicz-
ny sposéb. Cze$¢ mieszkalna osiedla Solar City wzbogacona
w urocze, funkcjonalne i przyjazne przestrzenie spoteczne sta-
nowita doskonaty materiat do wykonania dokumentaciji fotogra-
ficznej, ale sytuacja z obecno$cig mieszkancéw przedstawiata
sie podobnie jak w powyzszych przyktadach. Jedynie w osiedlu
Buitenkans w Almere spotka¢ mozna byto mniejsze lub wieksze
grupy ludzi. W godzinach popotudniowych, spedzali oni czas
na rekreacji, wieczorem przemieszczali si¢, zmierzajgc m.in. do

to promote pedestrian traffic and social contacts. The
hardened surfaces are executed in the manner allow-
ing water penetrability. The heights of the residential
buildings were determined on the basis of the degree
of shade in order to provide everyone with access to
sunlight. Natural renewable materials were used to build
the housing estate. The houses are energy-efficient. So-
lar collectors and biomass solutions are applied. The
Solar City project also provided for sustaining natural
landscapes and habitats. In the heart of the housing
estate there is a bank, a supermarket, a newsagent’s
and a coffee shop. Children can stay under the care of
the family support centre, which consists of a nursery
school, a primary school and a secondary school. In the
northern part of the Solar City there is a recreation area.
At least one third of domestic hot water used in the Solar
City is generated by solar energy. Solar energy is also
used for illuminating the housing estate. Wastewater is
separated and appropriately transferred and used. The
housing estate was executed in the years 1999-2006.

Where are the residents?

As G. Schneider-Skalska writes, the presence of the so-
cial space constitutes one of the conditions for executing
the housing environment which favours sustaining the
social balance [8]. In the examples of sustainable hous-
ing estates referred to above, created with pedestrians in
mind, an aesthetic social space, securing social contacts,
safety, offering biologically active surfaces, isolated from
car traffic and urban noise, should be teeming with life
and full of people. Nevertheless, contrary to all plans and
expectations, social spaces in the three housing estates
discussed above surprise us with the lack of ....residents.
The fourth housing estate is dominated with one specific
social group. Tests that confirmed this situation were con-
ducted in summer, as well as during the school year.® In
both cases site visits to the housing estate were carried
out on business days and on holidays and they lasted
two to three hours around noon and in the afternoon
(12:00-14:00 or 15:00 hrs) and the same period of time
in the evening (18:00-20:00 or 21:00 hrs). In the housing
estate EVA Lanxmeer one adult with a child on a play-
ground was encountered in summer. In the evening there
appeared a group of teenagers, but they soon headed
for the exit from the housing estate. When asked, they
said they were going to the centre of Culemborg. Dur-
ing the school year more intense traffic was observed,
but it mainly consisted in walking from the cars left on
the outskirts to the houses. The situation in the Ypenburg
Waterwijk housing estate, where the tests were conduct-
ed in a similar way, was quite the same. The residential
part of the Solar City, equipped with charming, functional
and friendly social spaces, constituted a perfect material
for drawing up photo documentation, but the situation
with the presence of residents was quite similar to the
examples referred to above. Only in the Buitenkans hous-
ing estate in Almere smaller and larger groups of people
could be encountered. In the afternoon they were chilling
out, in the evening they were walking to e.g. the local cul-
tural centre. Nearly all of them were in the retirement age.
And here the question arises: where are the residents of
the housing estates, who have been provided with social
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osiedlowego domu kultury. Niemal wszyscy spotkani mieszkan-
cy byli w wieku emerytalnym.

Zrodzito sie pytanie: gdzie sa mieszkancy osiedli, ktérym stwo-
rzono przestrzenie spoteczne wedtug zasad rozwoju zréwnowa-
zonego, z mysla o nich jako pieszych uzytkownikach tych prze-
strzeni? Odpowiedzi szuka¢ nalezy jak sie wydaje w okre$leniu
zmieniajacych sie upodoban ludzi w kwestii spedzania czasu
wolnego, skracaniu tegoz czasu w zwigzku z mnogoscia dziatan
jakich sie podejmujemy, w fascynacji $wiatem wirtualnym oraz
kontaktami miedzyludzkimi ,w sieci”®.

Podsumowanie

Cziowiek byt i jest pieszym. Tymczasem fascynacja ruchem
kotowym doprowadzita do spadku zainteresowania potrze-
bami pieszego. Samochdéd zdominowat przestrzenie miej-
skie. Zrodzity sie problemy natury spotecznej, urbanistycznej
i ekologicznej. Zyjemy w czasach, w ktérych dostrzezono te
problemy i zaczeto im przeciwdziata¢. Zasada projektowania
zrbwnowazonego, moéwigca o szacunku dla uzytkownika, ob-
jawia sie m.in. nadawaniem przestrzeniom miejskim, zaréwno
publicznym jak i spotecznym, priorytetu pieszego. Dziatania ta-
kie Swiadczg o dostrzeganiu i uwzglednianiu potrzeb uzytkow-
nikdw — mieszkancow przez inwestoréw lub wiadze miejskie.
Przestrzenie ksztattowane zgodnie z priorytetem ruchu piesze-
go sg postrzegane jako bezpieczne, tadniejsze i umozliwiaja-
ce kontakty miedzyludzkie. Spojrzenie takie doprowadzito do
pomystu ksztattowania przestrzeni mieszkaniowych miast bez
samochodu lub z maksymalnym ograniczeniem ruchu samo-
chodowego. Powstajg wiec w Europie osiedla mieszkaniowe
hotdujace tej idei. Osiedla te sg zrbwnowazone. Jednym z za-
tozen tego zrbwnowazenia jest zasada, polegajaca na tym, ze
samochody do osiedli nie wjezdzajg, pozostajagc na obrzezach
lub w garazach podziemnych. Zorganizowane tu przestrzenie
spoteczne spetniajg wymogi bezpieczenstwa, sg przyjazne
mieszkancom , estetyczne, wyposazone czesto w nowoczes-
ne formy przestrzenne. Wszystko to sprzyja¢ ma zdrowiu,
dobremu samopoczuciu mieszkancéw oraz generowaé kon-
takty miedzyludzkie i aktywizowaé spotecznos¢ osiedli. O ile
jednak przestrzenie w tychze osiedlach wyposazone w ustugi
takie jak sklepy, restauracje, kawiarnie zyjg, podobnie zreszta
jak w osiedlach ,z samochodem”, o tyle przestrzenie spotecz-
ne czesci mieszkalnych czesto pozostajg puste. Wydaje sie
wiec, ze bez wzgledu na to czy samocho6d w osiedlu jest, czy
pozostawimy go poza jego obszarem, nie ma to znaczgcego
wptywu na zywotno$¢ przestrzeni spotecznych tegoz osiedla.
Ograniczenie ruchu kotowego w $rodowisku mieszkaniowym
jest oczywiscie ze wszech miar wskazane. Jednak aktywizacje
przestrzeni spotecznych terenéw mieszkaniowych moze wy-
wota¢ konkurencyjnos¢ tych przestrzeni w stosunku do ofert
przestrzeni publicznych i $wiata wirtualnego.

PRZYPISY:

"W Kassel, w ramach eksperymentu urbanistycznego utworzono pierwsza w Niemczech uli-
ce przeznaczong wytgcznie dla pieszych, www.kassel.com, 26.09.2014. Duniscy urzednicy
postanowili uwolni¢ od samochodéw cze$¢é ulic centrum Kopenhagi, tak powstat Stroget —
najdtuzszy w Europie deptak handlowy, www.visitcopenhagen.com/city, 26.09.2014.

2 Propozycije dziesieciu przedsiewzie¢, ktére maja sprawic, ze miasta stang sie bardziej przy-
jazne dla pieszych oferuje Speck J. Walkable Cities. How Downtown can save America, one
Step at a Time, North Point Press, New York 2013
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spaces consistent with the principles of sustainable de-
velopment, who were to be the pedestrian users of these
spaces? The answer should be looked for — as it seems
— in the determination of the changing tastes of people
in terms of spending their free time, shortening this free
time due to the multitude of things we undertake, in our
fascination with the virtual world and in our contacts with
people “online”.®

4. Summary

man is and has always been a pedestrian. Neverthe-
less, the fascination with car traffic has brought about
the drop in the interest of the pedestrian’s needs. The
car has dominated urban spaces. Social, urban and eco-
logical problems have appeared. We live in times when
these problems were notices and when people started to
prevent them. The principle of sustainable development
focusing on the respect for users manifests itself in e.g.
granting urban social and public spaces with the priority
of a pedestrian. Such activities confirm the fact that inves-
tors and municipal authorities notice the needs of users
- residents and take them into account. Spaces shaped
basing on the priority of the pedestrian traffic are per-
ceived as safer, nicer and enabling people to establish in-
terpersonal relations. This approach has led to a concept
of shaping residential spaces in cities without a car and
with the maximum limitation of the car traffic. Therefore,
housing estates consistent with this concept have been
created in Europe. These housing estates are sustain-
able. One of the assumptions of this sustainability is the
principle consisting in the fact that cars are banned from
the housing estates and they are left on the outskirts or in
underground car parks. The social spaces organized here
satisfy the safety requirements, are friendly for residents,
aesthetic, often equipped with advanced spatial forms. All
this is to promote healthy lifestyle, the feeling of well-being
of the residents; it is to generate interpersonal contacts
and to stimulate communities inhabiting housing es-
tates. However, although spaces in such housing estates
equipped with such services as shops, restaurants, coffee
shops are alive, just like they are in housing estates allow-
ing cars, the social spaces of their residential parts often
remain empty. Therefore, it seems that it does not matter
whether we have our car in the housing estate, or whether
we leave it outside. It does not have a significant impact
on the liveliness if social spaces of the housing estate.
Obviously, the limitation of the car traffic in the housing
environment is positive by all means. However, the stimu-
lation of social spaces of residential areas can be evoked
by the competitiveness of these spaces with the offer of
public spaces and of the virtual world.

ENDNOTES:

" In Kassel, within the scheme of an urban experiment, Germany's
first street intended exclusively for pedestrians was created, www.
kassel.com, 29.09.2014. Danish authorities decided to relieve some
streets in the centre of Copenhagen of the car traffic and that is how
Stroget — the longest shopping mall in Europe, came into being, www.
visitcopenhagen.com/city, 26.09.2014

2 Proposals of ten projects which are to make cities friendlier for pe-
destrians are offered by Speck J. Walkable Cities. How Downtown
can save America, one Step at a Time, North Point Press, New York
2013

3 Oranje Fonds transfers 32M € annually to organizations which pro-
mote social activities, www.oranjefonds.nl, 70.77.2074.

Ttumaczenie / Translated by iweta Kulczycka



% Oranje Fonds przeznacza rocznie 32 min - do organizacii, ktére promujacych dzia-
fania spoteczne, www.oranjefonds.nl, 10.11.2014.

4 Catkowity koszt projektu wynidst 190 miliondéw euro, www.oikodomos.org/works-
paces, 10.11.2014

3 Badania prowadzono w czasie wyjazdéw naukowo-badawczych do Holandii (lipiec
2011, lipiec 2012, wrzesien 2013) oraz do Austrii (lipiec 2012, wrzesien 2013). Wa-
kacje letnie w Holandii trwaja okoto 6-7 tygodni na przetomie lipca i sierpnia. Przy-
ktadowo w roku 2012 — letnie wakacje (Zomervakantie): Basisonderwijs- Noord
Nederland 21 lipca do 2 wrze$nia, Midden Nederland 7 lipca do 19 sierpnia, Zuid
Nederland 30 czerwica do 12 sierpnia ; Voortgezet onderwijs: Noord Nederland14
lipca do 2 wrzesnia, Midden Nederland 7 lipca do 26 sierpnia, Zuid Nederland 30
czerwca do 19 sierpnia. W Austrii wakacje letnie sa w lipcu i sierpniu. Petny opis ba-
dania w niepublikowanych materiatach autorki Zywotno$c przestrzeni spofecznych
zrownowazonych osiedli ,bez samochoddéw’, Krakéw 2012,

¢ Autorka podjeta sie juz przeprowadzenia badar dotyczgcych tego zagadnienia.
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* The total cost of the project amounted to 190M €, www.oikodomos.org/
workspaces, 10.11.2014

5 The tests were carried out during research trips to Holland (July 2011,
July 2012, September 2013) and to Austria (July 2012, September 2013).
Summer holiday in Holland lasts ca. 6-7 weeks in July and August. For
instance, in 2012 — summer holiday (Zomervakantie): Basisonderwijs — No-
ord Nederland 21 July — 2 September, Midden Nederland 7 July — 19 Au-
gust, Zuid Nederland 30 June to 12 August, Voortgezet onderwijs: Noord
Nederland 14 July — 2 September, Midden Nederland 7 July — 26 August,
Zuid Nederland 30 June — 19 August. In Austria summer holiday is in July
and August. A full description of the study — in unpublished materials of the
author Liveliness of Social Spaces of Sustainable Housing Estates “with no
Cars”, Cracow, 2012

©The Author has already decided to study this issue.
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Przestrzen spoteczna. Zréwnowazone osiedle mieszkaniowe Eva Lanxmeer. Culemborg, Holandia / Social Space. Sustainable Housing Estate, Eva Lanxmer.
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