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Streszczenie

Artykul stanowi pierwsza czgs¢ zamierzonego cyklu artykuldw poswieconych problemom
techniczno-prawnym eksploatacji obiektoéw budowlanych. Przedstawiono w nim podstawowe
informacje dotyczace zagadnienia eksploatacji obiektow budowlanych, obejmujace
wyjasnienie pojecia eksploatacyjnego procesu budowlanego, jego struktury oraz etapow tego
procesu.

Slowa kluczowe: Obiekt budowlany, eksploatacja obiektow, proces budowlany, prawo
budowlane.

Abstract
The article is the first part of the intended series of articles on the technical and legal problems
of the operation of construction works. It presents basic information on the issue of operation
of construction works, including the explanation of the operational concept of the construction
process, its structure and the stages of this process.
Key words: Construction object, operation of facilities, construction process, construction
law.

1. Pojecie procesu budowlanego
Ustawa — Prawo budowlane, jak i inne ustawy nie definiuja pojgcia ,,proces budowlany”,
mimo to w jezyku prawniczym pod tym pojeciem rozumie si¢ szereg powinnosci zwigzanych
z budowa, eksploatacja i rozbiorka obiektow budowlanych. W tak rozumianym procesie
budowlanym mozna wyr6zni¢ (rys.1):

proces budowlany inwestycyjny oraz

proces budowlany eksploatacyjny.

Proces budowlany

Inwestycyjny proces budowlany | Eksploatacyjny proces budowlany

Obiekt Budowlany

/ AN

Obiekt budowlany jako przedmiot Obiekt budowlany jako przedmiot
inwestycyjnego procesu budowlanego eksploatacyjnego procesu budowlanego

Rys. 1. Pogladowy schemat procesu budowlanego.



Zagadnienie procesu budowlanego (z uwypukleniem eksploatacyjnego procesu budowlanego)
przedstawiono w pracach A. Barytki (2016-2018), A. Baryiki i J. Barylki (2016), M.
Bieleckiego (2016), T. Bilinskiego (2010), T. Kasprowicza (2006), W. Kietlinskiego, J.
Janowskiej i C. Wozniaka (2005), M. Plonskiego, (2008), A. Wernera (2000), S. Nizinskiego
(2000), J. Obolewicza (2015), J. Obolewicza i A. Baryiki (2015) oraz M. Substyka (2016).

Proces budowlany jest ciggiem powigzan decyzyjnych i ze wzgledu na swa specyfike
i charakter jest bardzo ztozony. Struktura i zakres tego procesu sg podporzadkowane
przepisom prawa — stanowionym przez panstwo za pomocag aktow prawa (ustaw,
rozporzadzen), a takze wymogom lokalnych organow samorzadowych, zawartych
W przepisach prawa miejscowego, w celu zabezpieczenia praw 1 interesOw zarOwno
indywidualnych jak i spotecznych.
Szczegblng role w zakresie ksztaltowania procesu budowlanego majg przepisy ustawy Prawo
budowlane normujace:
. dziatalno$¢ obejmujgca sprawy projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki
obiektow budowlanych oraz
. zasady dzialania organéw administracji publicznej w tych dziedzinach.
Przepisy ustawy — Prawo budowlane reguluja sprawy szeroko rozumianego procesu
budowlanego, ktérych znajomos$¢ jest bardzo wazna dla 0séb petnigcych okreslone zadania w
procesie budowlanym (zaréwno inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym) z uwagi na ich istotng
role w ksztattowaniu i zachowaniu bezpieczenstwa obiektow budowlanych. Z tego powodu
0soby podejmujace si¢ dziatan wchodzacych w zakres procesu budowlanego muszg mieé
$wiadomo$¢ obowigzujagcych uregulowan prawnych w tym zakresie. Staja one wobec
koniecznos$ci rozwigzywania licznych problemoéw techniczno-prawnych wystgpujacych w
procesach inwestycyjnym oraz eksploatacyjnym, zgodnie z wymaganiami przepisOw oraz
zasad wiedzy technicznej.
W zamierzonym cyklu artykuléw skoncentrujemy si¢ w szczegdlnosci na problemach
techniczno-prawnych wystepujacych w eksploatacyjnym procesie budowlanym, eksponujac
stosowane procedury postepowania technicznego 1 prawnego.
Podstawowa funkcja ustawy Pb jest stworzenie przejrzystych ram prawnych dla procesu
budowlanego. Pomimo licznych nowelizacji ww. ustawy ukierunkowanych na uproszczenie
inwestycyjnego procesu budowlanego uczestnicy tego procesu wskazujg miedzy innymi na to,
Ze proces ten charakteryzuje si¢ zbyt wieloma rozbudowanymi procedurami, a ponadto jest
nadmiernie czasochtonny. Z tego powodu w sektorze budowlanym, odgrywajacym istotng rolg
w gospodarce oraz w rozwoju gospodarczym, ramy prawne inwestowania oceniane s3
powszechnie, jako czynnik utrudniajagcy prowadzenie w tym zakresie dziatalnosci
gospodarczej lub inwestycji publicznych.
W zwigzku z tym podjeto dziatania zmierzajagce do udoskonalenia procesu budowlanego
W Polsce. W tym celu na mocy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.07.2012 r.
w sprawie utworzenia, organizacji i trybu dziafania Komisji Kodyfikacyjnej Prawa
Budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 856), powotano Komisj¢ Kodyfikacyjng Prawa
Budowlanego, ktorej glownym zadaniem bylo opracowanie kompleksowej — pelnej regulacji
dotyczacej szeroko rozumianego inwestycyjnego procesu budowlanego. Prace Komisji
obejmowaty takze, co postulowato szereg srodowisk, reform¢ przepisow z zakresu lokalnego
planowania przestrzennego, zasad realizacji inwestycji celu publicznego oraz inne obszary
zwigzane z budownictwem (np. podziaty i scalenia gruntow). Jednak w dniu 23.03.2019 r.
weszto w zycie rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10.03.2016 r. w sprawie zniesienia
Komisji Kodyfikacyjnej Prawa Budowlanego (Dz. U. z 2019 r., poz. 377).



Dotychczasowe prace Komisji przyczynity si¢ do zebrania uzytecznego materiatu, ktory po
odpowiedniej analizie i dopracowaniu przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa
zostanie wykorzystany w dalszych pracach legislacyjnych nad kompleksowa regulacja
procesu inwestycyjno-budowlanego prowadzonych przez MIiB, co powinno si¢ przetozy¢ na
wiekszg skutecznos¢ prowadzonych dziatan oraz usprawni¢ sam proces legislacyjny.

2. Struktura procesu budowlanego

W kazdym procesie budowlanym mozna wyrdznié:

. cel procesu budowlanego,

. przedmiot (y) procesu budowlanego,

. podmioty procesu budowlanego.

Nawiazujac do powyzszego nalezy podkresli¢, ze:

. podstawowym elementem procesu budowlanego (zaréwno inwestycyjnego, jak

i eksploatacyjnego) jest okreslony obiekt budowlany (lub okreslone obiekty budowlane)
natomiast zréznicowane sa:

. cele procesow: ,,inwestycyjnego” oraz ,,eksploatacyjnego” oraz

. podmioty uczestniczace w procesach: ,,inwestycyjnym” oraz ,,eksploatacyjnym”.

3. Cel procesu budowlanego

Jak zasygnalizowano wyzej zréznicowane s3 cele procesOw: ,inwestycyjnego” oraz

,»eksploatacyjnego”.

Celem procesu budowlanego inwestycyjnego jest:

1)  tworzenie nowych obiektéow budowlanych o réznym przeznaczeniu, ktore majg za
zadanie zaspokoi¢ réznorodne potrzeby czlowieka (spoleczenstwa), takie jak:
mieszkanie, praca, ustugi, produkcja, sport, odpoczynek, itp.;

2)  dostosowanie do nowych potrzeb istniejacych obiektow budowlanych — polegajace na
ich odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie w sposéb uwzgledniajacy
wymagania okre$lone w art. 5 ust 1 ustawy — Prawo budowlane.

Celem procesu budowlanego eksploatacyjnego jest:

1)  uzytkowanie obiektu budowlanego (obiektow budowlanych) oraz

2) utrzymywanie obiektu budowlanego (obiektow budowlanych) w  sposob

uwzgledniajacy wymagania okreslone w art. 5 ust 2 ustawy — Prawo budowlane, czyli

W sposOb zgodny z jego (ich) przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska nie

dopuszczajacy do nadmiernego pogorszenia jego (ich) wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci

technicznej, w szczegbdlnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami okreslonymi w art. 5 ust 2

ustawy — Prawo budowlane.

Dostosowanie do nowych potrzeb istniejacych obiektoéw budowlanych — polegajace na ich

odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie, $wiadczy, ze w procesie eksploatacji obiektow

budowlanych mozemy mie¢ do czynienia z dziataniami wchodzacymi w zakres inwestycyjnego procesu
budowlanego.

Realizacja wymienionych celéw procesu budowlanego eksploatacyjnego wymaga

podejmowania  dziatan  okreSlanych jako zarzadzanie procesem budowlanym

eksploatacyjnym, ktore zostanie oméwione w oddzielnym artykule.



4.

Przedmioty procesu budowlanego

Przedmiotami procesu budowlanego moga by¢ rdznego rodzaju obiekty budowlane,
tworzone przez cztowieka dla realizacji r6znych jego potrzeb. Wypelniaja one najliczniej
srodowisko zycia cztowieka determinujgc, w dlugim okresie ich istnienia, warunki zycia
cztowieka w tym $rodowisku. Moga by¢ nimi pojedyncze obiekty budowlane lub zespoty
obiektow budowlanych o réznym przeznaczeniu, zroznicowanej wielkosci I zroznicowanym
uktadzie przestrzennym. Problematyka obiektow budowlanych, jako podmiotéw procesu
budowlanego zostanie omowiona w kolejnych artykutach uwzgledniajacych zagadnienia:

- rodzajow obiektéw budowlanych,

- wymagan, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane w procesie ich eksploatacji,

- wlasciwosci obiektow budowlanych,

~ stanu obiektu (i zmiany stanu) budowlanego.

5. Podmioty procesu budowlanego

Podmiotami procesu budowlanego s3:

1)  tzw. uczestnicy procesu budowlanego, okresleni w przepisach ustawy — Prawo
budowlane, do ktorych zalicza sie:

a)  naetapie procesu inwestycyjnego:

inwestora,
inspektora nadzoru inwestorskiego

 projektanta,

kierownika budowy (lub kierownika roboét) reprezentujacego wykonawce;

b)  naetapie procesu eksploatacyjnego:
» wlasciciela (zarzadce) obiektu,
» uzytkownika obiektu;
2)  osoby prawne lub fizyczne, ktére nie sa uznane w przepisach ustawy — Prawo
budowlane za uczestnikow tego procesu, realizujace rozne zadania:
a)  naetapie procesu inwestycyjnego, nw. podmioty:

wykonawcy robot budowlanych;

dostawcy maszyn, urzadzen i wyrobow budowlanych;

banki finansujace przedsiewzigcie inwestycyjne;

podmioty dzialajagce w trybie nadzoru 1 kontroli, jak: organy wtasciwe do spraw
planowania i zagospodarowania przestrzennego, ochrony srodowiska, administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, geodezji, sanepid, ochrony
p. poz., inspekcji ochrony pracy, ochrony zabytkow;

dostawcy energii, wody, itp. mediow niezbednych do realizacji robot
budowlanych oraz

b)  na etapie procesu eksploatacyjnego, nw. podmioty:

uczestniczace w dokonywaniu okresowych kontroli,

wykonujace opracowania techniczne dotyczace stanu eksploatowanego obiektu
budowlanego,

reprezentujgce panstwowg straz pozarng — dokonujgce kontroli przestrzegania
wymagan ochrony ppoz. w procesie eksploatacji obiektu budowlanego,
reprezentujgce dozor techniczny — wykonujgce zadania dozorowe w procesie
eksploatacji obiektu budowlanego,

reprezentujgce organy nadzoru budowlanego — dokonujace kontroli stanu utrzymania
eksploatowanych obiektéw budowlanych,

zajmujace si¢ konserwacja i utrzymaniem porzadku w obiekcie i w jego otoczeniu,



+ reprezentujgce organy ochrony zabytkéw — dokonujace kontroli stanu obiektow
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow objetych ochrong
konserwatorska,

+ reprezentujgce organy ochrony srodowiska — dokonujace kontroli stanu $rodowiska
w miejscu lokalizacji obiektéw budowlanych 1 w ich otoczeniu,

+ reprezentujgce dostawcoOw energii, wody, itp. mediéw niezbednych do uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, itp.

6. Podstawowe pojecia dotyczace procesu eksploatacyjnego obiektu budowlanego

6.1. Pojecie eksploatacji obiektow budowlanych

Wedhug Stownika jezyka polskiego (wyd. PWN, Warszawa, 1978) ,.eksploatacja oznacza
wykorzystywanie czegos w sposob racjonalny, uzytkowanie urzqdzen w sposob racjonalny
zgodnie z ich przeznaczeniem”. Tym przedmiotem, ktéry ma by¢ wykorzystywany w sposob
racjonalny zgodnie z jego przeznaczeniem jest, w naszym przypadku, ,,0biekt budowlany”.
Pojecie ,.eksploatacja obiektu budowlanego” nie jest okreSlone w przepisach prawa
budowlanego. W praktycznym rozumieniu ,eksploatacja obiektu budowlanego” jest
dziatalnoscig techniczno-ekonomiczng dotyczaca obiektu budowlanego podejmowang wraz z
jego wytworzeniem i podjeciem uzytkowania, a konczacym si¢ wraz z jego fizyczng
likwidacja. Eksploatacja obiektu budowlanego ma na celu umozliwianie temu obiektowi
wypehianie wymaganych funkcji (zgodnych z jego przeznaczeniem), wiacznie z koniecznym
jego dostosowaniem, w czasie istnienia obiektu, do zmian warunkoéw zewngtrznych.
Eksploatacja obiektu budowlanego jest procesem, obejmujacym zespOt dziatan
technicznych, ekonomicznych i spotecznych, ktére powinny by¢ wiasciwe organizowanie.
Moga one by¢ podejmowane intuicyjnie, i wtedy zaleza od przypadkowe] wiedzy
eksploatatora oraz profesjonalnie, zgodne z naukg o eksploatacji.

W procesie eksploatacji obiektu budowlanego mozna wyodrebni¢ nastgpujace podstawowe
rodzaje dziatah:

. uzytkowanie,
. obstugiwanie (utrzymywanie),
. zarzadzanie,

. zasilanie oraz

. usuwanie odpadow.

Zarzadzanie eksploatacja obiektu budowlanego dotyczy:
. obiektu budowlanego,

. uzytkowania obiektu budowlanego,

. obstugiwania (utrzymania) obiektu budowlanego,

. zasilania obiektu budowlanego oraz

. usuwania odpadow z obiektu budowlanego.

Nalezy podkresli¢, ze:

. brak wiedzy eksploatacyjnej w zakresie obiektow budowlanych, powoduje negatywne
skutki gospodarcze;
. sprawna eksploatacja obiektow budowlanych wymaga od ich uzytkownikow

stosowania si¢ do pewnych zasad okreslajacych technike prawidlowej eksploatacji,
ktore majg najczesciej przeznaczenie: dyrektywne, postulatywne ikryterialne;

. najwazniejszym wskaznikiem jakosci eksploatacji obiektu budowlanego jest ekonomia
jego eksploatacji, ktora wynika z jakosci eksploatacji obiektu budowlanego czyli
poziomu wykorzystywania (w procesie uzytkowania obiektu) potencjalu



eksploatacyjnego zawartego w obiekcie budowlanym zaprojektowanym dla realizacji
okreslonych potrzeb cztowieka;

. aby utrzymywa¢ potencjal eksploatacyjny przez okres zycia obiektu budowlanego
oraz zapewni¢ jego bezpieczne i ekonomiczne uzytkowanie konieczne jest
obstugiwanie obiektu budowlanego (techniczne, utrzymaniowe), potocznie nazywane
utrzymaniem.

Ogodlne zasady profesjonalnej dziatalnos$ci eksploatacyjnej, w odniesieniu do obiektow

budowlanych, sg okreslone w przepisach ustawy — Prawo budowlane.

Dla zapewnienia utrzymania wlasciwego stanu technicznego obiektu budowlanego w

procesie jego eksploatacji pozadane bytoby aby w uzasadnionych przypadkach inwestor

posiadal program uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci — zawierajacy:

. podstawowe informacje ogolne o obiekcie;

. okreslenie zakresu, terminéw i sposobow przeprowadzania konserwacji z podaniem
wyrobow, jakie nalezy stosowac i metod kontroli postgpu niszczenia;

. dane dotyczace termindw, sposobow i kolejnosci przeprowadzania kontroli;

. dane dotyczace utrzymania i uzytkowania, planu remontéw oraz sposobéw odnawiania.

Taki program (opracowany na etapie projektowania obiektu budowlanego) w ww.

przypadkach powinien otrzymaé wlasciciel (zarzadca) obiektu budowlanego podczas

przekazywania obiektu przez inwestora.

6.2. Etapy procesu eksploatacji obiektu budowlanego

W procesie eksploatacyjnym obiektu budowlanego mozna wyrdznié etapy:

1)  rozpoczgcia eksploatacji obiektu,

2)  eksploatacji obiektu (obejmujacy jego uzytkowanie, utrzymywanie i zarzadzanie),
4)  zakonczenia eksploatacji obiektu,

5)  likwidacji (rozbiorki) obiektu.

6.3. System eksploatacji obiektu budowlanego

Zobrazowanie zlozonosci procesu eksploatacyjnego obiektu budowlanego ulatwia
postugiwanie si¢ pojeciem systemu eksploatacji obiektu budowlanego (funkcjonujacego w
okreslonym otoczeniu), Zgodnie z praca M. Mazura (1976) pod pojeciem systemu
eksploatacji obiektu budowlanego Se bedziemy rozumieli zbidr elementow systemu ZE i
zbidr ZR zachodzacych migedzy nimi relacji oraz relacji miedzy tymi elementami i otoczeniem
systemu eksploatacji.

Se = {ZE, ZR}

W systemie eksploatacji obiektu budowlanego wyrdznimy nastepujacy zbidr elementéw
skladowych ZE (podsystemdw) obejmujacy:

. obiekt budowlany (stanowigcy przedmiot procesu eksploatacji),

. uzytkowanie obiektu budowlanego,

. utrzymywanie obiektu budowlanego,

. zarzadzanie systemem eksploatacji,

. zasilanie obiektu budowlanego,

. usuwanie odpadow.

Pod pojeciem relacji zachodzacych pomigdzy jego elementami sktadowymi oraz pomiedzy
tymi elementami a otoczeniem systemu bedziemy rozumieli oddzialywania polegajace na:

. przenoszeniu informacji lub

. materii (czyli substancji w postaci statej, ptynnej lub gazowej) oraz



roznego rodzaju energii  (cieplnej, akustycznej 1 drgan, mechanicznej,
elektromagnetycznej).

Oddzialywania maja okreslony kierunek — co obrazujg strzalki.
System eksploatacji obiektu budowlanego funkcjonuje w okreSlonym otoczeniu (tzw.
otoczeniu obiektu budowlanego), obejmujacym:

Srodowisko lokalizacji obicktu budowlanego (przyrodnicze, spoteczne, techniczne),
Przepisy prawa panstwowego i lokalnego (w zakresie: porzadku, obowigzkow
podatkowych, dostarczenia i korzystania z mediow, odprowadzenia $cickoOw i usuwania
odpadow, optat z tytutu zuzycia mediow, odprowadzenia $ciekow i1 usuwania odpadow
statych),

Instytucje (ubezpieczajgce, bankowe, skarbowe, itp.),

Organy:

— samorzadu lokalnego,

— administracji publicznej whasciwe W sprawach robot i obiektow budowlanych,

— dozoru technicznego,

— Panstwowej Strazy Pozarnej,

— porzadku publicznego (policja, staz miejska),

— ochrony zabytkow,

— ochrony srodowiska,

— shuzby geodezyjne;, itp.

Osoby fizyczne uczestniczace w procesie eksploatacji na zlecenie wlasciciela
(zarzadcy) (dokonujace okresowych kontroli obiektu budowlanego, dokonujace kontroli
stanu technicznego i wykonujace opracowania techniczne w tym zakresie, osoby
wykonujace projekty planowanych robdt budowlanych, audyt energetyczny,
$wiadectwo charakterystyki energetycznej, itp.).

Na rys. 2. zilustrowano relacje wewngtrzne Rw systemu eksploatacji Se oraz relacje zewng¢trzne Rz
systemu eksploatacji obiektu budowlanego Se z jego otoczeniem:

R = {Rw, Rz}, gdzie:

E\(ﬁt,:z ){’1%8?0%2})’, R(Uz,0b), R(Ob,U), R(U,0b), R(UzU), R(U,Uz), R(Uz,Z), R(Z,Uz),

Rz = {R(Ot,Se), R(Se, Ot)},

R(Ot, Se) = { R(Ot,0b), R(Ot, Z), R(O,Uz), R(Ot,U)},

R(Se, Ot) = { R(Ob,0t), R(Z,0t), R(Uz,0t), R(U,01)}.

Otoczenie obiektu budowlanego

R(Ot,Se) 1 I R(Se, Ot)

System eksploatacii
obiektu budowlanego

Rys. 2. Relacje zewnetrzne systemu eksploatacji obiektu budowlanego Se z jego otoczeniem, gdzie: R(Ot,Se) —
oddzialywanie otoczenia na system eksploatacji obiektu budowlanego, R(Se,O) — oddzialywanie systemu

eksploatacji obiektu budowlanego na jego otoczenie.



W systemie eksploatacji obiektu budowlanego Se mozna wyr6zni¢ szereg relacji
wystepujacych pomigdzy jego elementami skladowymi oraz pomigdzy tymi elementami a
otoczeniem tego systemu. Schemat systemu eksploatacji obiektu budowlanego z
uwzglednieniem relacji wewngtrznych i relacji zewnetrznych zilustrowano na rys. 3.
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Rys. 3. Schemat systemu eksploatacji obiektu budowlanego Se z uwzglednieniem relacji wewngtrznych i relacji
zewngtrznych

Schemat systemu eksploatacji obiektu budowlanego Se z uwzglednieniem relacji
wewnetrznych i relacji zewnetrznych, gdzie:

R(Ot,0b), R(Ob,0t) — relacje otoczenia z obiektem budowlanym (zasilenie w wode, energie
elektryczng, energie cieplng, zasilenie telekomunikacyjne, odprowadzanie sciekow i odpadow,
zaklocenia Srodowiska pochodzqgce od obiektu budowlanego, itp.);

R(Ot,Z2), R(Z,0t) — relacje zarzadzania z otoczeniem obiektu budowlanego (wynikajgce z
uwarunkowan Srodowiska samorzqdowego, spolecznego 1 przyrodniczego, zwigzane 2
koniecznoscig przestrzegania prze- pisow w zakresie: porzqdku, obowigzkéw podatkowych,
dostarczenia mediow i odprowadzenia Sciekow i usuwania odpadow, zasad korzystania z
mediow, dokonywania oplat: podatkowych, z tytutu zuzycia me- diéow i odprowadzenia
Sciekéw, usuwania odpadow statych, ubezpieczenia obiektéow, funkcjonowania orga- now
administracji publicznej, organow porzgdku publicznego, itp.);

R(01,U3), R(Uz,01) — relacje otoczenia obiektu budowlanego z uzytkowaniem (wynikajgce
uwarunkowan prawnych dotyczqcych oplat podatkowych z tytutu prawa wlasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego); R(Ot,U), R(U,Ot) — relacje otoczenia obiektu budowlanego z
utrzymywaniem (wynikajgce z potrzeby do- konywania okresowych kontroli obiektu
budowlanego przez osoby petnigce samodzielne funkcje techniczne, itp.);

R(Ob,U3), R(Uz,0b) — relacje uzytkowania z obiektem budowlanym (zwigzane ze sposobem
uzytkowania wynikajgcym z przeznaczenia obiektu),

R(Ob,U), R(U,Ob) — relacje utrzymywania z obiektem budowlanym (zwigzane ze stanem
technicznym uzytkowanego obiektu),

R(UZ,U), R(U,Uz) — relacje uzytkowania z utrzymywaniem (zwigzane z uwarunkowaniami



sposobu uzytko- wania wynikajgcym z przeznaczenia obiektu i stanem technicznym
uzytkowanego obiektu);

R(U%,Z), R(Z,U3) —relacje uzytkowania z zarzgdzaniem (zwigzane Z uwarunkowaniami sposobu
uzytkowania wynikajgcym z przeznaczenia obiektu i sposobem zarzgdzania uzytkowanego
obiektu);

R(ut,z), R(z,Ut) — relacje utrzymywania z zarzadzaniem (zwigzane z uwarunkowaniami

sposobu utrzymywania uzytkowanego obiektu i i sposobem zarzgdzania uzytkowanego
obiektu).

W dalszych pracach z tego cyklu beda wyjasnione problemy techniczno-prawne w zakresie
zagadnien dotyczacych obiektow budowlanych, jako przedmiotow procesu budowlanego,
nieruchomosci, uzytkowania, utrzymywania i zarzadzania obiektami budowlanymi.

7. Podsumowanie

1)  Najczgsciej w literaturze eksponuje si¢ pojecie procesu budowlanego odniesione do
inwestycyjnego procesu budowlanego.

2)  Proces budowlany nalezy rozpatrywac z uwzglednieniem wzajemnie uwarunkowanych
proceséw budowlanych — procesu inwestycyjnego oraz procesu eksploatacyjnego.

3) W procesach inwestycyjnym i eksploatacyjnym mozna wyrozni¢, okreslone cele,
przedmioty oraz podmioty.

4)  Eksploatacja obiektu budowlanego jest procesem, obejmujagcym zespdl dziatan
technicznych, ekonomicznych 1 spolecznych, ktére powinny by¢ wlasciwe
organizowanie.

5) W procesie eksploatacyjnym obiektu budowlanego mozna wyr6znié etapy: rozpoczecia
eksploatacji obiektu, eksploatacji obiektu (obejmujacy jego uzytkowanie, utrzymywanie
i zarzadzanie), zakonczenia eksploatacji obiektu oraz likwidacji (rozbiorki) obiektu.

6) Zobrazowanie ztozonosci procesu eksploatacyjnego obiektu budowlanego utatwia
postugiwanie si¢ pojeciem systemu eksploatacji obiektu budowlanego (funkcjonujacego
w okreslonym otoczeniu), rozumianego jako zbior elementow systemu ZE i1 zbior ZR
zachodzacych miedzy nimi relacji oraz relacji miedzy tymi elementami i otoczeniem
systemu eksploatacji.
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