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1. Wprowadzenie

Opisywany obiekt jest budynkiem mieszkalnym, wielo-

rodzinnym i jest zlokalizowany w Lubsku w wojewódz-

twie lubuskim.

Budynek zosta  wybudowany na pocz tku lat 60. ubieg e-

go stulecia. Jest to budynek trzykondygnacyjny, ca kowi-

cie podpiwniczony. Obiekt zosta  wykonany w technolo-

gii tradycyjnej. ciany piwnic i ciany no ne wykonano 

z ceg y pe nej na zaprawie cementowo-wapiennej. ciany 

uzupe niaj ce wykonano z bloczków u lobetonowych, 

a dzia owe z ceg y dziurawki – równie  na zaprawie ce-

mentowo-wapiennej. ciany zewn trzne maj  grubo  

38 cm, wewn trzne konstrukcyjne s  grubo ci 25 cm. 

Uk ad konstrukcyjny budynku jest poprzeczny. Budynek 

jest ocieplony. Ocieplenie wyst puje od poziomu stropu 

piwnic na ca ej wysoko ci budynku. W budynku zastoso-

wano strop g sto ebrowy typu DMS. Fundamenty zosta-

y wykonane jako elbetowe wylewane na gruncie piasz-

czystym. awy fundamentowe maj  wysoko  30 cm, 

a szeroko  50 cm. Poziom posadowienia wynosi oko-

o 2,0 m poni ej poziomu terenu.

Nad ostatni  kondygnacj  jest wykonany stropodach 

p aski, kryty pap . Mi dzy stropem ostatniej kondygna-

cji a p askim pokryciem znajduje si  przestrze  wenty-

lowana.

Wymiary budynku w rzucie s  nast puj ce: d ugo  – 

16,85 m, szeroko  – 10,65 m. Powierzchnia zabudo-

wy wynosi 179,5 m2, a kubatura 1885,0 m3.

Elewacje frontow  i boczn  po udniowo-wschodni  bu-

dynku pokazano na rysunku 1, a ogólny zarys budyn-

ku w rzucie na rysunku 2.

Teren dzia ki przy budynku jest prawie p aski, a od stro-

ny wschodniej gwa townie opada do poziomu ulicy. Uli-

ca, która przebiega obok budynku znajduje si  oko-

o 2,5 m ni ej ni  teren przy budynku. Stroma skarpa 

ziemna o redniej szeroko ci 4,0 m i wysoko ci oko-

o 2,5 m tworzy naturalny pas zieleni odgradzaj cy uli-

c  od budynku.

2. Problemy techniczne budynku, opis 
chronologiczny wykonanych ekspertyz i prac 
naprawczych

W 1983 roku mieszka cy budynku zaobserwowali za-

rysowania na zewn trz i wewn trz budynku, co skutko-

wa o zleceniem wykonania ekspertyzy [1] dotycz cej 

sp kania cian budynku. Zakres opracowania obejmo-

Analiza stanu technicznego 

wielorodzinnego budynku mieszkalnego

z podaniem sposobu naprawy
Dr inż. Elżbieta Grochowska, Uniwersytet Zielonogórski

Rys. 1. Elewacja frontowa budynku, od strony wej cia i elewacja boczna (widok ciany szczytowej po udniowo-wschodniej)
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wa : inwentaryzacj  architektoniczno-konstrukcyjn  bu-

dynku, orzeczenie techniczne dotycz ce sp kania cian 

budynku oraz wnioski i zalecenia.

W zwi zku z p kni ciami cian i stropów budynku wyko-

nano czynno ci przygotowawcze, które mia y umo liwi  

podanie przyczyn, ocen  faktów i stopie  zagro enia 

– awarii budynku. Za o ono plomby kontrolne na sp -

kaniach muru w postaci p askich szkie ek na zaprawie, 

które potwierdzi y spostrze enia mieszka ców budyn-

ku o post puj cych rozwarciach szczelin. Zaobserwo-

wano równie  nowe drobne rysy i p kni cia.

Wykonano pomiary odchy ek od pionu ciany szczy-

towej za pomoc  przyrz dów geodezyjnych. Po prze-

analizowaniu pomiarów geodezyjnych stwierdzono, 

e najwi ksze odchylenie ciany od pionu znajduje si  

w górnej cz ci budynku prawej strony szczytu (dotyczy 

ciany szczytowej po udniowo-wschodniej), najmniej-

sze odchylenie ciany szczytowej od pionu znajduje si  

oko o 1,5 m nad terenem (jest to miejsce wie ca stro-

pu piwnicznego). Warto ci odchyle  wg za o onej bazy 

waha y si  od 0,0 do 6,5 cm dla ciany III kondygnacji 

oraz od 0,0 do 2,3 cm dla ciany piwnicznej.

Wykonano równie  inwentaryzacj  architektoniczno-

-konstrukcyjn  obiektu z naniesieniem wszystkich sp -

ka  murów, stropów oraz wyst puj cych rys. Ponad-

to wykonano odkrywki fundamentów budynku ciany 

szczytowej i sieci kanalizacyjnej odprowadzaj cej wod  

opadow . W trakcie wykonywania odkrywek zauwa o-

no, e rura spustowa obni y a si  ( eliwna rura ze stu-

dzienk  rewizyjn ) w stosunku do pierwotnego poziomu 

o oko o 40 cm, co skutkowa o przerwaniem po cze-

nia rury odprowadzaj cej wod  opadow  z dachu z sie-

ci  zewn trzn . Corocznie, zgodnie z o wiadczeniem 

mieszka ców, w tym miejscu powstawa y zag bienia 

(zapadliska), które zasypywano ziemi  i gruzem, a po-

tem wyrównywano do poziomu istniej cego terenu.

W opracowaniu podano przyczyny sp ka  cian i stro-

pów oraz podano sposób naprawy.

Jako g ówne przyczyny uszkodze  budynku podano:

budynek jest zlokalizowany zbyt blisko kraw dzi skar-• 

py ziemnej (wg autorów opracowania powinien by  wy-

konany mur oporowy, zabezpieczaj cy przed osuwa-

niem si  skarpy ziemnej),

istniej ca skarpa ziemna jest za stroma,• 

rz dna posadowienia aw fundamentowych budyn-• 

ku jest wi ksza ni  rz dne ulicy, a rz dne fundamentów 

i ulicy powinny by  co najmniej takie same,

modernizacja w ówczesnym czasie ulicy, przy któ-• 

rej po o ony jest budynek, doprowadzi a do zaburze  

w strukturze gruntowo-wodnej ca ej okolicy,

du a ilo  podziemnej sieci (uzbrojenie), a w a ciwie • 

wykonywane wykopy musia y doprowadzi  do rozlu -

nienia struktury gruntu tego terenu,

zerwane po czenie odprowadzaj ce wod  opadow  • 

z dachu budynku poprzez rur  spustow  do sieci ze-

wn trznej doprowadzi o do sta ego podmywania gruntu 

przy cianie piwnic i spodu fundamentów. Taki niekon-

trolowany ciek wodny spowodowa  rozlu nienie gruntu 

pod fundamentami budynku, a tak e ca ej skarpy.

Wnioski ko cowe z wykonanego opracowania by y na-

st puj ce:

a) wymywanie i rozlu nienie gruntu pod fundamen-

tami spowodowa o pionowo-uko ne sp kania murów 

ze wzgl du na osiadanie,

b) rozlu nienie gruntu – skarpy ziemnej, a w nast pstwie 

jej tzw. p yni cie, czyli niewielkie przesuni cie (przemiesz-

czenie) poci gn o za sob  sp kanie cian budynku.

Jako inny, bardzo istotny wg autorów opracowania czyn-

nik mog cy mie  wp yw na powsta e p kni cia cian, 

by a wyst puj ca w latach 1980–1983 na terenach Zie-

mi Lubuskiej susza. Brak normalnych opadów atmos-

ferycznych spowodowa  do  znaczne od przeci tnych 

obni enie wód gruntowych.

Zalecono wykonanie nast puj cych zabezpiecze :

zag szczenie gruntu pod fundamentami ciany szczy-• 

towej po udniowo-wschodniej i ewentualne podbicie fun-

damentów, celem zapobie enia osiadania,

wykonanie ci gów i klamer w poziomach stropów cz-• 

nie z przemurowaniem cian sp kanych, celem wzmoc-

nienia elementów konstrukcyjnych i ich napraw ,

ewentualne wykonanie muru oporowego zabezpie-• 

czaj cego osuwanie si  skarpy ziemnej,

Legenda

zastosowane ci gi

ciana szczytowa 

po udniowo-wschodnia
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Rys. 2.
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budynku
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ewentualne zamkni cie ruchu na ulicy przy budynku • 

dla ci kich pojazdów.

Na podstawie wykonanego w grudniu 1983 roku orze-

czenia, w 1984 roku wykonano projekt [2] dotycz cy 

remontu budynku.

Budynek, zgodnie z projektem, nale a o wzmocni  ci -

gami stalowymi usytuowanymi na poziomach stropów 

wszystkich kondygnacji cz ci wschodniej budynku (rys. 2).

W pierwszej kolejno ci nale a o wykona  ci gi ob-

wodowe z pr tów 20 mm mocowanych do k tow-

ników L100x100x10 za pomoc  nakr tek i podk adek 

w naro u budynku.

W nast pnej kolejno ci nale a o wykona  ci gi we-

wn trzne podstropowe równie  z pr tów 20 mm mo-

cowanych do ceownika C 80 za pomoc  nakr tek i pod-

k adek (rys. 3).

W celu odprowadzenia wody zbieraj cej si  na sp gu 

warstwy nieprzepuszczalnej, tj. i ów twardoplastycz-

nych zaproponowano wykonanie odwodnienia terenu 

drena em opaskowym.

W 1984 roku, w czasie, gdy by  opracowywany projekt 

dotycz cy wzmocnienia cian w cz ci wschodniej bu-

dynku, zosta o zlecone wykonanie bada  technicznych 

pod o a gruntowego [3]. Celem opracowania by o okre-

lenie warunków gruntowo-wodnych w pod o u i w s -

siedztwie istniej cego budynku.

W kwietniu 1984 roku wykonano wiercenia 3 otworów 

do g boko ci 6,0 mb. Z otworów pobrano próby gruntu 

do bada  makroskopowych oraz laboratoryjnych.

Badane pod o e sk ada si  z:

Warstwy nasypów mineralnych o mi szo ci do 1,0 m.• 

Warstwy piasków drobnoziarnistych o mi szo ci • 

do 1,0 m. W sp gowych partiach tej warstwy wyst pu-

j  piaski br zowe zartynizowane, co wskazuje na wy-

st powanie w tych piaskach w przesz o ci poziomu 

wodono nego.

Zielonkawych lub pstrych z ó  trzeciorz dowych • 

z soczewkami w gla brunatnego. Lokalnie w kontak-

cie mi dzy i ami a piaskami wyst puj  soczewki gliny 

lub py ów. Mi szo  i ów jest znaczna i wynosi kilka-

dziesi t metrów.

Na rysunku 5 przedstawiono uproszczony przekrój geo-

logiczny.

W dzienniku budowy nr 1 z 1984 roku [4] opisano wy-

konywane prace przy remoncie budynku. Projektant po-

twierdzi  prawid owo  wykonania zabezpiecze  budyn-

ku zgodnie z projektem i zaleci  za o enie 3 kontrolnych 

reperów oraz prowadzenie obserwacji budynku przez rok.

Zgodnie z zaleceniami podanymi w dzienniku budowy

nr 1, po remoncie budynku prowadzono w latach 1987/88, 

1988, 1991 pomiary osiada  [5, 6, 7] w punktach kontrol-

nych oznaczonych na rysunku 2 punktami nr 1, 2, 3, 4 i 5.

Pomiar wykonany w dniach 28.04.87 r. i 25.04.91 r. po-

traktowano jako poziom porównawczy (wyj ciowy). 

Przedstawione w tabeli 1 wyniki pomiarów wykonano 

po remoncie budynku. Podczas pomiarów osiada  nie 

stwierdzono p kni  w cianach budynku.

Post puj ce osiadanie i pojawianie si  nowych rys i p k-

ni  skutkowa o tym, e w roku 1991 zlecono wykona-

nie kolejnej ekspertyzy [8] dotycz cej badania stanu 

technicznego sp kanego budynku.

Przy opracowywaniu ekspertyzy wykorzystano dotych-

czasow  dokumentacj .

W ekspertyzie opisano stan techniczny budynku. Bu-

dynek wykazywa  w wielu miejscach sp kania i zary-

sowania. Przy naro niku pó nocnym nast pi o obni e-

nie terenu i znaczne sp kanie betonowego chodnika 

przy budynku. W mieszkaniu szczytowym na II pi trze, 

na cianie dzia owej pod u nej wyst powa a uko na 

rysa o rozwarto ci do 4 mm. W tym samym mieszkaniu 

w cianie szczytowej przy naro niku wschodnim przy 

stropie bieg a rysa pozioma o rozwarto ci 1–3 mm, rysa 

przechodzi a przez nadpro e i filarek okna.

Rys. 3. Stalowy ci g wewn trzny przymocowany pod 
stropem w piwnicy do ceownika

Tabela 1. Przemieszczenia pionowe budynku

Pomiar przemieszcze  pionowych metod  niwelacji precyzyjnej [mm]

Punkty
kontrolne nr

Pomiar kontrolny z dnia

28.04.87 07.08.87 05.11.87 04.02.88 05.05.88 25.04.91 29.08.91 30.12.91

1 0,0 0,9 1,4 1,2 1,7 0,0 –11,2 –22,2

2 0,0 1,2 1,6 1,8 2,7 0,0 –15,2 –31,3

3 0,0 0,2 0,7 0,4 0,8 0,0 –4,0 –11,9

4 0,0 –0,2 0,6 –0,3 –0,2 0,0 0,2 -3,3

5 0,0 2,3 2,9
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Uk ad rys na elewacji pó nocnej koncentrowa  si  g ów-

nie przy naro u budynku, przy cianie szczytowej po u-

dniowo-wschodniej, a uk ad rys na elewacji po udniowej 

koncentrowa  si  przy naro u budynku, równie  przy cia-

nie szczytowej po udniowo-wschodniej. Na wschodniej 

cianie szczytowej wyst powa a pozioma rysa, na wy-

soko ci wie ca stropu nad piwnic . Analizuj c uk ad rys 

oraz ich charakter i koncentracj  w pobli u po udnio-

wo-wschodniej ciany szczytowej, mo na by o zauwa-

y , e najwi ksze osiadanie fundamentów wyst pi o 

pod cian  szczytow . Fundamenty ciany szczyto-

wej wraz ze cian  piwnic oderwa y si  od pozosta ej 

wy szej cz ci budynku, o czym wiadczy a pozioma 

rysa na cianie szczytowej. O osiadaniu ciany szczy-

towej wiadczy y równie  wyst puj ce sp kania uko-

ne na wewn trznych cianach dzia owych usytuowa-

nych na linii pod u nej budynku.

Wed ug autorów ekspertyzy zasadnicze znaczenie na za-

chowanie si  budynku mia o posadowienie fundamen-

tów na i ach trzeciorz dowych (warstwa geotechnicz-

na IV). I y zmieniaj  swoje w a ciwo ci pod wp ywem 

zmian zawilgocenia. Cech  bardzo niekorzystn  tych 

gruntów jest wysoki stopie  p cznienia przy wzro cie 

wilgotno ci i du a skurczliwo  przy ich przesuszeniu. 

Autorzy ekspertyzy powo uj  si  na badania wykonane 

przez Zak ad Mechaniki Gruntów Politechniki Pozna -

skiej, które wskazywa y, e granica skurczliwo ci i ów 

warstwy IV mo e si  waha  od 11 do 20%, a wska nik 

p cznienia od 7 do 11%.

W ekspertyzie podano nast puj ce wnioski i zalecenia:

Oceniono, e podstawow  przyczyn  powstania sp -• 

ka  w cianach budynku mieszkalnego by  brak dosto-

sowania konstrukcji fundamentów (na etapie opraco-

wania projektu technicznego) do w a ciwo ci pod o a 

gruntowego.

Wykonany drena  okólny, przyspieszaj cy odp yw • 

wód zbieraj cych si  w stropie i ów, powodowa  tylko 

wi ksz  cz stotliwo  zmian zawilgocenia, a tym samym 

wi ksz  cz stotliwo  p cznienia i skurczu.

Wed ug autorów ekspertyzy, zastosowane ci gi stalo-• 

we, niew tpliwie poprawi y sztywno  przestrzenn  bu-

dynku, ale nie spowodowa y w tym przypadku wzmoc-

nienia cian piwnic i aw fundamentowych.

Stwierdzono równie , e jako skuteczne ograniczenie • 

wp ywu p cznienia i skurczu pod o a gruntowego w stre-

fie posadowienia aw fundamentowych, mo na uzyska  

poprzez posadowienie budynku np. na palach.

W 1991 roku opracowano projekt [9] zabezpieczenia bu-

dynku mieszkalnego przed post puj cymi sp kaniami 

w wyniku nierównomiernego osiadania fundamentów.

Wzmocnienie fundamentów przewidziano przy u yciu pali 

stalowych, wciskanych d wignikami hydraulicznymi.

Pale sk ada y si  z krótkich odcinków rur o d ugo ci 

60–80 cm. Pierwszy odcinek pala posiada  zako cze-

nie w postaci ostrza pe nego. Odcinek ten nale a o wci-

sn  w grunt i przez zespawanie po czy  z odcinkiem 

nast pnym. Do wykonania pali nale a o u y  rur stalo-

wych bez szwu o rednicy zewn trznej D=323,9 mm 

i grubo ci cianki g=12,5 mm. Wzajemna odleg o  

mi dzy poszczególnymi palami wynosi a 1000 mm. 

Rury w miar  zag biania nale a o wype ni  beto-

nem B30 zbrojonym dodatkowo 6 pr tami pod u nymi

16 mm, przewi zanymi strzemionami o rednicy

 8 mm, rozmieszczonymi co 250 mm.

Mi dzy stalowy pal z d wignikiem a istniej cy funda-

ment nale a o wprowadzi  belki stalowe 2 I 160 mm 

o d ugo ci 950 mm, które przekazywa y nacisk d wi-

gnika na wi ksz  powierzchni  fundamentu. Po zako -

czeniu procesu wciskania pala i usuni ciu d wignika, 

w miejsce belek stalowych nale a o wprowadzi  p yt  

elbetow  o wymiarach 350 x 750 x 15 cm. P yt  elbe-

tow  nale a o wykona  z betonu B30 zbrojonego pr ta-

mi stalowymi o rednicy 8 mm w kierunku pod u nym (4 

pr ty do em i 4 pr ty gór ) powi zanymi strzemionami 

4,5 mm rozmieszczonymi w odst pach co 200 mm. 

W miejsce d wignika wprowadzono zamek – prefabry-

kat elbetowy (wykonany z betonu B30 o przekroju kwa-

dratowym o wymiarach boków 350 x 350 mm, zbrojony 

pr tami pod u nymi 16 mm, ze stali StoS, powi za-

nymi strzemionami 8mm), którego wysoko  dosto-

sowana by a do wysoko ci d wignika.

D ugo  pali wzmacniaj cych zewn trzn  cian  po-

przeczn  wynosi a oko o 5,5 m (w tym 4,30 m to pal za-

g biony w gruncie nienaruszonym). No no  pala wy-

nosi a oko o 170 kN.

ciany pod u ne na odcinkach oko o 7,0 m, licz c 

od ciany szczytowej podlegaj cej wzmocnieniu, na-

le a o wzmocni  palami o d ugo ci ca kowitej oko o 

4,0 m i 5,5 m (w tym 2,80 m to pal zag biony w grun-

cie nienaruszonym).

Roboty wzmacniaj ce nale a o prowadzi  odcinkami 

o d ugo ci oko o 1,0 m, z zachowaniem du ej ostro -

no ci, a ciany wykopu zabezpieczy  przed obsuwa-

niem.

Dla zabezpieczenia budynku przed dalszym osiada-

niem, które mog o wyst pi  przy wykonywaniu wzmoc-

nienia fundamentów, nale a o wykona  konstrukcj  

podtrzymuj c  cian  budynku, opart  na posadzce 

piwnic i na otaczaj cym budynek terenie. Na otaczaj -

cym budynek terenie nale a o u o y  p yt  elbetow  

o wymiarach co najmniej 1,0 x 1,0 m i grubo ci oko-

o 0,15 m w odleg o ci 2,5–3,0 m od lica ciany. Belk  

podpieraj c  cian  wykonano z 2 I 300 mm, po czo-

nych mi dzy sob  przyspawanymi przewi zkami z p a-

skowników stalowych o przekroju 60 x 6 mm i oddalo-

nych od siebie w odleg o ci oko o 1,0 m.

W 1992 roku zrealizowano wy ej opisane wzmocnie-

nie poprzez wciskanie pali pod fundamentami, zgod-

nie z propozycj  opisan  w Ekspertyzie Techniczno-Bu-

dowlanej z 1991 roku [9].

Sposób wykonania prac polega  na:

1) Wykonaniu odpowiedniego zabezpieczenia wykopu 

odcinkowego o d ugo ci 1,0 m z obu stron fundamen-

tu i g boko ci 1,40 m poni ej fundamentu.
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2) Po usytuowaniu w wykopie na osi fundamentu seg-

mentu stalowego pala i u o eniu na palu d wignika hy-

draulicznego, a nast pnie stalowych dwuteowników, 

nast pi o wci ni cie pala.

3) Po wci ni ciu pierwszego segmentu uk adano na-

st pny segment pala i czono poprzez spawanie oba 

segmenty, przeprowadzano wciskanie i kolejno wyko-

nywano nast pne operacje.

4) W ko cowej fazie, w woln  przestrze  po usuni ciu 

d wignika, umieszczono odpowiednie prefabrykowane 

elementy elbetowe.

W dzienniku budowy [11] nr 13/92/1 z 1992 roku napi-

sano, e prace wzmacniaj ce wykonano zgodnie z pro-

jektem, wci ni to pod fundament 25 pali, a prace prze-

biega y bez adnych nieprzewidzianych skutków.

Rozmieszczenie i kolejno  wciskania pali pokazano 

na rysunku 4.

3. Ocena przeprowadzonych prac naprawczych

Wykonane ci gi zewn trzne i wewn trzne w cz ci 

wschodniej budynku w sposób skuteczny zabezpie-

czaj  ciany przed przesuni ciem.

Oceni  nale y, e sposób wzmocnienia budynku po-

przez wciskanie pali pod fundamentami do g boko ci 

5,5 m jest sposobem kosztownym, lecz skutecznym. Ist-

niej ce dokumenty, takie jak dziennik budowy i doku-

mentacja powykonawcza, wiadcz  o wykonaniu prac 

wzmacniaj cych zgodnie z dokumentacj .

W dokumentacji technicznej [9], a mianowicie w opra-

cowaniu dotycz cym Zabezpieczenia Budynku Miesz-

kalnego z grudnia 1991 r., ani w dzienniku budowy, ani 

w Dokumentacji Powykonawczej nie ma opracowane-

go sposobu dotycz cego wykonania zapewniaj cego 

bezszczelinowego przylegania prefabrykowanej el-

betowej p yty do istniej cego fundamentu pod ciana-

mi budynku.

W przypadku pozostawienia szczeliny mi dzy tymi ele-

mentami nast pi o osiadanie cian i fundamentów zwi -

zane z zamkni ciem si  szczeliny.

4. Aktualny opis stanu technicznego budynku

Podczas wizji lokalnej przeprowadzonej w 2013 roku 

wykonano pomiary dotycz ce wychylenia ciany szczy-

towej (od strony wschodniej) na zewn trz i wewn trz 

budynku.

W mieszkaniu na II pi trze wykonano pomiary wychylenia 

ciany szczytowej od pionu w czterech miejscach i wy-

nosi y one od 2,0 do 3,0 cm. ciana pod u na (od stro-

ny balkonu) przy cianie szczytowej by a odchylona 

od pionu o 2,0 cm. ciany dzia owe mi dzy pokoja-

mi i mi dzy pokojem a kuchni  by y pionowe. Ró nica 

poziomów pod ogi przy przeciwleg ych cianach wy-

nosi a 7,75 cm. Na suficie wyst powa y liczne p kni -

cia. Na styku ciany szczytowej ze stropem od strony 

ciany bocznej istnieje rysa, która przechodzi równie  

przez nadpro e i filarek okienny.

Na klatce schodowej II pi tra na suficie wyst powa y 

liczne zarysowania. ciana zewn trzna pod u na i we-

wn trzne ciany klatki schodowej by y pionowe i bez 

zarysowa .

W mieszkaniu na I pi trze odchylenie ciany szczyto-

wej od pionu na zewn trz wynosi o 3,0 cm. Strop nad 

mieszkaniem i pod oga by y pochylone w kierunku cia-

ny szczytowej. Ró nica poziomów przy przeciwleg ych 

cianach wynosi a tyle samo co w mieszkaniu wy ej, tzn. 

7,75 cm. Na suficie wyst powa y liczne rysy na stykach 

belek prefabrykowanych i pustaków stropu.

W mieszkaniu znajduj cym si  na parterze zrobiono re-

mont. ciany pokryto p ytami gipsowo-kartonowymi, za-

tem nie mo na by o stwierdzi , czy ciana szczytowa 

jest wychylona. Natomiast strop (sufit) wyremontowa-

no, zatem nie by o na nim widocznych sp ka . Strop 

by  (podobnie jak w mieszkaniach wy ej po o onych) 

pochylony w kierunku ciany szczytowej. Ró nica po-

ziomów przy przeciwleg ych cianach wynosi a oko o 

6,2 cm. Strop nad piwnic  równie  by  sp kany.

Pomierzono na zewn trz wychylenie po udniowo-wschod-

niej ciany szczytowej od pionu budynku. Pomiary wy-

konano w przekrojach A-A, B-B i C-C, co przedstawiono 

na rysunku 5. W przekroju A-A wychylenie maksymal-

ne od pionu wynosi o 9,0 cm, w przekroju B-B wychy-

lenie od pionu wynosi o 6,0 cm, a w przekroju C-C wy-

chylenie od pionu wynosi o 11,0 cm.

5. Analiza stanu technicznego budynku

W budynku zastosowano strop g sto ebrowy belko-

wo-pustakowy typu DMS. Jest to strop, który w latach 

pi dziesi tych i sze dziesi tych XX wieku by  rozpo-

wszechniony. Na sufitach we wszystkich pomieszcze-
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niach, w których przeprowadzono wizj  lokaln , wyst -

powa y charakterystyczne p kni cia w miejscach styku 

belek prefabrykowanych z pustakami cz sto u lobe-

tonowymi. Istniej ce rysy s  nie tylko wynikiem osiada-

nia budynku, ale s  równie  charakterystyczn  wad  

zastosowanego stopu.

W mieszkaniu znajduj cym si  na drugim pi trze ist-

nia a rysa na styku ciany szczytowej ze stropem, któ-

ra przechodzi a przez nadpro e i filarek okienny, innych 

rys na cianach nie zaobserwowano. Ta sama rysa zo-

sta a równie  udokumentowana w ekspertyzie sporz -

dzonej w 1991 roku [8]. Zatem od roku 1991 w tym miej-

scu nic si  nie zmieni o, nale y wi c uzna , e stan jest 

ustabilizowany.

W ekspertyzie z 1983 roku [1] wykonano pomiary odchy-

ek od pionu ciany szczytowej za pomoc  przyrz dów 

geodezyjnych. Najwi ksze odchylenie ciany od pionu 

znajdowa o si  w górnej cz ci prawej strony szczytu 

budynku (przekrój C-C, rys. 5) i wynosi o 6,5 cm.

Pomiar odchylenia ciany od pionu by  zrobiony przed 

wykonaniem pali, tylko w roku 1983. Obecnie najwi k-

sze odchylenie od pionu ciany szczytowej równie  wy-

st puje w górnej cz ci prawej strony szczytu budyn-

ku i wynosi 11,0 cm. Jak napisano w punkcie 3, je eli 

pozostawiono szczelin  mi dzy prefabrykowan  elbe-

tow  p yt  a istniej cym fundamentem pod cianami 

budynku, mog o nast pi  osiadanie cian i fundamen-

tów zwi zane z zamkni ciem si  szczeliny. Wówczas 

mog o doj  do powi kszenia si  wychylenia ciany 

szczytowej.

Rz dna posadowienia aw fundamentowych budynku 

przed wykonaniem pali by a wi ksza ni  rz dne ulicy 

(jezdnia jest po o ona ni ej ni  poziom posadowienia 

budynku, a budynek jest usytuowany blisko skarpy). 

Po przeanalizowaniu dostarczonej dokumentacji wyko-

nano szkic, na którym naniesiono rz dne terenu, rz dne 

posadowienia budynku, rz dne wykonanych trzech od-

wiertów w gruncie, oraz rz dn  wykonanych pali znaj-

duj cych si  pod fundamentem, a tak e rz dne ulicy. 

Obecnie budynek jest posadowiony oko o 5,0 m poni ej 

poziomu ulicy. W zwi zku z tym nale y oceni , e jest 

to skuteczne rozwi zanie.
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6. Podsumowanie

ciana szczytowa i stropy opieraj ce si  na cianie szczy-

towej, wschodniej cz ci budynku s  przemieszczone 

w stosunku do stanu bezpo rednio po wybudowaniu. 

ciana szczytowa przemie ci a si  w pionie – osiad a 

i wychyli a si  w kierunku zewn trznym. ciany boczne 

cz ci szczytowej równie  cz ciowo osiad y.

P kni cia i rysy w cianach no nych powsta y w czasie 

przemieszczania si  cian budynku. Natomiast g ówn  

przyczyn  przemieszcze  by  sposób wykonania fun-

damentów (sposób posadowienia budynku) na gruncie 

o zmiennych w a ciwo ciach fizycznych z mo liwo ci  

poziomych przemieszcze  gruntu (skarpa) i dynamicz-

ne obci enia przyleg ej drogi.

Istniej ce p kni cia stropu praktycznie nie zale  tylko 

od odkszta ce  cian, ale równie  s  charakterystyczne 

dla stropów typu DMS, zastosowanych w budynku.

Przeprowadzone naprawy szczytowej cz ci budynku 

skutecznie zabezpieczaj  przed dalszymi uszkodzeniami. 

Wykonane stalowe ci gi zapewniaj  wymagan  sztyw-

no  i stateczno  szczytowej cz ci budynku.

Wykonane pale pod fundamentami ciany szczytowej 

wschodniej i cz ci  cian pod u nych, przekazuj  ob-

ci enie budynku w ni ej po o one no ne warstwy grun-

tu, zw aszcza o sta ej wilgotno ci.

Obecnie budynek ma zapewnion  sztywno  i stabil-

no  i mo e by  bezpiecznie u ytkowany oraz nie za-

gra a yciu i zdrowiu mieszka ców.
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Od 2001 roku up yn o kilkana cie lat odk d wygas a ostat-

nia regulacja dotycz ca metod kosztorysowania robót bu-

dowlanych poza zamówieniami publicznymi. Ostatnie lata 

pokaza y, e szacowanie warto ci oraz kalkulacje cen ro-

bót budowlanych maj  istotne znaczenie dla przebiegu 

procesu inwestycyjnego, a w konsekwencji tak e wp ywaj  

na kondycj  firm budowlanych. Podejmujemy prób  spoj-

rzenia na to jak wygl da kosztorysowanie w wiecie – czy 

mamy podobne zasady, kalkulacje i narz dzia informatycz-

ne. Chcemy tak e popatrze  w przysz o  – w jakim kie-

runku rozwinie si  kosztorysowanie. Przybli ymy techno-

logi  BIM – Building Information Modeling, która pozwoli 

na pilotowanie obiektów od pomys u, poprzez projektowa-

nie, budow , eksploatacj , a tak e rozbiórk . Projektowa-

nie pod „bud et inwestycji”, a wi c optymalizacja kosztów 

ju  na etapie koncepcji z wykorzystaniem modeli 3D zapo-

wiada si  jako szybkie, atwe, ale b dzie wymaga o zmian 

zasad przedmiarowania i agregacji robót, przygotowania 

cenników oraz znacznie bardziej zinformatyzowanego pro-

cesu projektowania i realizacji. Konferencja b dzie wi c oka-

zj  do usystematyzowania wiedzy na temat kosztorysowa-

nia teraz i w przysz o ci, wyra enia swoich do wiadcze , 

uwag i propozycji podczas dyskusji nad referatami i w cza-

sie rozmów kuluarowych. Zapraszamy serdecznie do udzia-

u w Konferencji nie tylko kosztorysantów, ale wszystkich 

uczestników procesu inwestycyjnego – inwestorów, projek-

tantów, wykonawców, konsultantów zamówie  publicznych 

oraz dysponentów rodków unijnych.

Zarz d SKB

W dniach 20 i 21 marca 2014 r. w Warszawie zarz d Stowarzyszenia Kosztorysantów

Budowlanych organizuje Konferencj

„Kosztorysowanie robót budowlanych w Polsce i na wiecie”
Miejsce Konferencji: Warszawa, Hotel LORD, Al. Krakowska 218

Wi cej informacji: www.kosztorysowanie.org.pl


