Analiza stanu technicznego
wielorodzinnego budynku mieszkalnego
Z podaniem sposobu naprawy

Dr inz. Elzbieta Grochowska, Uniwersytet Zielonogorski

1. Wprowadzenie

Opisywany obiekt jest budynkiem mieszkalnym, wielo-
rodzinnym i jest zlokalizowany w Lubsku w wojewddz-
twie lubuskim.

Budynek zostat wybudowany na poczatku lat 60. ubiegte-
go stulecia. Jest to budynek trzykondygnacyjny, catkowi-
cie podpiwniczony. Obiekt zostat wykonany w technolo-
gii tradycyjnej. Sciany piwnic i $ciany nogne wykonano
z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany
uzupetniajgce wykonano z bloczkéw zuzlobetonowych,
a dziatowe z cegty dziurawki — rowniez na zaprawie ce-
mentowo-wapiennej. Sciany zewnetrzne maja grubosé
38 cm, wewnetrzne konstrukcyjne sa grubosci 25 cm.
Uktad konstrukcyjny budynku jest poprzeczny. Budynek
jest ocieplony. Ocieplenie wystepuje od poziomu stropu
piwnic na cafej wysokosci budynku. W budynku zastoso-
wano strop gestozebrowy typu DMS. Fundamenty zosta-
ty wykonane jako zelbetowe wylewane na gruncie piasz-
czystym. tawy fundamentowe majg wysokos¢ 30 cm,
a szerokos¢ 50 cm. Poziom posadowienia wynosi oko-
to 2,0 m ponizej poziomu terenu.

Nad ostatnig kondygnacja jest wykonany stropodach

cji a ptaskim pokryciem znajduje sig przestrzen wenty-
lowana.

Wymiary budynku w rzucie sg nastepujgce: diugosc¢ -
16,85 m, szerokos¢ — 10,65 m. Powierzchnia zabudo-
wy wynosi 179,5 m?, a kubatura 1885,0 m®.

Elewacje frontowg i boczng potudniowo-wschodnig bu-
dynku pokazano na rysunku 1, a ogoélny zarys budyn-
ku w rzucie na rysunku 2.

Teren dziatki przy budynku jest prawie ptaski, a od stro-
ny wschodniej gwattownie opada do poziomu ulicy. Uli-
ca, ktéra przebiega obok budynku znajduje sie oko-
to 2,5 m nizej niz teren przy budynku. Stroma skarpa
ziemna o Sredniej szerokosci 4,0 m i wysokosci oko-
to 2,5 m tworzy naturalny pas zieleni odgradzajacy uli-
ce od budynku.

2. Problemy techniczne budynku, opis
chronologiczny wykonanych ekspertyz i prac
naprawczych

W 1983 roku mieszkancy budynku zaobserwowali za-
rysowania na zewnatrz i wewnatrz budynku, co skutko-
wafo zleceniem wykonania ekspertyzy [1] dotyczace;j
spekania scian budynku. Zakres opracowania obejmo-

Rys. 1. Elewacja frontowa budynku, od strony wejscia i elewacja boczna (widok Sciany szczytowej potudniowo-wschodniej)
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wat: inwentaryzacje architektoniczno-konstrukcyjng bu-
dynku, orzeczenie techniczne dotyczace spekania scian
budynku oraz wnioski i zalecenia.

W zwigzku z peknigciami scian i stropow budynku wyko-
nano czynnosci przygotowawcze, ktére miaty umozliwic¢
podanie przyczyn, oceng faktow i stopien zagrozenia
—awarii budynku. Zatozono plomby kontrolne na spe-
kaniach muru w postaci ptaskich szkietek na zaprawie,
ktore potwierdzity spostrzezenia mieszkancéw budyn-
ku o postepujgcych rozwarciach szczelin. Zaobserwo-
wano rowniez nowe drobne rysy i pekniecia.
Wykonano pomiary odchytek od pionu sciany szczy-
towej za pomoca przyrzgdéw geodezyjnych. Po prze-
analizowaniu pomiaréw geodezyjnych stwierdzono,
Ze najwieksze odchylenie Sciany od pionu znajduje sig
w gornej czesci budynku prawej strony szczytu (dotyczy
Sciany szczytowej potudniowo-wschodniej), najmniej-
sze odchylenie Sciany szczytowej od pionu znajduje sie
okoto 1,5 m nad terenem (jest to miejsce wienca stro-
pu piwnicznego). Warto$ci odchylen wg zatozonej bazy
wahaty sie od 0,0 do 6,5 cm dla $ciany Ill kondygnacji
oraz od 0,0 do 2,3 cm dla $ciany piwnicznej.
Wykonano réwniez inwentaryzacje architektoniczno-
-konstrukcyjng obiektu z naniesieniem wszystkich spe-
kan murdw, stropéw oraz wystepujacych rys. Ponad-
to wykonano odkrywki fundamentow budynku sciany
szczytowej i sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wode
opadowa. W trakcie wykonywania odkrywek zauwazo-
no, ze rura spustowa obnizyta sie (zeliwna rura ze stu-
dzienka rewizyjng) w stosunku do pierwotnego poziomu
o okoto 40 cm, co skutkowato przerwaniem potacze-
nia rury odprowadzajgcej wode opadowg z dachu z sie-
cig zewnetrzng. Corocznie, zgodnie z o$wiadczeniem
mieszkancow, w tym miejscu powstawaty zagtebienia
(zapadliska), ktore zasypywano ziemig i gruzem, a po-
tem wyréwnywano do poziomu istniejgcego terenu.
W opracowaniu podano przyczyny spekan $cian i stro-
pow oraz podano sposéb naprawy.

Jako gtéwne przyczyny uszkodzen budynku podano:
* budynek jest zlokalizowany zbyt blisko krawedzi skar-
py ziemnej (wg autoréw opracowania powinien by¢ wy-

konany mur oporowy, zabezpieczajacy przed osuwa-
niem sie skarpy ziemnej),

* istniejgca skarpa ziemna jest za stroma,

* rzedna posadowienia faw fundamentowych budyn-
ku jest wigksza niz rzedne ulicy, a rzedne fundamentow
i ulicy powinny by¢ co najmniej takie same,

* modernizacja w éwczesnym czasie ulicy, przy kto-
rej potozony jest budynek, doprowadzita do zaburzen
w strukturze gruntowo-wodnej catej okolicy,

e duzailo$¢ podziemnej sieci (uzbrojenie), a wtasciwie
wykonywane wykopy musiaty doprowadzi¢ do rozluz-
nienia struktury gruntu tego terenu,

* zerwane pofgczenie odprowadzajgce wode opadowg
z dachu budynku poprzez rure spustowg do sieci ze-
wnetrznej doprowadzito do statego podmywania gruntu
przy $cianie piwnic i spodu fundamentéw. Taki niekon-
trolowany ciek wodny spowodowat rozluznienie gruntu
pod fundamentami budynku, a takze catej skarpy.
Whioski koncowe z wykonanego opracowania byty na-
stepujgce:

a) wymywanie i rozluznienie gruntu pod fundamen-
tami spowodowato pionowo-ukos$ne spekania muréw
ze wzgledu na osiadanie,

b) rozluznienie gruntu — skarpy ziemnej, a w nastgpstwie
jej tzw. ptynigcie, czyli niewielkie przesunigcie (przemiesz-
czenie) pociggneto za sobg spekanie $cian budynku.
Jako inny, bardzo istotny wg autoréw opracowania czyn-
nik mogacy mie¢ wptyw na powstate peknigcia scian,
byta wystepujgca w latach 1980-1983 na terenach Zie-
mi Lubuskiej susza. Brak normalnych opadéw atmos-
ferycznych spowodowat do$¢ znaczne od przecigtnych
obnizenie wod gruntowych.

Zalecono wykonanie nastepujgcych zabezpieczen:

e zageszczenie gruntu pod fundamentami sciany szczy-
towej potudniowo-wschodniej i ewentualne podbicie fun-
damentéw, celem zapobiezenia osiadania,

* wykonanie $ciggdw i klamer w poziomach stropéw tgcz-
nie z przemurowaniem $cian spekanych, celem wzmoc-
nienia elementow konstrukcyjnych i ich naprawe,

* ewentualne wykonanie muru oporowego zabezpie-
Czajgcego osuwanie sie skarpy ziemnej,
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* ewentualne zamkniecie ruchu na ulicy przy budynku
dla cigzkich pojazddw.

Na podstawie wykonanego w grudniu 1983 roku orze-
czenia, w 1984 roku wykonano projekt [2] dotyczacy
remontu budynku.

Budynek, zgodnie z projektem, nalezato wzmocni¢ scia-
gami stalowymi usytuowanymi na poziomach stropow
wszystkich kondygnaciji czesci wschodniej budynku (rys. 2).
W pierwszej kolejnosci nalezato wykonac¢ $ciagi ob-
wodowe z pretéw 20 mm mocowanych do katow-
nikow L100x100x10 za pomoca nakretek i podktadek
w narozu budynku.

W nastepnej kolejnosci nalezato wykonac Sciggi we-
wnetrzne podstropowe rowniez z pretow @20 mm mo-
cowanych do ceownika C 80 za pomoca nakretek i pod-
ktadek (rys. 3).

Rys. 3. Stalowy Scigg wewnetrzny przymocowany pod
stropem w piwnicy do ceownika

W celu odprowadzenia wody zbierajacej sie na spagu
warstwy nieprzepuszczalnej, tj. itéw twardoplastycz-
nych zaproponowano wykonanie odwodnienia terenu
drenazem opaskowym.

W 1984 roku, w czasie, gdy byt opracowywany projekt
dotyczgcy wzmocnienia scian w czgsci wschodniej bu-
dynku, zostato zlecone wykonanie badan technicznych
podfoza gruntowego [3]. Celem opracowania byto okre-
Slenie warunkoéw gruntowo-wodnych w podtozu i w sg-
siedztwie istniejacego budynku.

Tabela 1. Przemieszczenia pionowe budynku

W kwietniu 1984 roku wykonano wiercenia 3 otwordéw
do gtebokosci 6,0 mb. Z otworéw pobrano préby gruntu
do badan makroskopowych oraz laboratoryjnych.
Badane podtoze sktada sig z:

* Warstwy nasypow mineralnych o migzszosci do 1,0 m.
* Warstwy piaskéw drobnoziarnistych o migzszosci
do 1,0 m. W spagowych partiach tej warstwy wystepu-
ja piaski brgzowe zartynizowane, co wskazuje na wy-
stepowanie w tych piaskach w przesztosci poziomu
wodonosnego.

» Zielonkawych lub pstrych zt6z trzeciorzedowych
z soczewkami wegla brunatnego. Lokalnie w kontak-
cie miedzy itami a piaskami wystepujg soczewki gliny
lub pytéw. Migzszosc itdw jest znaczna i wynosi kilka-
dziesigt metrow.

Na rysunku 5 przedstawiono uproszczony przekréj geo-
logiczny.

W dzienniku budowy nr 1 z 1984 roku [4] opisano wy-
konywane prace przy remoncie budynku. Projektant po-
twierdzit prawidtowos¢ wykonania zabezpieczen budyn-
ku zgodnie z projektem i zalecit zatozenie 3 kontrolnych
reperow oraz prowadzenie obserwacji budynku przez rok.
Zgodnie z zaleceniami podanymi w dzienniku budowy
nr 1, po remoncie budynku prowadzono w latach 1987/88,
1988, 1991 pomiary osiadan [5, 6, 7] w punktach kontrol-
nych oznaczonych na rysunku 2 punktaminr 1, 2, 3, 4 i 5.
Pomiar wykonany w dniach 28.04.87 r. i 25.04.91 r. po-
traktowano jako poziom porownawczy (wyjsciowy).
Przedstawione w tabeli 1 wyniki pomiaréw wykonano
po remoncie budynku. Podczas pomiaréw osiadan nie
stwierdzono peknie¢ w $cianach budynku.
Postepujace osiadanie i pojawianie sie nowych rys i pek-
nie¢ skutkowato tym, ze w roku 1991 zlecono wykona-
nie kolejnej ekspertyzy [8] dotyczgcej badania stanu
technicznego spekanego budynku.

Przy opracowywaniu ekspertyzy wykorzystano dotych-
czasowg dokumentacje.

W ekspertyzie opisano stan techniczny budynku. Bu-
dynek wykazywat w wielu miejscach spekania i zary-
sowania. Przy narozniku pétnocnym nastgpito obnize-
nie terenu i znaczne spekanie betonowego chodnika
przy budynku. W mieszkaniu szczytowym na Il pietrze,
na scianie dziatowej podtuznej wystepowata ukosna
rysa o rozwartosci do 4 mm. W tym samym mieszkaniu
w Scianie szczytowej przy narozniku wschodnim przy
stropie biegfa rysa pozioma o rozwartosci 1-3 mm, rysa
przechodzita przez nadproze i filarek okna.

Pomiar przemieszczen pionowych metoda niwelacji precyzyjnej [mm]
Punkty Pomiar kontrolny z dnia
kontrolne nr 28.04.87 07.08.87 05.11.87 04.02.88 05.05.88 25.04.91 29.08.91 30.12.91
1 0,0 0,9 1,4 1,2 1,7 0,0 -11,2 -22,2
2 0,0 1,2 1,6 1,8 2,7 0,0 -15,2 -31,3
3 0,0 0,2 0,7 0,4 0,8 0,0 -4,0 -11,9
4 0,0 -0,2 0,6 -0,3 -0,2 0,0 0,2 -3,3
5 0,0 2,3 2,9
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Uktad rys na elewacji pétnocnej koncentrowat sie gtow-
nie przy narozu budynku, przy scianie szczytowej potu-
dniowo-wschodniej, a uktad rys na elewacji potudniowej
koncentrowat sig przy narozu budynku, réwniez przy scia-
nie szczytowej potudniowo-wschodniej. Na wschodniej
Scianie szczytowej wystepowata pozioma rysa, na wy-
sokosci wienca stropu nad piwnicg. Analizujgc uktad rys
oraz ich charakter i koncentracje w poblizu potudnio-
wo-wschodniej $ciany szczytowej, mozna byto zauwa-
zy¢, ze najwieksze osiadanie fundamentow wystgpito
pod sciang szczytowg. Fundamenty sciany szczyto-
wej wraz ze sciang piwnic oderwaty sie od pozostatej
wyzszej czesci budynku, o czym Swiadczyta pozioma
rysa na $cianie szczytowej. O osiadaniu $ciany szczy-
towej swiadczyly rowniez wystepujgce spekania uko-
$ne na wewnetrznych $cianach dziafowych usytuowa-
nych na linii podtuznej budynku.

Wedtug autoréw ekspertyzy zasadnicze znaczenie na za-
chowanie sie budynku miafo posadowienie fundamen-
téw na itach trzeciorzedowych (warstwa geotechnicz-
na IV). Ity zmieniajg swoje wtasciwosci pod wptywem
zmian zawilgocenia. Cechg bardzo niekorzystng tych
gruntow jest wysoki stopien pecznienia przy wzroscie
wilgotnosci i duza skurczliwosc¢ przy ich przesuszeniu.
Autorzy ekspertyzy powotujg sie na badania wykonane
przez Zaktad Mechaniki Gruntow Politechniki Poznan-
skiej, ktore wskazywaty, ze granica skurczliwosci itow
warstwy IV moze sie wahac od 11 do 20%, a wskaznik
pecznienia od 7 do 11%.

W ekspertyzie podano nastepujgce wnioski i zalecenia:
* Oceniono, ze podstawowg przyczyng powstania spe-
kan w scianach budynku mieszkalnego byt brak dosto-
sowania konstrukcji fundamentéw (na etapie opraco-
wania projektu technicznego) do wtasciwosci podtoza
gruntowego.

* Wykonany drenaz okolny, przyspieszajgcy odptyw
wod zbierajgcych sie w stropie itow, powodowat tylko
wigkszg czestotliwos¢ zmian zawilgocenia, a tym samym
wiekszg czestotliwos¢ pecznienia i skurczu.

» Wedtug autorow ekspertyzy, zastosowane sciagi stalo-
we, niewatpliwie poprawity sztywnos$c¢ przestrzenng bu-
dynku, ale nie spowodowaty w tym przypadku wzmoc-
nienia scian piwnic i faw fundamentowych.

» Stwierdzono rowniez, ze jako skuteczne ograniczenie
wptywu pecznienia i skurczu podfoza gruntowego w stre-
fie posadowienia taw fundamentowych, mozna uzyskaé
poprzez posadowienie budynku np. na palach.

W 1991 roku opracowano projekt [9] zabezpieczenia bu-
dynku mieszkalnego przed postepujacymi spekaniami
w wyniku nierbwnomiernego osiadania fundamentow.
Wzmocnienie fundamentow przewidziano przy uzyciu pali
stalowych, wciskanych dzwignikami hydraulicznymi.
Pale sktadaty sie z krétkich odcinkéw rur o dtugosci
60-80 cm. Pierwszy odcinek pala posiadat zakoncze-
nie w postaci ostrza petnego. Odcinek ten nalezato wci-
sngc¢ w grunt i przez zespawanie potaczy¢ z odcinkiem
nastepnym. Do wykonania pali nalezato uzy¢ rur stalo-

wych bez szwu o $rednicy zewnetrznej D=323,9 mm
i grubosci scianki g=12,5 mm. Wzajemna odlegto$¢
miedzy poszczegolnymi palami wynosita 1000 mm.
Rury w miare zagtebiania nalezato wypetni¢ beto-
nem B30 zbrojonym dodatkowo 6 pretami podtuznymi
16 mm, przewigzanymi strzemionami o srednicy
& 8 mm, rozmieszczonymi co 250 mm.

Miedzy stalowy pal z dzwignikiem a istniejgcy funda-
ment nalezato wprowadzi¢ belki stalowe 2 1 160 mm
o dtugosci 950 mm, ktore przekazywaty nacisk dzwi-
gnika na wieksza powierzchnie fundamentu. Po zakon-
czeniu procesu wciskania pala i usunigciu dzwignika,
w miejsce belek stalowych nalezato wprowadzi¢ ptyte
zelbetowg o wymiarach 350 x 750 x 15 cm. Ptyte zelbe-
towa nalezato wykona¢ z betonu B30 zbrojonego preta-
mi stalowymi o $rednicy 8 mm w kierunku podfuznym (4
prety dotem i 4 prety gorg) powigzanymi strzemionami
@4,5 mm rozmieszczonymi w odstepach co 200 mm.
W miejsce dzwignika wprowadzono zamek — prefabry-
kat zelbetowy (wykonany z betonu B30 o przekroju kwa-
dratowym o wymiarach bokéw 350 x 350 mm, zbrojony
pretami podtuznymi @16 mm, ze stali StoS, powigza-
nymi strzemionami @8mm), ktérego wysokos¢ dosto-
sowana byfa do wysokosci dzwignika.

Dtugos¢ pali wzmacniajgcych zewnetrzng $ciane po-
przeczng wynosita okoto 5,5 m (w tym 4,30 m to pal za-
gtebiony w gruncie nienaruszonym). No$nos$¢ pala wy-
nosita okoto 170 kN.

Sciany podtuzne na odcinkach okofo 7,0 m, liczac
od sciany szczytowej podlegajgcej wzmocnieniu, na-
lezato wzmocni¢ palami o dtugosci catkowitej okoto
4,0mi5,5m (wtym 2,80 m to pal zagtebiony w grun-
cie nienaruszonym).

Roboty wzmacniajgce nalezato prowadzi¢ odcinkami
o dtugosci okoto 1,0 m, z zachowaniem duzej ostroz-
nosci, a sciany wykopu zabezpieczy¢ przed obsuwa-
niem.

Dla zabezpieczenia budynku przed dalszym osiada-
niem, ktére mogto wystgpi¢ przy wykonywaniu wzmoc-
nienia fundamentow, nalezato wykonac konstrukcije
podtrzymujgca sciane budynku, opartg na posadzce
piwnic i na otaczajgcym budynek terenie. Na otaczaja-
cym budynek terenie nalezafo utozy¢ ptyte zelbetowg
o0 wymiarach co najmniej 1,0 x 1,0 m i grubosci oko-
to 0,15 m w odlegtosci 2,5-3,0 m od lica Sciany. Belke
podpierajacg $ciane wykonano z 2 | 300 mm, potfgczo-
nych migdzy sobg przyspawanymi przewigzkami z pta-
skownikow stalowych o przekroju 60 x 6 mm i oddalo-
nych od siebie w odlegtosci okoto 1,0 m.

W 1992 roku zrealizowano wyzej opisane wzmocnie-
nie poprzez wciskanie pali pod fundamentami, zgod-
nie z propozycja opisang w Ekspertyzie Techniczno-Bu-
dowlanej z 1991 roku [9].

Sposoéb wykonania prac polegaf na:

1) Wykonaniu odpowiedniego zabezpieczenia wykopu
odcinkowego o dtugosci 1,0 m z obu stron fundamen-
tu i gtebokosci 1,40 m ponizej fundamentu.
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2) Po usytuowaniu w wykopie na osi fundamentu seg-
mentu stalowego pala i utozeniu na palu dZzwignika hy-
draulicznego, a nastepnie stalowych dwuteownikow,
nastgpifo wcisnigcie pala.

3) Po wcisnieciu pierwszego segmentu uktadano na-
stepny segment pala i taczono poprzez spawanie oba
segmenty, przeprowadzano wciskanie i kolejno wyko-
nywano nastepne operacje.

4) W koncowej fazie, w wolng przestrzeh po usunigciu
dzwignika, umieszczono odpowiednie prefabrykowane
elementy zelbetowe.
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Rys. 4. Rozmieszczenie i kolejnosc¢ wykonania pali

W dzienniku budowy [11] nr 13/92/1 z 1992 roku napi-
sano, ze prace wzmachniajgce wykonano zgodnie z pro-
jektem, wcisnigto pod fundament 25 pali, a prace prze-
biegaty bez zadnych nieprzewidzianych skutkow.
Rozmieszczenie i kolejnos¢ wciskania pali pokazano
na rysunku 4.

3. Ocena przeprowadzonych prac naprawczych

Wykonane sciggi zewnetrzne i wewnetrzne w czesci
wschodniej budynku w sposob skuteczny zabezpie-
czajg Sciany przed przesunigciem.

Oceni¢ nalezy, ze sposdb wzmocnienia budynku po-
przez wciskanie pali pod fundamentami do gtebokosci
5,5 m jest sposobem kosztownym, lecz skutecznym. Ist-
niejgce dokumenty, takie jak dziennik budowy i doku-
mentacja powykonawcza, swiadczg o wykonaniu prac
wzmacniajgcych zgodnie z dokumentacja.

W dokumentacji technicznej [9], a mianowicie w opra-
cowaniu dotyczgcym Zabezpieczenia Budynku Miesz-
kalnego z grudnia 1991 r., ani w dzienniku budowy, ani
w Dokumentacji Powykonawczej nie ma opracowane-
go sposobu dotyczgcego wykonania zapewniajacego
bezszczelinowego przylegania prefabrykowanej zel-

betowej ptyty do istniejacego fundamentu pod Sciana-
mi budynku.

W przypadku pozostawienia szczeliny migdzy tymi ele-
mentami nastgpito osiadanie $cian i fundamentéw zwig-
zane z zamknieciem sig szczeliny.

4. Aktualny opis stanu technicznego budynku

Podczas wizji lokalnej przeprowadzonej w 2013 roku
wykonano pomiary dotyczace wychylenia sciany szczy-
towej (od strony wschodniej) na zewnatrz i wewnatrz
budynku.

W mieszkaniu na Il pietrze wykonano pomiary wychylenia
Sciany szczytowej od pionu w czterech miejscach i wy-
nosity one od 2,0 do 3,0 cm. Sciana podtuzna (od stro-
ny balkonu) przy Scianie szczytowej byta odchylona
od pionu o 2,0 cm. Sciany dziatowe miedzy pokoja-
mi i miedzy pokojem a kuchnig byty pionowe. Réznica
poziomow podtogi przy przeciwlegtych Scianach wy-
nosita 7,75 cm. Na suficie wystepowaly liczne peknig-
cia. Na styku $ciany szczytowej ze stropem od strony
Sciany bocznej istnieje rysa, ktéra przechodzi réwniez
przez nadproze i filarek okienny.

Na klatce schodowej Il pigtra na suficie wystepowaty
liczne zarysowania. Sciana zewnetrzna podiuzna i we-
wnetrzne sciany klatki schodowej byty pionowe i bez
zarysowan.

W mieszkaniu na | pietrze odchylenie sciany szczyto-
wej od pionu na zewnatrz wynosito 3,0 cm. Strop nad
mieszkaniem i podtoga byty pochylone w kierunku scia-
ny szczytowej. Rdznica poziomdw przy przeciwlegtych
Scianach wynosita tyle samo co w mieszkaniu wyzej, tzn.
7,75 cm. Na suficie wystepowaly liczne rysy na stykach
belek prefabrykowanych i pustakéw stropu.

W mieszkaniu znajdujgcym sig na parterze zrobiono re-
mont. Sciany pokryto ptytami gipsowo-kartonowymi, za-
tem nie mozna byto stwierdzi¢, czy Sciana szczytowa
jest wychylona. Natomiast strop (sufit) wyremontowa-
no, zatem nie byto na nim widocznych spekan. Strop
byt (podobnie jak w mieszkaniach wyzej potozonych)
pochylony w kierunku $ciany szczytowej. R6znica po-
ziomow przy przeciwlegtych $cianach wynosita okoto
6,2 cm. Strop nad piwnicg réwniez byt spekany.
Pomierzono na zewnatrz wychylenie pofudniowo-wschod-
niej $ciany szczytowej od pionu budynku. Pomiary wy-
konano w przekrojach A-A, B-B i C-C, co przedstawiono
na rysunku 5. W przekroju A-A wychylenie maksymal-
ne od pionu wynosito 9,0 cm, w przekroju B-B wychy-
lenie od pionu wynosito 6,0 cm, a w przekroju C-C wy-
chylenie od pionu wynosito 11,0 cm.

5. Analiza stanu technicznego budynku

W budynku zastosowano strop gestozebrowy belko-
wo-pustakowy typu DMS. Jest to strop, ktory w latach
piecdziesigtych i szescdziesigtych XX wieku byt rozpo-
wszechniony. Na sufitach we wszystkich pomieszcze-
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niach, w ktorych przeprowadzono wizje lokalng, wyste-
powaly charakterystyczne peknigcia w miejscach styku
belek prefabrykowanych z pustakami czesto zuzlobe-
tonowymi. Istniejgce rysy sa nie tylko wynikiem osiada-
nia budynku, ale sg rowniez charakterystyczng wadg
zastosowanego stopu.

W mieszkaniu znajdujgcym sie na drugim pigtrze ist-
niata rysa na styku sciany szczytowej ze stropem, kt6-
ra przechodzita przez nadproze i filarek okienny, innych
rys na scianach nie zaobserwowano. Ta sama rysa zo-
stata rébwniez udokumentowana w ekspertyzie sporzg-
dzonej w 1991 roku [8]. Zatem od roku 1991 w tym miej-
Scu nic sie nie zmienito, nalezy wiec uznac, ze stan jest
ustabilizowany.

W ekspertyzie z 1983 roku [1] wykonano pomiary odchy-
tek od pionu Sciany szczytowej za pomoca przyrzagdow
geodezyjnych. Najwieksze odchylenie $ciany od pionu
znajdowato sie w gornej czesci prawej strony szczytu
budynku (przekréj C-C, rys. 5) i wynosito 6,5 cm.
Pomiar odchylenia sciany od pionu byt zrobiony przed
wykonaniem pali, tylko w roku 1983. Obecnie najwiek-
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sze odchylenie od pionu $ciany szczytowej rowniez wy-
stepuje w gornej czesci prawej strony szczytu budyn-
ku i wynosi 11,0 cm. Jak napisano w punkcie 3, jezeli
pozostawiono szczeling miedzy prefabrykowang zelbe-
towa ptyta a istniejagcym fundamentem pod scianami
budynku, mogto nastgpi¢ osiadanie $cian i fundamen-
téw zwigzane z zamknieciem sig szczeliny. Wowczas
mogto doj$¢ do powiekszenia sie wychylenia $ciany
szczytowej.

Rzedna posadowienia taw fundamentowych budynku
przed wykonaniem pali byta wigksza niz rzedne ulicy
(jezdnia jest potozona nizej niz poziom posadowienia
budynku, a budynek jest usytuowany blisko skarpy).
Po przeanalizowaniu dostarczonej dokumentacji wyko-
nano szkic, na ktérym naniesiono rzedne terenu, rzedne
posadowienia budynku, rzedne wykonanych trzech od-
wiertdbw w gruncie, oraz rzedng wykonanych pali znaj-
dujgcych sie pod fundamentem, a takze rzedne ulicy.
Obecnie budynek jest posadowiony okoto 5,0 m ponizej
poziomu ulicy. W zwigzku z tym nalezy oceni¢, ze jest
to skuteczne rozwigzanie.
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6. Podsumowanie

Sciana szczytowa i stropy opierajace sie na $cianie szczy-
towej, wschodniej czgsci budynku sg przemieszczone
w stosunku do stanu bezposrednio po wybudowaniu.
Sciana szczytowa przemiescita sie w pionie — osiadfa
i wychylita sie w kierunku zewnetrznym. Sciany boczne
czesci szczytowej rowniez czesciowo osiadty.
Peknigcia i rysy w $cianach nosnych powstaty w czasie
przemieszczania sie $cian budynku. Natomiast gtéwng
przyczyna przemieszczen byt sposéb wykonania fun-
damentow (sposodb posadowienia budynku) na gruncie
0 zmiennych wtasciwosciach fizycznych z mozliwoscig
poziomych przemieszczen gruntu (skarpa) i dynamicz-
ne obcigzenia przylegtej drogi.

Istniejace peknigcia stropu praktycznie nie zalezg tylko
od odksztatcen $cian, ale rowniez sg charakterystyczne
dla stropow typu DMS, zastosowanych w budynku.
Przeprowadzone naprawy szczytowej czesci budynku
skutecznie zabezpieczajg przed dalszymi uszkodzeniami.
Wykonane stalowe $ciagi zapewniajg wymagang sztyw-
nos$c¢ i statecznos¢ szczytowej czgsci budynku.
Wykonane pale pod fundamentami sciany szczytowe;j
wschodniej i czescig scian podtuznych, przekazujg ob-
cigzenie budynku w nizej pofozone no$ne warstwy grun-
tu, zwlaszcza o statej wilgotnosci.

Obecnie budynek ma zapewniong sztywnos¢ i stabil-
nos¢ i moze byc¢ bezpiecznie uzytkowany oraz nie za-
graza zyciu i zdrowiu mieszkancow.
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W dniach 20 i 21 marca 2014 r. w Warszawie zarzad Stowarzyszenia Kosztorysantow
Budowlanych organizuje Konferencje

»Kosztorysowanie robot budowlanych w Polsce i na Swiecie”

Miejsce Konferencji: Warszawa, Hotel LORD, Al. Krakowska 218
Wiecej informaciji: www.kosztorysowanie.org.pl

Od 2001 roku uptynefo kilkanascie lat odkad wygasta ostat-
nia regulacja dotyczaca metod kosztorysowania robot bu-
dowlanych poza zaméwieniami publicznymi. Ostatnie lata
pokazaty, ze szacowanie wartosci oraz kalkulacje cen ro-
bot budowlanych majg istotne znaczenie dla przebiegu
procesu inwestycyjnego, a w konsekwenciji takze wptywajg
na kondycje firm budowlanych. Podejmujemy probe spoj-
rzenia na to jak wyglada kosztorysowanie w swiecie — czy
mamy podobne zasady, kalkulacje i narzedzia informatycz-
ne. Chcemy takze popatrze¢ w przyszio$¢ — w jakim kie-
runku rozwinie sie kosztorysowanie. Przyblizymy techno-
logie BIM — Building Information Modeling, ktéra pozwoli
na pilotowanie obiektéw od pomystu, poprzez projektowa-
nie, budowe, eksploatacje, a takze rozbiérke. Projektowa-
nie pod ,budzet inwestycji”, a wiec optymalizacja kosztow

juz na etapie koncepciji z wykorzystaniem modeli 3D zapo-
wiada sie jako szybkie, fatwe, ale bedzie wymagato zmian
zasad przedmiarowania i agregacji roboét, przygotowania
cennikow oraz znacznie bardziej zinformatyzowanego pro-
cesu projektowania i realizacji. Konferencja bedzie wigc oka-
Zjg do usystematyzowania wiedzy na temat kosztorysowa-
nia teraz i w przysztosci, wyrazenia swoich doswiadczen,
uwag i propozycji podczas dyskusji nad referatami i w cza-
sie rozmow kuluarowych. Zapraszamy serdecznie do udzia-
tu w Konferenciji nie tylko kosztorysantow, ale wszystkich
uczestnikéw procesu inwestycyjnego — inwestoréw, projek-
tantow, wykonawcéw, konsultantéw zamowien publicznych
oraz dysponentéw srodkéw unijnych.

Zarzad SKB
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