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Publikacja to studium przypadku, jaki stanowi prefabrykowany dom jednorodzinny w technologii
OWT/65 wzniesiony w Krakowie - Kurdwanowie w latach 1984-1988. Celem jest ukazanie, jak
budowa i eksploatacja domu jednorodzinnego w systemie OWT spetita zamierzenia oraz

nadzieje projektantow.

Wstep

W 1983 roku architekci Marta i Krzysz-
tof Wozniczka ukonczyli opracowanie kon-
cepcji pieciu typéw domoéw jednorodzin-
nych (oznaczonych symbolami PD1, PD2,
PD3, PD4 i PD5) wykonanych z prefabryka-
tow systemu OWT. Prace projektowe byty
prowadzone w ramach dziatalnosci kra-
kowskiego Kombinatu Budownictwa Miesz-
kaniowego (KBM) ,Zachéd”, a ich prze-
bieg wspierala architekt Ewa Dworzak-Zak.
W 1984 roku Marta i Krzysztof Wozniczka roz-
poczeli budowe wtasnego domu, ktdrego pro-
jekt — oprocz kilku modyfikacji — byt zgodny
z koncepcjg domu oznaczonego symbolem
PD2. Budynek zostat wniesiony w potudnio-
wym rejonie Krakowa — w Kurdwanowie.

Na przefomie lat 80. i 90. systemy prefa-
brykacji betonowej stracity na popularno-
§ci, co wigzalo sie ze zmianami ustrojo-
wymi [1] oraz z prze$wiadczeniem o ni-
skiej jakosci prefabrykatow [2], [3]. Dzi$
ze wzgledu na rosngce koszty pracy oraz
brak wykwalifikowanej kadry prefabrykacja
na nowo staje sie popularna [4]. Prowa-
dzone badania [5] wykazujg dominacje be-
tonu w prefabrykacji. Jest on stosowany
w trzech zasadniczych grupach przedsie-
wzieé, ktorymi sg inwestycje: szybkie, typo-
we, niskokosztowe (m.in. galerie handlowe);
szybkie, niskokosztowe, o zrdznicowanej for-
mie (m.in. budynki wielorodzinne) oraz spe-
cjalne, ktdrych realizacja wigze sie z wigk-
szymi nakfadami finansowymi (m.in. ope-
ry, stadiony) [5]. Dzieki korzystnemu stosun-
kowi jakosci i ceny oraz réznorodnosci ele-
mentow prefabrykaty betonowe sg obecnie
chetnie stosowane rowniez w budownictwie
jednorodzinnym.

Cele niniejszej publikacii to: przyblizenie za-
pomnianego rozdzialu w prefabrykacji domoéw
jednorodzinnych w Polsce w latach 80. XX wie-
ku; ocena z perspektywy czasu, jak budowa
i eksploatacja domu jednorodzinnego w sys-
temie OWT spelniata zamierzenia oraz nadzie-
je projektantéw; wskazanie wad prezentowa-
nej koncepcji doméw prefabrykowanych, co po-
zwali na ich wyeliminowanie we wspotczesnych
projektach; okreslenie zalet prezentowanej kon-
cepcji i elementdw, ktore z powodzeniem moga
by¢ wprowadzane do wspdtczesnych projektow
domow prefabrykowanych.

Badania byty realizowane w okresie od kwiet-
nia do listopada 2020 r. Przyczyna, ktéra skioni-
fa do ich przeprowadzenia, byt remont studio-
wanego domu zakonczony w roku 2020. Meto-
dami badawczymi byty analizy: materiafow po-
konferencyjnych [6], systemu OWT/67 i OWT/75
na podstawie [8], [9], dokumentacji fotogra-
ficznej z lat 1984-2020, koncepciji domoéw pre-
fabrykowanych w systemie OWT opracowa-
nych przez Martg i Krzysztofa Wozniczke w roku
1983; projektu domu na Kurdwanowie zrealizo-
wanego wg koncepcji domu PD2 oraz wywiad
z Martg i Krzysztofem Wozniczka.

Charakterystyka systemu OWT

Elementy systemu OWT (Oszczednosciowy
Wielkoptytowy — Typowy [11]) zostaly dopusz-
czone do produkcji w Polsce w roku 1967 [12].
Stad nazwa pierwszej wersji systemu - OWT/67.
Jego podstawowymi zalozeniami byfa siatka
modularna 4,8x2,7mi4,8x5,4 m. Piyty stropo-
we 0 grubosci 14 cm [9] byty opierane wzdiuz
trzech krawedzi, co pozwalato uzyska¢ maksy-
malny wymiar przekrycia 4,8 m na 5,4 m. Sciany
zewnetrzne zaprojektowano jako trojwarstwo-
we (0 grubosci 24 cm) z fabrycznie wykonczo-

ng powierzchnig zewnetrzng i wewnetrzng oraz
z wprawiong stolarkg okienng i drzwiowg. War-
stwy stanowity: zelbet (14 cm), styropian (5 cm)
oraz beton elewacyjny (5 cm). Wysoko$¢ kondy-
gnaciji brutto wynosita 2,7 m. Nastepcg OWT/67
byt OWT/75. Modyfikacja powstala w wyniku
wprowadzenia normatywu technicznego po-
wierzchni w roku 1974 [13]. System OWT/75 od-
réznialo przede wszystkim wprowadzenie siat-
ki projektowej 1,2 x 4,8 m i rozpietosci stropdw
24m;36m;48m;6,0m [11] oraz wysokosc
kondygnaciji brutto wynoszaca 2,8 m [10]. Po-
grubieniu ulegty warstwy $cian zewnetrznych:
zelbetu (15 cm), styropianu (6 cm) i betonu
(6 cm) oraz plyt stropowych (16 cm).

Zatozenia doméw

prefabrykowanych

w systemie OWT

Projekty domow miafy stanowi¢ rozwigza-
nie problemu niewystarczajacych zasobdw
mieszkaniowych. W zamyéle budynki mia-
ty powstawa¢ szybko, by¢ tanie i estetycz-
ne. Gléwnym zatozeniem bylo korzystanie
z niezmodyfikowanych elementow systemu
OWT, ktdre przez uszkodzenia nie nadawa-
ty sie do wykorzystania w budownictwie wie-
lorodzinnym. Zakfadano tez mozliwos$¢ ada-
ptacji projektu do danej lokalizacji (w tym za-
miany ptaskiego stropodachu na dach skos$ny
dostosowany do form regionalnych) oraz two-
rzenie funkcjonalnie réznorodnych uktaddw.
W efekcie opracowano projekty koncepcyj-
ne domow wolnostojgcych w zabudowie bliz-
niaczej i szeregowej. System OWT pozwa-
lat réwniez na stworzenie projektow z prze-
sunieciem kondygnacji wzgledem siebie o 2
wysokosci. Zroznicowanie wyrazu architekto-
nicznego planowano uzyska¢ przez wprowa-



dzania tarasow, pergol, zewnetrznych komin-
kow, okiennic czy azurowych konstrukcji pod
pngcza. Koncepcyjne opracowanie zawierato
piec typow domow o powierzchniach uzytko-
wych od 46 m? do 147 m2. Byly to obiekty par-
terowe i pietrowe, z podpiwniczeniem oraz bez
piwnicy. W niniejszym artykule zostanie zapre-
zentowana realizacja jednej z koncepciji — wol-
nostojgcego domu PD2. W latach 80. wg pro-
jektow koncepcyjnych domow PD1-PD5 zbu-
dowano tgcznie trzy domy. Oprocz omawianej
realizacji zostaly wzniesione: dom przy ul.
Goszczynskiego w Krakowie oraz dom w Nie-
potomicach. Pierwszy z nich do dzi$ zachowat
pierwotng forme. Drugi z obiektdéw najprawdo-
podobniej ulegt przebudowie lub wyburzeniu,
w wyniku czego niemozliwe stato sie okresle-
nie jego doktadnej lokalizacji.

Charakterystyka domu PD2

Dom PD2 mial najwiekszg powierzch-
nie sposrod zaprezentowanych na kon-
ferencji. Jego rzut (rys. 1) byt zbudowa-
ny z czterech prostokgtow — obroconych
i przesunietych wzgledem siebie, o wymia-
rach 4,8 x 54 m. Pary prostokgtow zosta-
ty rozsuniete, a w powstatych dwoch szcze-
linach umieszczono wejécie do domu oraz
okna doswietlajgce kuchnie i sypialnie.
Dom miat powierzchnie uzytkowg 147 m2,
z czego 99 m? stanowila powierzchnia miesz-
kalna. Na parterze zaplanowano kuchnie, ja-
dalnie i pokoj dzienny — pomieszczenia te zaj-
mowaly dwa z czterech prostokatow. Pozo-
state dwa prostokaty byty przesuniete wzgle-
dem parteru o pdt kondygnacji. Na pozio-
mie wyzszym zlokalizowane byty trzy sypial-
nie oraz fazienka. Na pdtkondygnacji — po-
fozonej czesciowo ponizej poziomu terenu —
przewidziano garaz, piwnice, kotfownie i WC.
W domu PD2 niemal wszystkie $ciany — wy-
jatek stanowity te wydzielajgce tazienke, WC
i kottownie — byty scianami nosnymi.

Silne zaznaczenie bryt budujacych dom PD2
byto widoczne w jego formie zewnetrznej (rys.
2., 3.). Od strony ulicy znajdowat sie nizszy pro-
stopadioscian. Rownolegle do niego potozony
byt prostopadioscian o wysokosci dwoch kon-
dygnagji. Obie bryly zespolono wyniesiong po-
nad stropodach obudowg klatki schodowe;.

Dom eksperymentalny

w Kurdwanowie jako realizacja

domu koncepcyjnego PD2 -

projekt i budowa

Projekt analizowanego - zrealizowanego
— domu byt niemal catkowicie zgodny z do-
mem koncepcyjnym oznaczonym symbolem
PD2. Modyfikacji — wzgledem koncepcji, podle-
gly weiecia rozdzielajace forme obiektu na dwie
czesci. Pierwszg szczeling, mieszczgcg drzwi
wejsciowe, przekryto dachem spadzistym. Dru-
gg zabudowano, umieszczajgc w niej pracow-
nie. Zrezygnowano ponadto z kominka w poko-
ju dziennym oraz powigkszono garaz.
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Rys. 1. Dom PD2 — rzut (zrédto: archiwum autora)

Rys. 2. Dom PD2 — widok od frontu (zrédto: archiwum autora)

Rys. 3. Dom PD2 — widok od tytlu (zrédto: archiwum autora)
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Rys. 4. Dom PD2 — zdjecie 1987 r. (zrédio: archiwum autora)

Rys. 5. Dom PD2 po tynkowaniu
uszkodzonych $cian zewnetrznych —
zdjecie 1990 r. (zrédto: archiwum autora)

Budowa, realizowana przede wszystkim
metodg gospodarcza, rozpoczeta sie w roku
1984. Projektanci i zarazem budowniczowie
samodzielnie wykonali fundamenty, na kto-
rych mialy zosta¢ posadowione komponen-
ty systemu OWT/67. Zgodnie z zatozeniem
prefabrykaty byty elementami uszkodzony-
mi, nienadajacymi sie do uzycia w budownic-
twie wielorodzinnym. Pochodzity z zaktadu
KBM ,Zachod”.

Umieszczenie prefabrykatdw na wiasci-
wych pozycjach byto jedynym etapem budowy,
w trakcie ktdrego uzyto wynajetego ciezkiego
sprzetu w postaci dzwigu. Montaz ptyt OWT
zakonczony uzyskaniem stanu surowego za-
mknietego trwaf trzy dni.

Budowa prowadzona byta az do roku 1988
(rys. 4.). Jej diugi czas trwania byt efektem sa-
modzielnego wykanczania budynku — koniecz-
nego do utrzymania niskich kosztow inwestycji,
oraz nieplanowanych prac dodatkowych. Uzyte
plyty OWT mialy uszkodzone krawedzie, wpra-
wiona pierwotnie stolarka okienna byta zlej ja-

kosci. Sciany zewnetrzne mialy niedostatecz-
ng termoizolacie. W zwigzku z wymienionymi
wadami konieczne staly sie: wymiana stolar-
ki okiennej, wykonanie termorenowaciji obiektu,
wytynkowanie bryly (rys. 5.).

Modernizacje

W roku 1995 architekci postanowili prze-
budowa¢ dom. Przyczyng nie byty wzgledy
techniczne, ale koniecznos$¢ zwiekszenia po-
wierzchni mieszkalnej. W tym celu pierwotne
prostopadtoscienne bryty przekryto dachem
wielospadowym (rys. 6.). W ten sposob uzy-
skano uzytkowe poddasze. Dach pokryto pty-
tami bitumicznymi. W ramach modernizacji po
raz drugi zostafa wykonana termorenowacja
$cian zewnetrznych oraz wprowadzono okien-
nice — na parterze zewnetrzne, na pietrze we-
wnetrzne. Od pofudnia do domu dobudowano
zadaszony taras. W trakcie prac nie ingerowa-
no w istniejgca konstrukcje budynku oraz nie
zmieniono ukfadu scian wewnetrznych.

Kolejny remont — w stosunku do poprzed-
nich niewielki, wykonano w roku 2001. Wow-
czas zmieniono pokrycie dachu na dachow-
ke ceramiczng (rys. 7.). W przeciwienstwie
do prac z roku 1995 wymiana byta koniecz-
na, poniewaz ptyty bitumiczne nie stanowi-
ty przeszkody dla kun. Z tatwo$cig dosta-
waly sie one pod poszycie dachu, gdzie wi-
ty gniazda. Sciany zewnetrzne poddano ter-
morenowacji po raz trzeci. W tej formie zmo-
dyfikowany dom PD2 trwa do dzis. W la-
tach 2018-2020 przeprowadzono remont in-
stalacji wewnetrznych, nie ingerujac jednak
w bryte zewnetrzng i konstrukcje obiektu.

Podsumowanie

Badania pokazaly, ze obiekt zbudowany
wg koncepcji domu PD2 byt tani w pierwot-
nej realizacji, ale wigzato sie to z wieloma pro-
blemami na dalszych etapach budowy i eks-
ploatacji. Samodzielne prowadzenie prac by-
fo konieczne dla utrzymania niskich kosztdw,

ale znacznie wydtuzyto czas trwania prac bu-
dowlanych. Zastosowanie tanich, uszkodzo-
nych prefabrykatéw OWT/67 skutkowalo nie-
estetycznym wyglgdem zewnetrznym ukon-
czonego budynku. Zta jako$¢ wykonczenia
oraz brak wystarczajacej termoizolacji prze-
fozyty sie na dodatkowe prace: tynkowanie,
wymiane stolarki okiennej i termorenowacje.

Domy jednorodzinne wznoszone w tym
samym czasie metodami tradycyjnymi mia-
ty szanse uzyskac lepszg jako$¢ wykoncze-
nia anizeli badany dom prefabrykowany. Wa-
runkiem byto jednak kupno materiatéw bu-
dowlanych, co w latach 80. stanowito powaz-
ny problem. Wielu z nich nie dato sie zdobyc¢
ze wzgledu na ich brak w sprzedazy. Trudno
dostepne byty cegty, materialy termoizolacyj-
ne niemal niedostepne.

Jak pokazafo 30 lat eksploatacji, zgodnie
z zafozeniami dom PD2 jest obiektem przy-
stosowanym do modernizacji. Bez ingeren-
cji w pierwotng konstrukcje OWT w roku 1995
wykonano nowe przekrycie w postaci da-
chu wielospadowego. Zgodnie z zalozenia-
mi obiekt zyskat indywidualny charakter dzie-
ki wprowadzeniu pergoli, okiennic, zadaszo-
nego tarasu. Nie do przeceniania jest rola zie-
leni, ktora otacza dom.

W rezultacie badan okreslono, ze dom PD2
cze$ciowo spetnit pokfadane w nim nadzieje.
Koncepcja wykorzystania uszkodzonych ele-
mentow OWT pozwolita stworzyé nowg po-
wierzchnie mieszkalng — w okresie trudnego
dostepu do materiatow budowlanych - przy
zachowaniu niskich kosztéw inwestycji. Roz-
czarowujgca dla tworcow byta konieczno$c¢
wykonywania licznych prac dodatkowych, aby
uzyskac¢ zadawalajgcy efekt estetyczny i uzyt-
kowy. Pierwotnie nieplanowane tynkowanie,
wykonanie termoizolacji czy wymiana stolar-
ki okiennej znacznie wydiuzyty proces budo-
wy i zwigkszyly sumaryczne koszty realizacii.

Niemniej dom i jego ukfad przestrzenny mi-
mo uptywajgcych lat dobrze spetniajg swo-
ja funkcje. Jest to zasfuga mozliwosci moder-
nizacji oraz dostosowywania obiektu do bieza-
cych potrzeb.

Wyniki badan pokazaly, ze elementem wy-
magajacym szczegdlnej uwagi w projektach
jednorodzinnych domow prefabrykowanych jest
jakos¢ wykonania prefabrykatéw. Mimo matych
rozmiarow inwestycji (w poréwnaniu do budyn-
kow wielorodzinnych czy uzytecznosci publicz-
nej) wtdme naprawy zaprzepaszczajg ideg sto-
sowania prefabrykacji jako metody szybkiego
i taniego budowania.

Cechami koncepcyjnych domoéw PD1-PD5,
ktére warte sg uwagi i wdrazania w nowocze-
snych projektach domdw prefabrykowanych,
sg: elementy nadajgce indywidualny charakter
konkretnym obiektom (m.in. zielen, pergole, do-
nice, okiennice); mozliwo$¢ wtérmego dostoso-
wania obiektéw do zmieniajgcych sie potrzeb
mieszkancow oraz stosowanie fatwo dostep-
nych materiafow.



Rys. 6. Dom PD2 po | modernizacji — zdjecie r. 1997 (zrodto: archiwum autora)

Rys. 7. Dom PD2 — zdjecie 2016 r. (fot. aut.)
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Streszczenie: Publikacja to studium przypad-
ku, jaki stanowi prefabrykowany dom jedno-
rodzinny w technologii OWT/65 wzniesiony
w Krakowie — Kurdwanowie w latach 1984-
1988. Celem jest ukazanie, jak budowa i eks-

ploatacja domu jednorodzinnego w systemie
OWT spetnita zamierzenia oraz nadzieje pro-
jektantow. Metodami badan byty analizy: sys-
temu OWT, koncepcji doméw prefabrykowa-
nych w systemie OWT opracowanych przez
Marte i Krzysztofa Wozniczke w roku 1983,
dokumentacji fotograficznej, projektow budo-
wy i przebudowy badanego domu; oraz wy-
wiad z Martg i Krzysztofem Wozniczkg. W re-
zultacie badan okreslono, ze dom w syste-
mie OWT cze$ciowo spefnit poktadane w nim
nadzieje. Koszt jego wybudowania byt niski,
a stworzona forma i ukfad przestrzenny mogty
by¢ dostosowywane do zmieniajgcych sie po-
trzeb mieszkancow. Wadami koncepcji okaza-
ta sie koniecznos¢ wykonania wielu, pierwotnie
nieplanowanych, prac, ktére wydfuzyty proces
budowy i zwiekszyly koszty realizacji. Niemniej
badany dom mimo uptywu lat dobrze spetnia
swojg funkcje. Jest to zastuga mozliwo$ci mo-
dernizacji i dostosowywania obiektu do biezg-
cych potrzeb.

Stowa kluczowe: system OWT, Kurdwandw,
domy prefabrykowane

Abstract: EXPERIMENTAL PREFABRICAT-
ED HOUSE IN THE OWT SYSTEM IN KRA-
KOW — KURDWANOW. CASE STUDY. The
paper presents a case study of a prefabricat-
ed single-family house in the OWT/65 tech-
nology erected in Krakow — Kurdwandw in
1984-1988. The main purpose of the article is
to reveal how the construction and exploita-
tion of a single-family house in the OWT sys-
tem realized the plans and hopes of its de-
signers. The research methodology is based
on the analysis of: the OWT system; the con-
cept of prefabricated houses in the OWT de-
signed by Marta and Krzysztof Wozniczka
in 1983; photographic documentation; con-
struction and reconstruction projects of the
examined house; and an interview with Mar-
ta and Krzysztof Wozniczka. As a result of the
research, it was determined that the house in
the OWT system partially fulfilled the hopes
placed in it. Its construction costs were low.
The created form and spatial arrangement
could be adapted to the changing needs of
the inhabitants. However a lot of unplanned
work turned out to be a conceptual defect. As
a result, the construction process took long-
er and the costs increased. Nevertheless, de-
spite the passage of time the house fuffills its
role well. This is due to the possibility of mod-
ernization and adaptation of the facility to cur-
rent needs.

Keywords: OWT system, Kurdwandéw, pre-
fabricated houses
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