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— OpCje dziaton
Orojektowych

Czesc 1 Przebudowa

Przeksztatcenia funkcjonalno-uzytkowe budynkdw, dokonywane
w procesach modernizacji pojedynczych obiektdw lub catych
ich zespotdw, zazwyczaj majg znaczgcy wptyw na wnetrze,
architekture i konstrukcje budynku.

w Warszawie

ryterium podatnosci na

przeksztatcenie powinno

by¢ przedmiotem analiz
przedprojektowych. Przeksztat-
cenie budynkow moze odbywac
sie w rozny sposéb. Nadbudo-
wa umozliwia powigkszenie po-
wierzchni uzytkowej wnetrz bu-
dynku z zachowaniem po-
wierzchni zabudowy, co jest
istotne w zabudowie $rodmiej-
skiej. Rozbudowa jest mozliwa
w przypadku dostgpnosci tere-
nu obok budynku. Przebudowa
to zaréwno drobne prace, nie-
wptywajgce na konstrukcje, jak
i daleko idgce zmiany we wne-
trzu, w tym dotyczace ustrojow
nosnych.

Przeksztatcenia
funkcjonaino-uzytkowe
a konstrukcja budynku
Przeksztalcenia funkcjonalno-
uzytkowe budynkoéw, dokonywa-
ne w procesach modernizacji
i adaptacji pojedynczych obiek-
tow lub catych ich zespotow, za-
zZwyczaj majg znaczgcy wplyw
na ich architekture i konstrukcie.

dr inz. arch. Konrad Styka,
Wydziat Architektury Wnetrz
Akademii Sztuk Pigknych

W procesach tych konieczne sg
niekiedy znaczne zmiany w bryle
budynku i uktadzie wnetrz w ce-
lu dostosowania ich do wspot-
czesnych wymagan funkcjonal-
nych i zapewnienia rentownosci
inwestycji. Transformacjom w ar-
chitekturze budynku towarzyszg
niezbedne modyfikacje w ustro-
jach nosnych, wykorzystujgce
tradycyjne oraz innowacyjne me-
tody wzmacniania konstrukcji.

Jednakze zasadniczym za-
gadnieniem jest istniejgca kon-
strukcja obiektu. Powinna ona
by¢ nie tylko trwata, gwarantuja-
ca przenoszenie obcigzen za-
rowno przed, jak i po dokonaniu
przeksztatcenia funkcjonalnego,
lecz takze podatna na realizacje
tego dziafania.

Podatno$é budynku

na zmiany

funkcjonaine

Podatno$¢ budynku na zmia-
ne funkcji wnetrz stanowi kluczo-
wg przestanke do mozliwosci
przeprowadzania przeksztatce-
nia. W literaturze mozna znalez¢

pie¢ kryteridw tej podatnosci:

* przeksztatcalnos¢, czyli do-

puszczalno$¢ zmian w Sposo-

bie uzytkowania (pod wzgle-
dem ekonomicznym, praw-
nym, technicznym),

fatwosc rozbiorek — mozliwos$e

bezpiecznej, sprawnej, szyb-

kiej rozbiorki — w czesci lub

w catosci obiekiu,

* 0dzysk surowcow — elementy

i materialy pochodzace z roz-

biorki powinny w jak najwigk-

szym zakresie nadawac sie
do ponownego uzycia,
zdolno$¢ do powiekszenia —
mozliwo$¢ powiekszenia ku-
batury lub powierzchni budyn-
ku; zwiekszenie powierzchni
bez powiekszania kubatury
mozna uzyska¢ np. umiesz-
czajac antresole,

* podatno$¢ na zmiany (ela-
stycznos$¢) - umozliwienie
wiekszych lub mniejszych
zmian w ukfadzie funkcjonal-
nym i przestrzennym budynku
w celu przeksztatcenia uktadu
pomieszczen i uczynienia go
bardziej efektywnym [1].

IMIANY FUNKGJONALNE
WE WNETRZAGH

Powyzsze kryteria, a takze
wszystkie inne uwarunkowania
[2] istotne dla opracowania pro-
jektu budowlanego, sg przed-
miotem analiz przedprojekto-
wych. Powinny one obejmowac,
oprécz wyzej wymienionych,
takze aspekty urbanistyczne,
uwzgledniajgce istotne w $rod-
miejskiej zabudowie ogranicze-
nia zapisane w planach miejsco-
wych, a ponadto zagadnienia
estetyczne oraz formalne, wyni-
kajgce przede wszystkim z prze-
piséw techniczno-budowlanych.
Szczegoblne znaczenie majg
uwarunkowania ekonomiczne
i techniczne, dotyczgce stanu
technicznego Kkonstrukcji i ele-
mentéw budynku, z uwzglednie-
niem podifoza gruntowego, trwa-
tosci obiektu, parametrow aku-
stycznych i termicznych oraz za-
grozenia korozjg biologiczna.
Przygotowanie analiz przedpro-
jektowych utatwia podjecie de-
cyzji o kierunku mozliwych zmian
lub — w niekorzystnej sytuacji —
0 rozbiorce obiektu. Projektowa-
ne przeksztatcenia powinny —



Rys. 1. Biblioteka Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej im. Jakuba z Paradyza w Gorzowie WIkp. - przyktad przebudowy

w relacji do uwarunkowan funk-
cjonalnych — mozliwie najmnie;
ingerowac w ukfad rzutu istnieja-
cego budynku. Jak pisze James
Douglas - ,zawsze lepiej praco-
wac w zgodzie z budynkiem niz
przeciwko niemu” [1]. Autor ten
wyraza poglad, ze istotny jest
geometryczny ukfad konstrukcji
obiektu — budynki o prostokat-
nym ukiadzie elementéw kon-
strukeiji sg bardziej podatne na

przeksztatcenie niz te 0 geome-
trii krzywoliniowej lub nieregular-
nej. Podatno$c¢ na zmiany zalezy
tez od pierwotnej funkcji budyn-
ku - do niej bowiem dostosowa-
no jego konstrukcje. Mozna
stwierdzi¢, ze pewne transfor-
macje (z funkcji generujgce;
wieksze obcigzenia na funkcje
charakteryzujgce sie mniejszymi
ich wartosciami) bedg bezpro-
blemowe. Analogicznie, sg prze-

ksztalcenia, ktére wymagajg
znacznych wzmocnien z przy-
czyn zmiany obcigzen — takie in-
westycje wymagajg szczegolinie
wnikliwej analizy technicznej
i ekonomiczne;.

Mozliwos$ci zmian

Przeksztafcenie budynkow
moze odbywac sie poprzez
zmiane parametrow (wymiarow
i kubatury) budynku (nadbudo-

PRZEBUDOWA WG USTAWY - Prawo budowlane, art. 3 ust. 7a

Wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametrow
uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charak-
terystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosé¢, diu-
gos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacii. [...]

Przebudowa wytgczona zostata z pojecia budowy ze wzgledu na fakt, Ze wyréznikiem

budowy jest powstanie nowej substancji budowlanej w znaczeniu ,zmiany charaktery-
stycznych parametréw danego obiektu” — np. zwigkszenie kubatury obiektu. W przy-
padku przebudowy obiekt budowlany moze zmieni¢ sig, poprzez np. zmiang¢ parame-
trow technicznych czy ukfad funkcjonalny budynku, pod warunkiem, ze parametry
charakterystyczne zachowajg swojg wielko$¢ sprzed rozpoczecia przebudowy (Wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 25 stycznia 2013 r. Il OSK 627/2012).

W wyniku przebudowy obiektu budowlanego nie moze powsta¢ nowa substancja
budowlana.

wa, rozbudowa, podbudowa),
lub zmiane uktadu wnetrza
(przebudowa). Mozliwosci ukie-
runkowania projektu na wyzej
wymienione dziatania zalezg
przede wszystkim od podatno-
$ci budynku na przeksztatcenia
w zakresie dostepnosci prze-
strzeni wokdt obiektu oraz no-
$nosci istniejgcej konstrukcji, co
powinno by¢ przedmiotem ana-
liz przedprojektowych.

Przebudowa

Zmiany funkcjonalno-uzytko-
we we wnetrzach niemal zawsze
wywolujg koniecznos¢ wykona-
nia przebudowy. Pojecie to ozna-
cza zarowno drobne prace, nie-
wptywajgce na konstrukcije, zwig-
zane na przyktad ze zmiang po-
tozenia $cian dziatowych, jak
i daleko idgce zmiany we wne-
trzu, w tym dotyczgce ustrojow
nosnych — stropdw, $cian, scho-
déw. Istotg przebudowy, zgodnie
z ustawa, jest ,zmiana parame-
trow uzytkowych lub technicz-
nych istniejacego obiektu budow-
lanego, z wyjatkiem charaktery-
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stycznych parametrow, jak: kuba-
tura, powierzchnia zabudowy,
wysoko$¢, diugose, szerokose
bgdz liczba kondygnacji” [3].

Istotne ze wzgledu na zmiany
funkcji, a stosunkowo najmniej
wplywajgce na konstrukcje, sg
zmiany ukfadu $cian dziatowych.
Wymagajg one jednak rozpo-
znania konstrukcji stropu i doko-
nania oceny dotyczacej warun-
kow zmian w tym zakresie.

W obiektach uzytecznosci pu-
blicznej, ale takze w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych,
korzystne efekty mozna uzyskaé
przez potaczenie dwoch sasied-
nich lokali, co wymaga zazwy-
czaj wykonania niezbednych
otwordw w $cianach konstrukeyj-
nych [4].

W budynkach mieszkalnych
istnieje tez mozliwos¢ taczenia
mieszkan w pionie. Wykonanie
otworu w stropie w celu umiesz-
czenia w nim schodéw wewnatrz-
lokalowych, polegajgce np. na
usunieciu fragmentu pltyty Kleina
pomiedzy stalowymi belkami, na
0got nie nastrecza trudnosci.

Przebudowa moze tez polegaé
na wstawieniu w istniejgcg struk-
ture przestrzenng wnetrz budyn-

ku nowej konstrukcji, na przyktad
antresoli, powiekszajgcej po-
wierzchnie uzytkowg. Wymaga to
jednak pomieszczenia o wysoko-
§ci wystarczajgcej, aby pod an-
tresolg i nad nig zapewni¢ odpo-
wiednie parametry wnetrza.

Ograniczenia w projektowaniu
przebudowy dotyczg zwtaszcza
powiekszania wysokosci kondy-
gnacji, ktore to dziatanie musi
wigzac sie z obnizeniem lub likwi-
dacjg innej kondygnaciji. tgcze-
nie pomieszczen polegajgce na
usuwaniu scian nosnych budyn-
ku w ukfadzie $cianowym tez nie
moze by¢ dokonywane bez ogra-
niczen — konieczne jest pozosta-
wienie odcinkow $cian nosnych,
zdolnych do przeniesienia obcig-
zen i zapewnienia sztywnosci
przestrzennej.

Przyktad przebudowy

Biblioteka PWSZ w Gorzowie
Wielkopolskim to budynek, ktory
zostat poddany przebudowie
W znaczgcym zakresie, stanowi
zatem interesujgcy przykiad ta-
kiego dziatania projektowego.
Obiekt, wybudowany oko-
fo 1930 r., przed przeksztalce-
niem miescit klub wojskowy.

Legenda:

1 - poglgbiona piwnica
2 - hall dwukondygnacyjny

3- wyp

6 - nowe schody

Inia bibli
4 - czytelnia biblioteczna
5 - antresola - pomost technologiczny

7 - zaadaptowane poddasze
II - nowoprojektowane stalowe belki

Rys. 2. Stan po przebudowie. Przekrdj poprzeczny

Przebudowa budynku nastgpita
w 2005 roku (projekt: arch.
L. Kaminska, mgr inz. A. Banas)
i stanowita cze$¢ szerszego pro-
gramu rewitalizacji — adaptaciji
zespotu budynkow koszarowych
przy ul. Chopina w Gorzowie
Wielkopolskim na budynki wyz-
szej uczelni — Panstwowej Wyz-
szej Szkoty Zawodowej. Oma-
wiany budynek nr 9, pierwotnie
uzytkowany jako klub - kasyno
zostat przeznaczony na Bibliote-
ke Gtéwna (rys. 1). Podobnie jak
inne budynki zespotu koszaro-
wego, pochodzgcego z lat trzy-
dziestych XX w., budynek ma
prostg, tradycyjng forme archi-
tektoniczng z kopertowym stro-
mym dachem. Wnetrze sktadato
sie z prostokgtnych w rzucie po-
mieszczen (rys. 3), budynek miat
centralng klatke schodowg i dwie
klatki boczne oraz podtuzne
Sciany konstrukeyjne (no$ne).

W celu dostosowania do no-
wej funkciji zatozono nastepujacy
rozktad poszczegolnych funkcii:
w poglebionej piwnicy zaprojek-
towano zamkniety magazyn
zwarty (kompaktowy) ksigzek,
z regafami przejezdnymi na szy-
nach. Na parterze i pietrze
umieszczono ogoélnodostepne
pomieszczenia dla czytelnikow —
hall katalogowy, wypozyczalnie
i czytelnie otwarte (rys. 4). Na
poddaszu znalazia sie sala kon-
ferencyjna z zapleczem oraz po-
mieszczenia czesci administra-
cyjnej — w tym pracownia opra-
cowania zbiorow (rys. 2).

Wybrane problemy

zwigzane ze zmianami

w konstrukciji

Projektanci, wprowadzajgc no-
wa funkcje w obiekt, postanowili
wykreowac przestrzen catkowicie
odmienng od zastanych po-
mieszczen powojskowych. Wne-
trze biblioteki to przede wszyst-
kim otwarty hall, otwarty przez
ponad dwie kondygnacije, wokot
ktérego rozmieszczone sg po-
szczegolne funkcje — znajdujgce
sie w rowniez otwartych prze-
strzeniach parteru i pietra (rys. 1).
Catos¢ sprawia wrazenie jedno-
przestrzennego wnetrza, roz-
Swietlonego naturalnym $wiatfem
i rozciggajacego sie pomiedzy
zewnetrznymi $cianami obiektu,
a poszczegolne funkcje sg anek-
sami w tej otwartej przestrzeni.

tgczenie pomieszczen,
polegajgce na
usuwaniu scian
no$nych budynku

w uktadzie $cianowym,
nie moze by¢
dokonywane bez
ograniczen -
konieczne jest
pozostawienie
odcinkéw $cian
no$nych zdolnych do
przeniesienia obcigzen
i zapewnienia
sztywnosci
przestrzennej.

Tak gruntowna zmiana wywo-
tata konieczno$¢ radykalnej zmia-
ny konstrukgji — likwidacji istnieja-
cej gtownej klatki schodowej, wy-
burzenia stropu nad parterem na
znacznej powierzchni i wprowa-
dzenia zamiennych konstrukcji —
stalowych i zelbetowych — beda-
cych podparciem dla zachowa-
nej wiezby dachu i nowych,
otwartych schodow. Wyburzono
tez czes¢ stropdw w miejscach
nowych szybdw windowych, stro-
py istniejgce wzmocniono w miej-
scach przewidywanych wigk-
szych obcigzen od regatow bi-
bliotecznych.

Wprowadzono dwa dzwigi
osobowe —w tym ogdélnodostep-
ny, przystosowany do przewozu
0s6b niepetnosprawnych, kto-
rym mozna dostac sie na wszyst-
kie kondygnacje (rowniez do
piwnicy, gdzie usytuowano szat-
nie i wezet sanitarny dla czytelni-
kéw). Sciana szybu tego dzwigu
stanowi akcent we wnetrzu hall,
a jednoczes$nie podpore stalo-
wych dwuteownikow, podtrzy-
mujgcych odtworzony strop nad
hallem i wiezbe. Przebudowano
tez jedng istniejgcy klatke scho-
dowa, rozebrano niektore Sciany
poprzeczne i wykonano nowe
otwory drzwiowe. Nad projekto-
wanymi otworami wykonano
nadproza z dwuteownikéw stalo-
wych. Zaprojektowano antreso-
le. Istniejgce fundamenty budyn-
ku wzmocniono lub podbito.
Fundamenty projektowanych
szybdw windowych i projekto-
wanych $cian oraz sfupow zel-



Legenda:

[ $ciany nosne -

stropy i fragmenty stropu -
= schody -

Rys. 3. Stan przed pracami. Rzut parteru

- kolidujace
z projektowang funkcja

Legenda:
@« ] nowe stupy zelbetowe i stalowe

1 - hall glébwny i szatnie
obrys stropéw wokot atrium 2 - czytelnia biblioteczna
E=4 nowe nadproza/podciagi 3 - wypozyczalnia biblioteczna
[T nowe schody 4 - sanitariaty

1 nowe szyby dzwigdw
Rys. 4. Stan po przebudowie. Rzut parteru
betowych wykonano z zelbetu.  interesujgce, rozéwietlone wne- Literatura

Usunieto wszystkie posadzki na
stropach miedzypietrowych, wy-
konano nowe warstwy podtogo-
we. Konstrukcja istniejgcego da-
chu pozostata bez zasadniczych
zmian, zabezpieczona i obudo-
wana ptytami GK.

Pozytywne

i negatywne

aspekty zmian

Zaletg realizacji jest prze-
ksztatcenie rygorystycznej archi-
tektury dawnych niemieckich ko-
szar w niewielki obiekt uczelnia-
nej biblioteki w sposéb odwazny
i dos$¢ radykalny. Budynek ma

trze, zachecajgce do przebywa-
nia i pracy w nim. Wbrew wcze-
$niejszym obawom pracowni-
kéw biblioteki nie ma ucigzliwo-
§ci akustycznych, czestych
w obiektach pozbawionych prze-
grod wewnetrznych. Otwarto$¢
ksiegozbioréw, widocznych nie-
malze w catosci z centralnego
hallu, jest pozytywng cechg
przeksztatconego obiektu
(rys. 1). Niewielkim mankamen-
tem funkcjonalnym, wynikajg-
cym z ograniczonej powierzchni
kondygnaciji, jest konieczno$c
umieszczenia sanitariatow dla
czytelnikow w piwnicy. |
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Rysunki wykonano dzieki
uprzejmosci projektantow

- K2 Biuro architektoniczne
Kaminski, Kamirska,
Kurkowski S.C. — na podstawie
dokumentaciji projektowe;.

Abstract. Functional chan-
ges of interiors in the revita-
lized inner city buildings -
possibilities of design ac-
tions in selected examples.

Functional conversions of
the buildings, performed in the
process of revitalization, usually
have a significant impact on the
architecture and the structure
of the building. The susceptibi-
lity to transformation should be
the subject of analysis, before
the design process starts. The-
re are three basic ways of co-
nverting existing buildings - re-
furbishment, vertical and lateral
extension. Refurbishment is re-
lated to spatial changes in the
interior, for example — joining
the adjacent flats or inserting a
mezzanine, or other conver-
sions of the building’s interior,
including the structure. Library
building, in The Jacob of Para-
dyz University of Applied Scien-
ces in Gorzow Wielkopolski
campus, illustrates the specifi-
city of refurbishment.

dr inz. arch. Konrad Styka.

Absolwent Wydziatu Architektu-
ry Politechniki Warszawskiej
(1995). Doktorat réwniez na
WAPW (2012). Projektant do-
mow jednorodzinnych, budyn-
kow wielorodzinnych, obiektow
uzytecznosci publicznej, ada-
ptacji i rozbuddéw istniejgcych
budynkéw o zréznicowane;
funkciji. Autor projektow obiek-
tow przemystowych i technolo-
gicznych. Od 2002 roku praca
dydaktyczna na Wydziale Archi-
tektury Wnetrz  Akademii
Sztuk Pigknych w Warszawie,
od 2012 - wykfadowca na
WSNM PJWSTK, w 2013 r.
prowadzgcy wyktady na WAPW.

W kolejnych numerach:

0 zrealizowanych w $rédmiej-
skiej zabudowie polskich miast
innych przyktadowych inwesty-
cjach, ktdre ilustruja specyfike
dziatan projektowych (nadbu-
dowa, rozbudowa).
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