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Skala i struktura wielorodzinnego
ohszaru mieszkaniowego
w okresie ponowoczesnym

Scale and structure of multi-family
residential area during
the post-modern period

Streszczenie

W ciagu ponad dwudziestu lat od chwili upadku komunizmu mieszkalnictwo wielorodzinne w naszym kraju ulegto znacznemu przeobrazeniu.
Niewatpliwie stato sie ono czes$cig tendencji wystepujacych w Europie i na $wiecie. Rozpowszechniony w $wiadomosci spotecznej, czytelny
podziat na obszary zabudowy jedno- i wielorodzinnej ulegt zatarciu. Szczegdlnie w odniesieniu do drugiej z wymienionych przewartos$cio-
waniu ulegfo okreslenie ,osiedle mieszkaniowe”. Stato sie ono wspdine zaréwno dla niespetna dwoch budynkéw jak i bardziej rozlegtych
obszaréw zabudowy. Okazato sie, ze zmniejszenie skali w tym zakresie, niewatpliwie zdeterminowane wymaganiami rynku mieszkaniowego
w praktyce projektowej doprowadzito do powstania pewnej systematyki. Stanowita ona odzwierciedlenie funkcjonalnych i przestrzennych
pryncypiéw charakterystycznych dla blokowisk. Istotna pozostaje jednak kwestia skali niewatpliwie akceptowanej przez uzytkownika, ale nie
gwarantujaca spojnosci przestrzeni zurbanizowanej i jej funkcjonalnosci.

Abstract

Over the twenty years since the fall of a communism, a multi-family housing in Poland has been visibly transformed. Undoubtedly, it has be-
come a part of an European and global trends and tendencies. A clear division on single- and multi-family buildings which was widespread
in public awareness has been blurred. Especially in relation to multi-family housing a conception of ‘housing estate’ has been overvalued. It
appeared to be identical with nearly two buildings, as well as with more extensive development areas. Downscaling the living environment,
that was clearly determined by the economic requirements in the design practice, has led to the creation of a taxonomy. It made up a reflection
of the functional and spatial principles binding in the housing estates design.
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Przestanki ideowe powstania nowoczesnego
mieszkalnictwa wielorodzinnego

Funkcjonowanie i trwanie wielorodzinnego mieszkalnictwa za-
wsze charakteryzowato sie relatywnie duzym, w poréwnaniu
z innymi formami zabudowy, natezeniem bezposrednich relaciji
sgsiedzkich. Wynikneto ono z zamieszkiwania ograniczonego
funkcjonalnie obszaru, a w szczegolnosci koniecznosci wspol-
nego uzytkowania danego budynku i jego otoczenia. Z tej przy-
czyny naturalne stato sie dazenie do sformutowania przestanek
ksztattujacych optymalny obszar mieszkaniowy.

Integralna czescig $rodowiska mieszkaniowego okazato sie
miejsce pracy. Zwigzek ten, a nade wszystko okreslenie god-
nych warunkéw mieszkaniowych daty poczatek socjalistycznej
mysli etycznej. Zatrudnienie w éwczesnych osrodkach miejskich
byto zwigzane przede wszystkim z ucigzliwym przemystem. Dla-
tego tez zanim w architekturze rozwinety sie idee Ruchu Nowo-

Ideological conditions of multi-family
modern housing formation

The operation and duration of multi-family housing have
always been characterized by a relatively high intensity of
direct neighbourly relations compared to the other forms
of buildings. It arose from the limited functional living
area, particularly from the need of common usage of the
building and its surroundings. For this reason, it became
a natural desire to lay down the conditions that could
form an optimal residential area.

It turned out that an integral part of the residential envi-
ronment was a workplace. Both of them, but above all
a determination of decent housing conditions gave rise
to the socialist ethical thought. An employment in con-
temporary city centres was related chiefly to the arduous
industry. Therefore, before the architecture developed

* Drinz. arch. Grzegorz Wojtkun, Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w Szczecinie, Wydziat Budownictwa i Architektury, Instytut Architektury
226 i Planowania Przestrzennego / Grzegorz Wojtkun, Ph. D. Arch., West Pomeranian University of Technology, Szczecin, Faculty of Civil Engineering and Architec-

ture, Institute of Architecture and the Planning of Spatial.



czesnego dokonano rozdziatu obszaréw zamieszkania i miejsc
pracy (miasto funkcjonalne). Réwniez w epoce ponowoczesnej
poszukiwania nowych form organizacji przestrzeni zamieszka-
nia uznano za niezbedny warunek prawidtowego rozwoju spo-
teczenstw (Nowa Karta Atenska, 2003). Nowe formy organizacji
przestrzeni zamieszkania zostaty oparte na paradygmacie spoj-
nosci funkcjonalnej i przestrzennej struktury miasta.

Rozwoj mieszkalnictwa w Europie i na Swiecie po drugiej
wojnie $wiatowej

W Europie w latach 50. i 60. XX stulecia, w dobie narastajgcej
migracji ludno$ci ze wsi do miast mieszkalnictwo stato sie celem
polityki panstwowej. Z tego powodu zostato one objete subwen-
cjami, uprzemystowione, a tym samym oparte na zabudowie
wielorodzinnej. Wszystko to sprawito, ze wykrystalizowato sie
kilka charakterystycznych sposobéw ksztattowania obszaréw
mieszkaniowych. Niewatpliwie najwiekszy wptyw na to wywarty
prady ptynace ze Standéw Zjednoczonych, a szczegdlnie kon-
cepcja Greenbelt Town — pasmowej zabudowy wielorodzinnej
dla nisko uposazonej ludnosci. Zogniskowaniu w niej ulegty nie
tylko osiagniecia amerykanskie (jednostka sasiedzka, System
Radburn), ale przede wszystkim europejskie — angielska idea
deglomeracji oparta na podmiejskich o$rodkach osiedlenczych
oraz francuski ,puryzm architektoniczny” i niemiecki obszar
mieszkaniowy. Tuz po zakonczeniu drugiej wojny $wiatowej
koncepcja Greenbelt Town padfa na podatny grunt w zamoznej
Szwecji (1945-1946)".

W panstwach wysoko rozwinietych ze wzgledu na prawidtowo
funkcjonujgce mechanizmy samokorygujace (ekonomiczne
i spoteczne) inercja rozwigzan w mieszkalnictwie stata sie pra-
wie niezauwazalna. W szczegdélnoéci chodzito o czas potrzeb-
ny do okreslenia nastepstw spotecznych dziatah projektowych.
W Szwecji, ale nawet w zdecydowanie mniej rozwinietej eko-
nomicznie Finlandii i Norwegii aspekt funkcjonalny obszarow
zabudowy mieszkaniowej stat sie integralng czescia zagad-
nien ekonomicznych oraz technicznych i technologicznych.
Warto w tym miejscu przytoczy¢ casus osiedla Pruitt-Igoe
(G. Hellmuth, J. Leinweber, M. Yamasaki, 1954-1956). Szybki
wzrost zamozno$ci spoteczenstwa amerykanskiego w latach
50., a konsekwencji narastajaca jego mobilno$¢ w ciagu kilku-
nastu lat ujawnity zjawiska, ktére na przyktad w krajach komu-
nistycznych uznano za marginalne, ich natezenie przypadto na
przetom XX i XXI stulecia (Niemcy Wschodnie) lub nie wystgpi-
ty w ogdéle. W szczegdlnosci chodzito o deprecjacje blokowisk
w $wiadomosci spotecznej i ich wyludnienie sie. W wypadku
osiedla Pruitt-Igoe zbieg niekorzystnych okoliczno$ci sprawit,
ze ulegto ono przyspieszonej dekapitalizacji moralnej i tech-
nicznej. Trudno dzi$ w sposéb jednoznaczny wskazaé¢ czynniki
o decydujacym znaczeniu w tym zakresie. Niewatpliwie naleza-
ty do nich kwestie etniczne, zbyt optymistyczne szacunki doty-
czace zdolnoéci ekonomicznych mieszkancéw oraz mozliwo-
&ci ich adaptacji. Wydaje sie jednak, ze ogromna role odegrata
bezduszna, zunifikowana architektura, ktéra nie dopusécita do
powstania przestrzeni spotecznej. Adwersarze idei Ruchu No-
woczesnego w architekturze uznali wyburzenie osiedla Pruitt-
-lgoe za symbol ostatecznej utraty supremaciji przez te idee.
Obecnie wydaje sie, ze to zdarzenie powinno zyska¢ zupetnie

concepts of the modern movement, each city had been
allocated to a residence and an employment areas (func-
tional city). Also in the post-modern era the exploration
of the new forms of residential area’s organization was
a necessary condition to the proper development of so-
cieties as well (New Charter of Athens, 2003). These new
forms of residential area’s organization were based on the
paradigm of functional coherence and spatial structure of
the city.

A European and a world housing
development after the Second World War

In the 50s and 60s of XXth century in Europe, in the era
of increasing people migration from rural to urban ar-
eas, the housing has become a target of public policy.
For this reason, it has been come within the subsidies,
industrialized, and thus based on the multi-family build-
ings. All this led to the development of several character-
istic methods of forming residential areas. Undoubtedly,
the greatest impact on it had trends incoming from the
United States, especially the concept of Greenbelt Town —
multi-family bend housing for low-salaried population. Not
only American achievements have been focused within it
(neighbourhood unit, The Radburn System), but mainly
European one - an English deglomeration idea based on
the suburban centres of settlement, French “architectural
purism” and on the German housing area. Immediately
after the Second World War the concept of Greenbelt
Town came upon a breeding ground in affluent Sweden
(1945-1946)".

In high-developed countries due to the well-functioning
mechanisms of self-correction (economic and social one)
an inertia in housing solutions has become almost un-
noticeable. In particular, it was about the time needed to
determine the social implications of the design activities.
In Sweden, but even in a less economically-developed
Finland and Norway, the functional aspect of residential
areas has become an integral part of economic issues, as
well as technical and technological one. In this point it is
worth quoting the casus of Pruitt-Igoe Estate (G. Hellmuth,
J. Leinweber, M. Yamasaki, 1954-1956). The rapid growth
of wealth in American society in the 50s and consequently,
its increasing mobility over several years revealed a phe-
nomenon that their intensity fell on the turn of XXth and
XXlst century (East Germany) or did not occur at all (for
example in the communist countries it was considered
as marginal). Particularly, it dealt with the depreciation
of the blocks-of-flats estates in the public consciousness
and their depopulation. In the case of Pruitt-lgoe Housing
Estate coincidence of adverse circumstances caused that
the process of its moral and technical depreciation has
been accelerated. Nowadays it seems difficult to clearly
identify its decisive factors. Undoubtedly, what belonged
to them were ethnic issues, too optimistic estimates of the
habitants’ economic ability and their capacity to adapt.
However, it seems that the major role was played by a soul-
less, unified architecture that did not let the social space
has been created. Adversaries of a modern architectural
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inny, pozaestetyczny wydzwiek. Po raz pierwszy bowiem po-
jawity sie wéwczas przestanki pozwalajace zakwestionowaé
koncepcje przestrzeni uniwersalnej (Maszyna do mieszkania,
Le Corbusier). W ten sposéb w projektowaniu architektonicz-
nym znalazta odzwierciedlenie r6znorodnos$¢ swiatdw postrze-
zeniowych i zwigzana z tym dosiegalno$¢ fizyczna cztowieka,
a w szczegoélnoéci oséb niepetnosprawnych (projektowanie
holistyczne).

Polska wobec tendencji $wiatowych w mieszkalnictwie

Po zakonczeniu drugiej wojny $wiatowej w Europie panowaty
skrajnie odmienne warunki mieszkaniowe. W wigkszosci panstw
trudno byto je uzna¢ za humanitarne minimum. Z tego powo-
du radykalne koncepcje poprawy tych warunkéw spotkaty sie
z zywym odzewem spotecznym. Zgodnie z ideami Ruchu No-
woczesnego w architekturze zostaty one oparte na purystycznej
estetyce oraz uniwersalnym tworzywie — zelbecie. Poczatkowo
po oba stronach ,zelaznej kurtyny” blokowiska byty synonimem
dazenia do osiggniecia utopii — egalitaryzmu spotecznego.

W Polsce powojennej upowszechnienie idei osiedla spoteczne-
go ze wzgledu na jej silne konotacje ideowe okazato sie niemoz-
liwe. Jednoczesnie zaczerpniecie z do$wiadczen amerykanskich
(Greenbelt Town) i zachodnioeuropejskich (Francja, Szwecja)
uzyskato przede wszystkim wymiar plastyczny. W koncepcji
Greenbelt Town zawarte zostato zatozenie o koniecznosci réw-
noczesnej realizacji programu mieszkaniowego i uzytkowego.
Zatem stata sie ona przeciwienstwem idei osiedla spotecznego,
w ktéra nieustanne zmagania z niedostatkiem zostaty niejako
wpisane?.

W spoteczenstwie szczegodlnie doswiadczonym kataklizmem
wojny $wiatowej dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszka-
niowych ludnosci w duchu egalitaryzmu spotkato sie nieomal
z entuzjastycznym przyjeciem. Jednakze w panstwach bloku
komunistycznego wady natury systemowej sprawity, ze po-
wszechne mieszkalnictwo z tatwoscig powigzano z filozofig
totalna. Oznaczato to nie tyle dogmatyczne hotdowanie te-
zom zawartym w Karcie Atenskiej, ile osobistym poglagdom Le
Corbusiera. Niestety, atomizacje struktury miast i spoteczna
destrukcje podniést on do rangi odwagi i nieskrepowanej wy-
obrazni®. Poczatkowo negatywne cechy mieszkaniowego mo-
dernizmu uznane zostaty nawet za synonim postepu. Jednak-
ze pozbawiony jakiejkolwiek przeciwwagi ideowej okazywat sie
coraz bardziej agresywny i »ciezki« w powszechnym seryjnym,
upraszczanym wydaniu®.

Od chwili upadku realizmu socjalistycznego do konca lat 60.
nastapit dynamiczny rozwoj nowoczesnego spoteczenstwa in-
dustrialnego. Upowszechnieniu ulegty wéwczas dwie odmienne
postawy. Pierwsza z nich byta zwigzana z coraz bardziej licznym
pokoleniem ,zurbanizowanym”. Zaspokojenie jego potrzeb by-
towych i kulturalnych okazato sie niemozliwe w ramach relacji
osiedlowych. Natomiast druga postawa cechowata zbiorowoéci
znajdujgce sie w poczatkowym ,stadium” urbanizacji. Wyrazity
one bezwarunkowg aprobate dla zachodzacych w kraju prze-
mian oraz wykazaty nadzwyczajny zapat w dgzeniu do poprawy
osobistej sytuacji materialnej. Istnienie takiej spotecznej dycho-
tomii w sytuacji ujednolicenia z reguty zgrzebnych warunkéw
mieszkaniowych sitg rzeczy doprowadzito do konfliktéw. Mimo
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movement idea found a demolition of Pruitt-lgoe Housing
Estate as a symbol of the ultimate loss of supremacy by
these ideas. Currently it appears that this event should
gain a completely different out-of-aesthetics overtone.
For the first time since then there appeared conditions al-
lowing the universal space concept be brought into ques-
tion (A Machine to Living, Le Corbusier). In this way, the
diversity of perceptual worlds and connected with it hu-
man physical accessibleness, in particular disabled and
handicapped people (holistic design) were all reflected in
the architectural design.

Poland and the global trends in housing

In Europe after the Second World War prevailed widely
divergent housing conditions. In most countries it was
difficult to consider them even as a humanitarian mini-
mum. For this reason radical ideas to improve these
conditions were met with a lively response from the
society. In accordance with the ideas of the modern
movement in architecture, they were based on the purist
aesthetics and versatile material — a reinforced concrete.
Initially, on the both sides of ,the iron curtain” block-of-
flats were a synonym of the pursuit of utopia — the social
egalitarianism.

In postwar Poland promoting the idea of social housing
estate appeared to be impossible because of its strong
ideological connotations. At the same time taking of
American (Greenbelt Town) and West-European experi-
ence (France, Sweden) acquired chiefly an artistic and
expressive dimension. A concept of the Greenbelt Town
included an assumption of a simultaneous implementa-
tion of the housing and usable programme. Thus, it has
become the opposition of the social housing idea, in
which the constant struggle with poverty were somehow
ingrained?.

In a society particularly experienced a cataclysm of the
World War a seeking to satisfy the housing needs of the
population in a spirit of egalitarianism met with an al-
most enthusiastic approval. However, in the communist
countries systemic defects caused that common hous-
ing has been easily associated with the total philosophy.
This meant there were personal beliefs of Le Corbusier
not dogmatic thesis contained in the Charter of Athens
that were advocated. Unfortunately, Le Corbusier raised
the atomization of the city structure and social destruc-
tion to ‘the rank of courage and unfettered immagination®.
Initially, the negative aspects of the housing modernism
were even considered as a synonym of progress. How-
ever, lacking any ideological counterbalance it ‘turned
out to be more and more aggressive and ,heavy” in the
universal, serial and simplified issue*.

Since the collapse of socialist realism to the end of the 60s
there has been seen a dynamic development of modern
industrial society. What underwent then a dissemination
were two divergent attitudes. First of them was related
to the more and more numerous ,urbanized” genera-
tion. A meeting of the living and cultural needs appeared
to be impossible in the context of estate relations within



to trudno zgodzi¢ sie z do$¢ rozpowszechnionym woéwczas
pogladem, ze nowe osiedla ich mieszkancy odbierali przede
wszystkim w kategoriach technicznych udogodnien lub utrud-
nien, a dopiero pdzniej kontaktdéw miedzyludzkich. Wiadnie
konieczno$¢ przyspieszonej realizacji jednostek mieszkanio-
wych sprawita, ze czesto charakteryzowaly sie cechami na wpét
miejskimi. Dla mieszkancéw stato sie to niewatpliwym walorem
rekompensujacym uciazliwe dojazdy do centrum czy trudnosci
w zaspokojeniu potrzeb bytowych.

W latach 70. XX w. polskie mieszkalnictwo wielorodzinne po raz
pierwszy od zakonczenia wojny $wiatowej zblizyto sie pod wzgle-
dem standardu powierzchniowego, jako$ci rozwigzan technicz-
nych i technologicznych do wskaznikéw zachodnioeuropejskich.
W tym dazeniu do nowoczesnos$ci pojawity sie kwestie jakby
zupetnie niepasujgce. Mianowicie charakterystyczne dla nasze-
go kraju wydato sie powszechne oczekiwanie posiadania cech
spotecznikowskich przez projektanta architektury osiedlowe;j.
| rzeczywiscie okazato sie, ze nawet w warunkach wszechobec-
nej unifikacji dazyt on do znalezienia optymalnego rozwigzania
przestrzennego zespotu mieszkaniowego umozliwiajgcego po-
wstanie wiezi sasiedzkiej (Espoo-Suvela, Szczecin-Kleskowo,
Warszawa-Ursynéw Pétnocny i inne).

Polska mys$| mieszkaniowa w nurcie poszukiwan
Swiatowych

W pierwszej potowie lat 90. trwajacy kilka dekad proces rozwoju
polskiego mieszkalnictwa ulegt zakonczeniu. Znalazt sie on w nur-
cie poszukiwan $wiatowych. Nurt ten charakteryzowat sie niesty-
chana réznorodnoécia, ale réwniez skrajnymi przeciwnos$ciami.
Przeksztatcenia wiasnosciowe, a w szczegdlnosci rezygnacja
z subsydiowania powszechnego mieszkalnictwa, wptynety na ru-
chliwo$¢ przestrzenng mieszkancow. Szczesliwie jednak tenden-
cja, polegajgca na dostosowaniu sie statusu spotecznego lokato-
row do jako$ci zasobéw mieszkaniowych, charakterystyczna dla
krajow wysoko rozwinietych w Polsce nie okazata sie zbyt silna.
W koncu XX stulecia powstato uzasadnione przekonanie, ze dzia-
fania projektowe obejmujace przedsiewziecia rozlegte w czasie
i przestrzeni nie moga przynies¢ wiasciwych rezultatow. Prze-
konujace przyktady powstaty w okresie historycznym, w ktérym
$rodowisko zamieszkania ksztattowato sie przez dziesiatki lat
i dtuzej. Jego ,przyjaznosé” wynikneta z odpowiedniej korelacji
procesow inwestycyjnych i spotecznych oraz skali przestrzeni
w pionie i poziomie.

Doswiadczenia realizacyjne z okresu komunizmu pozwolity
stwierdzié, ze w wiekszosci wypadkoéw blokowiska jako struk-
tura przestrzenna i spoteczna okazaty sie zbyt duze. Jako$é
$rodowiska zamieszkania, skuteczne nim zarzadzanie i stopien
zwartos$ci spotecznoéci lokalnych staty sie odwrotnie propor-
cjonalne do przyrostu skali. Dziatania zmierzajace do jej zmniej-
szenia na ogét miaty charakter wtérny (podziat na gniazda za-
budowy i kolonie). Wskutek tego nie mogty one zniwelowaé
wad w pierwotnym zamys$le twérczym. Z kolei dla urbanistéw
osiedla mieszkaniowe znalazty sie na marginesie skali pro-
jektowej. Z tych powoddéw rozpowszechnito sie przekonanie
o0 mozliwosci zaistnienia mechanizmdw samokorygujacych w
chwili nastania warunkéw ekonomicznych niestymulowanych
sztucznymi bodzcami.

a district. Whereas the second attitude was characteris-
tic for population that was already in the initial ,stage” of
urbanization. They expressed an unconditional approval
for the changes taking place in the country and showed
an extraordinary zeal in seeking to improve the personal
financial situation. The existence of this social dichotomy
in a situation of standardization mostly coarse and austere
living conditions inevitably led to the conflicts. Although,
it seems difficult to agree with the fairly widespread opin-
ion that new housing estates were taken by their citizens
above all in terms of technical facilities or difficulties, and
afterwards — of interpersonal relations. Precisely it was
a need of housing units’ faster implementation that de-
scribed them with features of semi-urban areas. For resi-
dents it became an undeniable advantage compensating
arduous commutes to the centre or difficulties in meeting
the needs of living.

In the 70s, for the first time since the end of the World
War Polish multi-family housing approached a surface
standard and a quality of technical and technological so-
lutions to the West-European indicators. Following this
aspiration to modernity concurrently there appeared com-
pletely discordant issues. First of all, characteristic for our
country seemed to be widespread expectations of a social
nature by housing-estate designer. It transpired that even
in the ubiquitous unification could be seen the endeav-
our to reach the optimal spatial solution of the housing
complex enabling the creation of neighborhood relations
(Espoo-Suvela, Szczecin-Kleskowo, Warsaw-North Ur-
synow and others).

Polish housing thought in the current

of global exploration

In the first half of the 90s lasting several decades Polish
housing development process has been finished. It was
found out in the current of global exploration. This trend
was characterized by an incredible diversity but also by
an extreme odds. An ownership transformation and in par-
ticular the abandonment of common housing subsidies
affected the spatial mobility of people. What was charac-
teristic for developed countries was an attitude consisting
in adapting the social status of residents to the quality of
the housing resources. Fortunately, in Poland it proved to
be not so strong.

At the end of the XXth century was created a reasonable
assurance that the project activities including extensive
in time and space undertakings are not able to bring the
proper results. Convincing examples were created in the
historical period in which the residential environment has
been forming over decades or longer. Its ,friendliness”
stemmed from an appropriate correlation of investment
and social processes and also from the vertical and hori-
zontal scale.

Experience carried out from the communist period re-
vealed that in most cases blocks-of-flats as spatial and
social structure proved to be far too big. The quality of
living environment, its effective management and a de-
gree of local communities’ compactness have become
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Funkcjonowanie cztiowieka w $rodowisku zbudowanym
powinno umozliwi¢ dokonanie wyboru zachowania bez
narazenia osobistego bezpieczenstwa. Dlatego tez jego
cze$¢ (funkcjonalna czy inwestycyjna) powinna by¢ oparta
na wiekszej strukturze — stanowi¢ tgcznik miedzy skalg ar-
chitektoniczng a urbanistyczng. W tym kontekscie dopusz-
czalne wydaje sie pominiecie aspektu ekonomicznego
tego zagadnienia. Biorac pod uwage antropocentryczny
punkt widzenia mozna zaryzykowac twierdzenie, ze zespot
zaledwie kilku budynkéw mieszkalnych odpowiada rzeczy-
wistym mozliwosciom fizycznej dosiegalnosci cztowieka
i jego percepcji zmystowej. Z kolei w ujeciu antropologii
kulturowej taka wielko$¢ przestrzeni umozliwia poddanie
jej kontroli formalnej i nieformalnej. Naturalnie nie musi to
stangé¢ w sprzecznosci z ogélnym zamystem twdrczym.
Przeciwnie, korelacja w tym zakresie wydaje sie conditio
sine qua non nowoczesnego projektowania architektonicz-
nego (holistycznego).

Podsumowanie

W ciagu dwudziestu kilku lat od chwili upadku komu-
nizmu mieszkalnictwo wielorodzinne w naszym kraju
ulegto widocznemu przeobrazeniu. Niewatpliwie stato
sie ono czescig tendencji wystepujacych w Europie i na
$wiecie. Rozpowszechniony w $wiadomo$ci spotecznej,
czytelny podziat na obszary zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej ulegt zatarciu. Szczegélnie w odniesie-
niu do zabudowy wielorodzinnej przewarto$ciowaniu
ulegto pojecie osiedle mieszkaniowe. Okazato sie ono
tozsame zaréwno dla niespetna dwoch budynkéw jak
i bardziej rozlegtych obszaréw zabudowy. Zmniejsze-
nie skali srodowiska zamieszkania, niewatpliwie zde-
terminowane wymaganiami ekonomicznymi w praktyce
projektowej, doprowadzito do powstania pewnej syste-
matyki. Stanowita ona odzwierciedlenie funkcjonalnych
i przestrzennych pryncypiéw obowiazujacych w projek-
towaniu blokowisk.
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inversely proportional to the growth of scale. The efforts to re-
duce it had mostly a derivative character (a division of the central
,nest” buildings and settlements). As a result, it was impossible
to compensate defects for the original artistic intention. In turn
for urban planners the housing estates were reached on the
margins of the project scale. For these reasons, it become wide-
spread a belief in the possibility of self-corrective mechanisms
that take place at the time of economic conditions coming and
were not stimulated by artificial stimulus.

The human existence in the built-up environment should permit
to choose the proper behaviour without endangering the per-
sonal safety. Therefore, part of it (functional or investment one)
should be based on a larger structure and should determine
a link between the architectural and urban scale. In this context
it seems acceptable to omit the economic aspect of the issue.
Taking into consideration an anthropocentric point of view we
can venture to say that a complex of scarcely a few residential
buildings corresponds with the actual human physical acces-
sibleness and his sensory perception. However, in terms of the
cultural anthropology such a scale of space allows the formal
and informal controlling of it. Naturally, it does not necessarily
conflict with the general artistic intention. On the contrary, the
correlation in this area seems to be a conditio sine qua non of
modern architectural (holistic) design.

Summary

Over the twenty years since the fall of a communism, a multi-
family housing in Poland has been visibly transformed. Undoubt-
edly, it has become a part of an European and global trends and
tendencies. A clear division on single- and multi-family buildings
which was widespread in public awareness has been blurred.
Especially in relation to multi-family housing a conception of
,housing estate’ has been overvalued. It appeared to be iden-
tical with nearly two buildings, as well as with more extensive
development areas. Downscaling the living environment, that
was clearly determined by the economic requirements in the de-
sign practice, has led to the creation of a taxonomy. It made up
a reflection of the functional and spatial principles binding in the
housing estates design.
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il. 1. Podstawowe uktady funkcjonalne i przestrzenne wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w Polsce w XXI stuleciu / Basic functional and spatial systems of
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