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Streszczenie: Obowigzek bezpiecznego uzytkowania obiektu bu-
dowlanego spoczywa na wiascicielu lub zarzadcy. W artykule przed-
stawiono przyktady oceny prefabrykowanych balkonéw w budyn-
kach wielkoptytowych w systemach W-70 i Wk-70, dla budynkéw
zlokalizowanych w Lublinie i Zamosciu. W Polsce jest wiele balko-
néw prefabrykowanych, ktére ze wzgledu na wiek sg w réznym
stanie technicznym. Zaproponowano check-liste czynnikéw zwia-
zanych z balkonami, ktére winny by¢ oceniane w ramach okreso-
wej kontroli budynkéw, co moze przyczynic sie do zapobiegania
awariom balkonéw i ich bezpiecznego uzytkowania.

Stowa kluczowe: remonty, balkony, przeglady, lista kontrolna
przegladu (check-lista).

1. Wprowadzenie

Za bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego odpo-
wiada wiasciciel lub zarzadca [1]. W Polsce jest ok. 60 tys.
budynkoéw z wielkiej ptyty, z czego ok. 50 tys. ze Scianami
zrealizowanymi w technologii ptyt tréjwarstwowych [2].
Instytut Techniki Budowlanej (ITB) przebadat 300 budyn-
kow w wojewddztwach mazowieckim, tédzkim, $laskim
i dolnoslaskim. Analiza wynikéw potwierdzita, ,ze stopien
pogorszenia jakosci wykonawstwa oraz uzytkowania nie
zagraza powszechnie bezpieczenstwu ustroju konstrukcyjne-
go” [3]. Brakuje narzedzi do analizy bezpieczenstwa uzyt-
kowania balkonéw. Zestawiono czynniki, jako check-lista,
majace wptyw na bezpieczenstwo uzytkowania balkonéw.
Narzedzie umozliwia wstepng ocene stanu technicznego,
oparta na kontroli okresowej elementu obiektu, bez szcze-
g6towych badan konstrukgji.

2. Analiza literatury

W dostepnych Zrédtach podawane sa rézne dane dotyczace
bezpieczenstwa [4] i trwatosci prefabrykowanych budynkéw
wielorodzinnych. W zatozeniach projektowych zakfadano,
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Abstract: The obligation to use the building safely rests with the
owner or manager. The article presents examples of evaluation
of prefabricated balconies in large panel buildings in W-70 and
Wk-70 systems, for buildings located in Lublin and Zamos¢. There
are many prefabricated balconies in Poland, which, due to their
age, are in a different technical condition. A check-list of factors
related to balconies was proposed, which should be assessed as
part of the periodic inspection of buildings, which can contribute
to the prevention of failures of balconies and their safe use.
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ze bedzie to 50 lat, ale eksperci podaja, po termomoderni-
zacji — kolejne 50 lat [5].

Informacje medialne’, co okoto 2 lata, poddaja w watpliwosc
bezpieczenstwo uzytkowania budynkéw wielkoptytowych
[6]. W budynkach z wielkiej ptyty mieszka 12 mln ludzi. Wzno-
szone od lat 60. ubiegtego wieku budynki miaty by¢ uzytko-
wane przez ok. 60 lat, zatem winny by¢ juz rozebrane. Mate-
riaty o niedostatecznej jakosci, wady wykonawcze powstate
podczas montazu oraz nietrafione rozwigzania funkcjonal-
no-uzytkowe budynkoéw - to gtéwne mankamenty ,wielkiej
plyty” Wiekszos¢ budynkéw wielkoptytowych jest w dobrym
stanie. Wzmocnienie konstrukgji nosnej scian i ocieplenie, bu-
dynkéw z wielkiej ptyty umozliwia uzytkowane nawet do 2080
roku [7]. Dodatkowo banki udzielaja kredytu na zakup miesz-
kania w budynku z wielkiej ptyty..., bo okres kredytowania

! Przyktady drastycznych tytutdw, ktére roztaczajg wizje katastroficzne”:
,Kilka milionéw Polakéw do przesiedlenia? Wielki problem z wielka pty-
3", ,Wielka ptyta do wyburzenia’, ,W Polsce w starych blokach mieszka 12
min ludzi wielka ptyta: czy to sie nie zawali? Wazne pytanie nie tylko dla
stotecznego Ursynowa’, ,Czy bloki z wielkiej ptyty nadal sa bezpieczne?”,
+Wielka ptyta moze runa¢’,,Bloki z wielkiej ptyty w Warszawie: czy w 0g6-
le nadajg sie jeszcze do uzytku’, ,Czy Polacy straca swoje mieszkania?
Niepewny los milionéw’, ,12 milionéw Polakéw bez dachu nad gtowa?
To mozliwe juz za kilkanascie lat!’, ,Wielka ptyta sie sypie!? 12 milionéw
ludzi moze zostac bez dachu nad gtowg”
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konczy sie na dtugo przed koricem okresu bezpiecznego uzyt-
kowania budynku [8]. Wazna jest tez sSwiadomos$¢ spoteczen-
stwa, ile mozliwosci daje wielka ptyta [9].

Wieloletnimi badaniami dotyczacymi wptywu ztej jakosci
projektowania, wykonawstwa i nieprawidtowej eksploata-
¢ji budynkéw na powstanie zagrozen, awarii i katastrof bu-
dowlanych zajmowato sie ITB, w latach 1962-2018, pod kie-
runkiem L. Runkiewicza [10]. Na tej podstawie stwierdzono,
ze btedy projektowe dotyczg zatozen projektowych i braku
wiasciwego rozpoznania problemoéw technicznych (20%), na-
stepnie pospiech i niedbate wykonanie projektéw (15%) oraz
problemy dotyczace Zle przyjetych zatozen inwestycyjnych
i bledéw matematycznych (2x13%) ponadto niewystarczaja-
cy stan wiedzy (12%). Z kolei btedy w wykonawstwie dotycza
pospiechu wykonawcéw i niedbatej realizacji (25%), nastep-
nie ztej jakosci uzytych elementéw oraz niskiego stanu wie-
dzy i kwalifikacji wykonawcéw (kazde po 15%), niewiele mniej
ztej jakosci potgczen (14%) i odstepstw od projektu (13%). Po-
dobnie wyselekcjonowano czynniki zwigzane z eksploatacja
budynkéw wykonanych w réznych technologiach uprzemy-
stowionych. Najwieksze problemy dotyczyty niedostateczne-
go stanu wiedzy zarzadcéw i braku odpowiednich kwalifikacji
(po 20%), co w efekcie przektada sie na niewtasciwe rozpo-
znanie, planowanie, projektowanie czy kolejnos¢ realizacji
dziatah naprawczych i niedbatos¢ w uzytkowaniu obiektow
budowlanych (19%) [11]. Przyktadowa ocene stanu technicz-
nego balkonéw w budynku wysokim przedstawiono w [12].
Natomiast propozycje rozwigzan naprawczych przedstawio-
no w [13], a przykfady zalecen naprawczych podano w [14].
Brakuje petnej wiedzy na temat aktualnego stanu technicz-
nego balkonéw wspornikowych oraz algorytméw okreslaja-
cych zakres badan przedprojektowych, dla poszczegélnych
systemow realizacji. Brakuje narzedzia wskazujacego zarzad-
cy zestaw dziatan: remontowych, modernizacyjnych czy uza-
sadnienia do wymiany balkonéw wspornikowych zrealizowa-
nych z elementéw prefabrykowanych.

3. Badania przedprojektowe eksploatowanych
balkonéw z elementéw prefabrykowanych

Badania przedprojektowe to wszelkie badania rozpoznawcze
obejmujace wyboér metody naprawy, w zaleznosci od aktual-
nego stanu balkonéw i dostepnych metod naprawy, poprze-
dzajace podanie docelowego rozwigzania projektowego. Pole-
gaja w pierwszej kolejnosci na rozpoznaniu i wstepnej ocenie
aktualnego stanu technicznego prefabrykowanych balkonéw
wspornikowych. Wieloletnie obserwacje balkonéw w syste-
mach W-70 i Wk-70 oraz kwerenda zalecen naprawczych, za-
wartych w protokofach przegladéw okresowych, byly przy-
czynkiem do wyspecyfikowania czynnikéw, wedtug kryterium
powtarzajacych sie usterek czy uszkodzen. Na tej podstawie,
za pomoca opracowanej check-listy (tabela 1), dokonano
wyboru najkorzystniejszego kierunku dziatan dla balkonéw
w obu systemach, co utatwita autorska aplikacja.

Informacje dotyczace balkondw, gdzie: wyspecyfikowa-
no rodzaje mozliwych usterek i uwzgledniono subietyw-
ne wystepowanie czynnikéw, co potwierdzono zapisem,1”
w rubrykach:,Tak” lub,,Nie” oraz podano zalecenia napraw-
cze zestawiano w tabeli 1. Klasyfikacje balkonéw do od-
powiedniej grupy naprawczej, nie odnoszac sie do wagi
konstrukgji czy estetyki, przyjeto w zaleznosci od wystepo-
wania czynnikéw skale 0-1. Suma potwierdzonych czynni-
kéw pozwala zakwalifikowac balkony do odpowiedniej gru-
py dziatan naprawczych: do 30% - remont (R), od 30-70%
- renowacja (Rn) lub powyzej 70% — wymiana (W).

4. Studium przypadku badan przedprojektowych
dla balkonéw w systemach prefabrykowanych

W artykule przedstawiono zastosowanie check-listy do wstep-
nego rozpoznania i oceny propozycji napraw dla wybranych
rozwigzan balkonéw wspornikowych zlokalizowanych w wo-
jewodztwie lubelskim. Analize dokumentacji i obserwacje
in situ przeprowadzono w latach 2002-2022.

4.1. Studium przypadku dla systemu W-70

Pierwszym analizowanym przykfadem sg balkony wspor-
nikowe realizowane w systemie W-70. W Lublinie budynki
wielorodzinne, wykonane z elementéw prefabrykowanych
w systemie W-70, realizowane byly zaréwno 5-, jak i 11-kon-
dygnacyjne. Pomijajac loggie dostawiane czy cofniete, po-
zostate budynki wielorodzinne maja na pofaczeniu ze sciana
Zewnetrzng Wielowarstwowa Ostonowa balkonowa (dalej
zwana ZWOb) mate prefabrykowane balkony wsporniko-
we, co pokazano na rysunku 1.

W celu wtasciwego doboru zalecen naprawczych, na pod-
stawie 15-letnich obserwacji 358 balkonéw, opracowano
check-liste i wykorzystano jg do oceny prefabrykowanych
balkonéw wspornikowych zrealizowanych w systemie W-70,
co pokazano w tabeli 1.

Na podstawie analizy wyspecyfikowanych 21 czynnikow
majacych wplyw na stan balkonu, wykorzystano autorska
check-liste. Potwierdzono 38% czynnikéw, ktére wymagaja
podjecia dziata renowacyjnych, w zakresie podanym w za-
leceniach tabeli 1. Na tej podstawie stwierdzono, ze prefa-
brykowane balkony, zrealizowane w systemie W-70, sa w do-
brym stanie technicznym.

4.2, Studium przypadku dla systemu Wk-70

Drugim przykfadem sg balkony wspornikowe realizowane
w systemie Wk-70, ze $cianami zewnetrznymi tréjwarstwo-
wymi dla budynkéw wielorodzinnych w Zamosciu, realizo-
wane byty zarébwno 5- i 11-kondygnacyjne. Przekréj przez
prog balkonu i potaczenie ze $ciang Zewnetrzng Wielowar-
stwowg Ostonowg balkonowg (dalej zwang ZWOb) przed-
stawiono na rysunku 2.

W celu wihasciwego doboru zalecen naprawczych, po 8 la-
tach obserwacji 260 balkonéw prefabrykowanych balkonéw
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Rys. 1. Przekrdj przez sciane tréjwarstwowq po ocie- 8 B R % -—— r 4 5
pleniu i balkonu w systemie W-70: 1) Sciana Zewne- TN N /
trzna Wielowarstwowa Ostonowa balkonowa (ZWOb); 7_\\\ —12% <1 I
1a-podktadka dystansowa lub zaprawa, 1b - pierwot- ., = e = ;B,/W ’ L ZARTAONDS
ne uszczelnienie plyty balkonowej ze $ciang, 2 - strop 6 L L AN \\\
kanatowy, 2a - marka stropu (kqtownik), 3 - wsporni- 9 NN SO i
kowa ptyta balkonowa, 3a — marka balkonu (kqtownik), 4 - naktadka stalowa spawana 3 N\ \_ 33\ 23\_ 2
do marek 2a i 3a, 5 - warstwy podfogowe, 6 — obrébka blacharska, 7 - izolacja przeciw- 9 y, 13
wilgociowa, 8 - betonowa warstwa wykoriczeniowa, 9 — ocieplenie ZWOb styropianem ib
gr. 10 cm, 9a - uszczelnienie docieplenia ze stykiem balkonu (rysunek autorki) 1
Tabela 1. Ocena prefabrykowanych balkonéw wspornikowych, system W-70 (opracowanie autorki)
Lp. Check-lista - balkony, system W-70 Tak | Nie Zalecenie
1 Ugiecia koricow wspornika balkonu 1
2 Zarysowania zelbetowych elementéw balkonu, a zwtaszcza rysy na gérnej powierzchni balkonu wzdtuz 1
styku ze $ciang zewnetrzng
3 Spekania lub ubytki na dolnej powierzchni i obrzezach konstrukgji balkonu 1 naprawa poprzez uzupetnenie
4 | Uszkodzenia korozyjne stalowych elementéw konstrukgji balkonu (pretéw zbrojenia, marek lub naktadek). 1
5 Zawilgocenia, przebarwienia lub ztuszczenia na dolnej powierzchni balkonu lub jego obrzezach 1 naprawa poprzez uszczelnienie
6 | Wysolenia na dolnej powierzchni balkonu lub na obrzezach balkonu 1
7 Porastanie roslinnosci na gérnej powierzchni balkonu 1
8 | Spekania, wysadziny, ubytki warstwy wykorczeniowej na ptycie balkonowej 1 naprawa poprzez uzupetnenie
9 Brak wiasciwych spadkoéw, zastoiny wody na powierzchni ptyty 1 wymiana warstwy spadkowej
10 | Spekania lub wykruszenia wokét miejsc osadzenia stupkéw balustrady 1
11 | Korozja lub ubytki stalowych elementéw balustrad 1
12 Spekania lub ubytki elementéw wypetniajacych szkieletowa konstrukcje balustrady (ptyty z: betonu zbrojo- 1 wymiana: panele.z blachy lub
nego, szkfa zbrojonego, tworzyw sztucznych, lignocementowe itp.). maczki drzewnej z zywicami, RAL
13 | Luzne osadzenie balustrad w $cianie zewnetrznej lub odciecie od $ciany podczas ocieplania budynku 1
14 | Braki, deformacja lub korozja obrébek blacharskich 1 wymiana obrébek blacharskich
15 | Zawilgocenia $cian zewnetrznych na obrzezu lub wzdtuz styku z ptytg balkonowa 1 uszczelnienie sztyku plyty ze $ciang
16 | Zawilgocenia warstw posadzkowych w mieszkaniu przy progu drzwi balkonowych 1
17 | Przemarzanie naroza $cian zewnetrznych i stropu ponizej ptyty balkonowej 1
18 | Dodatkowe warstwy nawierzchniowe, np. wtérnie wykonane okfadziny ceramicznej z wyréwnaniem spadku 1 Wy:?eiz::vitznoecégvgzcei?uem
19 | Zabudowa balkonu $ciankami ostonowymi 1
20 | Nadmierne obcigzanie uzytkowe ptyty balkonowej przekraczajgce warto$¢ normowa 1
21 | Zty montaz dodatkowych urzadzen w postaci krat stalowych, anten satelitarnych, klimatyzatoréw itp. 1
Suma 21: stwierdzono 38% czynnikéw 8 13 renowacja balkonu

zrealizowanych w systemie Wk-70, wykorzystano opracowa-
na dla systemu W-70 check-liste (tabela 1), a wyniki przed-
stawiono w tabeli 2.

Na podstawie analizy wyspecyfikowanych 21 czynnikéw
majacych wptyw na stan balkonu wykorzystano autorska
check-liste. Potwierdzono 19% czynnikoéw, ktére wymaga-
ja podjecia biezacych dziatarh remontowych, w zakresie za-
lecanym w tabeli 2. Na tej podstawie stwierdzono, ze bal-
kony zrealizowane w systemie Wk-70 sa w bardzo dobrym
stanie technicznym.

5. Podsumowanie

Na podstawie analizy wynikéw badan stwierdzono, ze pre-
fabrykowane balkony, zrealizowane w systemie W-70 mimo
dobrego stanu technicznego, kwalifikuja sie do renowacji,
poniewaz lista probleméw dotyczy prawie 40% czynnikow.
Balkony prefabrykowane, zrealizowane w systemie Wk-70 sg
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w bardzo dobrym stanie technicznym i kwalifikuja sie do bie-
zacego remontu, gdyz lista probleméw dotyczy niespetna
20% czynnikéw. W ten sposob uzyskano konkretne wytycz-
ne dla zarzadcy.

Opracowany szablon check-listy mozna wykorzystywac
do oceny balkonéw prefabrykowanych réwniez w innych
systemach wielkoptytowych. To umozliwia poréwnanie skali
probleméw dotyczacych potrzeby podejmowania niezbed-
nych dziatan naprawczych w poszczegélnych elementach
konkretnego systemu i wyprowadzenie wniosku, ktéry z nich
jest aktualnie w lepszym stanie.
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Rys. 2. Przekrdj balkonu w systemie Wk-70; 1 - sciana
Zewnetrzna Wielowarstwowa Osfonowa balkonowa
(ZWOb), 1a - zaprawa wyréwnujqca, 1b - pierwotne
uszczelnienie pod plytq balkonowgq, 2 - strop pfyto-
wy, petny, 2a - tuleja stropu z trzpieniem stalowym,
3 - wspornikowa ptyta balkonowa, 3a - marka bal-
konu (ptaskownik), 3b - pierwotne uszczelnienie ptyty balkonowej pod progiem drzwi,
4 - trzpieni stalowy (24) wkrecany w tuleje stropu 2a i spawany do marki balkonu 3a,
5 — warstwy podfogowe, 6 — obrébka blacharska, 7 - izolacja przeciwwilgociowa,
8- betonowa warstwa wykoriczeniowa, 9- ocieplenie Sciany tréjwarstwowej (ZWOb) sty-
ropianem gr. 10 cm, 9a - uszczelnienie docieplenia ze stykiem balkonu (rysunek autorki)
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Tabela 2. Ocena prefabrykowanych balkonéw wspornikowych, system Wk-70 (opracowanie autorki)

Lp. Check-lista balkony, system Wk-70 Tak Nie Zalecenie
1 Ugiecia koncow wspornika balkonu 1
5 Zarysowania zelbetowych elementéw balkonu, a zwtaszcza rysy na gérnej powierzchni balkonu wzdtuz 1
styku ze Sciang zewnetrzng
3 Spekania lub ubytki na dolnej powierzchni i obrzezach konstrukgji balkonu 1
4 | Uszkodzenia korozyjne stalowych elementéw konstrukgji balkonu (pretéw zbrojenia, marek lub naktadek) 1
5 | Zawilgocenia, przebarwienia lub ztuszczenia na dolnej powierzchni balkonu lub jego obrzezach 1
6 | Wysolenia na dolnej powierzchni balkonu lub na obrzezach balkonu 1
7 Porastanie roslinnosci na gérnej powierzchni balkonu 1
8 | Spekania, wysadziny, ubytki warstwy wykonczeniowej na ptycie balkonowej 1 naprawa poprzez uzupetnienie
9 | Brak whasciwych spadkéw, zastoiny wody na powierzchni ptyty 1
10 | Spekania lub wykruszenia wokét miejsc osadzenia stupkéw balustrady 1
11 | Korozja lub ubytki stalowych elementéw balustrad 1
12 Spekania lub ubytki elementéw wypetniajacych szkieletowa konstrukcje balustrady (ptyty z: betonu 1 wymiana na panele z blachy lub
zbrojonego, szkta zbrojonego, tworzyw sztucznych, lignocementowe itp.) maczki drzewnej z zywicami, RAL
13 | Luzne osadzenie balustrad w $cianie zewnetrznej lub odciecie od $ciany podczas ocieplania budynku 1
14 | Braki, deformacja lub korozja obrébek blacharskich 1 wymiana obrébek blacharskich
15 | Zawilgocenia Scian zewnetrznych na obrzezu lub wzdtuz styku z ptyta balkonowa 1
16 | Zawilgocenia warstw posadzkowych w mieszkaniu przy progu drzwi balkonowych 1
17 | Przemarzanie naroza $cian zewnetrznych i stropu ponizej ptyty balkonowej 1
18 | Dodatkowe warstwy nawierzchniowe, np. wtérnie wykonane oktadziny ceramicznej z wyréwnaniem spadku 1 Wy’;?ei?\:’itznZi?:’;;zELem
19 | Zabudowa balkonu $ciankami ostonowymi 1
20 | Nadmierne obcigzanie uzytkowe plyty balkonowej przekraczajgce warto$¢ normowa 1
21 | Zty montaz dodatkowych urzadzen w postaci krat stalowych, anten satelitarnych, klimatyzatoréw, itp. 1
Suma 21: stwierdzono 19% czynnikow 4 17 remont balkonu
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