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Stan techniczny elementow bhalkonow
w budynkach wielkoptytowych

1. Wprowadzenie

Budownictwo wielkoptytowe, rozwinigte w latach 60. XX
wieku, stanowito w Polsce az do potowy lat 80. podsta-
wowg forme budownictwa mieszkaniowego. Najwigkszy
jego rozwdéj przypada na lata 70., kiedy powstawafo naj-
wiecej obiektow wznoszonych w systemach uprzemy-
stowionych w ramach duzych osiedli mieszkaniowych.
Jakos¢ wykonania elementdw przygotowywanych w za-
ktadach prefabrykacii, a szczegdinie jakos¢ montazu goto-
wych prefabrykatdw na placu budowy pozostawiata wiele
do zyczenia. Dlatego obecnie, ogromne ,wielkoptytow-
ce”, w ktérych mieszka od kilkuset do niekiedy kilku ty-
siecy 0s6b, nie majg dobrej opinii spotecznej i kojarzone
sg przede wszystkim ze zig jakoscig wykonawstwa.
Pozytywne wyniki analiz w zakresie bezpieczehstwa
konstrukcji budynkow wielkoptytowych umozliwia roz-
poczecie programu ich kompleksowej modernizacii.
Zadanie to jednak nie zawsze bywa proste i oczywiste.
W Polsce istniato bowiem kilka systeméw budownictwa
z wielkiej ptyty, wsrdd ktdrych sg systemy zamkniegte
(z elementami wielkoptytowymi sktadanymi tylko w je-
den sposdb) i otwarte (z mozliwoscig tworzenia réz-
nych konfiguracji budynkéw sktadajgcych sig na do-
wolny zespo6t urbanistyczny). Stosowanie systeméw
zamknigtych najczesciej miato ograniczony zasieg te-
rytorialny [1, 2, 3, 4].

We wszystkich budynkach systemowych wystepowa-
ty elementy balkonowe, wérdd ktorych najpopularniej-
szg i najliczniejszg grupe stanowiag balkony wsporni-
kowe o wysiegu do okoto 1,2 m (rzadko wystepowaty
balkony podpierane lub podwieszane). Balkony typu
wspornikowego wystepowaty jako ,krotkie” o szeroko-
sci do okofo 1,5 mi ,dtugie”.

W poczagtkowym okresie realizacji budynkow wielkopty-
towych stosowane byly skrajne ptyty stropowe, wykona-
ne jako monolitycznie potgczone z balkonowag czescig
wspornikowa. Z czasem, w celu ograniczenia wpltywu
mostkéw termicznych, rozwigzanie to zmodyfikowano,
wykonujgc monolityczne potgczenie migdzy podestem
balkonowym a ptytg stropowa za pomocg zeber, pomig-
dzy ktérymi umieszczono warstwe termoizolacyjng [4].
W systemowych budynkach wielkoptytowych (techno-
logie ,Z2”, ,J”, ,H”, W-70, Wk-70, ,Szczecin”, OWT, WU-
F-T) wystepuja prefabrykowane elementy balkonowe,

Rys. 1. Rozwigzania ptyt balkonowych i ich potaczenia
z prefabrykatami stropowymi w systemowych budynkach
wielkoptytowych 1 - plyta balkonowa, 2 — pfyta stropowa,
3 - nakfadka stalowa dospawana do marek w prefabryka-
tach balkonowym i stropowym, 4 — pret z jednym koricem
gwintowanym wkrecanym do tulei w pfycie stropowej,
a na drugim koricu dospawany do kgtownikow osadzonych
w plycie balkonowej, 5 — Sruba fgczgca stalowe skrzynki
osadzone w prefabrykatach, 6 — beton wypetnienia zfgcza,
7 — Skrzynki stalowe osadzone w prefabrykatach, 8 — pret
dystansowy, 9 — zaprawa wyrownawcza, 10 — kit, 11 — poli-
uretan, 12 — izofolia, 13 — zaprawa dociskowa, 14 — okap-
nik z blachy ocynkowanej, 15 — izolacja z papy, 16 — gtadz
cementowa, 17 — ocieplenie z betonu komdrkowego [4]

ptytowe lub ptytowo-zebrowe, w kt6érych stosowano
nastepujgce sposoby pofgczenia z konstrukcjg budyn-
ku (rys. 1):

* oparcie specjalnych elementdéw balkonowych na $cia-
nach nosnych i dyblowe pofgczenie ze skrajng ptytg
stropowg (technologia ,Z2” i ,H”),

* oparcie ptyty balkonowej na nadprozu Sciany ze-
wnetrznej i potaczenie na ,jaskofczy ogon” ze skrajng
ptyta stropowg (system WUF-T),

* oparcie ptyty balkonowej na nadprozu $ciany zewnetrz-
nej i zmonolityzowanie ze skrajng ptyta stropowg przez
dospawanie stalowych naktadek do kgtownikdéw zako-
twionych w obu sasiednich prefabrykatach oraz wypet-
nienie zfgcza betonem (systemy W-70 i OWT),

* oparcie ptyty balkonowej na nadprozu Sciany i zmono-
lityzowanie ze skrajng ptytg stropowg przez wykonanie
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Rys. 2. Widok oraz schemat indywidualnego projektu bal-
konow w systemie ,Zeran” [Zrédfo: opracowanie wilasne]

Rys. 3. Schemat oraz widok balustrady z pfyta osfonowa
balkonu wykonanego w systemie WUF-T-67-SB/X| [Zzroédfo:
opracowanie wfasne]

potaczenia srubowego i wypetnienie ztgcza betonem
(systemy Wk-70 i ,Szczecin”).

Istotne jest, Ze rozwigzania te w niektorych regionach
byty indywidualnie modyfikowane, co powoduje dodat-
kowe trudnosci w jednoznacznej identyfikacji poszcze-
goblnych przypadkdow (np. rys. 2). Zadanie to jest tym
bardziej utrudnione, ze w obecnej chwili niejednokrot-
nie brak jest dokumentacji projektowo-wykonawczej ist-
niejgcych budynkow.

Waznym aspektem rozwazanego zagadnienia jest prawi-
dtowe zamocowanie balustrady wzdtuz ptyty balkonowe;.
W budynkach wielkoptytowych najczesciej wystepuja dwa
rodzaje konstrukcji balustrad: azurowe (pretowe) i pet-
ne (ptytowe). Balustrady azurowe to obwodowe stalowe

ramki, uzupetnione pionowymi elementami. Z kolei w ba-
lustradach petnych konstrukcja sktada sie z zamknietej
ramki stalowej oraz wypetnienia ptytowego. Wypetnie-
nie to najczesciej stanowi prefabrykowana plyta zelbe-
towa o grubosci 4 cm zbrojona siatkg z pretow @ 6 mm
z tynkiem cementowym uktadanym na siatce Rabitza.
Czasem balustrady w budynkach stanowig kombinacje
konstrukcji azurowej i petnej (por. rys. 3 i 4).

Oparcie balustrad na ptytach no$nych balkonéw w bu-
dynkach systemowych w wigkszosci przypadkow reali-
zowane byto ,0d gory ptyty wspornikowej” w tym z pty-
ta wypetniajgcg obnizong do poziomu dolnej krawedzi
wspornika (por. rys. 3 i 4). Zamocowanie balustrad w $cia-
nie zewnetrznej wykonywane jest najczesciej za pomocg
odcinkow pretéw okragtych lub ptaskownikow dospa-
wanych jednym kornicem do ramy balustrady, a drugim
kohcem osadzonych w Scianie zewnetrznej [4].

2. Opis problemu

W ramach badan prowadzonych przez autoréw w la-
tach 2009-2014 poddano ocenie dwa typowe rozwigza-
nia balkonéw wykonanych w budynkach systemowych.
W pierwszym przypadku balkon wykonano z nietypo-
wej ptyty stropowej (1), wykonanej na podstawie indy-
widualnego projektu. Drugi przypadek stanowit typowy
element wspornikowy (2) wykonany zgodnie z zatoze-
niami systemu WUF-T-67-SB/XI.

W pierwszym rozwigzaniu (1) ptyte balkonowg zapro-
jektowano o rozpietosci osiowej 5,40 m jako opartg
na scianach nosnych i zamocowang w wiencach oraz
w pasmie stropu w tzw. monolitycznej belce o szeroko-
Sci okoto 22 cm (por. rys. 2). Na krawedziach bocznych
ptyt balkonowych umieszczono zelbetowe prefabryko-
wane plyty ostonowe wykonane w stalowych ramach.
Balustrada balkonéw zostata wykonana jako pofacze-
nie prefabrykowanych ptyt zelbetowych (réwniez wy-
konanych w ramach stalowych) oraz stalowych ele-
mentow azurowych. Elementy balustrady, jak rowniez
ptyty ostonowe zostaly zamocowane dotem do stalo-
wych ksztattownikéw osadzonych w zelbetowej ptycie
balkonowej (rys. 4).

Rys. 4. Widok balkondw (1) oraz uszkodzenia w obszarze
mocowania balustrady [Zrédfo: opracowanie wilasne]
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Rys. 6. Zarysowania stropu w obszarze wierica mocul_'q-
cego plyte balkonowa przechodzgce na sciane dziafowa
[Zro6dfo: opracowanie wiasne]

W przypadku drugim (2) ptyta balkonowa zostata za-
projektowana i wykonana zgodnie z zatozeniami sys-
temu, jako element wspornikowy, mocowany w wien-
cu Sciany zewnetrznej. Na krawedziach bocznych ptyt
balkonowych zamocowano balustrady z profili stalo-
wych, a od strony czota wspornikbw zamontowano
prefabrykowane ptyty zelbetowe tzw. blendy wykona-
ne w ramach stalowych (por. rys. 3 i 5). Blenda zostata
przymocowana do ptyty balkonowej i balustrady w sze-
Sciu punktach — od dotu do ptyty wspornikowej i z boku
do konstrukcji balustrady.

Budynki, ktorych dotycza opisane wyzej przypadki zo-
staly poddane zabiegom dociepleniowym, jednak z po-
minieciem ptyt balkonowych. W czasie prac termomo-
dernizacyjnych wykonano jedynie naprawy biezgace
i konserwacje elementéw. Wedtug informacji uzyska-
nych od zarzadcy budynku z balkonami wykonanymi
wg indywidualnego projektu (1) pierwsze uszkodzenia

Rys. 5.

Widok ptyty ostonowej balko-
nu (2) oraz uszkodzenie ptyty
konstrukcyjnej w obszarze
mocowania balustrady [Zro-
dfo: opracowanie witasne]

pojawity sie juz rok po wykonaniu remontu w budyn-
ku, a z czasem zaczely one narastac. Byty to miedzy
innymi:

* uszkodzenia ptyt balkonowych w okolicy mocowa-
nia balustrady potgczone z lokalng destrukcjg betonu
lub warstw posadzkowych,

* lokalne uszkodzenia tynku na scianach ostonowych,
* uszkodzenia posadzek (peknigcia i odspojenia pty-
tek ceramicznych (por. rys. 4),

* uszkodzenia tynku na podniebieniach ptyt balko-
nowych,

* zarysowania stropu w obszarze wierca mocujgcego
plyte balkonows (rys. 6),

» zarysowania $cianek dziatowych wystegpujacych przy
ptytach balkonowych (por. rys.6).

W budynkach z rozwigzaniem balkonow w sposob sys-
temowy (2) pierwsze uszkodzenia zaczeto zgtaszaé kil-
ka lat po wykonanym remoncie i byty to:

* wykruszenia i ubytki betonu na krawedzi czotowej
ptyty balkonowej,

* korozja oraz ostabienie mocowania stupkéw balustra-
dy pofgczone z wykruszeniami betonu (por. rys.5),

* zarysowania warstw posadzkowych w obszarze wy-
stepowania ztgcza strop-balkon (np. rys. 7),

* ubytki oraz odspojenia tynku elewacyjnego na pty-
cie ostonowej od strony wewnetrznej i zewnegtrznej
(np. rys. 3) potgczone z zawilgoceniem oraz destruk-
cja betonu,

* korozja oraz deformacje obrébek blacharskich (por.
rys. 7).

3. Analiza przyczyn wystepowania uszkodzen

W polskich warunkach klimatycznych temperatura po-
wierzchni elementéw, szczegdlnie metalowych, latem

Rys. 7.
Zarysowania zlgcza strop-
balkon oraz brak obrébek
blacharskich oraz korozja

mocowania balustrady [Zro-
dfo: opracowanie wtasne]
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moze osiggna¢ nawet +80°C. Z kolei zimg podczas mroz-
nych nocy spada ponizej — 20°C. Dlatego tez przegroda
zewnetrzna, ktorg tworzy ptyta balkonowa wraz z meta-
lowg balustrada, powinna mie¢ wystarczajacg odpor-
nos¢ na zmiany temperatury, nie tylko z uwagi na wy-
magania cieplne dla budynku (w okresie zimowym),
ale takze ze wzgledu na wystepujgce rdznice tempera-
tur poszczegobinych elementéow w cyklu zimowo-letnim.
Rozwigzanie konstrukcyjne ptyt balkonowych oraz ele-
mentow uzupetniajacych (balustrad) nie powinno po-
wodowac powstania dodatkowych obcigzen (od od-
ksztatceh termicznych) wigkszych od dopuszczalnych.
Ewentualny zakres uszkodzenh zalezny od wystepuja-
cych odksztatcenh termicznych wystepujacych na sku-
tek roznic temperatur oraz wytrzymatosci na rozcigga-
nie poszczegoblnych elementow.

W badanych budynkach wahania temperatury wywoty-
waty dodatkowe sity poziome, a co za tym idzie powodo-
waty znaczne odksztafcenia elementéw — Zzelbetowych
ptyt balkonowych, a szczegdlnie metalowych elemen-
tow balustrad. Zjawisko to byto bardzo wyrazne w balko-
nach indywidualnie zaprojektowanych do systemu ,Ze-
ran” (1), w ktérych elementy balustrady zostaty sztywno
potaczone z zelbetowg konstrukcjg ptyt. Uszkodzenia
byty dodatkowo potegowane brakiem przerw dylatacyj-
nych, a przede wszystkim brakiem mozliwosci przesuwu
mocowania w $cianach ostonowych. Obserwowane rysy
i peknigcia wystepujgce w elementach balustrad oraz
ptyt ostonowych byly klasycznym przyktadem uszko-
dzen spowodowanych odksztatceniami termicznymi
oraz zostaty dodatkowo zintensyfikowane zmiennymi
warunkami klimatycznymi (zwilgoceniem).

Ponadto zinwentaryzowane uszkodzenia w tym przy-
padku (1), wystepujace w obszarach mocowania osto-
nowych ptyt bocznych balkonu w ptycie balkonowej

Rys. 8.
Kompleksowa naprawa
balkondw na jednym
Z budynkow w systemie
,Zeran”
[2rédto: opracowanie
wiasne]

wyraznie swiadczyly, ze elementy te zostaty wadliwie
zaprojektowane. Uszkodzenia pojawiajgce sie w ob-
szarze wewnetrznego wienca, w miejscu zamocowania
ptyty balkonowej w konstrukcji budynku spowodowa-
ne sg rowniez dodatkowymi obcigzeniami termicznymi,
do ktérych dochodzi na skutek zmian dfugosci zelbe-
towych elementow konstrukcyjnych w zwigzku z rézni-
cami temperatur, jakie wystepujag w cyklu dobowym lub
rocznym w przekroju warstwy elementu.

Sposob rozwigzania elementéw zabezpieczajgcych (ba-
lustrad) w systemie WUF-T-67-SB/XI (2), a szczegdlnie
sposéb potgczenia blendy z elementami konstrukcji
nalezy rowniez uzna¢ za wade projektowg. Wykonanie
elementu betonowego w ramie stalowej przy jego usy-
tuowaniu na zewnatrz np. od strony potudniowej, pro-
wadzi do destrukcji na styku stali i betonu. Ponadto spo-
sOb mocowania elementow ramy blendy, poprzez marki
stalowe wyprowadzone z czofa ptyty balkonowej, nie tyl-
ko prowadzi do znacznych naprezen termicznych, ale
jest rébwniez narazony na przyspieszong korozje w przy-
padku niewtasciwego uzytkowania przestrzeni pomieg-
dzy ptyta balkonowg i blendg (bywa ona uszczelniana
np. deskami lub folig). Nieprawidfowe jest rowniez ob-
nizenie blendy do poziomu dolnej krawedzi ptyty balko-
nowej, co znacznie utrudnia dostgp do jej dolnej czesci,
a w konsekwencji konserwacje i naprawy. Dodatkowg
wadg projektowg w tym przypadku (2) jest brak osto-
niecia balkonéw zlokalizowanych na ostatnim pietrze
przed wptywami atmosferycznymi.

Stwierdzone w obu badanych przypadkach uszkodze-
nia nie stanowity bezposredniego zagrozenia bezpie-
czenstwa konstrukcji budynku, ani jego uzytkownikow.
Niemniej jednak w przypadku braku podjgcia odpowied-
nich prac naprawczych, w przysztosci takie zagrozenie
mogtoby powstac.
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Jako zalecenia naprawcze zasugerowano kompleksowy
remont wszystkich elementow balkonowych w oparciu
0 nowe rozwigzania i technologie. Wg autoréw nieeko-
nomiczne byto bowiem podejmowanie remontow tzw.
~metodg odtworzenia”, gdyz jak wida¢, na zilustrowa-
nych przyktadach, w takim podejsciu problem nie jest
rozwigzywany, a jedynie przesuwany w czasie (do ko-
lejnego remontu).

4. Podsumowanie

W artykule przedstawiono analize rozwigzan konstruk-
cyjnych i stanu technicznego ptyt balkonowych w wiel-
koptytowych budynkach systemowych. Na podstawie
przeprowadzonych badan opisano problem powszech-
nie wystepujacych uszkodzen ptyt balkonowych, a tak-
ze elementéw balustrad i ptyt ostonowych w budynkach
wielkoptytowych, spowodowanych odksztatceniami ter-
micznymi oraz brakiem wtasciwej konserwaciji.

W badanych przypadkach stwierdzono, ze uszkodze-
nia pojawiajgce sie w obszarze wewnetrznego wiehca
W miejscu zamocowania ptyty balkonowej w konstrukcji
budynku spowodowane sg naprezeniami termicznymi.
Do znacznych odksztafcen termicznych zelbetowych ele-
mentéw konstrukcyjnych balkondw, narazonych na od-
dziatywanie zmiennej temperatury klimatycznej, docho-
dzi ze wzgledu na brak izolacji termiczne;.
Zinwentaryzowane w badanych obiektach uszkodzenia
mocowania balustrad w ptytach balkonowych, jak réwniez
mocowanie ptyty ostonowej (blendy), swiadczg o wadli-
wym rozwigzaniu tych szczegotow. Swoboda w penetraciji

wody oraz brak dostepu dla prawidtowej konserwacji sg
gtdbwnag przyczyng przyspieszonej degradacji zaréwno
samych elementow jak i ich mocowania.

Wyniki przeprowadzonych badanh stanowig potwierdze-
nie pogladu, ze w przypadku budynkow wieloptytowych
nie do konca przemyslane remonty nie tylko nie przy-
nosza spodziewanych korzysci, ale takze znacznie po-
drazajg koszty utrzymania budynku. Dzieje sie tak po-
mimo ponoszonych znacznych naktadéw finansowych.
Potwierdza to konieczno$¢ kompleksowego planowa-
nia remontow budynkow systemowych, w tym ich ter-
momodernizaciji.

Nalezy nadmienic, ze zgodnie z sugestig autorow obec-
nie w obydwu przypadkach zostaty juz podjete dziata-
nia naprawcze, ktére obejmujg kompleksowe naprawy
wszystkich elementéw balkonowych w oparciu o nowe
rozwigzania i technologie (np. rys. 8).

BIBLIOGRAFIA

[1] Lewicki B. i wspoétautorzy, Budynki wznoszone metodami uprzemy-
stowionymi, Arkady, Warszawa 1979 r.

[2] Seria tematyczna instrukcji ITB, Budynki wielkoptytowe — wymaga-
nia podstawowe

[3] Debowski J. Wptyw ukrytych wad wykonawczych na trwafto$¢
budynkdw wielkoptytowych, praca doktorska, Politechnika Krakowska,
Krakow 2008 r.

[4] Instrukcja ITB nr 375/2002, Balkony i loggie w budynkach wielko-
ptytowych/Janusz Szymanski; Warszawa 2002

[5] J. Debowski, Opinia Techniczna dotyczaca uszkodzen balkonéw
w budynku mieszkalnym przy ulicy Ugorek 10 A, B i C w Krakowie,
Krakow 2014

[6] J. Debowski, Opinia o stanie technicznym konstrukciji balkonow

w budynku mieszkalnym przy ul. Opolskiej 41-69 Krakowie, Krakéw 2014

Wdrazanie dyrektywy EPDE w Polsce w aspekcie
dziatan Politechniki Krakowskiej — Matopolski
Certyfikat Budynku Energooszczednego

1. Wprowadzenie

Cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej z jednej stro-
ny zapewnia nam fundusze unijne do realizacji zamie-
rzenh, ktérych nie przeprowadziliby$my bez finansowego
wsparcia UE, z drugiej strony naktada zobowigza-
nia wynikajgce z dalekosigznej wspolnotowej polityki
w réznych obszarach dziatalnosci gospodarczej. Waz-
nym aspektem polityki unijnej jest dbato$¢ o zasoby

naturalne, a co za tym idzie mocny nacisk potozony
jest na ograniczenie ich eksploatacji. W sektorze bu-
downictwa, odpowiedzialnym za znaczace zuzycie su-
rowcow, zobowigzania krajow cztonkowskich dotyczg
ograniczenia energochtonnosci budynkoéw zaréwno no-
wych, jak i istniejacych poprzez wprowadzenie szere-
gu aktoéw prawnych przekfadajacych sie w konsekwen-
cji na konkretne dziatania. Do uzyskania zamierzonego
celu niezbedne jest potgczenie dziatan na ptaszczyznie
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