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Ocena stanu technicznego Hali Gwardii w Warszawie

7 projektem zabezpieczen

ozdobnych elementow murowych

dr inz. Radostaw Sekunda, mgr inz. Roman Lulis, Mazowiecka Okregowa Izba Inzynieréw
Budownictwa, mgr inz. Dawid Szymczyk, Polska Grupa Inzynierska

1. Wprowadzenie

Obiekty budowlane poddawane sg ocenie stanu techniczne-
go z ré6znorodnych powodéw. Wystepuja okresowe kontrole
stanu technicznego wynikajace z art. 62 ustawy Prawo budow-
lane, wykonywane s3 ekspertyzy do postanowien organéw
nadzoru budowlanego oraz w zwigzku z rozbudowa (przebu-
dowa) obiektéw, sporzagdzane sa opinie na poczet roszczen
gwarancyjnych lub potrzeb wtasnych wiasciciela obiektu.
W artykule opisano przypadek oceny stanu technicznego
elementow konstrukcyjnych budynku Hali Gwardii w War-
szawie. Prowadzone badania odpowiedzie¢ miaty na pyta-
nie — czy jest mozliwe dalsze cze$ciowe uzytkowanie obiek-
tu budowlanego (w ktérym zorganizowano weekendowe
targowisko z kilkudziesiecioma lokalami gastronomicznymi)
do czasu wylonienia inwestora generalnego remontu bu-
dynku w systemie partnerstwa publiczno-prywatnego?
Hala Gwardii zostata wzniesiona w latach 1889-1901. Ze wzgle-
du na wartos¢ historyczna — zostata wpisana do rejestru za-
bytkéw pod poz. A-1284 decyzja z dnia 30.12.1986 r. Hala
zostafa zniszczona (spalona) podczas drugiej wojny $wiato-
wej, cho¢ zachowata sie w petni konstrukcja obiektu. Pod-
czas okresu uzytkowania byta wielokrotnie przebudowywana
i aranzowana do stanu obecnego. Obiekt ma jedng kondy-
gnacje piwniczng, w ktdérej znajduja sie czesciowo uzytko-
wane pomieszczenia techniczne oraz nieuzytkowana czes¢
dawnej strzelnicy, toalet, pomieszczen technicznych i biuro-
wych. Hala potozona jest na planie wydtuzonego prostokata
wzdtuz osi wschéd-zachéd. Budynek przykryty jest dachem
o konstrukgji stalowo-drewnianej, wspartym na $cianach ob-
wodowych i stalowych podporach dzielacych wnetrze hali
na trzy nawy. System konstrukcji oparty jest na strukturze
dzwigaréw kratownicowych systemu tréjprzegubowego.
W strefach frontowych zlokalizowane sa czesci o konstruk-
¢ji z cegty ceramicznej — petnej. Doswietlenie hali zrealizo-
wane jest za pomoca naswietli okiennych miedzy kolejny-
mi poziomami pofaci dachu.

Zakres objetosciowy niniejszego artykutu uniemozliwia do-
ktadne przedstawienie wyjatkowego charakteru, konstruk-
¢ji obiektu, a takze jego historii i roli, jaka spetnit w historii

Warszawy, w szczegdlnosci w czasie Powstania Warszaw-
skiego. Niech wiec wystarczy refleksja, ze analiza materiatow
dotyczacych tego budynku wzbudza szacunek do kunsztu
projektowego (takze wykonawczego), wzruszenie do histo-
rii obiektu oraz zto$¢ do instrumentalnego potraktowania
i bezkrytycznego zniszczenia hali na przestrzeni lat w okre-
sie powojennym - poprzez liczne przebudowy i bez dba-
tosci o jej wyjatkowosé.

Podczas prac eksperckich wykonana zostata diagnostyka
stanu technicznego wszystkich elementéw konstrukcyjnych
obiektu. W niniejszej pracy ograniczono sie do przedstawie-
nia stanu technicznego zewnetrznych ozdobnych elemen-
tow murowych stwarzajgcych realne zagrozenie bezpie-
czenstwa oséb i mienia.

2. Stan zachowania ozdobnych elementéw
murowych - wiezyczek

Na dachu budynku zlokalizowano dwanascie wiezyczek
wienczacych konstrukcje. Sposéb oznaczenia wiezyczek
uporzadkowano w nastepujacy sposéb: wiezyczkom nada-
no umowne numery wskazane na rysunku 1.

Na najnizszym poziomie dachu zlokalizowano sze$¢ wie-
zyczek:

* wiezyczki nad portalami wejsciowymi do obiektu ozna-
czono symbolami W8 iW11;

* wiezyczki narozne dolne oznaczono symbolami W7, W9,
W10iW12.

Na posrednim poziomie dachu zlokalizowano kolejne szes¢
wiezyczek:

* wiezyczki narozne gérne oznaczono symbolami W1, W3,
W4 iWe;

* wiezyczki srodkowe gérne oznaczono symbolami W2
i W5.

Kazda z naroznych wiezyczek na poziomie posrednim (W1,
W3, W4, W6) sktada sie z: czterech kolejnych wiezyczek sta-
nowigcych murowane stupy zakonczone gtowicami, pota-
ci dachowej, balustrad, gzymsoéw.

Na podstawie wizji lokalnej przeprowadzonych w ramach
prac eksperckich i projektowych, a takze informacji zawartych
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Rys. 1. Umowna numeracja
wiezyczek ponad dachem
budynku

w archiwalnej dokumen-

tacji technicznej sformuto-
wano nastepujgce wnioski
dotyczace stanu technicz-
nego ozdobnych elemen-
téw murowych:

* dla wiezyczek w czesci
wyzszej obiektu (poziom
posredni dachu):

— stan techniczny wszyst-
kich szesciu (czterech na-
roznych tj. W1, W3, W4, W6 + dwdch szczytowych, tj. W2,
WS5) wiezyczek w czesci wyzszej obiektu oceniono jako zty,
stwarzajacy zagrozenie bezpieczenstwa oséb i mienia. Nie
istnieje ryzyko utraty stabilnosci globalnej ocenianych wie-
zyczek, istniato natomiast realne zagrozenie samoistnego
soderwania sie” fragmentéw muru o losowej wielkosci i ich
upadek z wysokosci - na teren wschodniego dojazdu do ba-
zaru od strony wschodniej, jak i na teren bazaru;

— przez pojecie ztego stanu technicznego wiezyczek
W1,W3,W4,W6 zdefiniowano, przede wszystkim, zty (lub
bardzo zly) stan elementéw murowych gtowic mniejszych
wiezyczek naroznych oraz zty stan gzymsow w poziomie
stropodachu;

— W najgorszym stanie technicznym znajduje sie wiezycz-
ka W1, natomiast w najlepszym wiezyczka W4;

— zly stan techniczny oblicowan wiezyczek szczytowych
- wschodniej W2 oraz zachodniej W5 stwarzajacy ryzyko
samoistnego odspojenia warstwy z cegty klinkierowej i jej
upadku z wysokosci;

— spekania warstwy licowej na scianach bocznych wiezyczek
naroznych W1, W3, W4, W6, na dzier wizji lokalnych, nie sta-
nowity zagrozenia bezpieczenistwa oséb i mienia;

— wiezyczki narozne byly zabezpieczone siatka materiato-
wa. Rozwiazanie niezapewniajace odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa w przypadku oderwania sie elementu;

* dla wiezyczek w czesci nizszej obiektu (poziom najniz-
szy dachu):

— przypory przy scianach szczytowych, tj. wiezyczki W7, W9,
W10, W12 w stanie ztym. Ryzyko samoistnego odspojenia ele-
mentéw murowych oraz ich upadek z wysokosci;

— w obszarze wiezyczek W7, W8, W9, W10 widoczna jest ro-
$linnos¢ wyrastajaca spomiedzy cegiet. System korzeniowy
roslinnosci przyczynia sie do destrukcji spoin elementéw
murowych powodujgc,rozsadzanie muru”;

— widoczne prowizoryczne naprawy wiezyczki W8 nad wej-
$ciem wschodnim. Element sprawia wrazenie odchylone-
go od pionu. Liczne ubytki oraz odspojenia w strukturach
ozdobnych gzymséw elementu. Stan techniczny wiezyczki
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portalu wejsciowego ocenia sie jako zly, stwarzajacy zagro-
zenie bezpieczenstwa oséb i mienia. Nie istnieje ryzyko utra-
ty stabilnosci globalnej ocenianych wiezyczek (ich przefa-
manie). Istnieje natomiast realne zagrozenie samoistnego
soderwania sie” fragmentéw muru o losowej wielkosci i ich
upadek z wysokosci;

— wiezyczki s obecnie zabezpieczone siatka materiatowa.
Jest to rozwigzanie niezapewniajgce odpowiedniego pozio-
mu bezpieczenstwa w przypadku oderwania sie elementu.

Wybrane fotografie z badan z wizji lokalnej przedstawiono
dalej. Na poszczegdlnych fotografiach wskazano:

* widok budynku od strony pétnocno-wschodniej. Tym-
czasowe zabezpieczenia wiezyczek przy pomocy zielonych
materiatowych siatek (fot. 1);

* wiezyczke W1 - widok z dachu. Widoczne znaczne uszko-
dzenia konstrukcji — ubytki cegiet licowych, ozdobnego
gzymsu oraz brak czap zabezpieczajgcych wiezyczki od gory.
Wiezyczki nieskutecznie zabezpieczone przy pomocy ma-
teriatowych siatek, ktére pod wptywem czasu oraz warun-
kéw atmosferycznych ulegty degradaciji (fot. 2);

* wiezyczke W1 - przykfadowe uszkodzenia wiezyczki.
Widoczne znaczace ubytki w ceglanej strukturze wiezycz-
ki. Siatka zabezpieczajaca zniszczona, nie spetnia swojej
funkgiji (fot. 3);

* Wiezyczka W1 - przyktadowe uszkodzenia gzymsu. Wi-
doczne znaczace ubytki w ceglanej strukturze ozdobnego
gzymsu. Brak zabezpieczenia gzymsu (fot. 4);

* uszkodzenia wiezyczki nad portalem wschodnim — widok
z dachu budynku. Widoczne braki ceglanej warstwy licowej
oraz dorazne naprawy. Istniejgce elementy murowe w znacz-
nym stopniu odspojone od konstrukcji muru (fot. 5);

* przyktadowe uszkodzenia oraz widoczna roslinnos¢ po-
rastajgca wiezyczke W7. Czesé¢ licowa gzymsu ,wypaczona
i rozsadzona” oddziatywaniem mrozu oraz roslinnosci zako-
rzenionej w spoinach muru. Zjawisko niebezpieczne stwa-
rzajace ryzyko odspojenia sie fragmentu muru o losowej
wielkosci i upadku z wysokosci — zagrozenie bezpieczen-
stwa oséb i mienia (fot. 6).
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Wybrane fotografie z dokumentacji zdjeciowej opracowan [2, 4]

Fot. 1.
Widok
budynku

od strony
pdtnocno-
-wschodniej

Fot. 3.
Wiezyczka
W1 - przy-
ktadowe
uszkodzenia
wiezyczki

Fot. 5.
Wiezyczka
W2 - widok
od strony
wschodniej

3. Projektowane roboty budowlane

W celu wyeliminowania zagrozenia bezpieczeristwa oséb
i mienia z jednoczesnym umozliwieniem dalszego cze-
sciowego uzytkowania hali, w zakresie zabezpieczenia
ozdobnych elementéw murowych wszystkich 12 wiezyczek
—w lipcu 2020 r. — zaprojektowano nastepujacy zakres ro-
bot budowlanych:

* ogrodzenie terenu budowy, rozwiniecie zaplecza budo-
wy, zapewnienie komunikacji zastepczej, wyznaczenie stref
niebezpiecznych;

* oczyszczenie muru w obrebie projektowanych prac z po-
rastajacej roslinnosci (drzewa, trawy na elewacji);

* rozbioérka pojedynczych, luznych, niestabilnych elemen-
téw i zesktadowanie ich na terenie hali (badz dowolnym in-
nym miejscu wskazanym przez zamawiajacego) do wyko-
rzystania podczas przysztej restauracji obiektu;

* nr,1"(czes¢ rysunkowa). Zamocowanie do nosnych elemen-
téw elewacji obiektu w miejscach wskazanych w dokumentacji

Fot. 2.
Wiezyczka
W1 - widok
zdachu

Fot. 4.
Wiezyczka
W1 - przy-
ktadowe
uszkodzenia
gzymsu

Fot. 6.
Przyktadowe
uszkodzenia oraz
widoczna roslin-
nos¢ porastajqca
wiezyczke W7

rysunkowej profili C100. W miejscach nieliniowosci - pro-
file faczy¢ ze soba poprzez spawanie doczotowe. Profile
mocowac¢ do muru za pomoca kotew o $rednicy min. M12
wklejanych na zywice Koelner R-KEM Il do podtozy muro-
wych i z pustkami w rozstawie ~30 cm. Gtebokos¢ kotwie-
nia - min. 25 cm. Liczbe kotew wskazano w dokumentacji
rysunkowej;

* nr,2" (czes¢ rysunkowa). Zamocowanie do profili C100
profili LR50x5. Profile LR50x5 mocowac przy uzyciu blach
czotowych oraz srub o srednicy min. M10;

* nr,3"(czes¢ rysunkowa). Zamocowanie do profili C100
oraz do katownikéw LR50x5 stalowej siatki ochronnej,
np. Geobrugg Tecco G45/2 w naturalnym kolorze stali
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ocynkowanej. Siatke nalezy usytuowaé pomiedzy dwo-
ma katownikami LR50x5;
* nr,4" (czesc rysunkowa). Zamocowanie do profili LR50x5
blizniaczych profili LR50x5 dociskajacych siatke zabezpie-
czajaca. Katowniki taczy¢ ze sobg za pomoca srub o Sredni-
cy min.M10 w rozstawie co 25-30 cm;

nr,7" (czes¢ rysunkowa). Wykonanie lokalnych zamoco-
wan siatki bezposrednio do muru przy pomocy lin stalo-
wych (min. ¢6) przeplatanych przez oczka siatki oraz kotew
chemicznych o srednicy min. M10 z szerokimi podkfadkami
wklejanych w mur na zywice Koelner R-KEM Il do podtozy
murowych i z pustkami, w miejscach, w ktérych brak mozli-
wosci zastosowania ksztattownikdéw mocujacych dolna kra-
wed?z siatki do muru. Gtebokos¢ kotwienia — min. 25 cm;

nr,6” (cze$¢ rysunkowa). Zamocowanie w dolnej czesci
zabezpieczenia dodatkowej siatki stalowej o mniejszych

o W

WIDOK A-A WIEZYCZKI W2
MDOK 0D STRONY WSCHOONIES
1:50
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oczkach — wymiary oczek max. 2x2 cm. Siatke mocowac po-
przez przywiazanie do siatki wtasciwej;

* nr,5" (czes¢ rysunkowa). Dodatkowo na wiezyczkach
oznaczonych numerami od W7 do W12 wiacznie, projek-
tuje sie zamocowanie swobodnych koncéw siatki do bocz-
nych $cian wiezyczek przy pomocy naciggéw z lin stalowych
(min. @6) ze Srubami rzymskimi typu hak-oko w rozstawie
co max. 50 cm.

Dokumentacja wymagata uzyskania decyzji mazowieckie-
go wojewddzkiego konserwatora zabytkéw zezwalajacej
na wykonanie projektowanych robét oraz uzyskania decy-
zji o pozwolenie na budowe.

Wybrane rysunki z dokumentacji projektowej pokazano
na schematach ponizej. Przyktad zabezpieczenia wiezyczki
W2 - rysunki 2-3. Przyktad schematu zabezpieczenia wie-
zyczki W8 - rysunki 4-5.

PRZEKROJ B-B

PRZEKROJ C-C
1:50 1:50
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Wybrane fotografie z kontroli obiektu (zré6dto wtasne)

Fot. 13. Widok zabezpieczenia wiezyczki W6

Fot. 10. Widok zabezpieczenia wiezyczki W2

Fot. 12. Widok zabezpieczenia wiezyczki W4

T

Fot. 14. Widok elewacji pétnocnej
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4. Stan po zabezpieczeniu
- weryfikacja zasadnosci wykonanych roboét

Roboty budowlane wykonane zostaty w marcu 2021 roku.
W trakcie robdt, na wniosek kierownika budowy, wprowa-
dzono zmiane nieistotng polegajaca na zastapieniu ce-
ownika C100 na profil zamkniety 60x60x3mm, co utatwi-
to sposdb montazu i taczenia poszczegdlnych elementéw
konstrukcji zabezpieczajacej. Zespét projektowy wyra-
zit zgode, petniac nadzér autorski. Stwierdzono takze po-
gorszony po okresie zimowym stan techniczny fragmen-
tow elewacji pétnocnej i wykonano dodatkowe projekty
zabezpieczen.

W grudniu 2021 roku zesp6t projektowy dokonat kontroli
obiektu w celu oceny stanu technicznego wykonanych za-
bezpieczen oraz weryfikacji zasadnosci podjetych roboét.
W trakcie wizji lokalnej stwierdzono, ze:

* stan techniczny obiektu jako catosci ulega pogorsze-
niu, co jest zwigzane z brakiem nalezytego zabezpiecze-
nia obiektu przed warunkami atmosferycznymi. Pamietac
nalezy, ze m.st. Warszawa prébuje w kolejnych postepo-
waniach wytoni¢ inwestora w trybie partnerstwa publicz-
no-prywatnego, co nie stuzy atmosferze dofinansowania
obiektu, a wrecz skazuje go na niedoinwestowane ocze-
kiwanie;

* ozdobne elementy murowe ulegaja dalszej degradacji.
Widoczne s3 liczne odspojenia elementéw murowych, od-
pryski i ubytki cegiet, odspojenia elementéw ozdobnych
od lica konstrukcji murowej;

* stan techniczny wykonanych zabezpieczen nie budzi nie-
pokoju. Konstrukcja zabezpieczen stabilna bez oznak nie-
prawidtowej jej pracy;

* potwierdzono zasadnos¢ zaprojektowanych zabezpie-
czen oraz skutecznosc ich roli w ochronie bezpieczenstwa
0s6b i mienia. Zabezpieczenia wykonane zostaty we wta-
$ciwym czasie (juz sg konieczne) i spetniaja przewidziang
dla nich role (,wyfapujg” fragmenty cegiet z zabezpieczo-
nych wiezyczek).

Na wybranych fotografiach z kontroli obiektu wskazano:

* widok zabezpieczenia wiezyczki W1. Widoczny gruz w siat-
kach przechwytujacych, w tym kilkukilogramowy odtam
muru (fot. 7);

* widok zabezpieczenia wiezyczki W5 (fot. 8);

* widok zabezpieczenia wiezyczki wschodniej. Dobry stan
konstrukgji i siatek przechwytujacych (fot. 9);

* widok zabezpieczenia wiezyczki W2 (fot. 10);
* widok zabezpieczenia wiezyczki W3 (fot. 11);
* widok zabezpieczenia wiezyczki W4 (fot. 12)
* widok zabezpieczenia wiezyczki W6 (fot. 13);

* widok zabezpieczenia fragmentu elewacji pétnocnej
(fot. 14).

We wszystkich siatkach przechwytujacych widoczny jest
gruz ceglany.

’
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5. Podsumowanie

W niniejszym artykule opisano przypadek badan wtasnych
stanu technicznego budynku Hali Gwardii w Warszawie
w aspekcie ozdobnych elementéw murowych. Stan tych ele-
mentéw byt w przesztosci podstawa postepowan powiato-
wego inspektora nadzoru budowlanego oraz mazowieckie-
go wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

W pracy przedstawiono jedynie wybrane aspekty catoscio-
wych badan oceniajacych stan techniczny obiektu. Opisano
pokrétce wyniki badan makroskopowych, wnioski dotyczace
elementéw murowych obiektu oraz przedstawiono rozwia-
zania projektowe zwigzane z zabezpieczeniem elementéw
murowych majace zapewnic bezpieczenstwo oséb i mie-
nia oraz umozliwié cze$ciowe uzytkowanie obiektu do cza-
su podpisania umowy partnerstwa publiczno-prywatnego
docelowego remontu obiektu.

Wykonane analizy nie sa niczym szczegélnym w aspekcie
merytorycznej pracy inzyniera budownictwa. Szczegdlnym
w tym przypadku byt przedmiot tych analiz - budynek Hali
Gwardii. Analiza materiatéw dotyczacych budynku wzbu-
dza szacunek do kunsztu projektowego i wykonawczego,
wzruszenie do historii obiektu oraz zto$¢ do instrumentalne-
go potraktowania i bezkrytycznego zniszczenia hali w okre-
sie powojennym (poprzez liczne i bezmyslne przebudowy)
oraz bez dbatosci o jej wyjatkowy charakter.

Wykonana w grudniu 2021 roku wizyta kontrolna potwier-
dzita poprawnos¢ wykonanych ocen stanu technicznego
obiektu (w latach 2018, 2020) oraz wnioskow w nich zawar-
tych. Potwierdzono takze skutecznos¢ zaprojektowanych
zabezpieczen, co pozwala na dalsze czesciowe uzytkowa-
nie hali i jej dalsza stuzbe spoteczenstwu.
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