Wybrane problemy projektowe

| realizacyjne w zahytkowych obiektach
poprzemystowych na przykiadzie adaptacji
wiezy cisnien w Nysie
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1. Wprowadzenie

Zabytkowe obiekty poprzemystowe przez wiele lat byty
niedoceniane. Sytuacja zaczeta sie zmienia¢ od drugiej
potowy XX w., kiedy zaczeto wykorzystywac potencjat
tego dziedzictwa kulturowego, na przykfad poprzez jego
adaptacje do nowych funkcji. Dziatania te, miedzy in-
nymi poprzez programy rewitalizacji, sg kontynuowane
do dzi$. Stymuluja one rozwadj regionalny w aspekcie
nie tylko szeroko pojetej kultury, ale rowniez spotecz-
no-ekonomicznym.

W ramy dziatan zmierzajgcych do zachowania dziedzic-
twa kulturowego wpisuje sie opracowany przez gming
Nysa lokalny program rewitalizacji, ktory objgt obiek-
ty dotychczas niedostepne, w tym fortyfikacje frydery-
cjanskie. Obiektem zastugujagcym na uwage, potozo-
nym w bezposrednim sgsiedztwie Fortu Prusy (fot. 1,2),
jest wieza cisnien, ktora w 2012 r. zostata zaadaptowa-
na na cele turystyczne i kulturalne.

2. Rys historyczny

Nyska wieze cisnien wybudowano w 1907 r. W 1924 r.
w goérnej czesci budowli wbudowano zelbetowy zbior-
nik na wode, a w czesci przyziemia urzgdzono prze-
pompownig. Usytuowanie obiektu w najwyzszym

punkcie miasta, jego ograniczona dostepnosc¢ czy
tez obronna forma wskazuja, iz obiekt mogt pet-
ni¢ réwniez inne funkcje. Monumentalne wieze tego
typu, tzw. ,wieze Bismarcka”, odwotywaty sie do tra-
dycyjnych symboli niemieckiego nacjonalizmu i pet-
nity role swoistych pomnikow, wokot ktorych organi-
zowano uroczystosci narodowo-patriotyczne (fot. 3).
Nyska wieza jest pionierskg budowlg na terenie Dol-
nego Slaska wykonang w technologii zelbetowej mo-
nolitycznej i jedng z najlepiej zachowanych wiez tego
typu w Europie. Po 1945 r. nieuzytkowany obiekt ule-
gat dewastacji.

3. Stan istniejacy

Wieza zostata zbudowana w monolitycznej, szkieletowej
konstrukcji zelbetowej, na rzucie regularnego dwunasto-
kata foremnego. W bryle budowli wyeksponowano osiem
zelbetowych stupdw rozstawionych na jej obwodzie oraz
dwa okragte trzony komunikacyjne. Jeden skrywa kre-
te schody, a drugi petnit kiedys funkcje szybu technolo-
gicznego. Podstawe wiezy stanowig szeroko rozbudo-
wane na trzech poziomach terasy. Na poziomie trzeciej
kondygnaciji znajduje sig pomieszczenie, uzytkowane
przed 1945 r. jako ,izby pamieci” ku czci polegtych zot-
nierzy w czasie I-wojny swiatowej. Dolna czgS¢ wiezy
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- ‘1 Fot. 1.
Wieza cisnien w Nysie,
4 widok od strony ul.

Obroncow Tobruku
(fot. autor, 2008 r.)
Fol. 2.

Widok z wiezy cisnien na
Fort Prusy
(fot. autor, 2008 r.)
Fot. 3.

Wieza cisniern w Nysie
(2rédfo: pocztdwka z lat
30. XX-w.)
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Fot. 4-8. Wieza cisnienn w Nysie; strefa wejsciowa, detale maszkarony, herb Nysy *

(fot. autor, 2008 r.)

zostata wyposazona w detale architektoniczne uwidocz-
nione na maszkaronach, emblematach, wiencach lauro-
wych, herbie miasta (fot. 4-8). Mimo dewastacji obiektu
nie zaobserwowano naruszenia konstrukciji, ktére unie-
mozliwitoby wykonanie jego adaptacje.

4. Stan projektowany

Czestg przeszkoda we wtasciwym zagospodarowaniu
obiektow wiezowych jest ich zbyt mata powierzchnia
uzytkowa oraz ograniczenia przestrzenne. Nyska wie-
za, ze wzgledu na swoja forme, jak rowniez relatywnie
duzg powierzchnie uzytkowa w czesci terasowej czy
tez mozliwos$¢ wyburzenia nieszczelnego zbiornika
wody oraz dobrg pionowg komunikacje, dawata szan-
se na wtasciwe zagospodarowanie obiektu. W wyniku
analizy funkcji, formy i konstrukcji obiektu stwierdzono,
iz mozliwe jest wykonanie prac adaptacyjnych. Kluczo-
wym zagadnieniem, w kontekscie uwarunkowan konser-
watorskich, okazafa sig identyfikacja i ocena istniejgce-
go stanu technicznego obiektu, ktéra zdeterminowata

Rys. 1. Przekrdj pionowy (projekt:
autor, 2008 r.)

Rys. 2. Rzut | kondygnacji; 1 - zaple-
cze gastronomiczne, 2 — komunikacja,
3 — pow. pod wynajem, 4 — sanitariaty

mozliwosci ingerencji w obiekcie. Zbyt tatwe wprowa-
dzenie wzmocnien lub lekkomysine usunigcie elemen-
tobw nosnych mogtoby przeciez zniszczy¢ oryginalne
rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe oraz zmieni¢
wystroj plastyczny, a w konsekwencji rowniez auten-
tycznos$c¢ catego obiektu.

W 2008 r. powstat projekt adaptaciji wiezy dla nowej funk-
Cji turystyczno-kulturalnej, wraz z zagospodarowaniem
przylegtego terenu, w tym budowy ok. 300-metrowego
odcinka drogi dojazdowej. We wrzesniu 2012 r. obiekt
zostat oddany do uzytkowania. Zwiedzajacy, z uwa-
gi na lokalizacje obiektu i otoczenie, juz od momentu
wjazdu od strony ul. Obroncéw Tobruku zostajg powoli
wprowadzani w $wiat ciszy i odosobnienia, co ma by¢
zapowiedzig kolejnych niesamowitych wrazen przy zwie-
dzaniu Fortu Prusy oraz samej wiezy ci$nien. Droga do-
jazdowa naprowadza obserwatora osiowo na wejscie
gtéwne do obiektu, ktore podkreslajg symetryczne te-
rasy wejsciowe.

Prace przedprojektowe obejmowaty miedzy innymi
opracowanie szczegotowej inwentaryzacji budowla-

Rys. 3. Rzut ll-kondygnacji; 1 — pust-
ka nad | kondygnacjg, 2 — antresola
(projekt: autor, 2008 r.)
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Fot. 9.
Przestrzen przezna-
_| czona pod wynajem,
stan po wykonaniu
adaptaciji (fot., pro-
jekt: autor, 2012 r.)

nej, badania geologiczne i stanu technicznego oraz
badania historyczne i konserwatorskie. Pozwolity one
na wykonanie ekspertyzy technicznej oraz projek-
tu konserwatorskiego. Zasadniczo ingerencje w kon-
strukcje obiektu ograniczono do wyburzenia wtérnie
wbudowanego zbiornika na wode oraz skomunikowa-

na podstawie badan stratygraficznych, decyzjg OWKZ
w Opolu, przywrécono pierwotng kolorystyke oraz de-
tal architektoniczny.

Komunikacja pionowa wiezy realizowana istniejgcymi
kretymi schodami prowadzi na taras widokowy, z kt6-
rego rozposciera sie widok na panorame miasta, Su-
detdw i jeziora nyskiego. Wszystkie kondygnacje ob-
stugiwane sg przez winde osobowg zaprojektowang
w nieczynnym szybie technologicznym. W poziomie
przyziemia zlokalizowano kompleks pomieszczeh prze-
znaczonych pod wynajem (np. klub fitness, sitownia)
z rozbudowanym zapleczem higieniczno-sanitarnym
(rys. 1-3, fot. 9). Na poziomach I-IV zaprojektowano
lokal gastronomiczny i centrum informaciji turystyczne;j
(fot. 10-12). Poziom V przeznaczono na funkcje tech-
niczne, a na poziomie VI i VIl zaprojektowano pomiesz-

Fot. 10-12. Dawna ,izba pamieci”, stan po wykonaniu adaptacji (fot., projekt: autor, 2012 r.).

nie dolnych kondygnacji wewnatrz gtéwnego korpu-
su cylindra wiezy poprzez wykonanie dwéch przepru¢
w stropach oraz wprowadzenie dwoch antresoli. Wy-
burzenie zelbetowego zbiornika na wode (o $rednicy
7,3 m i wysokosci 8,3 m) pozwolito na wprowadzenie
dodatkowej kondygnaciji uzytkowej. Przyziemie zosta-
to pogtebione o0 0,5 m. Pomieszczenie ,izby pamiegci”,
wyposazone w najbogatszy wystroj plastyczny, zloka-
lizowane byfo na poziomie Ill kondygnaciji. Obecnie,

Fot. 13.
Szyb technologicz-
ny, stan przed ada-

ptacja
(fot. autor, 2008 r.)

Fot. 14.
Szyb windowy, stan
po wykonaniu ada-
ptacji (fot., projekt:

autor, 2012r)

czenia przeznaczone pod wynajem (np. biura, ustugi
kosmetyczne). Na elewacji pétnocnej zaprojektowano
mobilng $ciane wspinaczkowa. Caty obiekt jest dosto-
sowany do potrzeb 0sbdb niepetnosprawnych porusza-
jacych sie na wozkach inwalidzkich.

Realizacja inwestycji na etapie projektu, jak i samej
realizacji wymagata rozwigzania szeregu problemow,
spotegowanych ograniczonymi parametrami prze-
strzennymi, przy zachowaniu autentycznosci istnieja-

Fot. 15-16.
Wieza cisnien
w Nysie, stan po

I — R wykonaniu adaptacji
b ‘fyeﬁL 1 W (fot., projekt:
i . i »7{ autor, 2012 r.)
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cej substanc;ji historycznej. Konieczne byto uzyskanie
szeregu odstepstw od przepiséw warunkéw technicz-
nych, celem zachowania bezpieczenstwa higienicz-
no-sanitarnego, jak i ppoz. Skomunikowanie pionowe
obiektu niespetniajgcg aktualnych wymagan przepi-
s6éw budowlanych klatkg schodowg wigzato sig z ko-
niecznos$cig zastosowania szeregu ponadstandardo-
wych systemoOw ochrony przeciwpozarowej. Réwniez
montaz catej infrastruktury technicznej wymagat za-
stosowania indywidualnych rozwigzan. Projekt i mon-
taz ,szytej na miare” cylindrycznej windy, z uwagi
na zastane warunki brzegowe szybu (wysokos¢ h=
30,5 m, nieregularna srednica @220 =10 cm oraz na-
chylenie szybu ok. 1,5° brak mozliwoéci zastosowa-
nia napedu hydraulicznego oraz montazu nadszybia
i podszybia) wymagat zastosowania szeregu, unika-
towych w skali kraju, rozwigzan (fot. 13, 14). Dlate-
go m.in. zastosowano konstrukcje ,plecakowg” windy
0 napedzie elektrycznym sterowanym falownikiem i in-
dywidualny system otwierania potokragtych drzwi szy-
bowych i kabinowych.

Catoroczne uzytkowanie obiektu wymagafo poszukiwan
rozwigzan umozliwiajgcych przebywanie pracownikow
i odwiedzajgcych w odpowiednich warunkach higienicz-
nych i zdrowotnych. W obiekcie zaprojektowano wiec
ogrzewanie elektryczne jako najmniej inwazyjne, cho¢
jedno z drozszych, oraz wentylacje mechaniczng z od-
zyskiem powietrza. Lokalnie, w pomieszczeniach najbar-
dziej narazonych na wychtodzenie, a jednoczesnie po-
zbawionych mozliwosci termomodernizaciji od zewnatrz
(np. przestrzen pod schodami wejsciowymi), przegro-
dy budowlane ocieplono od wewnatrz ptytg klimatycz-
ng. Zastosowanie nowej technologii wymaga od uzyt-
kownika obiektu zapewnienia normowych krotnosci
wymian powietrza i temperatury oraz zachowania ni-
skiego oporu dyfuzyjnego infiltracji wewnegtrznego ma-
teriatu wykonczeniowego. Generalnie jednak, z uwagi
na zabytkowy charakter wiezy, obiekt nie spetnia w petni
wymagan dotyczgcych oszczednos$ci energii zawartych
w przepisach techniczno-budowlanych. Nalezy pamie-
tac, iz zabytku nie mozna naginac¢ do funkcji.
Zachowanie surowego charakteru obiektu wymaga-
to optymalnego wyboru metody czyszczenia zelbe-

towych powierzchni i jej hydrofobizacji (fot. 15, 16).
Miejscowe zabrudzenia graffiti usunieto metodg la-
serowa, W ktorej przy czyszczeniu powierzchni wyko-
rzystuje sie zjawisko ablacji. Przeprowadzone préby
czyszczenia poprzedzono badaniami podtoza, w trak-
cie ktérych dobrano parametry wigzki laserowej (czas
trwania impulsu, szczytowag gestos¢ mocy i czestotli-
wos¢ impulsu), ktore pozwolity na doprecyzowanie
stopnia oczyszczenia zabytku. W sposob wielostopnio-
wy usunieto nawarstwienia z powierzchni bez uszko-
dzenia podtoza.

5. Podsumowanie

Adaptacja wiezy cisnien, jako elementu programu re-
witalizacji, ma na celu ochrong i promocje dziedzic-
twa kulturowego. Nalezy podkresli¢, iz nowa funkcja
w zadnym wypadku nie zdominowata zabytku, powo-
dujgc utrate jego wartoéci historycznych czy estetycz-
nych. Kompromis nie mogt w zaden sposob zniszczy¢
tkanki historycznej obiektu, dlatego zakres ingerencji
ograniczono do minimum. Pozostaje jednak otwarta
kwestia ,,optacalnosci” inwestycji, ktorg nalezy rozpatry-
wac nie tylko w kategoriach czysto ekonomicznych, ale
w kontekscie wartosci nieutylitarnych. Obiekt praw-
dopodobnie moze wymagac¢ dotowania, ze wzgledu
na wysokie koszty uzytkowania spowodowane przede
wszystkim elektrycznym ogrzewaniem. Jednak w kon-
tekscie mozliwosci drzemigcych w Forcie Prusy, i nade
wszystko ozywienia catych fortyfikacji, a takze promo-
Cji regionu, ,przywrocenie zabytku” wydaje sie by¢ jed-
nak opfacalne.
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W naszym Konkursie Swigtecznym ogfoszonym w numerze 12/2012 nagrody otrzymuja:

Edward Nazaruk z Chetma, Mariusz Sliwa ze Stanistawowa,
Zenon Matuszewski z Miedzyrzecza, Stefan Jurczyk z Warszawy.

Rozwigzaniem krzyzowki byto hastfo:

»W te najpiekniejsze swigta cudownych zyczen moc, niechaj sie wszystkie spetnig w te wigilijng noc”

Gratulujemy!
Nagrody wyslemy poczta.
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