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Pozyskiwanie nowych powierzchni
uzytkowych przy okazji renowacji
zabytkowych budynkow w Poznaniu

Dr inz. Jacek Scigatio, Wydziat Budownictwa i Inzynierii Srodowiska,

Politechnika Poznanska

1. Wprowadzenie

2. Rys historyczny ohiektow

Coraz wigcej obiektow budowlanych zlokalizowanych
w centrach miast podlega planowej renowaciji, przy znacz-
nym udziale srodkéw unijnych. Przy okazji planowania re-
montow, nie sposéb poming¢ kwestii modernizacyjnych.
Mozna w ten sposdb pozyska¢ dodatkowe powierzchnie
uzytkowe zlokalizowane w atrakcyjnych miejscach. Nie-
uzytkowane przez dziesigciolecia poddasza, czgsto wy-
magaja wykonania kapitalnych remontow, w celu dosto-
sowania ich do nowych wymagan uzytkowych. Remonty
muszg by¢ poprzedzone wnikliwg analizg konstrukcyjna,

Rys. 1. Collegium Minus od Placu Mickiewicza

co do mozliwosci technicznych zaadaptowania tych po-
wierzchni na cele uzytkowe. Czesto nalezy wprowadzic¢
zmiany konstrukcyjne dla przeniesienia dodatkowych ob-
cigzen. Biorgc jednak pod uwage znaczng atrakcyjnosc
tych powierzchni uzytkowych mozna przyjac, ze ponie-
sione naktady szybko sig zwroca.

W niniejszej pracy przedstawiono problemy konstruk-
cyjne napotkane podczas adaptacji na cele uzytkowe
niewykorzystanych dotychczas poddaszy zabytkowych
budynkéw, nalezacych do Uniwersytetu im. Adama Mic-
kiewicza w Poznaniu.

2.1. Collegium Minus

Budynek Collegium Minus w Poznaniu zostat wybudo-
wany w 1909 roku na potrzeby Akademii Krélewskiej.
Budynek w stylu neorenesansowym, zaprojektowany
przez Edwarda Flrstenaua, miesci sie przy obecnym
Placu Mickiewicza. Elewacje budynku zdominowaty dwa
potezne portyki z wysokimi szczytami (rys. 1). Obecnie
w budynku mieéci sie Duza Aula Uniwersytecka, Rekto-
rat oraz Mata Aula — Sala Lubranskiego (rys. 2).

Rys. 2. Collegium Minus UAM od ul. Roosevelta

2.2. Collegium Maius

Budynek Collegium Maius w Poznaniu (rys. 3) zostat
wybudowany w latach 1908-1910 na dziatce pomiedzy
dzisiejszymi ulicami: Fredry, Alejg Niepodlegtosci i Ko-
Sciuszki. Budynek wzniesiono w stylu neobarokowym
z elementami stylu neoklasycznego na potrzeby Komisji
Kolonizacyjnej powotanej przez Sejm Pruski z inicjatywy
Bismarcka, w celu wykupu ziemi z rak polskich i przeka-
zaniu jej niemieckim osadnikom. Po wybuchu Powsta-
nia Wielkopolskiego w budynku swojg siedzibe miata
Naczelna Rada Ludowa, a pdzniej Urzad Osadniczy li-
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Rys. 3. Budynek Collegium Maius w Poznaniu od strony
ul. Fredry

kwidujacy kolonie utworzone przez Komisje Kolonizacyj-
na. Nastepnie budynek przejat Uniwersytet Poznanski
jako Collegium Medicum. Podczas okupacji w budyn-
ku miescito sie prezydium policji. Po reformie w 1950
roku, ktéra utworzyta akademie medyczne, wiekszos¢
budynku zajmowat Uniwersytet Medyczny im. Karola
Marcinkowskiego w Poznaniu. Z budynku korzysta row-

Rys. 4. Gmach biblioteki UAM od ulicy Ratajczaka

Rys. 6. Dzwigar dachowy Duzej Auli

niez Uniwersytet im. Adama Mickiewicza, w ktérym mie-
Sci sie Wydziat Filologii Polskiej i Klasycznej.

Na osi gtéwnej budynku znajduje sie potokragty ryzalit
(rys. 3, 10) przykryty koputa, ktora obecnie nieznacz-
nie rozni sie od swojego stanu pierwotnego — jest nie-
CO nizsza, bardziej przysadzista i posiada troche inne
otwory okienne.

2.3. Biblioteka Uniwersytecka

Budynek zostat zaprojektowany w stylu péznego renesan-
su przez niemieckiego architekta Carl Hinckeldeyna dla po-
trzeb publicznej biblioteki Cesarza Wilhelma (Kaiser Wilhelm
Bibliotek). Docelowo biblioteka miafa stuzy¢ studentom Aka-
demii Krolewskiej. Zbiory biblioteki, a takze jej zakres ukie-
runkowano na realizacje celéw naukowych, dydaktycznych
i oswiatowych z myslg o niemieckiej spofecznosci miasta.
Gmach biblioteki sktada sie z czytelni i pracowni (rys. 4)
oraz osmiokondygnacyjnego magazynu (rys. 5).

3. Analiza konstrukcyjna obiektow

3.1. Collegium Minus
Obiekt Collegium Minus zlokalizowany przy ul. Wieniaw-
skiego 1 to budynek o konstrukcji murowanej (fot. 1, 2)

Rys. 5. Budynek magazynu biblioteki UAM

et 2 - ._._"

Rys. 7. Dzwigar dachowy Sali Lubrariskiego
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Rys. 8. Schemat dzwigara Duzej Auli

Rys. 9. Schemat dzwigara Sali Lubrariskiego

przekryty dachem dwuspadowym o kacie nachylenia
potaci dachowej wynoszgcym okoto 55°. Na konstruk-
cje no$ng dachu sktadajg sie stalowe dzwigary dacho-
we pracujace w ukfadzie trojprzegubowym ze sztywnym
Sciggiem w potowie wysokoséci konstrukcji. Pokrycie da-
chu ceramiczne z dachéwki karpiéwki na deskowaniu.
Drewniane krokwie o osiowym rozstawie co okofo 1,0 m
oparto na stalowych pfatwiach, ktore z kolei sg przegu-
bowo podparte w weztach stalowych dachowych dzwi-
garow kratowych. Nad aulami wykonano gipsowy su-
fit o grubosci okoto 0,10 m podwieszony do stalowej
konstrukcji dachowej za pomocg stalowych wieszakéw
(rys. 6, 7). W przestrzeni stropodachu wykonano pomo-
sty robocze, ktore oparto na sztywnych stalowych $cig-
gach kratowej konstrukcji dachowe;j.

Sprawdzajgce obliczenia statyczno-wytrzymatoscio-
we stalowej konstrukcji dachowej wykonano kompute-
rowo przy wykorzystaniu programu RM-WIN. Przyjete
schematy statyczne konstrukcji stalowych dzwigarow
dachowych przedstawiono na ponizszych schematach
obliczeniowych (rys. 8 9).

3.2. Collegium Maius
Budynek zaprojektowano i wykonano jako murowany,
szesciokondygnacyjny, na ktory sktada sie 5 kondygna-

cji nadziemnych tacznie z przedmiotowym poddaszem
uzytkowym oraz 1 kondygnacja podziemna (rys. 10).
Sciany nosne w uktadzie podtuznym podpierajg ptyty
stropowe pracujgce w ukfadzie wolnopodpartym. Po-
przecznie wykonano sciany usztywniajgce, ktore do-
datkowo stanowig podpory ptyt stropowych. Sciany
nosne o zmiennej grubosci w zaleznosci od kondygna-
cji. Stropy miedzypigtrowe zaprojektowano i wykonano
jako stropy ciezkie o konstrukcji ceramiczno-zelbeto-
wej typu Kleina. Dach dwuspadowy z drewniang wigz-
ba dachowag z pokryciem z dachéwki ceramicznej, kto-
re zostato wymienione na nowe pokrycie ceramiczng
dachowkg karpiowka.

Stan techniczny budynku oceniono jako dobry. Podczas
przeprowadzonych wizji lokalnych nie zaobserwowano
spekan i zarysowan $cian. Ogledziny stropow nie wy-
kazaty nadmiernych ugiec¢ i zarysowan swiadczacych
0 ich przecigzeniu. Znaczna czg$¢ pomieszczen biuro-
wych i komunikacyjnych jest po kapitalnym remoncie,
w trakcie ktorego wymieniono stolarke okienng i drzwio-
wag oraz gruntownie odnowiono sciany i posadzki.

4 (har e e

Ll

4

ot

NI

Rys. 10. Rzut kondygnacji powtarzalnej budynku Collegium
Maius

Rys. 11. Rzut poziomy konstrukcji Biblioteki Uniwer-
syteckiej

3/2013



Rys. 12. Konstrukcja dachu nad Czytelnig Gidwng

3.3. Biblioteka Uniwersytecka

Obiekt Biblioteki Uniwersyteckiej w Poznaniu to troj-
kondygnacyjny budynek z poddaszem uzytkowym
integralnie pofaczony z osmiokondygnacyjnym ma-
gazynem ksigzek (rys. 11). Konstrukcje nosng dachu
stanowig stalowe dzwigary kratowe pracujace w ukfa-
dzie tréjprzegubowym ze Sciggiem (rys. 12, 14). Kro-
kwie drewniane co okoto 1,0 m opierajg sie za posred-
nictwem ptatwi stalowych opartych w weztach kratowych
dzwigarow dachowych. Pokrycie dachu stanowi da-
choéwka ceramiczna.

Budynek Czytelni Gtownej wykonano w konstrukcji mu-
rowanej o mieszanym, poprzeczno-podtuznym uktadzie
§cian nosnych i zroznicowanej ich grubosci, w zalezno-
$ci od obcigzenia. Stropy masywne, w czesci piwnicz-
nej w uktadzie ceglanych sklepienh jedno- i dwukrzywi-
znowych, a w stropach miedzykondygnacyjnych jako
pfaskie, zelbetowe ptyty monolityczne pracujace w ukfa-
dach krzyzowo-zbrojonych.

Budynek magazynu osmiokondygnacyjny (lokalnie
dziewieciokondygnacyjny) z niewykorzystanym w pet-
ni poddaszem uzytkowym. Zewngtrzne Sciany muro-
wane o grubosci rownej 0,77 m oraz 0,90 m na dwoch

Rys. 14. Schemat dzwigara dachowego

Rys. 13. Konstrukcja dachu magazynu ksigzek

dolnych kondygnacjach. Stropy zelbetowe grubosci
0,10 m podparte stalowym uktadem stupowo-ryglo-
wym. Konstrukcje nosng dachu stanowig stalowe dzwi-
gary dachowe w uktadzie tréjprzegubowym ze Sciggiem
podwieszonym z pretow wiotkich (rys. 13). Osiowy roz-
staw dzwigarow co 4,80 m. Pokrycie dachu ceramicz-
ne — dachowka karpiowka ukfadana na latach drew-
nianych 4/6 cm co 0,30 m. taty oparte na drewnianych
krokwiach o przekroju 12 x 15 cm, w osiowym rozsta-
wie co okoto 0,80 m. Krokwie opieraja sig na stalowych
ptatwiach, ktore z kolei opierajg sie przegubowo w we-
ztach dachowych dzwigarow kratowych.

Sprawdzajace obliczenia statyczno-wytrzymatoscio-
we wykonano komputerowo. Dla oceny istniejacych
rezerw nosnosci stalowych ptatwi i dzwigarow krato-

Rys. 15. Schematy obliczeniowe plyt stropowych
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wych wykorzystano program RM-WIN, przyjmujgc mo-
del obliczeniowy przedstawiony na rysunku 14. Dla wy-
znaczenia rezerw nosnosci ptyt stropowych ostatniej
kondygnacji postuzono sie programem ABC PLYTA stu-
Zzgcym do analizy statycznej niezarysowanych i zaryso-
wanych ptyt (rys. 15).

4. Przyjete koncepcje modernizacji poddaszy
zahytkowych budynkow

Propozycje modernizacji funkcjonalnej poddaszy bu-
dynkéw zabytkowych pojawity sie na etapie planowania
prac renowacyjnych znacznie zuzytych pokry¢ dacho-
wych. Na etapie prac przygotowawczych do planowa-
nych inwestycji wymiany pokrycia, Inwestor kazdora-
zowo zlecat wykonanie opinii technicznej dotyczace;j
stanu technicznego konstrukcji wiezby dachowej pod
katem istniejgcych rezerw nosnosci. W ten sposob zro-
dzit sie pomyst pozyskania nowych, niewykorzystanych
dotychczas powierzchni uzytkowych.

Na bazie wnioskow wykonanych opinii technicznych,
kazdorazowo przedstawiono Inwestorowi kilka mozli-
wych do realizacji koncepcji, z ktérych wybrano pro-
pozycje najbardziej odpowiadajgce Uzytkownikowi
obiektow.

4.1. Collegium Minus

Wybrana propozycja polegata na wykorzystaniu znacz-
nej wolnej przestrzeni poddasza na cele instalacji wen-
tylacyjnej. Do weztow stalowych dzwigardéw kratowych
podwieszono pomosty robocze, na ktérych zainsta-
lowano urzgdzenia instalacyjne. Docigzenie istnieja-
cej konstrukcji dachowej byto mozliwe po analizie wy-
nikdw wykonanej diagnostyki konstrukcji. Wykonane
obliczenia wykazaty istnienie pewnych rezerw w no-
snosci elementow konstrukcji dachowej. Rezerwy te
wykorzystano do bezpiecznego przeniesienia dodat-
kowych obcigzen.

4.2. Collegium Maius

Dla bezpiecznego przejecia obcigzen stropéw nad llI
pietrem, ktore przeznaczono na powierzchnie biurowe
i dydaktyczne, zaproponowano wykonanie niezalez-
nej, stalowej konstrukcji podtogi samonosnej, opartej
na podtuznych (zewnetrznych i wewnetrznych) $cianach
nos$nych. Uwzgledniajgc zyczenie Inwestora, przyjeto
stalowg konstrukcje samonosng z dwuteownikdéw wal-
cowanych w postaci prostych, jednoprzestowych be-
lek wolnopodpartych. Przyjeto osiowy rozstaw belek
nie przekraczajacy 1,0 m. Plyte nosng podtogi zapro-
ponowano z ptyty OSB grubosci 22 mm.

4.3. Biblioteka Uniwersytecka

Wartosci dopuszczalnych obcigzeh uzytkowych stro-
pow nad Il pigtrem okazaty sie dalece niezadowalaja-
ce. Przedstawiono zatem Uzytkownikowi kilka koncepcji
konstrukcyjnych, z ktérych Inwestor wybrat rozwigzanie

najbardziej mu odpowiadajgce. Przyjete rozwigzanie po-
legafo na wykonaniu samonosnej konstrukciji stropowej
w formie rusztu stalowego, przekazujgcego obcigzenia
uzytkowe na $ciany nosne budynku. Koncepcije te wy-
brano w uzgodnieniu z Konserwatorem dla zachowania
istniejacego, zabytkowego charakteru konstrukc;ji stro-
pu w pomieszczeniach Il pigtra. W celu okreslenia no-
$nosci istniejacych murdéw i fundamentow, wykonano
dodatkowsg analize statyczno-wytrzymatosciowa. Ana-
liza wykazata, ze mury i fundamenty posiadajg wystar-
czajgce rezerwy nosnosci do przeniesienia dodatko-
wych obcigzen. Zaistniata zatem techniczna mozliwosc
zwiekszenia dopuszczalnej wartosci obcigzen uzytko-
wych stropéw poddasza do 12,0 kN/m?, bez koniecz-
nosci dodatkowych prac wzmacniajgcych istniejgcych
muréw nosnych i fundamentéw.

5. Podsumowanie

Coraz wyzsze ceny powierzchni uzytkowych i duza atrak-
cyjnosc lokalizacyjna obiektow znajdujgcych sie w Sci-
stych centrach duzych miast, zmuszajg do poszukiwa-
nia istniejgcych rezerw powierzchni uzytkowej. Okazuje
sie, ze czegsto skutecznym sposobem na zwigkszenie
istniejgcej powierzchni jest wykorzystanie rezerw w nie-
uzytkowanych poddaszach, jak réwniez w piwnicach
istniejgcych obiektow. Wieloletnie doswiadczenia au-
tora wynikajace z wykonywania ekspertyz wielu obiek-
tow zabytkowych potwierdzajg postawiong powyzej
teze. W opisywanych w pracy przypadkach dodatko-
we zwiekszenie obcigzen poddaszy nie wymagato ko-
niecznosci wykonania wzmocnien konstrukcji wspor-
czych — $cian i fundamentow.

W zwiagzku z ciggtym naptywem znacznych unijnych
Srodkéw finansowych na rewitalizacje obiektéw zabytko-
wych, przedstawiony w pracy temat jest nadal aktualny.
Przed podjeciem decyzji o zakresie remontu i ewentual-
nej modernizacji danego obiektu, nalezy wykonac pet-
ng oceneg jego aktualnego stanu technicznego, rowniez
pod katem zdolnosci do przeniesienia obcigzen ponad
obecne wartosci, ktdre wynikajg z przyjecia koncepcji
dodatkowego wykorzystania poddaszy na cele uzytko-
we. Wykonanie petnej oceny stanu technicznego obiek-
tu, pozwala na lepsze zaplanowanie niezbednych Srod-
kéw na prace remontowe i modernizacyjne.
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