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Problemy remontowe podfog w nowych
hudynkach mieszkalnych

Dr hab. inz. Bohdan Stawiski, Politechnika Wroctawska

1. Wprowadzenie

Zwykle remont mieszkania rozpoczyna sie wtedy, gdy
nastgpifo naturalne zuzycie albo wtedy, gdy stan tech-
niczny podtog lub scian pozostawia wiele do zycze-
nia. Takie niekorzystne zjawiska jak odspajanie sie pty-
tek lub deszczutek posadzkowych, spekania $cian lub

Rys. 1.
Pobrany
fragment
podkifadu
do badari
niszczgcych

Rys. 2.
Wyciete
Z jednego
podkifadu
beleczki
4x4x16 cm

sufitbw wymuszajg podejmowanie prac remontowych
przedwczesnie, juz po jednym, dwoch latach od za-
mieszkania.

Stosowany obecnie system deweloperski czesto prze-
widuje przekazywanie mieszkan w stanie niewykon-
czonym. Nabywca po rozpoznaniu stanu technicznego
nabytego mieszkania nierzadko decyduje sie na rozpo-

F
A10£0,5 l Rys. 3.
Schemat
] 50 obcigzenia

g podczas

badania
h” 10%0,5 H10£05 wytrzyma{os:ci
na zginanie wg
2100203 30 PN-EN-1015-11

160

gdma plyta maszyny wytrzymaloéciowe)

Rys. 4.
Schemat
Przenoszgce i~ i
e Shlanits obcigzenia
g=aomm podczas
: skl ~~ polowka badama, .
8 IO beleczki wytrzymafosci

na sciskanie

| dolna plyta maszyny wytrzymalogciowej

3/2013



czecie pierwszego remontu w terminie zerowym, przed
zamieszkaniem. Warto zastanowi¢ sie, czy takie de-
cyzje sg zasadne zarowno od strony technicznej, jak
i ekonomicznej?

Celowos¢ decyzji o remoncie w terminie zerowym bedzie
rozwazana na przyktadzie podtdég w nowo wzniesionym
osiedlu domkow szeregowych. Rozwigzanie, w ktérym
wykonczenie realizuje nabywca charakteryzuje sie tym,
ze kupujacy moga miec rézne oczekiwania i bedg wy-
biera¢ rozne rodzaje posadzek, od wielkowymiarowych
ptytek gresowych, przez parkiety, mozaiki po wyktadzi-
ny elastyczne z tworzyw sztucznych i wyktadziny tek-
stylne. Rozktad obcigzen uzytkowych przekazywanych
przez posadzke na podktad w kazdym przypadku bedzie
inny. Nalezy wiec oczekiwac, ze podktady pod przyszte
posadzki bedg posiadaty takie parametry, kiére umoz-
liwig wykonanie na nich dowolnej posadzki.

2. Badania parametrow technicznych
podktadow cementowych pod posadzki

Warunki techniczne publikowane przez réznych wydaw-
céw nie wprowadzajg zmian w stosunku do dawniejszych
wytycznych i zalecen znanych z literatury technicznej [1,
2, 3, 4]. W przypadku budynkow mieszkalnych, podktady
cementowe powinny posiada¢ wytrzymatos¢ na $ciskanie
co najmniej 12 MPa badang na beleczkach 4 x 4 x 16 cm.
Jest to istotne, gdyz dawniej badania zapraw wykony-
wano na walcach @=h=8 cm. Wytrzymatosci z walcow
nalezy mnozy¢ przez 1,5, aby otrzymac aktualng wytrzy-

matos¢ beleczkows. Stad w starych podrecznikach, jako
minimalng wytrzymatos¢ dla podktaddéw podawana jest
warto$¢ 8,0 MPa, a w nowych wytycznych 12 MPa. Inne
wazne wymagania, to brak pylenia, wykonanie dylatacji
w wymaganych miejscach i rownos¢ podktadu (dopusz-
czalne odchylenie od faty 2 m wynosi 3 mm).

Na jednym z nowo wybudowanych osiedli nabywcy seg-
mentéw mieli zastrzezenia do jakosci podktadow (wy-
kazywaty one sktonnosc¢ do rozkruszania, a nawet za-
tamywania sig przy scianach(. Wykonano wiec badania
wytrzymatosci na sciskanie zaprawy, z ktérej wykonano
podktady. W tym celu wycieto w trzech pokojach réz-
nych mieszkan fragmenty podktadu, z ktérych nastep-
nie wycieto beleczki 4 x 4 x 16 cm (rys. 1, 2).

Wyciete probki zbadano najpierw ultradzwiekami przy
wykorzystaniu gtowic punktowych. Okreslono pred-
kosc fali powierzchniowej C na drodze 70 mm, a na-
stepnie zbadano je metodg niszczgca zgodnie z nor-
mag PN-EN1015-11 (rys. 3, 4).

Wyniki badan beleczek podano w tabeli 1.

Probki pobrane z trzech roznych mieszkan majg bardzo
rézne wytrzymatosci srednie: 1,01 MPa; 7,38 MPa; 3,51
MPa. Wskazywato to na koniecznos¢ sprawdzenia wy-
trzymatosci zaprawy w podktadzie, w kazdym pokoju.
W oparciu o wyniki z tabeli 1 (kolumny 4 i 5) okre$lono
korelacyjng zalezno$¢ miedzy predkoscig fali ultradzwie-
kowej Cp a wytrzymatoscig na sciskanie f.. Do dalszych
badan przyjeto zaleznos¢ liniowg o rownaniu:

f,= 17,875 C_ - 13,308 [MPa] (1)

Tabela 1. Zestawienie Srednich wytrzymatosci na zginanie i Sciskanie dla beleczek z trzech réznych mieszkar okreslonych
metodg niszczgcg oraz Sredniej predkosci fali powierzchniowej w badanej beleczce.

e Wytrzymalost na zginanie [MPa] Lp. Wytrzymaio[é“(":I l;l:]éciskanie f, Predkos¢ Iglni [[:(mise]rzchniowej
Af 0,261 ; 882 8212
A2 0,233 : 0%9366 8?33
A3 0,262 2 8382 ggg
A 0,306 ; 1322 8?32
o1 210 o e s
c2 2,39 I SSS Hgl
c3 1,44 I e e
c4 210 ]2 ?23 123
Gl 145 " 322 881
62 1,31 IR 333 82(2]
63 117 > 223 8338
G4 1,26 32 223 ggg
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Rys. 5.
Sposéb badania
probek a pozniej

podktadow
ultradzwigkami
przy uzyciu gtowic
0 punktowym
kontakcie z
materiatem

Ultradzwiekowe badania wytrzymatosci zaprawy w pod-
ktadach wykonano metodg powierzchniowg, zachowu-
jac statg baze pomiarowg 70 mm. Sposoéb badania pod-
ktadéw byt taki sam jak beleczek (rys. 5).

W kazdym pomieszczeniu wybrano po kilka obszarow,
w ktorych okreslono predkosc fali C, na o$miu odcin-
kach i z réwnania (1) obliczono wytrzymatos¢. Rozrzu-
ty wytrzymatosci sg ogromne, nawet w obrebie jednego
pokoju. Wytrzymatosci srednie w obszarach zmienia-
ja sie od 0,9 do 8,3 MPa. W salonie innego mieszkania
wytrzymatos¢ w roznych badanych obszarach zmieni-
ta sie od 3,3 MPa do 10,5 MPa. W zadnym z badanych
pomieszczen w kilku mieszkaniach nie stwierdzono wy-
trzymatosci 12 MPa, ktdrej nalezato oczekiwac jako war-
tosci minimalnej dla roznego rodzaju posadzek. Spo-
srod innych waznych parametréw technicznych tylko
rownosc¢ podktadéw miescita sie w dopuszczalnych

Rys. 6.
Gagbczasta
struktura podkfadu
cementowego

Rys. 7.
Przyktady
obszarow bez
zageszczenia
i lekko
zageszczonych

granicach. Oddylatowanie podktadow od $cian na ogét
wystepowato, ale w progach przewaznie dylatacji nie
wykonywano.

3. Analiza przyczyn tak niezadowalajacego stanu

Obecnie tradycyjna metoda wylewania podktadéw ce-
mentowych z gestoplastycznej masy zageszczanej wi-
bracyjnie zostata wyparta przez technologie uktadania
podktadow z ,suchej” mieszanki cementowo-piasko-
wej z bardzo matg iloscig wody. Wykonawcy odstapili
takze od wibracyjnego zageszczania takiej mieszanki.
Technologie wykonania podktadu ograniczono do roz-
garniecia suchej zaprawy tatg metalowg i delikatnego
zagfadzenia wierzchniej warstwy. Tak utozona mieszan-
ka ma bardzo porowatg strukture (rys. 6), co drastycz-
nie obniza jej wytrzymatos¢ [4, 5].

Rys. 8.
Zagfadzona
powierzchnia
podkfadu,

PO miesigcu
sprawdzana
na zadrapanie
(gwozdziem)
pozostawia ryse,
co bez badari
wskazuje na niska
wytrzymafosc
zaprawy
w podkiadzie.
Nie jest to jednak
uznawane za
wystarczajgca
probe
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Rys. 9. Probki walcowe zasypane i lekko wstrzgsniete.
Zasypane sg bardzo porowate

Lokalnie trafiano na miejsca, w ktérych zaprawa byta
prawdopodobnie uderzona kilkakrotnie paca, zostata
wigc nieco zageszczona, w takich miejscach wytrzyma-
to$¢ dochodzita nawet do 10 MPa, nie osiagajgc jednak
wytrzymatosci minimalnej 12 MPa (rys. 7).

a) Wykresy wytrzymalogci na sciskanie podkladéow z

zaprawy cementowej plastycznej
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Rys. 10. Rozkfad wytrzymatosci na grubosci réznych
podkfadow: a) podkfady wykonane z plastycznej zaprawy, z
duzg iloscig wody, b) podkfady wykonane z suchej zaprawy
sfabo zageszczonej [5, 6]

Zagtadzona powierzchnia podktadu (rys. 8) uznawana
jest za dobrze wykonane podtoze pod kazdg posadzke.
Wiedza o rzeczywistej wytrzymatosci podkfadu na gru-
bosci jest niezadowalajgca.

4. Podsumowanie

W pracy [5] wykazano, ze podktady wykonywane opi-
sang metodg tylko w wierzchniej warstwie sg troche
zageszczone i majg najwyzszg wytrzymatosé, chociaz
na ogol mniejszg od wymaganej; im nizej — tym po-
rowatosc jest wieksza, a wytrzymatos¢ mniejsza. Wi-
dac to doskonale na probkach tylko zasypanych su-
cha mieszanka i lekko utrzg$nietych (rys. 9). Wstrzasy
prowadzg do dos¢ szybkiego zageszczenia. Szkoda,
ze dobre taty wibracyjne nie znajdujg zastosowania
przy tych pracach.

Przedstawione wyniki badah pokazujg, ze prace re-
montowe przed zamieszkaniem moga by¢ jak najbar-
dziej uzasadnione. Podtoga, gdyby byta wykonana
na podkfadach tak stabych jak pokazano wyzej, be-
dzie wymagata remontu bardzo szybko po przykle-
jeniu. Ewentualne ,wzmocnienie” przez impregnacije
srodkiem gruntujagcym dotyczy tylko wierzchniej war-
stwy, i jest zabiegiem pozornym, skutecznym na krot-
ki okres. Czas do remontu na pozornie wzmocnionym
podkfadzie bedzie tym krotszy, im zastosowana po-
sadzka stabiej rozktada obcigzenia (wszelkie wykfadzi-
ny, mozaiki itp.). Wzmocnienia powierzchniowe bytyby
ewentualnie uzasadnione w podktadach wylewanych
z mas plastycznych, w ktérych wierzchnia warstwa jest
zawsze najstabsza [6] — rys.10a.

Podktady formowane z suchych mas, wierzchnig war-
stwe majg najmocniejszg — im gtebiej, tym wytrzyma-
tos¢ jest nizsza (rys.10b). Stabe na wierzchu podktady
z tych mas kwalifikujg sie jednoznacznie do wymiany.
W przedstawionym przypadku remont przed rozpocze-
ciem prac wykonczeniowych byt uzasadniony.
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