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Problemy remontowe podłóg w nowych 

budynkach mieszkalnych
Dr hab. inż. Bohdan Stawiski, Politechnika Wrocławska

1. Wprowadzenie

Zwykle remont mieszkania rozpoczyna się wtedy, gdy 
nastąpiło naturalne zużycie albo wtedy, gdy stan tech-

niczny podłóg lub ścian pozostawia wiele do życze-

nia. Takie niekorzystne zjawiska jak odspajanie się pły-

tek lub deszczułek posadzkowych, spękania ścian lub 

sufitów wymuszają podejmowanie prac remontowych 
przedwcześnie, już po jednym, dwóch latach od za-

mieszkania.
Stosowany obecnie system deweloperski często prze-

widuje przekazywanie mieszkań w stanie niewykoń-

czonym. Nabywca po rozpoznaniu stanu technicznego 
nabytego mieszkania nierzadko decyduje się na rozpo-
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częcie pierwszego remontu w terminie zerowym, przed 
zamieszkaniem. Warto zastanowić się, czy takie de-

cyzje są zasadne zarówno od strony technicznej, jak 
i ekonomicznej?
Celowość decyzji o remoncie w terminie zerowym będzie 
rozważana na przykładzie podłóg w nowo wzniesionym 
osiedlu domków szeregowych. Rozwiązanie, w którym 
wykończenie realizuje nabywca charakteryzuje się tym, 
że kupujący mogą mieć różne oczekiwania i będą wy-

bierać różne rodzaje posadzek, od wielkowymiarowych 
płytek gresowych, przez parkiety, mozaiki po wykładzi-
ny elastyczne z tworzyw sztucznych i wykładziny tek-

stylne. Rozkład obciążeń użytkowych przekazywanych 
przez posadzkę na podkład w każdym przypadku będzie 
inny. Należy więc oczekiwać, że podkłady pod przyszłe 
posadzki będą posiadały takie parametry, które umoż-

liwią wykonanie na nich dowolnej posadzki.

2. Badania parametrów technicznych 
podkładów cementowych pod posadzki

Warunki techniczne publikowane przez różnych wydaw-

ców nie wprowadzają zmian w stosunku do dawniejszych 
wytycznych i zaleceń znanych z literatury technicznej [1, 
2, 3, 4]. W przypadku budynków mieszkalnych, podkłady 
cementowe powinny posiadać wytrzymałość na ściskanie 
co najmniej 12 MPa badaną na beleczkach 4 x 4 x 16 cm. 
Jest to istotne, gdyż dawniej badania zapraw wykony-

wano na walcach Ø=h=8 cm. Wytrzymałości z walców 
należy mnożyć przez 1,5, aby otrzymać aktualną wytrzy-

małość beleczkową. Stąd w starych podręcznikach, jako 
minimalną wytrzymałość dla podkładów podawana jest 
wartość 8,0 MPa, a w nowych wytycznych 12 MPa. Inne 
ważne wymagania, to brak pylenia, wykonanie dylatacji 
w wymaganych miejscach i równość podkładu (dopusz-

czalne odchylenie od łaty 2 m wynosi 3 mm).
Na jednym z nowo wybudowanych osiedli nabywcy seg-

mentów mieli zastrzeżenia do jakości podkładów (wy-

kazywały one skłonność do rozkruszania, a nawet za-

łamywania się przy ścianach(. Wykonano więc badania 
wytrzymałości na ściskanie zaprawy, z której wykonano 
podkłady. W tym celu wycięto w trzech pokojach róż-

nych mieszkań fragmenty podkładu, z których następ-

nie wycięto beleczki 4 x 4 x 16 cm (rys. 1, 2).
Wycięte próbki zbadano najpierw ultradźwiękami przy 
wykorzystaniu głowic punktowych. Określono pręd-

kość fali powierzchniowej Cp na drodze 70 mm, a na-

stępnie zbadano je metodą niszczącą zgodnie z nor-
mą PN-EN1015-11 (rys. 3, 4).
Wyniki badań beleczek podano w tabeli 1.
Próbki pobrane z trzech różnych mieszkań mają bardzo 
różne wytrzymałości średnie: 1,01 MPa; 7,38 MPa; 3,51 
MPa. Wskazywało to na konieczność sprawdzenia wy-

trzymałości zaprawy w podkładzie, w każdym pokoju. 
W oparciu o wyniki z tabeli 1 (kolumny 4 i 5) określono 
korelacyjną zależność między prędkością fali ultradźwię-

kowej Cp a wytrzymałością na ściskanie f
c
. Do dalszych 

badań przyjęto zależność liniową o równaniu:

 f
c 
= 17,875 Cp – 13,308 [MPa]  (1)

Tabela 1. Zestawienie średnich wytrzymałości na zginanie i ściskanie dla beleczek z trzech różnych mieszkań określonych 
metodą niszczącą oraz średniej prędkości fali powierzchniowej w badanej beleczce.

Nr beleczki Wytrzymałość na zginanie [MPa] Lp.
Wytrzymałość na ściskanie fc 

[MPa]
Prędkość fali powierzchniowej 

Cp [km/s]

A1 0,261
1

2

0,90

0,95

0,710

0,812

A2 0,233
3

4

0,96

0,936

0,799

0,799

A3 0,262
5

6

0,864

0,896

0,770

0,812

A4 0,306
7

8

1,352

1,224

0,837

0,784

C1 2,10
9

10

7,72

7,78

1,138

1,145

C2 2,39
11

12

6,24

6,00

1,151

1,101

C3 1,44
13

14

7,82

7,72

1,68

1,68

C4 2,10
15

16

7,94

7,88

1,57

1,60

G1 1,45
17

18

2,60

2,82

0,81

0,91

G2 1,31
19

20

2,34

2,24

0,90

0,82

G3 1,17
21

22

3,64

3,50

0,923

0,920

G4 1,26
23

24

3,72

3,62

0,917

0,912



PRZEGLĄD BUDOWLANY 3/2013

RENOWACJE 2013

A
R

T
Y

K
U

Ł
Y

 
P

R
O

B
L

E
M

O
W

E

134

Ultradźwiękowe badania wytrzymałości zaprawy w pod-

kładach wykonano metodą powierzchniową, zachowu-

jąc stałą bazę pomiarową 70 mm. Sposób badania pod-

kładów był taki sam jak beleczek (rys. 5).
W każdym pomieszczeniu wybrano po kilka obszarów, 
w których określono prędkość fali Cp na ośmiu odcin-

kach i z równania (1) obliczono wytrzymałość. Rozrzu-

ty wytrzymałości są ogromne, nawet w obrębie jednego 
pokoju. Wytrzymałości średnie w obszarach zmienia-

ją się od 0,9 do 8,3 MPa. W salonie innego mieszkania 
wytrzymałość w różnych badanych obszarach zmieni-
ła się od 3,3 MPa do 10,5 MPa. W żadnym z badanych 
pomieszczeń w kilku mieszkaniach nie stwierdzono wy-

trzymałości 12 MPa, której należało oczekiwać jako war-
tości minimalnej dla różnego rodzaju posadzek. Spo-

śród innych ważnych parametrów technicznych tylko 
równość podkładów mieściła się w dopuszczalnych 

granicach. Oddylatowanie podkładów od ścian na ogół 
występowało, ale w progach przeważnie dylatacji nie 
wykonywano.

3. Analiza przyczyn tak niezadowalającego stanu

Obecnie tradycyjna metoda wylewania podkładów ce-

mentowych z gęstoplastycznej masy zagęszczanej wi-
bracyjnie została wyparta przez technologię układania 
podkładów z „suchej” mieszanki cementowo-piasko-

wej z bardzo małą ilością wody. Wykonawcy odstąpili 
także od wibracyjnego zagęszczania takiej mieszanki. 
Technologię wykonania podkładu ograniczono do roz-

garnięcia suchej zaprawy łatą metalową i delikatnego 
zagładzenia wierzchniej warstwy. Tak ułożona mieszan-

ka ma bardzo porowatą strukturę (rys. 6), co drastycz-

nie obniża jej wytrzymałość [4, 5].

Rys. 6.  
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Lokalnie trafiano na miejsca, w których zaprawa była 
prawdopodobnie uderzona kilkakrotnie pacą, została 
więc nieco zagęszczona, w takich miejscach wytrzyma-

łość dochodziła nawet do 10 MPa, nie osiągając jednak 
wytrzymałości minimalnej 12 MPa (rys. 7).

Rys. 10.  Rozkład wytrzymałości na grubości różnych 
podkładów: a) podkłady wykonane z plastycznej zaprawy, z 
dużą ilością wody, b) podkłady wykonane z suchej zaprawy 
słabo zagęszczonej [5, 6]

Rys. 9. Próbki walcowe zasypane i lekko wstrząśnięte. 
Zasypane są bardzo porowate

a)

b)

Zagładzona powierzchnia podkładu (rys. 8) uznawana 
jest za dobrze wykonane podłoże pod każdą posadzkę. 
Wiedza o rzeczywistej wytrzymałości podkładu na gru-

bości jest niezadowalająca.

4. Podsumowanie

W pracy [5] wykazano, że podkłady wykonywane opi-
saną metodą tylko w wierzchniej warstwie są trochę 
zagęszczone i mają najwyższą wytrzymałość, chociaż 
na ogól mniejszą od wymaganej; im niżej – tym po-

rowatość jest większa, a wytrzymałość mniejsza. Wi-
dać to doskonale na próbkach tylko zasypanych su-

chą mieszanką i lekko utrząśniętych (rys. 9). Wstrząsy 
prowadzą do dość szybkiego zagęszczenia. Szkoda, 
że dobre łaty wibracyjne nie znajdują zastosowania 
przy tych pracach.
Przedstawione wyniki badań pokazują, że prace re-

montowe przed zamieszkaniem mogą być jak najbar-
dziej uzasadnione. Podłoga, gdyby była wykonana 
na podkładach tak słabych jak pokazano wyżej, bę-

dzie wymagała remontu bardzo szybko po przykle-

jeniu. Ewentualne „wzmocnienie” przez impregnację 
środkiem gruntującym dotyczy tylko wierzchniej war-
stwy, i jest zabiegiem pozornym, skutecznym na krót-
ki okres. Czas do remontu na pozornie wzmocnionym 
podkładzie będzie tym krótszy, im zastosowana po-

sadzka słabiej rozkłada obciążenia (wszelkie wykładzi-
ny, mozaiki itp.). Wzmocnienia powierzchniowe byłyby 
ewentualnie uzasadnione w podkładach wylewanych 
z mas plastycznych, w których wierzchnia warstwa jest 
zawsze najsłabsza [6] – rys.10a.
Podkłady formowane z suchych mas, wierzchnią war-
stwę mają najmocniejszą – im głębiej, tym wytrzyma-

łość jest niższa (rys.10b). Słabe na wierzchu podkłady 
z tych mas kwalifikują się jednoznacznie do wymiany. 
W przedstawionym przypadku remont przed rozpoczę-

ciem prac wykończeniowych był uzasadniony.
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