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powtarza¢ podziat i forme oraz rozwigzania materiafo-
we. Podczas wartosciowania nalezy bra¢ tez pod uwa-
ge kryterium unikalnosci pod wzgledem funkcjonalnym
(np. jedyny przykfad dworca autobusowego czy najwiek-
sza hala wystawowa), a rownolegle kryterium reprezen-
tatywnosci (obiekty bedace typowymi przyktadami okre-
slonych rozwigzan)'. W przypadku, kiedy o unikatowym
charakterze $wiadczy funkcja budynku, ochrong powi-
nien by¢ otoczony ukfad funkcjonalny. Specyfikg archi-
tektury modernistycznej jest sciste powigzanie funkciji
z forma, stad zmiany uktadow funkcjonalnych wigza sie
najczesciej ze zmiang podziatow i kompozycji elewacii,
na co rowniez nalezy zwracac¢ uwage.

Koniecznym postulatem, zwigzanym z potrzebg badan
architektury modernistycznej i precyzyjnego okreslenia
elementéw sktadajacych sie na jej wartosc, jest nawig-
zanie wspofpracy i porozumienia przez przedstawicieli
srodowisk historykéw sztuki, konserwatorow i architek-
téw. Obecnie zajmuja sie oni omawiang problematyka
w pewnej izolacji, a ofiarg braku porozumienia i w efek-
cie odmiennych wnioskow i postulatow pada architek-
tura. Przyktadem jest tu los warszawskiego Supersa-
mu, jednego z najwybitniejszych realizacji epoki PRL.
O ile historycy sztuki wzywali do ochrony tej budow-
li, to duza czes¢ Srodowiska architektow w pisemnych
opiniach odmawiata mu wartosci zabytkowej, co zakon-
czylo sie rozbidrkg budynku'™.

' Por. H. Grzeszczuk-Brendel, G. Klause, G. Kodym-Kozaczko, P. Mar-
ciniak, Prolegomena do ochrony obiektow architektonicznych i ze-
spotéw urbanistycznych Poznania w XX wieku, Poznan 2008, s. 17.

4 J. Lewicki, Konserwatorstwo, architektura, historia sztuki. W po-
szukiwaniu nowych perspektyw w 2 potowie XX wieku, w: E. Pilec-

Postulowane dziatania muszg miec¢ charakter wielo-
watkowy (publikacje, konferencje, spotkania itp., spo-
rzadzanie eksperckich list obiektéw i docieranie z nimi
do instytucji odpowiedzialnych za opieke nad zabytka-
mi, postulaty wpisania okreslonych obiektow do rejestru
zabytkow i do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego). Istotna jest takze dziatalno$¢ eduka-
cyjna i popularyzacyjna architektury modernistycznej,
skierowana do szerokiego grona odbiorcow, uzytkow-
nikdw, wtascicieli i inwestorow.
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Rewitalizacja - dziekuje, poczekam

Dr inz. arch. Joanna Serdynska, Politechnika Slaska

1. Wprowadzenie

Rewitalizacja jest dzisiaj juz niemal statym elementem
procesu inwestycyjnego. Podlegajg jej cate obszary miej-
skie, moga nig byc¢ objete pojedyncze budynki. Mamy
Swiadomos¢ stale zmieniajgcych sig potrzeb uzytkow-
nikdw i nastepujacej z uptywem czasu utraty wartosci
obiektu budowlanego. Rewitalizacja jest czesto jedynym
sposobem na zachowanie tkanki urbanistycznej i struk-
tury budynkoéw. Ale czy mozna zaprogramowac budynek
w taki sposoéb, by odwlec jak najbardziej ten nieuchron-
ny moment? Czy projekt moze wptywaé na to, ze obiekt
budowlany bedzie bardziej, lub mniej podatny na utrate
wartosci? A poddany rewitalizacji w fatwiejszy sposob

dostosuje sie¢ do nowych wymagan? Na jakie czynni-
ki zwréci¢ uwage studentow uczac ich projektowania?
Niniejszy artykut jest probg odpowiedzi na pytanie: jak
programowac i projektowac obiekt budowlany, zeby od-
dali¢ w czasie koniecznosc¢ dziatan rewitalizacyjnych,
ufatwic¢ te dziatania wtedy, kiedy bedg juz prowadzone,
i aby zwiekszy¢ prawdopodobienstwo zakonczenia ich
sukcesem. Rozwazania oparte sg na doswiadczeniach
w dziedzinie ksztatcenia studentow, zwtaszcza uczest-
niczgcych w zajeciach z przedmiotu Projektowanie do-
mow jednorodzinnych, realizowanego w ramach zaje¢
na Wydziale Architektury Politechniki Slgskie;j.

W powszechnej swiadomosci architektura jest jednym
z najskuteczniejszych sposobéw na odcisnigcie trwa-
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tego sladu w przestrzeni: zachowane do dzis egipskie
piramidy, antyczne greckie swigtynie, rzymskie akwe-
dukty zdajg sie potwierdzac¢ ten poglad — te obiekty
przetrwaly tysigclecia i dzis sg bezcennymi Swiadkami
historii. Czy jednak nie sg to jedynie wyjatki, tym cen-
niejsze, bo potwierdzajgce wrecz przeciwng regute?
Przeciez znacznie czesciej mamy do czynienia z archi-
tekturg tracgca swoje walory uzytkowe, starzejaca sieg,
remontowana, wyburzang i w korncu zastgpowang nowa.
Bolesnie namacalna nieuchronnos$c¢ tych procesow jest
doswiadczana przez kazdego z nas. Szczegolnie tatwo
jest ja zobrazowac na przyktadzie przemian, jakie do-
konuja sie w odniesieniu do srodowiska zamieszkania,
a w szczegolnosci do architektury domu mieszkalnego.
Roznice w strukturze, schemacie funkcjonalnym, spo-
sobie uzytkowania, konstrukcji, wyposazeniu, wielko-
Sci itp. doprowadzajg do powstania odrebnych typow
domoéw, charakterystycznych np. dla poszczegdinych
okresow historycznych [3].

2. Utrata wartos$ci architektury

Stewart Brand [2] wyrdznia i opisuje sze$¢ warstw bu-
dynku; dziatke, powtoke konstrukcje, instalacje, podzia-
ty i uktad wnetrza, wyposazenie i elementy przenosne.
Autor opisuje system cykli zycia kazdej z warstw udo-
wadniajgc, ze jedynie dziatka jest wieczna. Wszystkie
pozostate ulegaja w réznym czasie zuzyciu techniczne-
mu' lub uzytkowemu?. W niektérych zrodtach wymie-
niane jest jeszcze zuzycie srodowiskowe?.

Z analizy Branda wynika, ze oczekiwany czas zycia po-
szczegolnych warstw budynku to okres od kilkudziesie-
ciu do kilku lat, a w przypadku wyposazenia, czas ten,
w skrajnych warunkach, mozna liczy¢ zaledwie w tygo-
dniach. Bioragc pod uwage fakt, ze kazda préba podnie-
sienia wartosci uzytkowej budynku wigze sig z wysoki-
mi kosztami oraz duzg ucigzliwoscig podejmowanych
prac, pytanie o sposoby wydtuzenia czasu uzytkowania
warstw budynku wydaje sie bardzo zasadne. W poszu-
kiwaniu odpowiedzi nalezy w pierwszej kolejnosci zde-
finiowa¢ przyczyny utraty wartosci budynku.

Zygmunt Ortowski i Nina Szklennik [6] wyodrebniajg dwa
gtéwne procesy wptywajgce na utrate wartosci nierucho-

' Zuzycie techniczne — wynika z wieku obiektu budowlanego, trwa-
tosci zastosowanych materiatow, jakosci wykonawstwa budowla-
nego, sposobu uzytkowania i warunkéw eksploatacyjnych, wad
projektowych oraz prowadzonej gospodarki remontowe;j [7].

2 Zuzycie uzytkowe — zwigzane jest ze zmiang oczekiwan uzytkow-
nikow wzgledem budynku. Na jego powstanie ma wptyw: postep
technologiczny w budownictwie, niemoznos¢ dostosowania
obiektow budowlanych do zmienionych technologii produkc;ji re-
alizowanych w tych obiektach, oraz zmniejszenie dochodowosci
nieruchomosci w stosunku do podobnych nieruchomosci zlokali-
zowanych na danym terenie [7].

8 Zuzycie $rodowiskowe wynikajgce przede wszystkim z dokona-
nych lub planowanych zmian w otoczeniu nieruchomosci powo-
dujgcych bezposrednie ucigzliwosci w korzystaniu z nierucho-
mosci, a w szczegolnosci autostrady i drogi szybkiego ruchu,
zakfady przemystowe, linie tramwajowe i kolejowe, cieki wodne,
brak $wiatta i nastonecznienia, skazenie srodowiska itp. [7].

mosci: pogarszanie sie wtasciwosci uzytkowych obiektu
i wzrost wymagan uzytkownikoéw. Udowadniaja, ze po-
gtebianie sie rozbieznosci pomiedzy malejacg w czasie
wartoscig uzytkowg obiektu wynikajgca ze zuzycia tech-
nicznego jego elementow, a rosngcymi wymaganiami uzyt-
kownikow jest procesem trwatym. W celu zmniejszenia
tempa powstawania tych rozbieznosci proponuja:

— okresli¢ projektowany okres uzytkowy budynku,

— wyodrebni¢ komponenty stafe i wymienialne budynku,
— przewidzie¢ przyszte remonty,

— opracowac zalecenia dotyczace uzytkowania bu-
dynku.

Interesujacych wskazéwek dostarcza ocena jakosci
architektury. Wspotczesnie obejmuje ona caty cykl zy-
cia budynku: planowanie, programowanie, projekto-
wanie, budowe, modernizacje i wyburzenie*. E. Nieza-
bitowska [5] wymienia, w odniesieniu do architektury,
trzy obszary, w ktorych taka catosciowa ocena jako$ci
ma zastosowanie:

— badanie funkcjonalnosci (obejmujace aspekt tech-
niczny, funkcjonalny, behawioralny, organizacyjny i eko-
nomiczny)

— badanie wydajnosci energetycznej i ekologicznej,

— badanie jakosci estetyczne;.

Wszystkie te trzy obszary sg dziedzing programowania
i projektowania, jednak w niniejszym artykule zakres
opracowania zostat ograniczony jedynie do wybranych
zagadnien dotyczacych funkcjonalnosci budynku.

3. Programowanie budynku w praktyce szkoty
gliwickiej

Analizujgc czynniki wptywajgce na trwatos¢ budynku
tatwo mozna wymieni¢ cztery najwazniejsze, okresla-
ne w fazie programowania. Sg nimi:

— prawidtowe programowanie funkciji,

— adaptowalnos¢ budynku do zmieniajgcych sie uzyt-
kownikéw i ich potrzeb,

— uwzglednienie postegpu technologicznego,

— trwafos¢ wbudowanych materiatow.

Projektowanie domoéw jednorodzinnych jest przedmiotem
realizowanym w ramach zaje¢ drugiego semestru studiow.
Jest to de facto pierwszy projekt architektoniczny wykony-
wany przez studentoéw. Wiadomo, ze przystgpienie do eta-
pu programowania musi zosta¢ poprzedzone badaniami
dotyczacymi okreslenia wszystkich istotnych uwarunko-
wan projektowych: fizycznych, technicznych i technolo-
gicznych, prawnych, spotecznych, ekonomicznych itp.
W sytuaciji, gdy projekt jest przedmiotem kursowym, reali-
zowanym w poczatkowym okresie studiow, rolg nauczycie-
la jest ograniczenie spectrum analizowanych uwarunko-
wan. Zaktadamy, ze w razie watpliwosci student w kazdej
chwili moze skorzystac z ,pamigci zewnetrznej” nauczy-
ciela. W praktyce gliwickiego Wydziatu Architektury sto-

4 Zajmuije sig nig metoda Building Performance Evaluation, bedgca
niejako rozszerzeniem metody POE (Post Ocupancy Evaluation
autorstwa W. Preisera, H. Rabinowitza i E. Whitea) [4]
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Tabela 1. Diugosc zycia poszczegdinych warstw budynku wedfug Stewarda Branda [8]

i elementy przeno$ne

wszystkiego rodzaju

Warstwa Nazwa angielska Opis Czas trwania
miejsce geograficzne, lokalizacje prawnie okreslone,
Dziatka SITE parcela, ktorej granice i kontekst mogg przetrwac dtuzej niz dziatka jest wieczna
generacja budynkow efemerycznych
. fundamenty i elementy przenoszace obcigzenia, ktdrych | ,zycie” konstrukciji trwa 30-300 lat, srednio 50-60
A SIAUE e Zmiana jest niebezpieczna i kosztowna lat
) . . L . zmienia sie $rednio co 20 lat, by nadaza¢ za moda
Powlt(%kszrf:ora, SKIN powierzchnia zewnetrzg:cmga/g)ku (elewacja i pokrycie i technologia lub jest zwiazana z catkowitym
p remontem budynku
Jwnetrzno$ci” budynku: kable elekiryczne, telekomunika- | ulegajg zuzyciu lub staja sie przestarzate technicz-
Lt SERVICES cyjne, komputerowe rury kanalizacyjne, wodne, grzewcze, nie co 7-15 lat, wiele budynkéw ulega przed-
! wentylacyjne, klimatyzacyjne oraz ruchome czesci budynku | wczesnemu zburzeniu, jesli ,wnetrznosci” sa zbyt
zwigzane z komunikacjg — dzwigi, schody ruchome gteboko osadzone, aby tatwo byto je wymieni¢
. - . ) . . - w budynkach handlowych zmienia sig co 3 lata,
_ Podziaty SPACE PLAN $ciany dziatowe, sufity podW|es_zane, podfogi podniesione, w wyjatkowo spokojnych domach mieszkalnych
i uktad wnetrza drzwi )
moga przetrwac 30 lat
Wyposazenie STUFF telefony, obrazy, wyposazenie kuchni, lampy itp.; meble od tygodni i miesiecy do kilkunastu lat

sujemy tez umiejscowienie projektowanych budynkow
w teoretycznej, idealnej lokalizacji i pomijamy aspekty eko-
nomiczne. Ma to na celu zogniskowanie uwagi studentow
na kreatywnym, wolnym od zbyt krepujgcych ograniczen
poszukiwaniu rozwigzan projektowych.

4. Programowanie funkcji

Prawidtowe programowanie funkcji pozwala na przete-
stowanie wielu roznych wariantow obiektu. Jest to faza,
w ktorej najtatwiej dokonywac zmian i sg one najmniej
kosztowne. Zmiany decyzji projektowych w pozniejszych
fazach projektu technicznego, oczywiscie, sg mozliwe
lecz powodujg zwiekszenie kosztéw i wydtuzenie cy-
klu realizacyjnego. Na tym pierwszym etapie mozna,
w zasadzie bezkarnie, dokona¢ zmian zasadniczych,
dotyczgcych np. funkcji budynku, jego kubatury, liczby
kondygnaciji, ksztaftu i wielkosci, a takze koncepcji wy-
posazenia w odpowiednie systemy np. instalacyjne.

5. Czym zatem jest funkcja i na czym polega jej
programowanie?

Istnieje zasadnicza rozbiezno$¢ w pojmowaniu znacze-
nia i roli funkcji w modernizmie i postmodernizmie. W uje-
ciu modernistycznym funkcja, rozumiana jako sposob
uzytkowania budynku okreslajacy jego strukture prze-
strzenng, jest elementem determinujgcym ksztatt pro-
jektu. W postmodernizmie na ogot zakfada sie, ze ist-
niejg trzy elementy stanowigce fundament architektury;
sg to: typ, funkcja oraz tektonika. , Typ czesto interpre-
towany jest jako nosnik znaczenia w architekturze. Zna-
czenie to «tres¢, ktorej znakiem jest wyraz, wyrazenie»®,
zdanie, gest, dzwiek, postrzegalny ksztatt, uktad rzeczy
badz zjawisk. Znaczenie odnosi sie zawsze do czegos
co jest nam znane — postmodernisci utrzymuija, ze zna-

5 znak to «ksztaft (réwniez uktad rzeczy badz zjawisk), ktoremu
przypisuje sie okreslone znaczenie», dostgpny w internecie: http://
sjp.pwn.pl/szukaj_poczatek/znak [dostgp: 12.09.2012 1]

czenie jest konstrukcjg kulturowa i nieodfgcznie towa-
rzyszy zwigzkom formy i funkciji. (...). Elementy archi-
tektoniczne natomiast, to najmniejsze znaki jezykowe
(morfemy), ktére komunikujg mozliwe funkcje poprzez
system konwencji i kodow” [1]. O ile wiec pojecie funkciji
(znanej z wczesniejszych okresow) i tektoniki, rozumianej
jako struktura przestrzenna, przestrzenne uporzadkowa-
nie elementéw kompozycji nie budzg watpliwosci, o tyle
wprowadzone w postmodernizmie pojecie ,,typu” wyma-
ga pewnego wyjasnienia. Zgodnie z definicjg postmoder-
nistyczng, architektura jest rodzajem jezyka, a o jej ksztat-
cie decyduje kultura. Efektem takiego pojmowania typu
jest cecha budynkéw, ktérg mozna bytoby okresli¢ mia-
nem ,deskryptywnosci”. Kazdy budynek niesie ze sobg
pewien przekaz, poprzez zastosowang stylizacje, nawia-
zanie do historycznych epok lub swoja strukture bedacg
polemikg z dotychczas uznanymi zasadami. Zgodnie z ta-
kim rozumieniem uprawnione jest zaprojektowanie bu-
dynku w kazdym ksztaicie, trzeba jednak mie¢ swiado-
mos¢, ze architektura, im bardziej ,deskryptywna”, tym
mniej uniwersalna i funkcjonalna, tym trudniejsza do za-
akceptowania przez szerokie grono potencjalnych uzyt-
kownikow, tym trudniej poddajgca sie rewitalizacji.

6. Adaptowalnosé¢ budynku do zmieniajacych
sie uzytkownikow i ich potrzeh

Na ogét méwi sie 0 zmieniajgcych sie w czasie potrze-
bach uzytkownikdw, jednak wspotczesnie coraz wiekszg
role odgrywa czynnik zmian dokonujgcych sie w struk-
turze spoteczenstw. Zwraca na nie uwage Rem Kool-
haas cytujac swojg ksigzke Generic City:

(...) Tradycyjne miasto jest bardzo zajete zasadami i ko-
dami zachowan. Ale miasto ogolne jest wolne od usta-
nowionych wzoréw i oczekiwan. To sg miasta, ktére nie
stawiajg wymagan, i w konsekwencji kreujg wolnosc.
Okofo 80 procent populacji Dubaju to imigranci, pod-
czas gdy w Amsterdamie ich liczba wynosi 40 procent.
Wierze, ze tatwiej jest tym zr6znicowanym demogra-
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ficznie grupom poruszaé sige po Dubaju, Singapurze
czy Hafn City niz po pieknych centrach miast srednio-
wiecznych. Dla tych ludzi oznacza to nic wigcej jak tyl-
ko wykluczenie i odmowe. W wieku masowej imigragciji
masowe podobiehstwo moze byc¢ nieuniknione. (...).
Wszystko jest definiowane przez funkcjg, nic przez hi-
storig. To moze by¢ rowniez wyzwalajace” [9].
Wydaje sie, ze te zasady moga dotyczy¢ rowniez pro-
jektowania budynkow, zwfaszcza dla anonimowego
klienta, i mozna je tatwo ekstrapolowaé¢ na dziedzine
projektowania architektonicznego. Ich przyjecie ozna-
cza koniec lansowanego przez postmodernizm indywi-
dualizmu i zwrot ku poszukiwaniom architektury skraj-
nie funkcjonalnej i uniwersalne;j.

Dla definicji ludzkich potrzeb czesto postuguje sie pira-
midg Maslowa. Zgodnie z nig tworzg one strukture hie-
rarchiczng: od potrzeb fizjologicznych, potrzeby bezpie-
czenstwa, mitosci i przynaleznosci, szacunku i uznania,
az do, stojgcej najwyzej, potrzeby samorealizacji. W teo-
rii Malinowskiego natomiast wyrdznia sig siedem po-
trzeb: metabolizm, reprodukcja, odpowiednie warunki
fizyczne, bezpieczenstwo, ruchliwosé, rozwoj, zdrowie.
O ile potrzeby fizyczne sg relatywnie trwate i niezmien-
ne, o tyle te, definiowane jako kulturowe lub spotecz-
ne, podlegajg niemal nieustannym zmianom. W ostat-
nim stuleciu zasadnicze zmiany dokonaty sie w modelu
gospodarstwa domowego, modelu rodziny, wzrastaja-
cych oczekiwaniach wzgledem srodowiska zamieszka-
nia oraz dostgpnosci mieszkan, i w koncu w ich wyrazie
formalnym. Nie sposéb réwniez nie wspomnie¢ o wpty-
wie polityki na architekture —to przeciez od przyjetej opciji
ideologicznej zalezy np. stosunek panstwa do zapew-
nienia mieszkan osobom o niskich dochodach.

Majgc na wzgledzie te wszystkie uwarunkowania wy-
daje sie uzasadnione projektowanie wariantowe, w kto-
rym celem projektu nie jest jeden spektakularny obiekt
— jednostkowy i niepowtarzalny budynek, a raczej pew-
na ich rodzina, ksztattowana wedtug przyjetych zasad,
uwzgledniajgca mozliwie szerokie spektrum uzytkow-
nikdw i ich potrzeb.

7. Uwzglednienie postepu technologicznego

Zyjemy w czasach dynamicznego postepu cywilizacyjne-
go. Niemal z dnia na dzieh zmieniajg sie materialy i tech-
nologie, metody i narzedzia pracy, a nawet sposoby ko-
munikowania si. W budownictwie manifestuje sig to coraz
doskonalszymi parametrami materiatow budowlanych:
wytrzymatosci, izolacyjnosci, odpornosci na szkodliwe
dziatanie srodowiska. Powstajg nowe materiaty, o nie-
spotykanych do tej pory wtasciwosciach. Stale poste-
puje automatyzacja procesu produkcji a zintegrowanie
produkcji z procesem projektowania i powszechne juz
dzis stosowanie technologii cyfrowych otwiera nieznane
wczesniej mozliwosci w dziedzinie ksztattowania struktu-
ry budynkow. W praktyce zajeC staramy sie zwracac uwa-
ge studentdw na konieczno$¢ uwzgledniania zdobyczy

cywilizacyjnych i postgpu technologicznego w projekto-
waniu. Zachecamy do testowania i eksperymentowania
z technologig cyfrowa, np. w zakresie mozliwosci wyni-
kajacych z projektowania parametrycznego.

8. Trwatos¢ whudowanych materiatow

Projektujac obiekt nalezy bra¢ pod uwage przewidy-
wany czas zycig jego elementow. Elementy najbardziej
~Zywotne” powinny by¢ wykonane z najtrwalszych, do-
brych jakosciowo materiatow. Warstwa konstrukcyjna,
jako najbardziej trwata, powinna by¢ projektowana
jako maksymalnie otwarta i elastyczna, umozliwiajgca
zmiany funkcjonalne wewnatrz. Nalezy takze zwrocic
uwage na sposob starzenia sie materiatéw — materia-
ty szlachetne, ,szczere” w swojej strukturze bedg sta-
rzaty sie ,tadniej” — $ciana z betonu nigdy nie bedzie
~obtazi¢” z tynku, drewno uzyte w budynku zestarzeje
sie, ale nie straci swoich walorow uzytkowych.

9. Podsumowanie

Rewitalizacja obiektu budowlanego, jakkolwiek nieunik-
niona, moze zosta¢ opdzniona w czasie. Budynek moze
traci¢ swojg wartos¢ wolniej, a jego struktura moze byc¢
bardziej podatna na rewitalizacje. Aby to osiggnaé, nalezy
zwroci¢ uwage na programowanie budynku nastawione
na maksymalizowanie jego funkcjonalnosci i adaptowal-
no$¢ do zmieniajacych sie uzytkownikéw i ich potrzeb.
Projekt powinien by¢ wspotczesny — uwzgledniaé po-
step techniczny i technologiczny. Materiaty uzyte w pro-
jekcie muszg by¢ adekwatne do przewidywanego cza-
su zycia elementow budynku. Struktura konstrukcyjna
powinna by¢ w maksymalnym mozliwym stopniu ela-
styczna. Podczas doboru materiatéw trzeba bra¢ pod
uwage sposob, w jaki sie starzeja.
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