* tworzy nowe miejsca pracy,

* przycigga potencjalnych nowych inwestorow.
Uwarunkowania przeprowadzanej rewitalizacji to:

* mozliwosci terenowe — tereny gminny,

* odpowiednie zarzgdzanie i polityka gminy

» zabudowania dawnego Panstwowego Gospodar-
stwa Rolnego,

* podatnosc pozostafosci po PGR na adaptacje na osro-
dek jezdziecki,

* dobra lokalizacja,

* prestiz oraz obecnos¢ dotychczas bardzo dobrze
znanego w Srodowisku jezdzieckim osrodka LKJ Le-
wada,

* mozliwosci sfinansowania przedsiewzigcia rewitali-
zacyjnego.

Zostaty spetnione cele polityczne, spoteczne, gospo-
darcze i przestrzenne rewitalizaciji.

Warto podkresli¢ duzy wktad zaréwno finansowy, jak
i organizacyjny jednostki samorzgdowej, gminy Pol-
ska Cerekiew, ktdra petni role gospodarza i gtdbwnego
zarzadcy catej inwestycji. Jest to niezwykle rzadka sy-
tuacja prawno-ekonomiczna. Rewitalizacja zastanego

obszaru jest w zasadzie prawidtowa i logiczna, zarow-
no pod wzgledem ekonomicznym, jak i przestrzennym.
Wydaje sig, ze wybrany, nowy program funkcjonalny
jest trafny i cate nowe zatozenie powinno funkcjono-
wac w sposob komplementarny.
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Problem zawilgocenia scian przyziemia
w kosciele parafialnym pod wezwaniem
Najswietszego Zbawiciela w Zielonej Gorze

Kos$ciot pod wezwaniem Najswietszego Zbawiciela
w Zielonej Gorze zostat wzniesiony w latach 1915-
1916 w stylu modernistycznym wedtug projektu Wil-
helma Wagnera i Oskara Hossfelda. Srodki na budo-
we swigtyni pochodzity z fundacji Georga Beuchelta,
znanego zielonogérskiego inzyniera i przedsiebiorcy
budowlanego. Oprécz kwoty 50 tysiecy marek prze-
znaczyt on na ten cel dziatke znajdujaca sie przy al.
Niepodlegtosci (dawniej Bahnhofstrasse). Kosciof po-
czatkowo stuzyt gminie ewangelickiej, po wojnie przy-
stosowano go do potrzeb katolickich i poswigcono
w styczniu roku 1946.

Kosciot jest budowlg wzniesiong na planie prostoka-
ta z prezbiterium od potudniowego zachodu i wiezg,
przez ktorg prowadzi gtbwne wejscie, od pétnocnego
wschodu. Boczne wejscia znajdujg sie w Scianie pot-

nocno-zachodniej i potudniowo-wschodniej. Korpus
gtoéwny nakryty jest wysokim, wielospadowym, drew-
nianym dachem. Pierwotne pokrycie dachowe stano-
wita dachowka ceramiczna, obecnie blacha miedzia-
na. Kwadratowa w rzucie wieza przechodzi w gornej
partii w oktogon zwiehczony wielospadowym hetmem
z kulg i krzyzem.

Whnetrze Swiagtyni posiada uktad bazylikowy. Wzdtuz
trzech $cian biegng empory wsparte na kolumnach. Ca-
tos¢ przekryta jest drewnianym stropem. Obiekt wyko-
nano jako konstrukcje zelbetowo-murowana.
Pierwotnie kosciot nie byt podpiwniczony. Posadz-
ka wykonana zostata jednak jako ptyta zelbetowa
z pustkg powietrzng o wysokosci okoto 30 cm nad
gruntem. Rozwigzanie te umozliwiato jednoczesnie
odseparowanie konstrukcji od wilgoci z podtoza, jak
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Fot. 1. Widok kosciofa od strony al. Niepodlegtosci (foto-
polska.eu)

i wentylacje pracujgcej jak strop ptyty. W latach 80.
XX wieku, wykorzystujgc mozliwo$¢ usunigcia war-
stwy gruntu spod posadzki bez ryzyka jej zawalenia,
obiekt podpiwniczono. W powstatych pomieszcze-
niach zamontowano instalacje grzewczg oraz wyko-
nano otwory okienne zapewniajgce wentylacje. Pro-
blemem nowo powstatego rozwigzania jest catkowity
brak izolacji pionowej oraz poziomej $cian fundamen-
towych, ktore poprzez przenikanie wody gruntowej
oraz zjawisko kapilarnego podciggania wody ulegty
silnemu zawilgoceniu.

W wyniku przeprowadzonych w listopadzie 2010 roku
badanh stwierdzono:

e wilgotnos¢ muréw obwodowych mierzona wilgotno-
sciomierzem ATIKA FM2 wynosi srednio od 6% do 8%,
co Swiadczy o silnym zawilgoceniu $cian;

* tynki wewnetrzne, wapienno-cementowe sg odspo-
jone od podtoza w zré6znicowanym stopniu, miejsca-
mi w stopniu Srednim, miejscami w znacznym, Srednio
do wysokoéci od 120 cm do 200 cm;

* tynki wewnetrzne ulegty w znacznej mierze korozji,
odseparowane zostaty poszczegolne skfadniki tynku,
kruszywo oddzielifo sie od spoiwa;

* na powierzchni tynkdw widoczne jest silne zasole-
nie oraz plesn;

e warstwy malarskie sg silnie odspojone od podtoza
(tynku), widoczne sg liczne spekania i tuszczenie sie
tych warstw;

 tynki zewnetrze, cementowo-wapienne, zawilgoco-
ne sa w niewielkim stopniu;

* wokot Scian obwodowych kosciota od strony zewnetrz-
nej biegnie gruntowa opaska, w wielu miejscach grunt
osiadt o kilkanascie centymetréw.

Zaprezentowane powyzej wyniki badan wskazujg wyraz-
nie na obecnosc¢ zjawiska przenikania wilgoci do wne-
trza Scian piwnicy oraz spowodowanych tym uszkodzen,

Fot. 2. Przykfad odspojenia tynku, tuszczenia farby i wilgo-
ci (fot. W. Eckert, 2010)

Fot. 3. Przykiad plesni i zasolenia (fot. W. Eckert, 2010)

jak odspojenie tynkéw i warstw malarskich, zasolenia,
ktorych zrédtem byta woda znajdujgca sie w struktu-
rze przegrody, w ktérej rozpuszczone byty sole z grun-
tu i materiatow budowlanych czy zaplesnienia. Sytuacje
poteguja brak izolacji $cian i fundamentéw, brak dre-
nazu odprowadzajgcego wodg z gruntu przylegajace-
go do $cian przyziemia, a takze ogrzewanie pomiesz-
czenh piwnicy. Dalszy brak ingerencji i postep efektow
zawilgocenia moze z czasem doprowadzi¢ do uszko-
dzen konstrukcyjnych, takich jak korozja betonu oraz
zbrojenia, a takze rozwoju niekorzystnej dla ludzi prze-
bywajacych w pomieszczeniach plesni.

Aby skutecznie rozwigzac problem nalezy nie tylko osu-
szyc¢ Sciany, ale takze zadbac¢ o wykonanie poprawnych
izolacji przeciwwilgociowych. Na rynku mozna zna-
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Fot. 4. Opaska gruntowa od strony pofudniowo-wschodniej,
miejsce wsigkania wody opadowej (fot. W. Eckert, 2010)

pomieszczenie
ogrzewane

—

funcdoment

Rys. 1. Kierunek przeptywu wilgoci przez sciane funda-
mentowg przy braku izolacji

lez¢ dzi$ wiele zardwno inwazyjnych jak i nieinwazyj-
nych metod na wykonanie potrzebnych prac. W opisy-
wanym przypadku mamy do czynienia ze stosunkowo
duzg gruboécig $cian (ok. 0,8 m) co utrudnia realizacje
niektorych, przede wszystkim inwazyjnych sposobow,
jak np. mechaniczne wprowadzenie izolacji po podcig-
ciu murow czy sifowe wprowadzenie przepony z bla-
chy profilowanej. Trudne bytoby tez osuszenie $cian
tej grubosci metodg naturalng, ktéra mogtaby zajaé
okoto dwoch lat. Dlatego tez, aby pozby¢ sig wilgoci
z przegrody nalezy rozwazy¢ na przyktad metode ter-
moiniekcji mikrofalowej stosowanej czesto do obiek-
tow zabytkowych. Polega ona na wywierceniu w Scia-
nie siatki otworéw do ktérych wprowadza sie anteny
mikrofalowe. Dziatanie wywotanego w ten sposob pola
elektromagnetycznego powoduje przyspieszanie ruchu

czgsteczek wody, wywotujgcego tarcie i wzrost tempe-
ratury. Powstaty w ten sposéb rozktad temperatur we-
wnatrz przegrody sprzyja wydalaniu wilgoci w kierunku
zewnetrznej powierzchni Sciany, pod wptywem wzrostu
ci$nienia pary wodnej. Oczywiscie przed wykonaniem
takiego zabiegu nalezy bezwzglednie oczysci¢ zawilgo-
cone sciany z uszkodzonych tynkow, zasolen i zaple-
Snien, a wywiercone wczesniej otwory mozna nastgpnie
wykorzysta¢ do wprowadzenia w Sposob grawitacyjny
iniekcji z ptynéw izolujgcych, ktore w przysztosci spet-
nig funkcje izolacji poziomej. Koniecznym jest réwniez
odstonigcie zewnetrznej czesci scian i wykonanie izola-
Cji pionowej z uzyciem materiatow bitumicznych. Mozna
tu zastosowac dwie lub trzy warstwy lepiku asfaltowe-
go (izolacja lekka) lub pape na lepiku (izolacja srednia).
Po wykonaniu prac izolacyjnych konieczne jest po-
prawienie warstwy gruntu wokot kosciota, wykonujac
przeciwspadek zapobiegajgcy gromadzeniu sie wody
w poblizu budynku. Zalecane jest rowniez wykonanie
drenazu. Przeprowadzenie wszystkich wymienionych
w artykule czynnosci pozwoli zabezpieczy¢ ten zabyt-
kowy budynek przed dalszymi uszkodzeniami.
Podsumowujac, przeprowadzona w latach 80. XX w.
modernizacja, polegajgca na wykonaniu podpiwnicze-
nia Swigtyni, okazata sig by¢ niekorzystna w skutkach.
Gtowng przyczyna zaistniatego zjawiska zawilgocenia
Scian przyziemia jest brak izolacji przeciwwilgociowe;j,
pomimo tego, ze w tamtym okresie stosowano juz w tym
celu pape na lepiku. Niestety ogrzewanie pomieszczen
posadowionych ponizej poziomu terenu sprzyja trans-
portowi wilgoci przez przegrode, jakg jest $ciana fun-
damentowa i konieczne w takim przypadku jest zabez-
pieczenie jej przed wptywem wody.

Opisany wyzej przyktad kosciota pod wezwaniem Naj-
Swietszego Zbawiciela w Zielonej Goérze to tylko jeden
z wielu podobnych przypadkow niszczenia budynkow
zabytkowych poprzez wieloletnie destrukcyjne dziatanie
wody na niezabezpieczong konstrukcje. W przypadku
ich renowaciji lub remontow nalezy kazdy taki przypa-
dek przeanalizowac¢ indywidualnie, z uwzglednieniem
warunkoéw gruntowych i konstrukcyjnych, aby wybrac
wtasciwg metode osuszenia i izolacji zawilgoconych
elementéw. W przypadku uzytkowania takich zawilgo-
conych pomieszczen nalezy zadac sobie pytanie nad
sensem ich dogrzewania, ktore tylko pogarsza caty pro-
ces i dodatkowo, jak w przypadku opisanego kosciota,
prowadzi do powaznego zawilgocenia scian.
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