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1. Wprowadzenie

Przywrécenie pierwotnych funkcji lub nadanie nowego
charakteru dzielnicom srédmiejskim, to priorytet w dzia-
taniach rewitalizacyjnych wielu miast. Ich wielowiekowy
dorobek materialny i kulturalny zostat utracony z powo-
du wojen, kataklizmow, kryzysow gospodarczych i zanie-
dbania. Najistotniejszym celem urbanistéw i konserwato-
row jest przywrocenie tozsamosci i dawnego splendoru
zniszczonym rynkom, placom i dzielnicom.

W skali wojewddztwa dolnoslgskiego, wéréd miast, ktdre
zostaty dotkniete znacznymi zniszczeniami wojennymi
nalezy wymienic: Miedzyborz, Wasosz, Nowogrodziec,
Bierutow, Scinawe, Piensk, Sobotke, Sycow, Trzebni-
ce, Wotdw, Strzelin, Brzeg Dolny, Chojnéw i Strzegom
[2]. Strzelin jest jednym z wielu miast Polski, boryka-
jacych sie z problemem odbudowy i przywrdcenia zy-
cia w jego centrum. Niezabudowany w znacznej czgSci
obszar staromiejski, z jednej strony ukazuje niewyko-
rzystany potencjat miejsca, z drugiej odstrasza poten-
cjalnych inwestoréw. Przywrécenie temu miejscu jego
historycznej funkcji centrum wydaje sie rozwigzaniem
oczywistym. W jakim ksztafcie nalezatoby odtworzy¢
centralng czes¢ miasta, jest ciagle kwestig dyskusyj-
na. Zaréwno idea utrzymania historycznego wizerun-
ku miasta poprzez jego ,odtworzenie”, jak i wymogi
wspotczesnego standardu zycia rodzg pytanie o nowy
ksztatt historycznego centrum Strzelina.

2. Uwarunkowania planistyczne

Strzelin po prawie 70 latach od zakonczeniu wojny,
wcigz pozostaje w przestrzennym chaosie, bedacym
skutkiem dziatan wojennych. Centrum miasta w rozu-
mieniu historycznego obszaru, z historig siegajgca przy-
najmniej Xl wieku, w rzeczywistos$ci nie funkcjonuje.
Tozsamos¢ miasta zapisana wiekami historii, nie jest
identyfikowalna. Jedynie nieliczne pozostatosci zabu-
dowy historycznej $wiadcza o utraconej i polegtej w gru-
zach tozsamosci. Obraz wielowiekowej historii miasta
zatarty jest niekompletng realizacjg modernistyczne;j
wizji odbudowy z roku 1965. Wielkoptytowe bloki ota-
czajgce wschodnig i potudniowg pierzeje historyczne-
go rynku, oraz otaczajgca go punktowa zabudowa blo-
kowa, pozbawiajg to miejsce jego przesztosci, o ktorej
zaswiadcza stojgca samotnie na rynku wieza ratuszo-
wa, odbudowywana ponad 12 lat.

Z poczatkiem lat 90. XX wieku, przystepujac do spo-
rzadzenia planu ogoélnego zagospodarowania prze-
strzennego Strzelina, przyjeto wizje odtworzenia cen-
trum zgodnie z historycznymi zapisami. Przypomniano
takze decyzje nr 392 z 25 listopada 1956 r., wpisujgca
obszar w granicach sredniowiecznej lokacji okreslone;j
przebiegiem murdéw sredniowiecznych, do rejestru za-
bytkow, jako teren Strefy A ,$cistej ochrony konserwa-
torskiej”, przewidziany do opracowania petnej rewalo-
ryzacji w postaci szczegotowego planu rewaloryzaciji
zespotu urbanistycznego. Opracowanie rewaloryzacyjne
nigdy nie powstafo, natomiast w 2000 roku uchwalone
i do dzisiaj obowigzujace ,Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Strzelina”
kierunek ten podtrzymato. W dokumencie tym zawarto
miedzy innymi nastepujace zalecenia i nakazy:

— zachowac historyczny uktad przestrzenny, tj. rozpla-
nowanie drog, linii zabudowy i kompozycije zieleni;

— konserwowac zachowane gtowne elementy ukfa-
du przestrzennego, szczegélnie: nawierzchnie, cieki
i zbiorniki wodne;

— zachowac sposob uzytkowania gruntow;

— zachowac¢ historyczne wnetrza urbanistyczne;

— dazy¢ do usunigcia elementéw uznanych za znie-
ksztatcajgce zatozenie historyczne i odtworzenia ele-
mentow zniszczonych, w oparciu o szczegotowe wa-
runki okreslane kazdorazowo przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

— wszelkie zamiany lub korekty przebiegu drég i ich na-
wierzchni wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw;

— wymagane jest sukcesywne usuwanie lub przebudo-
wa obiektow dysharmonizujgcych;

— wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do hi-
storycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytu-
acji, skali, bryty, podziatéw architektonicznych, proporciji
powierzchni muru i otworow oraz nawigzanie formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;
— wskazane jest dostosowanie wspotczesnych funkciji
do warto$ci zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych
obiektdw, nawigzanie w miare mozliwo$ci do programu
historycznego oraz eliminacje ucigzliwych funkcji;

— wymaga sie, aby nowg zabudowe poddawac szcze-
golnym rygorom odnosnie gabarytéw i sposobu ksztaf-
towania bryty — dopuszczalne sg co najwyzej dwie kon-
dygnacje z dachami o stromych potaciach, krytych
dachéwka ceramiczng, ewentualnie z uzytkowym pod-
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daszem skrytym w dachu, o ile szczegotowe wytycz-
ne nie bedg stanowi¢ inaczej, wskazane jest nawigza-
nie wysokoscig budynkéw do sagsiadujgcych i wpisanie
w sylwete miejscowosci;

— niedopuszczalne jest stosowanie dachow o pofa-
ciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy oraz da-
chow o asymetrycznym nachyleniu potaci.

Od tego czasu uchwalono w 2003 roku jedynie dwa
plany miejscowe dla czesci wybranych kwartatow cen-
trum'. W efekcie, do dnia dzisiejszego, nie powstafa zad-
na nowa zabudowa na obszarze wyzej wymienionych
kwartatow. W 2011 roku podjeto prébe zabudowy jed-
nego z tych kwartatéw przy ul. Wodnej, Rycerskiej i Ko-
scielnej, jednak poza odkryciem murow historycznej za-
budowy i przeprowadzeniem badan archeologicznych,
prace nie posunely sig dalej. Centrum Strzelina, wyda-
watoby sig atrakcyjne lokalizacyjnie, wcigz pozostaje nie-
zagospodarowang i niezabudowana przestrzenig. Taniej
i bezpieczniej z punktu widzenia potencjalnych inwesto-
réw, jest budowac na terenach podmiejskich, gdzie nie
ma restrykcyjnych czy tez generujgcych wzrost kosz-
téw inwestycji wymagan. Realizacja jakiejkolwiek inwe-
stycji w obszarze staromiejskim jest w dalszym ciggu
zbyt ryzykowana i zbyt kosztowna.

3. Koncepcja odbudowy centrum miasta

W roku 2012 wtadze Strzelina przystapity do kolejnej
proby odbudowy Starego Miasta. Jednym z jej elemen-
toéw byto opracowanie ,,Studium obstugi komunikacyjnej
obszaru dwoch kwartatow potnocnej zabudowy przy-
rynkowej oraz wschodniej pierzei rynkowej w Strzelinie”
oraz ,Studium historyczno-konserwatorskie dla obsza-
ru dwoch kwartatéw pétnocnej zabudowy przyrynkowe;j
oraz wschodniej pierzei rynkowej w Strzelinie”.
Opracowania zaopiniowane przez Wojewodzki Urzad Ochro-
ny Zabytkdw we Wroctawiu, majg by¢ punktem wyjscia
do sporzadzenia, opartego na wspotczesnych standar-
dach urbanistycznych, miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego centrum miasta.

Mimo iz zadaniem obu opracowan byto zajecie sie tyl-
ko dwoma wybranymi srédmiejskimi kwartatami zabu-
dowy, nie mozna byto nie uwzgledni¢ w nich urbani-
stycznego kontekstu tego miejsca.

Gtéwny szkielet komunikacyjny Strzelina tworzg: droga
krajowa nr 39 relacji tagiewniki — Brzeg Opolski oraz
dwie drogi wojewodzkie. System uzupetnia kilka drog
powiatowych oraz sie¢ drog gminnych. W studium wy-
znaczono gtéwne potgczenia tgczace obwodnicowsg dro-
ge zbiorczg obszaru staromiejskiego z drogami krajowy-

' Pierwszy plan o nazwie ,Strzelin — Stare Miasto obszar 1”, uchwa-
lony 26 czerwca 2003 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
130 z 12 sierpnia 2003 r., poz. 2310) obejmuje potnocno-zachodni
kwartat zabudowy przyrynkowej. Drugi — 0 nazwie ,Strzelin — Stare
Miast obszar 2”, uchwalony takze 26 czerwca 2003 r. (opublikowa-
ny w Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 124 z 12 sierpnia 2003 r., poz. 2228)
obejmuje potudniowo-wschodni kwartat zabudowy pomigdzy uli-
cami Wodna, Rycerska i Koscielng.

mi i wojewodzkimi. Taki system obstugi komunikacyjnej
spetnia swojg role w zakresie obstugi dziatalnosci go-
spodarczej, technicznej i turystycznej. W potudniowej
czesci obszaru staromiejskiego, za Mtyndwka, funkcjo-
nuje parking strategiczny dla samochodow ciezarowych
i autobusow, ktory przeznaczony zostat do obstugi ru-
chu turystycznego. Czes¢ ulic staromiejskich okalajg-
cych stare miasto zostata zaplanowana jako ciggi pie-
szo-jezdne z miejscami parkingowymi.

W odniesieniu do siatki ulic kwartatow przyrynkowych,
docelowo przewidziano tu wytgczenie ruchu kotowego
oraz zr6znicowanie poziomu dostgpnosci komunikacyj-
nej i pieszej. Wydzielono ciggi ulic ogoinodostepnych dla
wszystkich uzytkownikdw, ulice o ograniczonej dostep-
nosci komunikacyjnej dla pojazdéw samochodowych
z uprzywilejowaniem ruchu pieszego, a takze strefe ob-
stugi ruchu turystycznego i rekreacyjno-rozrywkowa.
Na rysunku 1 ukazana jest hierarchia traktéw komuni-
kacyjnych w rozbiciu na drogi publiczne z segregacjg
ruchu kofowego i pieszego, drogi publiczne stanowia-
ce ciggi bulwarowo-turystyczne ze znaczacym udzia-
tem ruchu pieszo-rowerowego oraz wspoétuzytkowane
przestrzenie uliczne (Shared Space Street) uzytkowane
na rownych prawach przez wszystkich uzytkownikow
ruchu. Zawiera on propozycje schematu funkcjonowa-
nia sieci ulicznej obszaru staromiejskiego stworzonego
w oparciu o historyczng parcelacje tego terenu z okre-
su miedzywojennego. Na prezentowany system obstugi
komunikacyjnej obszaru staromiejskiego sktadajg sie:
— ulice miejskie klasy lokalnej o charakterze bulwaro-
wo-turystycznych z mozliwoscig realizaciji miejsc posto-
jowych dla samochodéw osobowych,

— ulice miejskie klasy lokalnej funkcjonujgce tymczaso-
wo do czasu realizacji docelowej koncepcji ruchu w for-
mie wspotuzytkowanej przestrzeni ulicznej,

— ulice miejskie klasy lokalnej z miejscami postojowy-
mi dla samochodéw osobowych,

— ulice bulwarowo-turystyczne o ograniczonej dostep-
nosci ruchu kotowego,

— wspotuzytkowane przestrzenie publiczne?,

— ciggi pieszo-rowerowe,

— plac rynkowy o ograniczonej dostepnosci ruchu ko-
towego.

W oparciu o wytyczne konserwatorskie, w wigkszosci
przypadkoéw przyjeto przedwojenne linie zabudowy dla
poszczegoblnych kwartatdw zabudowy. Jednym z wy-

2 Nazwa przyjeta przez autorow (typ ulicy okreslanej w jezyku an-
gielskim Shared Space Street): Ten typ zagospodarowania prze-
strzeni ulicznej znany jest juz od dawna i od wielu lat z powo-
dzeniem stosowany w wysoko rozwinigtych krajach $wiata. Takze
w Polsce mamy do czynienia z jego odmiang w wersji nazywanej
ciggiem pieszo-jezdnym, oznaczonym jako strefa ruchu uspoko-
jonego. Strefa wspétuzytkowanej przestrzeni ulicznej ma spetnia¢
nastgpujace cele: przywrdcenie ulicy dawnego charakteru wne-
trza wielofunkcyjnego, ograniczenie dominacji ruchu samocho-
dowego, zmniejszenie efektu bariery pomigdzy ruchem samo-
chodowym a pieszym, poprawa bezpieczenstwa ruchu, poprawa
warunkow $rodowiskowych, poprawa estetyki i komfortu zycia
mieszkancow.
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jatkow odbiegajgcych od historycznych zapiséw jest
linia zabudowy ulicy Jana Pawta I, oddzielajgcej dwa
potnocne kwartaty rynkowe. Historycznie uksztattowa-
na linia zabudowy dawnej ulicy Wroctawskiej, a dzi$
Jana Pawta Il, o szerokosci nieprzekraczajgcej 6 me-
tréw, zostata w czesci srodkowej poszerzona. Takze
uktad przedwojennej zabudowy szczytowej zamienio-
no na kalenicowy, rowniez historyczny, ale duzo wcze-
$niejszy. Wewnatrz potnocnych kwartatow wprowadzo-
no dziedzince, likwidujgc nawarstwiong w historycznym
uktadzie zabudowe oficynowa.

Ponadto zastosowano proporcje i skalg zabudowy wzo-
rowane na historycznej, gtownie w uktadzie szczyto-
wym. Obstuga komunikacyjna kwartatow przylegajacych
do poétnocnej pierzei rynku oparta zostata na systemie
drog publicznych okalajgcych oba kwartaty oraz drog
wewnetrznych obstugujacych wnetrza blokéw zabudo-
wy. Dojazd do pétnocnych blokéw zabudowy zapew-
nig projektowane ulice majace charakter wspotuzytko-
wanej przestrzeni ulicznej® oraz wydzielony pachotkami
pas uliczny w pétnocnej czesci rynku. W koncepcji przy-
jeto, iz zarezerwowany w potnocnej czesci rynku pas
drogowy powinien mie¢ szerokos¢ co najmniej 12 me-
trow w liniach rozgraniczajacych. Ulica Jana Pawta Il za-

KDBT - droga publiczna bubserowo-urystyczns
KDPJ - plac publiczny nymkowy

projektowana zostata jako wspotuzytkowana przestrzen
uliczna. W ciag ulicy Jana Pawta Il, w miejscu przewe-
zen na wlotach, w odréznieniu od historycznej zabu-
dowy, w naroznych budynkach wprowadzono podcie-
nia umozliwiajgce ruch pieszy. W srodkowej czesci ul.
Jana Pawta Il wprowadzono poszerzenie ulicy do oko-
to 20 metréw, aby zapewni¢ wiasciwg obstuge i doswie-
tlenie realizowanej tam zabudowy.

W koncepcji przyrynkowej przestrzeni publicznej zapro-
ponowano konkretne rozwigzania przestrzenne, mate-
riatowe i graficzne dotyczace: oswietlenia ulicznego,
koszy na $mieci, tawek, zieleni w donicach itp. Pas su-
gerowany dla samochoddw oznaczony zostat jedynie
rodzajem i kolorem nawierzchni, za$ na ulicy mozliwe
jest parkowanie samochoddw wiascicieli nieruchomosci
i samochodéw obstugujgcych lokale ustugowe.

4. Inspiracje

W Polsce, czesciowej odbudowy doczekaty sie stardwki
Gtogowa [8] i Elblaga [9]. Pod koniec XX wieku w obu
miastach rozpoczeto zmudny proces odbudowy cen-
trum poparty badaniami historycznymi i archeologiczny-
mi, ale i uwzgledniajgcy aktualne trendy w architekturze
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oraz potrzeby mieszkancow [10]. Dzieki temu powsta-
ty miasta nowoczesne, ktére jednoczesnie zachowaty
swoj historyczny charakter. Przy odbudowie starowek
zwrdécono uwage na pierwotng linie zabudowy i wyso-
kos¢ pierzei ulic. Pozwolono jednak na przystosowanie
wnetrz do wspoétczesnych standardow uzytkowych. Tym
samym utworzono atrakcyjne pod wzgledem lokaliza-
cji, i funkcjonalne lokale dla nabywcow, takich jak fir-
my, banki i sklepy. Rozluznienie ograniczen zwigzanych
z historycznymi fundamentami, ktore okreslaty dziatki,
jako mate i niefunkcjonalne, pozwolito na zaangazowa-
nie sie w odbudowe firm deweloperskich i budownic-
twa mieszkaniowego. Doskonatym rozwigzaniem byto
zezwolenie na taczenie dziatek i przebicie sie przez ich
pierwotne granice przy zachowaniu owych podziatow
przy aranzacji fasad kamienic. Wprowadzenie zmiennej
alternacji opraw okiennych, kolorystyki i wzmocnienia
podziatu poprzez zwienczenie fasad attykami zachowa-
tfo historyczny charakter srédmiescia i pozwolito zbu-
dowac wnetrze urbanistyczne wiasciwe pierwotnej za-
bytkowej, a utraconej zabudowie.

W Europie zachodniej rowniez przyjmuje sie podobne
kompromisowe rozwigzania, jako najwfasciwsze dla roz-
woju miasta. Przyktadem moze by¢ przebudowa Pater-
noster Square w londynskim City [4]. Dokonano tam
catkowitej wymiany powojennej zabudowy na nowo-
czesne budynki biurowe, ktérych gabaryty i formy ar-
chitektoniczne szanujg stylistyke pobliskiej katedry sw.
Pawta. Kompozycyijnie takze nawigzano do historycz-
nego zarysu placu wokot katedry. Przywrocono zautki,
dziedzince i mate placyki wewnatrz zabudowy, a tym sa-
mym dawne proporcje kompozycji urbanistycznej tego
miejsca. Nastgpita takze zmiana funkcji placu, ktéra po-
niosta za sobg nobilitacje zaniedbanego rejonu.
Swojg szanseg btyskawicznie wykorzystata spotecznosé
holenderskiego miasta Enschede. 13 maja 2000 r.,
w dzielnicy Roombeek, nastgpit wybuch w magazy-
nie fajerwerkéw. Zniszczenia objety obszar wielkosci
42 hektaréw [6]. Natychmiast podjeto sie rewitalizaciji
catej dzielnicy. Zatozono, ze poszczegdlne dziatki na-
lezy oddac w rece pewnych co do zamierzen dewe-
loperow. Dzieki temu powstaty obiekty zroznicowane
architektonicznie, a jednoczesnie wpisujgce sie w cha-
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rakter Roombeek, ktora stata sie howoczesng dzielni-
cg mieszkaniowg i osrodkiem kulturalnym. W jej prze-
strzeni powstaty budynki o ciekawych kubicznych,
wertykalnie rozcztonkowanych formach, ktore ozywity
miejski krajobraz i uczynity dzielnice atrakcyjng i zywa.
Kierownikiem projektu zostat Pi de Bruijn, ktory wspol-
nie z mieszkancami dzielnicy zadecydowat o ostatecz-
nym przeznaczeniu Roombeek [7].

5. Podsumowanie

Wspotczesne procesy rozwoju miast Polski, w obliczu
zahamowania wzrostu liczby ludnosci, powinny skon-
centrowac sie na naprawie ich struktury przestrzenne;j.
W matych miastach z dziedzictwem wojennych znisz-
czen, nalezy rozpoczg¢ proces przywracania zerwa-
nych wigzi taczgcych zabudowe mieszkaniowg z obsza-
rem Ssrodmiejskim. Dzisiejsze strzelinskie Stare Miasto,
od wielu dekad, w znacznej czesci stanowi teren nie-
zabudowany. Przyktady miast z zaawansowanymi pro-
gramami odbudowy zniszczonego wojng centrum, po-
kazuja jak wazne dla przysztosci miast historycznych
jest otworzenie sie na nowoczesne rozwigzania i przy-
jecie rozwigzan adekwatnych do dzisiejszych potrzeb
ekonomicznych i spotecznych.

W celu zapewnienia Strzelinowi podobnych mozliwosci
odbudowy staromiejskiego obszaru centrum miasta, ist-
niejgca tu sytuacja wymaga maksymalnej elastycznosci
w kreowaniu wspotczesnego modelu odbudowy, przy-
jetego przez wszystkie zainteresowane strony.
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