Rys. 9. Koncepcja krytej ujezdzalni koni w parku pafaco-
wym w Samborowicach. Wizualizacja: W. Misztal, Zrédfo: [7]

W czesci przeziernej dachu konstrukcje wsporczg pod
otwierane panele okienne stanowi ruszt drewniany po-
taczony z systemem pretowo — ciggnowym ogranicza-
jacym ugiecia belek.

Przedstawiona koncepcja rewitalizacji zatozenia pa-
tacowego w Samborowicach, wraz z propozycjg ada-
ptacji na prywatng rezydencjg, taczy w sobie wiele za-
gadnien natury konserwatorskiej, architektonicznej
i konstrukcyjnej. Wskazuje mozliwe kierunki w projek-
towaniu funkcji w istniejgcych, wymagajgcych pilnej in-
terwenciji obiektach zabytkowych o wysokich walorach
estetycznych i stanowigcych istotny element krajobra-
zu kulturowego. Ukazuje réwniez mozliwosci wprowa-

dzenia nowoczesnej formy architektonicznej do histo-
rycznych zespotéw zabudowy, w sposéb nieinwazyjny,
uzasadniony i korzystny z punktu widzenia rewitalizaciji
zatozenia jako cafosci.
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Propozycja rewitalizacji zatozenia
patacowego w Borowinie'
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Zielonogorski, mgr inz. arch. Krzysztof Raszczuk, Politechnika Wroctawska

1. Wprowadzenie

Podstawowym celem konserwacji powinno byc¢ prze-
dfuzenie zycia obiektu w taki sposob, aby ochroni¢
to co jest w nim najwartosciowsze. Osiggnigcie zamie-
rzonego celu mozliwe jest poprzez prawidtowg interwen-
cje, ktdéra z zatozenia powinna by¢ minimalna. Obecnie
dazy sie do zachowania struktury budowlanej, konser-
wacji oraz zabezpieczenia ruin obiektdw historycznych
[6]. Dopuszczalnym i akceptowalnym zabiegiem kon-
serwatorskim sg tez wspotczesne uzupetnienia zabyt-
kowych struktur [2]. Taka sytuacja ma miejsce wtedy,

' artykutu stanowi skrét pracy magisterskiej K. Raszczuka, pt. In-
stytut Badan nad Lesnictwem w dawnym zatozeniu pafacowym
w Borowinie, wykonanej na Wydziale Architektury Politechniki
Wroctawskiej, pod kierunkiem prof. dr hab. inz. arch. Wandy Ko-
nonowicz w 2012 roku. [5]

gdy rekonstrukcja jest utrudniona z uwagi na brak do-
ktadnej dokumentacji archiwalnej.

Obecnie dos¢ powszechnym rozwigzaniem jest ada-
ptacja zatozenh patacowych i dworskich na cele hotelo-
wo-restauracyjne, czy kulturalne. Forma alternatywnego
ozywienia martwej przestrzeni urbanistycznej moze byc¢
przypisanie jej catkowicie odmiennej funkcji, powigzanej
z jednostkami badawczymi. | tak w dawnym zatozeniu pa-
tacowym w Borowinie zaproponowano umiescic Instytut
Badan nad Lesnictwem, za czym przemawiafa takze lo-
kalizacja obiektu na terenie Boréw Dolnoslagskich.

2. Lokalizacja i historia

Borowina (dawniej Hartau, Hart, Hartaw, Hartha) lezy
na obszarze Borow Dolnoslaskich, tworzacych jeden
z najwiekszych zwartych komplekséw lesnych w Polsce,
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1 Centrum Biurowe

2 1zba Edukacyjna

3 Bud. Technologiczny

4 Bud. Magaz.- Laboratoryjny

5 Hotel

6 Restauracja .
7 Ochrona i bud. gospodarczy 1

Rys. 1.
Zagospodarowarnie
terenu dawnego zespo-
fu patacowo-
-parkowego i folwarcz-
nego w Borowinie
adaptowanego na cele
Instytutu Badar nad
Lesnictwem;
rys. K. Raszczuk,
Zrodfo: [5]

o powierzchni ok. 1650 km2. Wies Borowina oddalona
jest o ok. 8 km na potnocny — wschod od Szprotawy.
Zatozenie patacowe zlokalizowane jest przy wschodnim
obrzezu wsi, w czesci zwanej dawniej Wsig Dolng. Teren
zatozenia podzielony jest na dwie, rozdzielone drogg
czesci: wschodnig, z rozlegtym parkiem i dawnym pa-
tacem na zachodnim obrzezu enklawy oraz zachodnig
z grupa budynkéw po dawnym folwarku. (rys. 1)
Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1273 roku, gdzie
wspomniany jest proboszcz Hermannus de Hart. Migj-
scowos¢ Borowina od konca XIV wieku, niemal przez 100
lat stanowita wtasnos¢ rodziny von Dyhern [7]. Kolejni
wtasciciele wsi i patacu to rodziny: von Poppschutz, von
Nechern, von Stosch, von Kottwitz, von Haugwitz i po raz
kolejny von Stosch [7]. Po wojnie, do roku 1990 wtasci-
cielem obiektu byto Panstwowe Gospodarstwo Rolne,
a nastepnie Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
Od roku 2006 patac wraz z parkiem ponownie przeszedt
w posiadanie osoby prywatnej. Pierwotnie obiekt byt zam-
kiem obronnym z konca XVI wieku, na planie prostoka-
ta o wymiarach 21,5 x 28 m, otoczonym fosg [4]. Wta-
Scicielem zamku byt Caspar von Haugwitz. Z biegiem
lat renesansowy obiekt stawat sie rezydencja, w formie
barokowego patacu, rozbudowanego o skrzydto potu-
dniowe i dobudowke. Budynek wraz z otoczeniem ule-
gat licznym przeobrazeniom, az do roku 1970, w ktérym
usunieto wiezyczke i catkowicie zasypano fosg [9]. Obec-
nie budynek nie jest uzytkowany.

3. Stan istniejacy

Obecnie zauwaza sig brak jakiegokolwiek uporzad-
kowania przestrzennego dawnego zatozenia pataco-
wo-parkowego z folwarkiem. Przez Srodek zatozenia
przebiega droga gruntowa, tgczaca ongis historycz-
ne bramy wjazdowe potudniowg i pétnocna?. Teren
folwarku jest zarosniety chwastami i samosiejkami.
Dawny park krajobrazowy z XVIII wieku, ktérego ogol-

2 pozostaly jedynie relikty tych bram.

ny uktad $ciezek znamy z mapy z poczgtku XX wie-
ku, jest zaniedbany. Nie zachowata sie zadna z wcze-
Sniejszych alejek. Bogaty jest natomiast drzewostan
historyczny, ktory reprezentujg liczne deby, klony,
buki, a nawet trzy platany. Przestrzehh pomiedzy sta-
rodrzewem jest bardzo zaniedbana i zarosnigta, gtow-
nie samosiejkami.

Dwukondygnacyjny pafac, czesciowo podpiwniczony,
zatozony na rzucie prostokata z wewnetrznym dziedzin-
cem, jest zwrécony fasadg ku zachodowi (rys. 2). Sy-
metryczna kompozycja siedmioosiowej fasady, pod-
kreslona zostata wejsciem na osi i boniowanym ptytkim
ryzalitem. (rys. 2).

We wnetrzach patacu zachowaty sie sklepienia kolebko-
wo-krzyzowe (z ok. 1600 roku); nie zachowaty sie nato-
miast drewniane stropy nad parterem i pietrem. Gtow-
ng bryte patacu zabezpieczono przed wodg opadowg
tymczasowym pokryciem z folii i blachy dachowkopo-
dobnej. Wzmocnienia wymaga struktura drewna w kon-
strukcji dachu, naruszona przez szkodniki biologiczne.
Zniszczone sg réwniez tynki wewnetrzne i zewnetrzne
oraz zawilgocona strefa przyziemia na skutek braku od-
powiedniego odprowadzenia wody opadowej. W Scia-
nach widoczne sg liczne spekania i zarysowania. Mak-
symalne rozwarcia szczelin peknie¢ dochodzg do 3 cm,
a wystepujgce miejscowe uszkodzenia Scian majg pro-
pagacje do 50 cm w gtab muru.

Budynki gospodarcze zawierajg relikty muréw kamien-
nych. Budynek wschodni sktada sie z dwoch czesci: po-
tudniowej zbudowanej z cegty petnej z dachem dwu-
spadowym pokrytym dachdwka ceramiczng karpiowka,
oraz poétnocnej, ktérg tworzg pozostato$ci murdw ka-
mienno-ceglanych. W czesci pétnocnej nie ma sla-
du po drewnianym dachu oraz stropach. W budynku
zachodnim pozostaty jedynie relikty muréw obwodo-
wych, sciany szczytowe oraz dwie $ciany wewnetrzne.
Po geometrii muréw mozna odczytac, ze budynek przy-
kryty byt dwuspadowym dachem z naczotkami, a jego
czesc¢ srodkowa prawdopodobnie dachem mansardo-
wym. Sciany zewnetrzne wszystkich budynkéw gospo-

3/2013



darczych wzniesione z kamienia polnego i rudy darnio-
wej sg w dobrym stanie technicznym pomimo braku
zabezpieczenia. Mogg by¢ zatem wykorzystane ponow-
nie przy obciazeniu konstrukcji. W dobrym stanie tech-
nicznym jest takze konstrukcja wigzby dachowej w cze-
$ci potudniowej budynku wschodniego oraz w budynku
potudniowym. Drewno konstrukcji dachowej wymaga
zabiegow impregnaciji przeciwgrzybiczej oraz przeciw-
ogniowej. Z uwagi na dobry stan techniczny elementow
murowych, naprawy wymagajg jedynie ich uszkodzone
fragmenty petnigce funkcje no$ne — jak w nadprozach,
czy wykonczeniowe — jak w obramieniach okiennych
i drzwiowych. Do napraw nalezy uzy¢ cegty rozbiorko-
wej lub wykonanej specjalnie z uwzglednieniem kolo-
rystyki cegiet istniejgcych.

4. Projekt Instytutu Badan nad Lesnictwem

4.1. Funkcja

Projekt osrodka naukowo-badawczego jest proba rewi-
talizacji obszaru poprzez wprowadzenie niestandardo-
wej funkcji dla zespotu obiektow. W zachodniej partii za-
tozenia patacowego znajdujg sie nieregularnie potozone
budynki gospodarcze (w znacznej czesci w formie ruin)
natomiast we wschodniej czesci lezy rozlegty park z pa-
tacem usytuowanym na jego zachodnim obrzezu (rys.
1.). Dawny pafac (1) — jest adaptowany na centrum biu-
rowe obstugujgce Instytut Badan nad Lesnictwem w Bo-
rowinie, jak tez inne instytucje powigzane z lesnictwem3.
Budynki wchodzgce w skfad dawnego folwarku (2, 3, 4)
przeznaczono na kompleks badawczy, w ktorym prze-
prowadzane bedg procesy technologiczne, badawcze
i magazynowe, zwigzane z gromadzeniem nasion drzew
i krzewow. Istniejgcy budynek wielorodzinny (5) adapto-
wano na hotel, natomiast stodote (6) na restauracje. Za-
kres projektu objat zagadnienia: konserwatorskie i pro-
jektowe zaréwno w skali architektoniczno-budowlane;j,
jak tez urbanistycznej. Siegniecie do dawnych map przy
opracowaniu zagospodarowania terenu, pomogto w usta-
leniu usytuowania obiektow i odtworzeniu historycznego
uktadu parkowych alejek.

3 np.: Nadlesnictwo Szprotawskie czy organizacje spoteczne takie
jak: ,Radio Bory Dolnoslaskie” czy ,Fundacja Bory Dolnoslaskie”.

Rys. 2. Borowina, elewacja frontowa dawnego pafacu (nr 1)
adaptowanego na Centrum Biurowe Instytutu Lesnictwa,
rys. K. Raszczuk, zrodfo: [5]

Bryta dawnego patacu sktada sie z czesci gtownej,
z dobudowanym skrzydtem i dobuddéwkg w czesci po-
tudniowej, przy czym kondygnacje wszystkich czesci
znajdujg sie na jednym poziomie. Na parterze przewi-
dziano czesc¢ biurowg z pokojami dyrekcji i administra-
cji Instytutu, salg konferencyjng, pokojami organizacji
spotecznych oraz pomieszczeniami socjalnymi i sani-
tarnymi. Na pigtrze umieszczono siedzibe Nadlesnictwa
Szprotawskiego, Centrum Monitoringu Lasow i biblio-
teke, a na poddaszu sale z ekspozycjg historii patacu
i wsi. W piwnicy znalazty sig¢ pomieszczenia technicz-
ne, gospodarcze oraz magazyny.

Budynki pofolwarczne tworzace w planie charakterystycz-
ng grupe w ksztatcie litery U adaptowane zostaty do funkciji
tzw. Kompleksu Badawczego, ktérego celem jest prowa-
dzenie badan dotyczacych metod i technologii dtugoter-
minowego przechowywania nasion drzew i krzewow wraz
z zastosowaniem metod badawczych biologii molekularnej
(DNA) do badania struktur i funkcji genow. Realizowane
beda procesy technologiczne zwigzane z gromadzeniem
materiatu genetycznego drzew, a takze badania labora-
toryjne i prace ewidencyjne. Nadrzednym celem os$rodka
ma by¢ ochrona zréznicowania genetycznego rodzimych
populacji drzew i krzewow. W budynku potudniowym,
Technologicznym (3), odbywac sie bedg procesy zwigza-
ne z pozyskaniem LMR (lesny materiat rozmnozeniowy)
wraz z odpowiednim przygotowaniem do dalszego prze-
chowywania. Z nasion usuwane sg wigksze zanieczysz-
czenia, nastepnie odbywajg sie procesy wytuszczania, od-
skrzydlania, separaciji i femoterapii, czyli przeciwdziataniu
rozwojowi grzybow. Etapem kohcowym procesu techno-
logicznego jest suszenie nasion i ich pakowanie do dal-
szego przechowywania. W budynku pofudniowym, row-
nolegle z procesami technologicznymi, zaprojektowano
laboratoria do przeprowadzania testéw oceniajacych.
Budynek zachodni, Magazynowo-Laboratoryjny (4) petni
przede wszystkim funkcje magazynu krétkoterminowego
(w czesci potudniowe)) i dtugoterminowego (w czesci pot-
nocnej) sktadowania nasion drzew i krzewow. W czesci
srodkowej budynku znajdujg sig laboratoria, gdzie probki
nasion poddawane sg okresowym testom oceniajgcym,
badaniom DNA, ocenom rentgenowskim czy tzw. ,,pro-
bom wschodow”. W magazynie dtugoterminowego skfa-
dowania, prébki nasion umieszczane sg w ciektym azo-
cie, po uprzednich badaniach w pracowni kriokonserwaciji.
Na pietrze, w czesci sSrodkowej znajduje sie pomieszcze-
nie spotkan pracownikow i gosci kompleksu badawczego,
zaprojektowane w formie oranzerii. Ponadto jeden z bu-
dynkoéw zostat zaprojektowany jako Izba Edukacyjna dla
dzieci, mtodziezy, studentéw oraz gosci Instytutu. W ob-
rebie budynku wschodniego zlokalizowano przestrzenie
wystawowe oraz sale konferencyjna.

4.2. Architektura i konstrukcja

Z uwagi na range patacu w skali wsi Borowina, zade-
cydowano o pozostawieniu historycznej formy obiek-
tu z uwzglednieniem stanu istniejgcego. Gtéwne prace
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projektowe dotyczgce budynku patacowego odnoszg
sie do uporzgdkowania wnetrz patacu poprzez usunie-
cie wtornych scianek dziatowych, wykucie zamurowa-
nych wczesniej okien, renowacje klatki schodowej oraz
adaptacje pomieszczen strychowych. Nowym elemen-
tem jest natomiast zadaszenie dziedzinca patacu w for-
mie przestrzennej konstrukcji drewniano-ciggnowej,
pokrytej szktem. Zadaszenie pozwoli na zabezpiecze-
nie dziedzihca przed deszczem, przy jednoczesnym
zachowaniu doswietlenia wewnetrznych kruzgankow.
Projekt obejmuje takze kolorystyke elewacji opraco-
wang na podstawie probek barwionego tynku pobra-
nego z elewaciji. Z uwagi na brak informaciji dotycza-
cych wczesniejszego wystroju elewacji zadecydowano
o rekonstrukcji wystroju klasycystycznego z boniowa-
niem w kolorze minii zelazowej. Prace projektowe do-
tyczace patacu zwigzane byty takze ze wzmacnianiem
konstrukcji. Polegaty one gtownie na zwigkszeniu no-
$nosci $cian oraz sklepieh murowanych przez wpro-
wadzanie elementéw stalowych i wktadek z wtdkien
weglowych CFRP.

Zatozeniem do projektu rewitalizacji pozostajgcych
w ruinie budynkow pofolwarcznych byto utrzymanie
~tradycyjnego”, lokalnego charakteru zabudowy i wpi-
sanie nowej funkcji oraz kubatury w ramy historycz-
nych murow.

Zaproponowano pozostawienie nienaruszonych reliktow
murow budynku zachodniego (rys. 3, 4, 5), zabezpie-
czajac jedynie ich korone przed penetracjg wody opa-
dowej i umieszczajgc bryte nowego budynku wewnatrz
linii starych muréw, w odlegtosci 2 m od nich. Usytu-
owanie nowej kubatury wewnatrz istniejagcych murow,
daje mozliwos¢ obejscia budynku i utworzenie prze-
strzeni przeznaczonej do celdw rekreacyjnych. Jedynie
w $rodkowej czesci budynku zachodniego wykorzysta-
no istniejace mury kamienne jako sciany zewngtrzne dla
nowo projektowanego wnetrza i jako podstawe do lek-
kiej nadbudowy o konstrukcji stalowej przykrytej szktem.
Dostawione do gtéwnego trzonu, od strony pétnocnej
i potudniowej, nowo projektowane skrzydta, ,ukryte”
za starymi murami, mieszczg funkcje laboratoryjno-
magazynowe materiatu genetycznego roslin (rys. 5).
Z tej racji zaproponowano tu trwatg monolityczng kon-
strukcje zelbetowa, o podwajnie zbrojonych scianach

oz e SO sl
Rys. 3. Borowina, ruiny zachodniego budynku pofolwarcz-
nego. Fot. K. Raszczuk, 2011

Rys. 4. Borowina, projekt adaptacji budynku pofol-
warcznego nr 4 na magazyny i laboratoria. Wizualizacja:
K. Raszczuk, 2011, Zrddfo: [5]

grubosci 30 cm. W czesci magazynowej, $ciany ocie-
plone sg od wewnatrz polistyrenem ekspandowanym
gr. 15 cm. W czesci laboratoryjnej zaproponowano ramy
zelbetowe prefabrykowane, do ktérych mocowana jest
konstrukcja stalowa w formie rygli sciennych wypetnio-
nych wetng mineralng i z oktadzing zewngtrzng w for-
mie blachy typu Cor-Ten. Rdzawy kolor zastosowanej
blachy koresponduje z brunatno-czerwonym kolorytem
istniejgcych murow.

Z budynku wschodniego (nr 2) zespotu pofolwarcznego,
a szczegolnie jego czesci potnocnej zachowalty sie dwa
fragmenty muréw kamiennych przy Scianach szczyto-
wych, miedzy ktérymi powstafa wielka luka (rys. 6).

W projekcie adaptacji tego budynku na cele I1zby Edu-
kacyjnej luka ta zostata uzupetniona, pod wzgledem

Rys. 5.
Borowina. Rzut parteru
oraz elewacja wschod-

nia budynku pofol-
warcznego nr 4,
adaptowanego

na magazynowo-
-laboratoryjny,
rys. K. Raszczuk,

Zrodfo: [5]
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konstrukcyjnym, przez uktad ram z drewna klejone-
go warstwowo, przekrytych szktem elewacyjnym oraz
ostonietych zaluzjami z drewna egzotycznego (rys. 7).
W czesci potudniowej budynku wschodniego uzupet-
niono mur zewnetrzny z cegiet oraz zmieniono pokry-
cie dachowe z dachéwki ceramicznej na blache tyta-
nowo-cynkows (rys. 7, 8).

Celem projektowych prac konstrukcyjnych byto wzmoc-
nienie struktury muréw kamiennych bez widocznej inge-
rencji. Takie dziatanie gwarantuje dtugoletnig trwato$¢
obiektu z rownoczesng realizacjg koncepciji architekto-
nicznej. Wspotczesne tendencje we wzmacnianiu mu-
row kamiennych wskazujg na stosowanie konstrukcji
stalowych o niewielkich przekrojach [3]. W obszarze
innowacyjnych zastosowan wykorzystywane sg prety
wwiercane typu Helifix oraz ciggna UHTSS - Ultra High
Tensile Strength Steel, aplikowane w systemach: SRP —
Steel Reinforced Polymer, SRG — Steel Reinforced Gro-
ut oraz SWM - Steel Wire Mesh. Mury kamienne budo-
wane sg czesto wielowarstwowo, z nieotynkowanym
licem. Nieregularna budowa wymaga zastosowania cig-
gien UHTSS lub lin stalowych o niewielkich przekrojach
(2-3 mm) w spoinach migdzy elementami murowymi —
system ,Reticolatus”. Takie wzmocnienie jest kotwione
za pomoca fgcznikbw mechanicznych. Ciegna wpro-
wadza sig w spoiny muru po uprzednim usunigciu za-
prawy na gtebokos¢ 6-8 cm tak, aby utworzyty siatke
0 oczku zblizonym do kwadratu. Na koniec wypetnie-
nia sie bruzde zaprawg wapienng o podwyzszonej wy-
trzymatosci na $ciskanie.

Nie ma gotowej recepty na udany sposob uzupetnia-
nia historycznych ruin wspoétczesnymi formami archi-
tektonicznymi. Odpowiednie podejscie mozna wy-
pracowac indywidualnie, analizujgc zrealizowane juz
na swiecie i pozytywnie ocenione obiekty architekto-
niczne. Warto w tym miejscu przytoczy¢ zrealizowany
przez pracownie architektoniczng Williama Tunnella
projekt rewitalizacji stynnego juz ,White House” na wy-
spie Coll (Szkocja), pochodzacego z potowy XVIII wie-
ku [8]. Dom ten byt bardzo krétko uzytkowany przez
swoich mieszkancoéw, ktorzy go opuscili juz na poczat-
ku XIX wieku, kiedy zaczety pekac sciany. Zatem dom
byt dtuzej w stanie ruiny niz uzytkowania. Propozycja
projektowa polegata czesciowo na wchtonieciu przez
nowg kubature ruin kamiennych muréw, a czesciowo
na pozostawieniu ich w nienaruszonym stanie, za wy-
jatkiem zabiegow konsolidacyjnych. Obecni wtascicie-
le z konstrukcyjnej wady domu uczynili atut, wykorzy-
stujac dynamiczny wyglad peknigtej $ciany jako znak
rozpoznawczy. Ponadto zestawienie drewna, kamie-
nia i szkfa w kontekscie muréw wapiennych stworzy-
to niepowtarzalng przestrzernn do mieszkania w otocze-
niu surowego polodowcowego krajobrazu.
Rozwigzania architektoniczne, techniczne i materiato-
we zaproponowane w projekcie rewaloryzacji zatozenia
patacowego w Borowinie, ilustrujg trendy we wspotcze-
snej architekturze w aspekcie tgczenia reliktow historii
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Rys. 6. Borowina. Widok ruin wschodniego budynku
pofolwarcznego nr 2. Fot. K. Raszczuk, 2011

nego nr 2 na Izbe Edukacyjng. Wizualizacja: K. Raszczuk,
Zrodfo: [5]

z nowoczesnymi formami. Uwzgledniono podejscie kon-
serwatorskie zwigzane z zachowaniem neutralnosci no-
wej formy w stosunku do istniejgcych ruin. Starano sie
zachowac rownowage pomiedzy poszczegdinymi ele-
mentami z jednoczesnym zachowaniem widocznej gra-
nicy pomiedzy historig, a terazniejszoscia. Zabiegi for-
malne postuzyty wzmocnieniu percepcji zachowanych
reliktow przesztosci.
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