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Koncepcja rewitalizacji i adaptacji
zafozenia patacowego w Samborowicach

Prof. dr hab. inz. arch. Wanda Kononowicz, Politechnika Wroctawska, Uniwersytet
Zielonogorski, mgr inz. arch. Witold Misztal, doktorant Wydziatu Budownictwa
Ladowego i Wodnego, Politechnika Wroctawska

1. Lokalizacja i historia zatozenia patacowego

Samborowice lezg na Dolnym Slgsku, oddalone o okoto
20 km na wschod od Zgbkowic Slaskich. Zatozenie pa-
tacowe, sktadajgce sig z patacu, rozlegtego parku oraz
zespotu zabudowanh gospodarczych, zlokalizowane jest
w poétnocnej czesci wsi, przy drodze wiodgcej z Sam-
borowic do Jagielnicy. Ruiny patacu stojg na polanie
w potowie potnocnego obrzeza zespotu, w odlegfosci
okoto 35 m od dawnych zabudowan folwarcznych, kto-
re zajmujg potnocno-wschodnig czes¢ terenu. Na potu-
dniowy zachdéd od patacu rozprzestrzenia sie park, o za-
tartym obecnie ukfadzie przestrzennym, z zachowanym
czesciowo starodrzewem oraz stawami.

Rys. 1 Samborowice. Dawne zalozenie palacowo-par-
kowe z folwarkiem. Stan obecny. Widok z lotu ptaka,
Zrddfo: https://maps.google.pl/maps?hl=en&newwindo-
w=1&client=firefox-a&hs =9fU&rls =org.mozilla:pl:officia-
1&q=samborowice&um=18&ie=UTF-8&sa=N&tab=w/

Pierwsze wzmianki o dworze w Samborowicach (niem.
Tschammendorf) pochodzg z drugiej potowy XVw.
W 1809 roku dwor zostaje sprzedany rotmistrzowi von
Dresky, ktory zbudowat srodkowg czeS¢ obecnego pa-

' Artykutu stanowi skrot pracy magisterskiej: W. Misztal, Prywatna
rezydencja wraz z ujezdzalnig koni w dawnym zafozeniu pafaco-
wym w Samborowicach, wykonanej na Wydziale Architektury Po-
litechniki Wroctawskiej, pod kierunkiem prof. dr. hab. inz. arch.
Wandy Kononowicz w 2012 roku [7].

tacu. Po $mierci rotmistrza, w 1859 roku caty majatek
przechodzi w regce rodziny von Minckwitz, ktora dobu-
dowata zachodnie skrzydto patacu. Po ich Smierci wta-
scicielem majgtku zostaje Victor von Wartensleben,
ktory dobudowuje skrzydto wschodnie zakonczone
wiezg na planie czworoboku. (rys .3, 9, 10) Po Il wojnie
Swiatowej wiascicielem zatozenia byto Panstwowe Go-
spodarstwo Rolne, a nastepnie po 1990 roku Agencja
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Obecnie jest w re-
kach prywatnych.

2. Ogolna koncepcja rewitalizacji

W zabudowaniach zatozenia patacowego zaplanowa-
no funkcje rezydencji mieszkalnej. Dawny patac (nr 1)
postanowiono przeznaczy¢ na pomieszczenia miesz-
kalne rodziny wtascicieli. Istniejgcy budynek potozony
na wschod od patacu, przy bramie wjazdowej na teren
kompleksu (nr 2) przeznaczono na mieszkania stuzbo-

Rys. 2. Samborowice. Projekt zagospodarowania tere-
nu dawnego zafozenia patacowego. 1 — dawny pafac,
2 — mieszkania dla stuzby, 3 — garaz z ekspozycja samocho-
dow, 4 — centrum odnowy biologicznej, 5 — ochrona, 6-7
stajnie, 8 — nowo projektowana ujezdzalnia koni, 9 — dom
dla gosci. Rys. W. Misztal, Zzrodfo: [7]
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Rys. 3. Samborowice. Widok pafacu
od strony ogrodu. Fot. archiw. 1909,
zrédfo: [1]

#rédo: [1]

we pracownikéw opiekujgcych sie zatozeniem pataco-
wym — ogrodnikéw, pomocy domowej, lokaja, mechanika
samochodowego oraz stajennego. Zamykajacg zespot
zabudowan od poétnocy starg wozownig (nr 3) przezna-
€zono, po przeprowadzeniu niezbednych prac remon-
towych, na garaz potgczony z ekspozycjg samochoddw.
Budynek gospodarczy (nr 4) — jeden z najlepiej zacho-
wanych — zostat zaadaptowany na centrum odnowy bio-
logicznej z krytym basenem. W budynku nr 5, wznie-
sionym po&zniej niz pozostate zabudowania folwarczne,
przewidziano siedzibe ochrony, ze wzgledu na bliskos¢
zaprojektowanego wjazdu gospodarczego przeznaczo-
nego na transport koni. Budynkom nr 6 i nr 7 przywréco-
no dawng funkcje stajni, z zatozeniem rozdzielenia staj-
ni dla zwierzat zdrowych (nr 7) i chorych (nr 6), a takze
przewidziano pomieszczenia weterynaryjne. Budynek nr 8
stanowi projektowana kryta ujezdzalnia koni o nowocze-
snej bryle, wpisana funkcjonalnie w koncepcje zatozenia
oraz niedominujgca swym charakterem i gabarytami nad
zabudowaniami historycznymi. Ujezdzalnig zlokalizowa-
no w bezposrednim sgsiedztwie stajni oraz w niezbednej
odlegtosci od budynku patacowego. W obiekcie zapew-
niono gabaryty minimalnej ujezdzalni koni oraz miejsca
na trening woltyzerki. Na wschod od patacu znajduje sie
dawny budynek bramny (nr 9). Z uwagi na blisko$¢ pa-
tacu oraz reprezentacyjng forme, w obiekcie zaplanowa-
no dom dla gosci.

3. Opis i stan techniczny budynku patacowego

Patac wzniesiono z cegty i kamienia. Dwukondygnacyjny
korpus powstat na planie prostokata. W srodkowej osi
fasady oraz symetrycznie wzgledem niej rozmieszczo-
no ryzality pozorne. Skrzydto wschodnie zakonczono
trojkondygnacyjng wiezg na planie kwadratu. Elewacje
zwienczono tralkowg balustradg z profilowanym gzym-
sem. Zachowaty sie wolutowe szczyty artykutowane pila-
strami na skrzydfach patacu. Dwukondygnacyjny szczyt
Ssrodkowy z tarczg herbowa nie zachowat sie.

Obiekt obecnie znajduje sie w stanie ruiny. Stwierdzo-
no intensywne zawilgocenie stropow i $cian piwnic.
Na Scianach przyziemia murowanych na zaprawie wa-
piennej i wapienno-cementowej widoczne sg slady wy-
solen i kapilarnego podciggania wilgoci. Stropy nad

Rys. 4. Samborowice. Widok pafacu
od strony ogrodu. Fot. archiw. 1909,

Rys. 5. Zachowany rzygacz wiezy
pafacowej. Fot. W. Misztal, 20117 r.

piwnicami zrealizowane sg jako odcinkowe, widocz-
ne jest zarysowanie sklepien murowanych oraz uszko-
dzenia i pudrowanie cegiet. Drewniane stropy nad par-
terem o rozpietosci 5 i 6 m sg zawilgocone. Widoczna
jest daleko posunieta korozja belek stropowych oraz
wszystkich drewnianych elementéw konstrukcyjnych,
w tym wiezby dachowej. W czgsci Srodkowej budynku
strop ulegt zawaleniu.

4. Propozycje rozwigzan odbudowy, napraw
i konserwaciji patacu

Do podstawowych zadan nalezy odbudowa srodkowe;j
czesci patacu. Zalecane jest przeprowadzenie badan la-
boratoryjnych skfadu cegiet i zapraw istniejgcych w celu
zapewnienia ich chemicznej kompatybilnoéci z elemen-
tami murdw historycznych. Zaprawy powinny miec¢ struk-
ture mikroporowatg umozliwiajgca odparowanie wilgo-
ci znajdujacej sige w istniejacych fragmentach Scian [2].
Wiekszo$c¢ tynkdw zewnetrznych ze wzgledu na wysokie
zasolenie, korozje oraz skazenie biologiczne nie nadaje
sie do odtworzenia. Istniejgce $ciany murowane nalezy
poddac zabiegom odsalania i osuszenia po uprzednim
wykonaniu izolacji poziomej (np. w formie iniekcyjne;j
przepony poziomej) uniemozliwiajgc tym samym kapi-
larne podcigganie wilgoci i roztworéw soli z poziomu
posadowienia obiektu. W celu naprawy i wzmocnienia
zarysowanych muréw ceglanych zaplanowano zasto-
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Rys. 6. Samborowice. Mapa uszkodzer pdinocnej elewa-
cji patacu. Rys. W. Misztal, zrodto: [7]
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Rys. 7.
Samborowice. Projekt
renowacji elewacji
potnocnej i zachodnigj.
Rys. W Misztal,
zrédfo: [7]

Rys. 8. Samborowice.
Rzut parteru budynku
pafacowego z funk-
cjonalng dyspozycja
pomieszczen i zazna-
czeniem odbudowa-
nych Scian.

Rys. W. Misztal,

Zrodfo: [7]

sowanie nowoczesnych, odpornych na korozje mate-
riatbw wzmacniajgcych, takich jak tasmy i siatki FRP lub
wstepnie sprezane ciggna ze stali nierdzewnej wpro-
wadzane w spoiny muréw. Szczegotowy opis powyz-
szych technologii znajduje sie w pracach: [3], [4], [5].
Konserwacje konstrukcyjng $cian nalezy poprzedzi¢
okresleniem warunkow gruntowo-wodnych w toku ba-
dan geotechnicznych. Po otrzymaniu wynikow badan
nalezy podja¢ decyzje co do koniecznoéci monitorin-
gu przemieszczen obiektu oraz propagaciji zarysowa-
nia $cian do czasu wykonania napraw.

Z uwagi na daleko posunigtg korozje i uszkodzenia drew-
nianych elementow konstrukcyjnych zaleca sie wymia-
ne stropdéw i wigzby. W najlepszym stanie znajduje sie
drewniana konstrukcja dachu nad wiezg czworoboczng
— w projekcie przewidziano konserwacje drewna z za-
stosowaniem preparatoéw na bazie boru. Zachowany
detal architektoniczny, kamienny i ceglany nalezy kon-
serwowac z zastosowaniem materiatow kompatybilnych
fizycznie i chemicznie z istniejgcymi. Do elementéw ka-
miennych zalecono $rodki krzemoorganiczne nanoszo-
ne recznie [6].

5. Projekt krytej ujezdzalni koni

Z uwagi na przyjete rozwigzania funkcjonalne dla zato-
Zenia patacowego oraz adresowany charakter rezyden-
cji zdecydowano sie uzupetni¢ funkcje zespotu o kryta
ujezdzalnie koni wraz z obszarem do jazdy na wolnym
powietrzu.

Forma obiektu wynika z przyjetych zatozen funkcjonal-
no-przestrzennych, w tym przede wszystkim wytycznych
dotyczacych podstawowych wymiaréw obowigzujacych

dla ujezdzalni oraz sal do ¢wiczenh woltyzerki. Kluczowym
czynnikiem byto réwniez zapewnienie sprawnego syte-
mu naturalnego przewietrzania obiektu. Nowoczesnosc¢
bryty przejawia sie w rezygnaciji z okapow, zastosowa-
niu duzych przeszklen, przeszklonego dachu obiektu,
ktéry w stoneczne dni moze zosta¢ otwarty i zapewnic
dodatkowe przewietrzanie budynku. Dynamiczny cha-
rakter bryle nadajg rowniez Sciany szczytowe nachylo-
ne do poziomu terenu pod katem 50 stopni. Z uwagi
na fakt, iz budynek zaprojektowano w parku pataco-
wym, w otoczeniu zieleni, zdecydowano sie na wtgcze-
nie elementow naturalnych, takich jak woda i naturalne
materiaty (drewno egzotyczne) w bryte i otoczenie ujez-
dzalni. Zapewnia to ptynne przenikanie sie budynku,
otaczajgcg go naturg. Wykorzystanie wody w sgsiedz-
twie obiektu, dodatkowo podnosi jego range i czyni go
bardziej wyrazistym.

Obiekt sktada sie z dwoch kondygnaciji (kondygnacja
gtéwna i antresola) o powierzchniach uzytkowych od-
powiednio: 588,2 m?i 167,1 m2. Wejscie gtdwne znaj-
duje sie na elewacji wschodniej, od zachodu — od stro-
ny placu do jazdy na wolnym powietrzu — znajduje sie
wejscie dla zwierzat i jezdZzcow.

Projektujac funkcje obiektu zadbano o odpowiedni roz-
ktad pomieszczen o r6znym przeznaczeniu, ich poto-
zenie wzgledem stron Swiata z uwagi na doswietlenie
oraz 0 zapewnienie sprawnej ewakuacji i wentylacji bu-
dynku.

Budynek zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej
0 monolitycznych $cianach zewnetrznych i konstrukcji
dachowej potgczonych ze sobg w sztywny ustrdj no-
sny. W obszarze przeszklen $cian podtuznych zdecy-
dowano sig na zastosowanie kratownic zelbetowych.
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Rys. 9. Koncepcja krytej ujezdzalni koni w parku pafaco-
wym w Samborowicach. Wizualizacja: W. Misztal, Zrédfo: [7]

W czesci przeziernej dachu konstrukcje wsporczg pod
otwierane panele okienne stanowi ruszt drewniany po-
taczony z systemem pretowo — ciggnowym ogranicza-
jacym ugiecia belek.

Przedstawiona koncepcja rewitalizacji zatozenia pa-
tacowego w Samborowicach, wraz z propozycjg ada-
ptacji na prywatng rezydencjg, taczy w sobie wiele za-
gadnien natury konserwatorskiej, architektonicznej
i konstrukcyjnej. Wskazuje mozliwe kierunki w projek-
towaniu funkcji w istniejgcych, wymagajgcych pilnej in-
terwenciji obiektach zabytkowych o wysokich walorach
estetycznych i stanowigcych istotny element krajobra-
zu kulturowego. Ukazuje réwniez mozliwosci wprowa-

dzenia nowoczesnej formy architektonicznej do histo-
rycznych zespotéw zabudowy, w sposéb nieinwazyjny,
uzasadniony i korzystny z punktu widzenia rewitalizaciji
zatozenia jako cafosci.
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Propozycja rewitalizacji zatozenia
patacowego w Borowinie'

Prof. dr hab. inz. arch. Wanda Kononowicz, Politechnika Wroctawska, Uniwersytet
Zielonogorski, mgr inz. arch. Krzysztof Raszczuk, Politechnika Wroctawska

1. Wprowadzenie

Podstawowym celem konserwacji powinno byc¢ prze-
dfuzenie zycia obiektu w taki sposob, aby ochroni¢
to co jest w nim najwartosciowsze. Osiggnigcie zamie-
rzonego celu mozliwe jest poprzez prawidtowg interwen-
cje, ktdéra z zatozenia powinna by¢ minimalna. Obecnie
dazy sie do zachowania struktury budowlanej, konser-
wacji oraz zabezpieczenia ruin obiektdw historycznych
[6]. Dopuszczalnym i akceptowalnym zabiegiem kon-
serwatorskim sg tez wspotczesne uzupetnienia zabyt-
kowych struktur [2]. Taka sytuacja ma miejsce wtedy,

' artykutu stanowi skrét pracy magisterskiej K. Raszczuka, pt. In-
stytut Badan nad Lesnictwem w dawnym zatozeniu pafacowym
w Borowinie, wykonanej na Wydziale Architektury Politechniki
Wroctawskiej, pod kierunkiem prof. dr hab. inz. arch. Wandy Ko-
nonowicz w 2012 roku. [5]

gdy rekonstrukcja jest utrudniona z uwagi na brak do-
ktadnej dokumentacji archiwalnej.

Obecnie dos¢ powszechnym rozwigzaniem jest ada-
ptacja zatozenh patacowych i dworskich na cele hotelo-
wo-restauracyjne, czy kulturalne. Forma alternatywnego
ozywienia martwej przestrzeni urbanistycznej moze byc¢
przypisanie jej catkowicie odmiennej funkcji, powigzanej
z jednostkami badawczymi. | tak w dawnym zatozeniu pa-
tacowym w Borowinie zaproponowano umiescic Instytut
Badan nad Lesnictwem, za czym przemawiafa takze lo-
kalizacja obiektu na terenie Boréw Dolnoslagskich.

2. Lokalizacja i historia

Borowina (dawniej Hartau, Hart, Hartaw, Hartha) lezy
na obszarze Borow Dolnoslaskich, tworzacych jeden
z najwiekszych zwartych komplekséw lesnych w Polsce,
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