Przyczyny uszkodzen i sposob naprawy
zahytkowego budynku pofozonego
na terenie zalewowym Gubina

Dr inz. Elzbieta Grochowska, Uniwersytet Zielonogorski

1. Wprowadzenie

Gubin jest jednym z najstarszych miast tuzyckich, kto-
re powstato nad Nysa tuzycka przy ujsciu rzeki Lubszy.
Miasto charakteryzuje sig urozmaiconym uksztaftowa-
niem terenu i wieloma okazatymi obiektami.

Jedna z najbardziej reprezentatywnych ulic Gubina jest
ulica Piastowska (dawniej Grine Wiese). Niemal kaz-
dy z gmachow na tej ulicy jest czym$ niepowtarzalnym.
Budynki stanowig przekrdj roznych styléw architekto-
nicznych. Ciekawe uksztattowanie terenu nadaje uli-
cy specyficznego uroku. Miaty tu swoje siedziby ban-
ki, urzedy, szkoty i inne instytucje. Dzi$ czes¢ obiektow
jest w znacznym stopniu zuzyta, wymaga napraw, re-
montdw, wzmochienia czy modernizacji.

W artykule opisano budynek mieszkalny wielorodzin-
ny pofozony przy ul. Piastowskiej w Gubinie, nalezacy
do wspolnoty mieszkaniowej.
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Rys. 1. Griine Wiese, dzis ulica Piastowska

Wspolnoty mieszkaniowe zazwyczaj dysponujg skrom-
nymi srodkami finansowymi, a budynki murowane z ce-
gty, ze wzgledu na dtugi okres eksploatacji i znaczny
stopien technicznego zuzycia wymagajg remontow
i modernizacji. Odktadane remonty budynkow na poz-
niej doprowadzajg do ich niszczenia, a to tylko pogar-
sza stan budynku i powoduje wzrost kosztow naprawy
Czy wzmocnienia.

Rys. 3. Rzeka Lubsza, stalowa Scianka oporowa miedzy
budynkiem a rzeka

Do zagadnien konstrukcyjnych najczesciej wystepujgcych
przy remontach tego typu obiektow nalezg: koniecznos¢
wyburzenia lub przerobki czesci scian nosnych, wzmac-
nianie zarysowanych lub popegkanych $cian noénych, na-
prawa konstrukcji dachu. Do$¢ czesto naprawy wyma-
gaja pokrycia dachowe czy zawilgocone tynki.

Zarysowanie jest najczesciej spotykanym przypadkiem
uszkodzen konstrukcji murowych. Zarysowane konstrukcije
murowe charakteryzuja sie obnizong wartoscig uzytkowg
obiektu. Wzbudzajg one zaniepokojenie uzytkownikow.
Zatem nalezy zaradzi¢ tego typu zniszczeniom, stosujgc
odpowiednie metody naprawy obiektu, ktére przedtu-
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z3 jego zywotnos¢ i nie beda zagrazaly zyciu i zdrowiu
mieszkancow. Regularne przeglady budynkdw i napra-
wiane na biezaco uszkodzenia nie narazatyby wspdélnot
mieszkaniowych na ponoszenie znacznych naktadow fi-
nansowych przy prowadzeniu napraw i remontow.
Ustalenie przyczyn powstania zarysowan czy spekan bu-
dynku pozwala na racjonalne podjecie decyzji co do ce-
lowosci i zakresu naprawy.

2. Opis budynku

Budynek, ktorego elewacje frontowg pokazano na ry-
sunku 2 jest usytuowany przy rzece Lubszy, na te-
renie zalewowym, co pokazano na rysunku 3. Jest
to budynek wielorodzinny, dwukondygnacyjny. Budy-
nek jest podpiwniczony, a gérna czes¢ piwnic wysta-
je ponad poziom terenu, co wida¢ na rysunkach 5i 7.
Strop nad piwnicg jest wykonany z cegty na belkach
stalowych w formie sklepienia z niewielkim wyniesie-
niem. Sciany zewnetrzne piwnic sg grubosci 70 cm,
a wewnetrzne majg grubo$é 40 cm. Sciany pierwsze-
go pietra majg grubo$¢ 38 cm. Sciany wewnetrzne sa
grubosci 27 cm. Nad parterem budynku znajduje sig
strop prefabrykowany, z belkami betonowymi, z wy-
petnieniem z pustakéw gruzobetonowych. W budyn-
ku znajdujg sie schody zelbetowe. Budynek ma dach
ptaski, co wida¢ na rysunku 5.

Rys. 4. Wzmocniony brzeg rzeki Lubszy

Rys. 5. Elewacja od strony rzeki

3. Stan techniczny budynku

Faktyczny stan budynku udokumentowano na fotogra-
fiach, a niektore z nich zamieszczono w artykule.
Budynek podczas powodzi w poprzednich latach byt
wielokrotnie zalewany. Woda znajdowata sie w piwnicy
i miata ponad metr wysokosci. W 2010 roku zostata wy-
konana oporowa szczelna scianka stalowa migdzy rze-
kg a budynkiem, ktéra ma za zadanie przywrocic stabil-
nos¢ skarpy rzeki Lubsza, umocnic¢ i uszczelni¢ nabrzeze
oraz stanowi¢ ochrone budynku przed wysokim stanem
wody. Scianka wystaje ponad poziom terenu tuz przy bu-
dynku okoto 2,0 metra, co mozna zauwazy¢ na rysun-
ku 4. Obecnie trwaja prace zwigzane z wykonaniem szczel-
nych scianek stalowych na dalszym odcinku migdzy rze-
ka a ulicg Piastowska. Scianki wbijane w grunt wystajg
kilkadziesigt centymetrow ponad poziom terenu.

Nie ma pewnosci, czy przy wysokim poziomie wody
w rzece, woda nie wyptynie za stalowg $ciang, na od-
cinku, ktory pokazano na rysunku 4. Stalowa Scianka
szczelna, ktora zostata potozona na tym odcinku mig-
dzy rzeka a ul. Piastowska, zabezpieczy jednak przed
niszczeniem struktury gruntu pod fundamentem.
Ogledziny budynku, przeprowadzone na zewnatrz i we-
wnatrz budynku, umozliwity ustalenie przede wszystkim
miejsc wystepowania uszkodzen w postaci rys i pek-
nie¢. Uszkodzenia wystepujg w czesci budynku od stro-

Rys. 7. Wejscie do budynku, widok uszczelnionych pek-
nig¢ pod oknem
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Rys. 8.
Widok pekniec
pionowych
w Scianie
zewnetrznej
budynku

Rys. 9.
Peknigecia
w Scianie pod
oknem parteru

Rys. 10.

1. | Pekniete sciany

zewnetrzne
piwnic

ny rzeki, w $cianach zewnetrznych i wewnetrznych piw-
nic, oraz w mieszkaniu na pierwszym pietrze (te czes¢
budynku zakreslono na rysunku 5).

Niektoére pekniecia w Scianach zewnetrznych zostaty
na zewnatrz budynku przez lokatorow budynku wypet-
nione zaprawg, co mozna zauwazy¢ na rysunkach 5, 7,
81 9. Na scianach piwnic wystajgcych ponad poziom te-
renu jest zniszczony tynk, luzno przylegajgcy do muru,
Sciany sg zawilgocone.

W czedci piwnic budynku, od strony rzeki, wystepujg peknie-
cia w $cianach zewnetrznych i wewnetrznych, ktére poka-
zano na rysunkach 101 11. Sciany piwnic, w miejscu gdzie
budynek jest narazony na zalewanie, sg zawilgocone, a tynk
w niektdrych miejscach luzno przylega do muru.

W mieszkaniu znajdujgcym sie na | pietrze rowniez
wystepujg pekniecia i rysy. Przyktadowe uszkodzenia
w $cianach pokazano na rysunkach 12 i 13. Na suficie
w tym mieszkaniu wystepujg liczne przecieki, $wiadczg-
ce o nieszczelnym pokryciu dachowym.

W pozostatej czesci budynku, nie stwierdzono uszko-
dzen w postaci rys czy tez wychylenia $cian.

Rys. 11.
Peknigcia
w Scianie
wewnetrznej
piwnic

Rys. 12.
Pekniecie
w Scianie
zewnetrznej
w mieszkaniu
na | pietrze,
przecieki
na suficie

Rys. 13.
Pekniecie
w Scianie
zewnetrznej
przy oknie
w mieszkaniu
na | pietrze

4. Analiza stanu technicznego i sposob naprawy

Z reguty przyczyng uszkodzen budynkow jest dziafanie
czynnikdw srodowiska zewngtrznego (zwtaszcza wilgoci
i temperatury), btedne eksploatowanie budynku, zuzy-
cie naturalne materiatow czy tez kleski zywiotowe. Ale
jedna z najpowszechniejszych przyczyn zarysowan jest
nierdbwnomierne osiadanie fundamentow.

W tym przypadku przyczyna zarysowan budynku jest nie-
réwnomierne osiadanie budynku, spowodowane zmia-
ng nawodnienia gruntu pod fundamentem, a to zwigza-
ne jest z tym, ze budynek znajduje sie na terenie, ktory
jest zalewany przy wysokim stanie wod w rzece. Piwni-
ce budynku byty niejednokrotnie zalane woda.
Wystepujace pekniecia w Scianach zewnetrznych i wewnetrz-
nych dotycza w szczegoinosci czesci budynku znajdujgcego
sie najblizej rzeki (rys. 5). Niektére peknigcia, ktdre zostaty
przez mieszkancéw budynku uszczelnione zaprawa, nie po-
pekaty ponownie, zatem nalezatoby stwierdzi¢, ze w obec-
nym czasie, nic niepokojgcego z budynkiem nie dzieje sig,
nastgpita stabilizacja wystepujacych spekan i rys.
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Nalezy nadmieni¢, ze w budynku znajdujg sie schody
zelbetowe, wokot ktérych nie ma widocznych zaryso-
wan, a ktoére usztywniajg catg bryte budynku.

Jak juz wspomniano, stan budynku obecnie jest usta-
bilizowany, i aby nie naraza¢ mieszkancow budynku
na duze wydatki finansowe zasugerowano dorazne
naprawy. Zaproponowany sposob wykonania napra-
wy budynku, polega na wypetnieniu rys i peknie¢ od-
powiednimi iniektami oraz zbrojeniu scian w miejscach
pekniec spiralnymi pretami.

Istniejace rysy (pekniecia) w scianach zewnetrznych
i wewnetrznych nalezy — w celu uszczelnienia — wypet-
ni¢ odpowiednimi iniektami (tzn. plastyczng, gipsowa
mieszankg iniekcyjng) pod ci$nieniem za pomocg spre-
zonego powietrza, traktujgc te¢ metode jako uzupetnie-
nie gtbwnego wzmocnienia. Zaczyn gipsowy powinien
stanowiC mieszanine przesianego gipsu i wody w sto-
sunku wagowym od 1:1 do 1:2. Jako opdzniacz wigza-
nia nalezy zastosowa¢ wapno hydratyzowane lub cia-
sto wapienne.

W nastepnej kolejnosci nalezatoby wykona¢ wzmocnienie
spekanych muréw pretami o konstrukcji spiralnej ze sta-
li nierdzewnej. Pret pokazano na rysunku 14. Zbrojenie
powinno by¢ zastosowane na odcinkach zarysowanych
Scian. Spiralne prety zbrojeniowe powinny mie¢ $redni-
ce 4,5 mm, aby mozna je byto w fatwy sposdb umiesci¢
w spoinach, po odpowiednim usunieciu starej zaprawy.
Prety spiralne stosowane jako zbrojenie podtuzne scian
sg wciskane w specjalng zaprawe cementowa, wypet-
niajacg uprzednio 0czyszczone spoiny.

Prace zwigzane ze zbrojeniem muru pretami spiralny-
mi nalezy wykonac przestrzegajac nastepujgcych za-
lecen:

a. Pret spiralny powinien wychodzi¢ poza szczeling
(ryse) co najmniej na dtugos¢ 500 mm.

b. Pionowy rozstaw pretow powinien wynosic¢ co naj-
wyzej 450 mm (6 warstw cegty, rys. 15).

c. W przypadku pekniecia w odlegtosci mniejszej niz
500 mm od naroza budynku, pret spiralny powinien by¢
prowadzony minimum 100 mm wokot naroza i zostac
zamocowany w przylegajgcej scianie.

d. W przypadku pekniecia w odlegtosci mniejszej niz
500 mm od otworu, pret powinien by¢ zagiety i zamo-
cowany w osciezu.

e. Jesli peknigcie wystepuje z obu stron Sciany, nale-
zy zastosowa¢ wzmocnienia pretami od wewnatrz i ze-
wnatrz $ciany, a w przypadku peknigcia jednostronne-
go, mozna zastosowac prety wzmacniajgce od strony
pekniecia.

f. Jesli peknigcie wystepuje w odlegtosci 300 mm lub
mniejszej od naroza, pret powinien by¢ zamocowany
na odcinku przynajmniej 500 mm w przylegtej Scianie.

5. Wnioski koncowe i zalecenia

Przeprowadzone badania budynku i ustalenie przyczyn
powstania zarysowan i spekan pozwolito na racjonal-

Rys. 14. Wyglad preta spiralnego
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Rys. 15. Naprawa pekniec lokalnych w murach petnych

ne podjecie decyzji co do celowosci i zakresu napra-
wy. Do likwidacji uszkodzen i wzmocnienia muréw na-
lezy przystepowac po usunieciu przyczyn ich powstania
i stwierdzeniu, ze nastgpita stabilizacja uszkodzen.

W tym przypadku, mozna zatozy¢, ze przyczyny zosta-
ty usuniete, i jak zaobserwowano podczas wizji lokalnej
budynku (oraz na podstawie oswiadczen lokatoréw bu-
dynku), powstate uszkodzenia ustabilizowaty sie.
Wykonane wzmocnienia skarpy przy budynku, jak row-
niez na pozostatym odcinku, nie pozwolg na podsig-
kanie wody pod budynek i wyptukiwanie spod niego
gruntu. Zatem nie powinno z tego powodu, nastepo-
wac dalsze osiadanie budynku, ktore moze przyczyni¢
sie do powstania spekan w $cianach obiektu.
Istniejgce peknigcia i rysy scian budynku, w obecnym
stanie nie maja wplywu na nosnos¢ poszczegoinych
elementdéw budynku i nie zagrazajg bezpieczenstwu
mieszkancow.

Nalezy uznaé, ze podane zalecenia dotyczgce naprawy
istniejgcych pekniecC i rys, poprzez wprowadzenie w rysy
mieszanki iniekcyjnej, a nastepnie zbrojenie $cian pre-
tami spiralnymi, nie sg zbyt kosztowne, a nie pozwolg
na dalsze pogtebianie sie uszkodzen. Zaproponowa-
ne wzmochnienia scian budynku, osuszenie scian piw-
nic, naprawa tynku oraz pokrycia dachowego przedtu-
23 zywotnosc¢ obiektu.
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