cji ukierunkowanych m.in. na cele kulturalne, naukowe,
ekumeniczne, turystyczne.

Nalezy podkresli¢, ze szereg podejmowanych wokot
fary inicjatyw spoteczno-kulturalnych jest wyjatkowym
przyktadem miedzynarodowej wspotpracy na polsko-
-niemieckim pograniczu oraz integracji mieszkancow
polskiego Gubina i niemieckiego Guben.
Reasumujac, przytoczone przyktady obrazujg kieru-
nek dziatan zwigzanych z odbudowg zabytkéw w wo-

jewddztwie lubuskim, polegajgcych na idei konserwa-
torskiej odbudowy, tj. ochronie autentycznej substanc;ji
i formy historycznej, przy dopuszczeniu nowych roz-
wigzan technologicznych, formalnych i funkcjonalnych,
uwarunkowanych nienaruszalnoscig integralnosci za-
bytku i jego waloréw kulturowych. Na podkreslenie tez
zastuguje wazna rola samorzadu terytorialnego i inicja-
tywy obywatelskie na rzecz odbudowy zabytkow.

Modernizacja mieszkan

Dr inz. arch. Hanna Borucinska-Bienkowska, Uniwersytet Zielonogorski

1. Wprowadzenie

Sytuacja mieszkaniowa w Polsce w dalszym ciggu od-
biega od standardéw panujgcych na terenach krajow
zachodnich Unii Europejskiej. Wystepujace réznice
wynikajg z pozostatosci po poprzednim systemie spo-
teczno-gospodarczym oraz z lokalnych uwarunkowan
przyrodniczo-geograficznych i historyczno-kulturowych.
Obecnie w Polsce brakuje okoto 1 500 000 mieszkan,
a standard wielu z nich jest niezadowalajgcy. Dotyczy
to zaréwno mieszkan w budynkach wielorodzinnych,
jak i domdéw jednorodzinnych.

Ceny metra kwadratowego mieszkan, domoéw jednoro-
dzinnych i dziatek budowlanych réznig sie miedzy innymi
w zaleznosci od ich potozenia geograficznego, regionu,
powiatu i gminy oraz lokalizacji w dzielnicy miasta. Spo-
wolnienie gospodarki w latach 2008-2012 spowodowa-
to, ze wielu deweloperdw obnizyto ceny na budowane
mieszkania, takze na rynku wtérnym nastapita pewna ob-
nizka cen na domy i mieszkania. Nie wystgpita jednak ra-
dykalna zmiana warto$ci mieszkan, domow i dziatek ofe-
rowanych pod budownictwo mieszkaniowe szczegdlnie
na terenach gmin aglomeracji oraz obszaréw metropo-
litalnych bedacych w strefie oddziatywania miasta cen-
tralnego. Mimo duzej podazy ww. terendw na obszarze
Aglomeracji Poznanskiej i Poznanskiego Obszaru Metro-
politalnego w dalszym ciggu cena metra kwadratowego
mieszkan i dziatki budowlanej jest bardzo wysoka, a wy-
posazenie w infrastrukture techniczng, w tym pofacze-
nia komunikacyjne nie zawsze zadowalajgce potencjal-
nych nabywcéw.

Im lokalizacja bardziej atrakcyjna, tym cena wyzsza. Do-
tyczy to zarowno mieszkan, jak i dziatek budowlanych.
Szczegolnie wysokie i utrzymujace sie ceny wystepu-
ja w miastach centralnych aglomeraciji i obszaréw me-
tropolitalnych, migdzy innymi stad wynika tak duze za-
interesowanie i popyt na tereny budowlane w gminach
tych obszaréw. Intensywny rozwéj budownictwa miesz-

kaniowego, w tym rowniez jednorodzinnego wystepuje
przede wszystkim w gminach strefy | pierScienia — sty-
kowych do miasta centralnego.

Informacje o mieszkaniach podane przez Urzad Sta-
tystyczny dotyczg mieszkan, a takze izb i powierzchni
uzytkowych w mieszkaniach znajdujgcych sie w budyn-
kach mieszkalnych. Nie dotyczg one lokali zbiorowego
zamieszkania, np. hoteli pracowniczych, domow stu-
denckich, internatow, domow opieki spoteczne;.
Liczba nowych budynkéw mieszkalnych objetych po-
zwoleniami na budowe ulega zmianie, dla powiatu po-
znanskiego wynosita w: 2002 r. — 2393, 2003 r. — 2717,
2004 r. — 34941, 2005 r. — 3300, 2006 r. — 45192, 2007 r. —
3300, 2008 r. — 4519, 2009 r. — 3300%, 2010 r. — 4098%.
Relatywnie wysokie ceny nowych mieszkan i dziatek
budowlanych powodujg konieczno$¢ prowadzenia mo-
dernizaciji istniejgcej substancji mieszkaniowej zarow-
no mieszkan w budynkach wielorodzinnych, jak i do-
mow jednorodzinnych.

Dyrektywa w sprawie charakterystyki energetycznej bu-
dynkow (2009/91/EC) zobowiazuje wszystkie kraje czton-
kowskie Unii Europejskiej do podjecia wysitkdw w celu
zmniejszenia zuzycia energii w budynkach. Realizowa-
ne jest to poprzez nowe przepisy, metody kontroli oraz
zachety finansowe. Wynika stad konieczno$¢ podjecia
prac modernizacji istniejgcej substancji mieszkaniowej
oraz dostosowania wybudowanych w réznych latach
doméw mieszkalnych do wymogow wspoiczesnych re-
alibw spoteczno-gospodarczych i dgzeh do rownowa-
zenia rozwoju funkcjonalno-przestrzennego i budow-
nictwa zeroenergetycznego.

' Urzad Statystyczny w Poznaniu. Budownictwo mieszkaniowe
w latach 2002-2004, Poznan, wrzesien 2005 r.

2 Urzad Statystyczny w Poznaniu. Budownictwo mieszkaniowe
w latach 2005-2006, Poznan, lipiec 2007 r.

3 Urzad Statystyczny w Poznaniu. Budownictwo mieszkaniowe
w latach 2007-2009, Poznan, lipiec 2010 r.

4 Urzad Statystyczny w Poznaniu. Budownictwo mieszkaniowe
w latach 2010, Poznan, grudzien 2011 r.
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2. Modernizacja mieszkan i doméw jednorodzinnych

Zagadnienia formalno-prawne

Tematyka modernizaciji istniejacych budynkow miesz-
kalnych dotyczy kilku ptaszczyzn.

Pierwsza obejmuje zagadnienie funkcji budynku, dru-
ga formy, a trzecia oszczednosci energii.

Wszystkie trzy ptaszczyzny sg bardzo istotne i scisle
ze sobg powigzane. Nowe podejscie do efektywnosci
energetycznej spowodowato miedzy innymi rozwoj no-
wej estetyki budynkow.

Tylko spéjnosé funkeii, formy i konstrukcji obiektu daje
gwarancje jego prawidtowego funkcjonowania w tym
takze niskiego zuzycia energii. Rosngca swiadomos$c¢
spoteczna w zakresie ekologii i wzrost cen nosnikow
energii powoduje coraz wigksze zainteresowanie wta-
scicieli budynkoéw mieszkalnych przeprowadzeniem mo-
dernizacji eksploatowanych obiektow.

Jednak wystepujg watpliwosci zwigzane z brakiem
w ustawie z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.
Nr 89, poz. 414) pojecia ,modernizacja”. Pojecie ,mo-
dernizacji” zostato wykreslone z art. 3 pkt 7 ustawy —
Prawo budowlane przez art. 90 pkt 2 lit. a ustawy z 24
lipca 1998 r. 0 zmianie niektorych ustaw okreslajacych
kompetencje organow administracji publicznej w zwigz-
ku z reformg ustrojowg panstwa (Dz.U. Nr 106, poz.
668 z pdzn. zm.). Zmiana ta weszta w zycie 1 stycz-
nia 1999 r. Ustawodawca dokonujgc zmian w Prawie
budowlanym, zwigzanych z reformg administracyjng
panstwa, w ogoble zrezygnowat z postugiwania sie po-
jeciem ,modernizacja”, wprowadzajgc robwnoczesnie
zmiane definicji remontu. W obecnym stanie prawnym
w art. 3 pkt 6 ustawy Prawo budowlane podana jest
definicja budowy: ,,nalezy przez to rozumie¢ wykony-

Tabela 1. Mieszkania wedfug okresu wybudowania w 2011 r.

wanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu,
a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego”.

W artykule 3 pkt 7 zdefiniowano roboty budowlane: ,,na-
lezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace
na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiek-
tu budowlanego”. W punkcie 8, art. 3 okreslony zostat
remont: ,nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w ist-
niejgcym obiekcie budowlanym rob6t budowlanych po-
legajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie sta-
nowigcych biezgcej konserwaciji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym”. Natomiast pkt 7a art. 3 zdefinio-
wat pojecie przebudowy: ,nalezy przez to rozumie¢ wy-
konywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych naste-
puje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charak-
terystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzch-
nia zabudowy, wysoko$¢, dtugos¢, szerokos¢ lub licz-
ba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne
zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie nie-
wymagajgcym zmiany granic pasa drogowego”. W ten
sposob ustawodawca jednoznacznie zdefiniowat i upo-
rzadkowat zakres pojeciowy wystepujacy w przepisach
Prawa budowlanego, w tym rowniez rozwigzat kwestie
zakwalifikowania ,modernizacji’. Pojecie ,modernizacja”
miesci sie w zakresie pojeciowym ,remontu”, ,przebu-
dowy” albo ,rozbudowy”. Odpowiednie zakwalifikowa-
nie wykonywanych robot budowlanych ma istotne zna-
czenie w przypadku rozbudowy lub wykonywania roboét
budowlanych, dotyczacych przebudowy albo remon-
tu. Jest to zwigzane z obowigzkiem wydania przez or-
gan administracji architektoniczno-budowlanej odpo-
wiednio pozwolenia na budowe (art. 28 ustawy Prawo

Z tego:
Mies;kania w budynkach wybudowanych w latach
Wyszczegdlnienie ogolem  hzed | 1918- | 1945- | 1971- | 1979- | 1989— | 2003 | 2008— | w budowie | nie ustalono
1918r. | 1944 | 1970 | 1978 | 1988 | 2002 | 2007 | 2011
[tys.] [%]
POLSKA 13 560,5 9,0 15 [ 240 [ 156 [ 162 | 116 | 46 33 03 40
Dolnoglaskie 10785 222 | 184 | 131 | 125 [ 133 | 94 4,0 35 0,4 33
Kujawsko-pomorskie 708,4 13,6 8,5 221 | 160 | 169 | 125 | 38 2,7 0,2 35
Lubelskie 736,5 2,6 76 | 298 | 166 | 184 | 147 | 37 2,6 03 3,8
Lubuskie 352,2 160 | 220 | 133 | 125 [ 155 | 10,1 4,1 29 05 3,1
£ odzkie 980,8 8,6 104 | 277 | 179 [ 170 | 98 3,0 2,0 03 35
Matopolskie 1088,7 5,0 9,2 278 | 152 | 149 [ 127 [ 60 4,1 0,4 47
Mazowieckie 2076,2 25 80 [ 285 [ 151 [ 139 [ 144 7.1 5,0 0,4 5,0
Opolskie 3454 149 [ 216 [ 212 [ 141 [ 138 [ 69 2,1 1,6 03 3.4
Podkarpackie 622,1 3,6 84 | 284 | 168 [ 186 | 127 [ 45 2,6 03 4,1
Podlaskie 4225 25 73 | 263 [ 158 [ 205 [ 169 [ 42 3,1 02 33
Pomorskie 786,6 9,8 1,9 | 205 | 150 | 140 | 123 6,2 4,6 05 53
Slaskie 1711,2 107 [ 107 [ 274 [ 183 [ 186 | 65 2,8 1,9 0,4 2,8
Swietokrzyskie 428,3 1,8 76 | 315 [ 183 [ 184 [ 118 [ 29 1,6 03 5,6
Warminsko-mazurskie 486,1 1,0 [ 190 [ 156 [ 148 [ 174 [ 119 [ 48 33 0,2 2,2
Wielkopolskie 1120,3 128 | 101 [ 204 [ 141 [ 167 [ 123 [ 49 3,7 03 47
Zachodniopomorskie 616,7 10,8 20,4 15,0 14,2 15,5 12,0 45 B15) 0,4 3,7

Zrodfo: Opracowanie autorskie na podstawie: Narodowy Spis Powszechn
Raport z wynikow. GUS; Warszawa 2012 R. (http://www.stat.gov.pl/gus)

y Ludnosci i Mieszkan 2011 .
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Tabela 2. Budynki wedfug rodzaju 2011 r.

Mieszkalne [tys.]
Wyszczegolnienie jedno- wielomieszka-
razem rodzinne niowe

Polska 5970 5522 447
Dolnoslaskie 342 283 59
Kujawsko-pomorskie 279 249 30
Lubelskie 451 438 13
Lubuskie 138 120 17
tddzkie 429 403 27
Matopolskie 605 583 22
Mazowieckie 858 812 46
Opolskie 168 153 14

Podkarpackie 421 412 9

Podlaskie 225 217 8
Pomorskie 274 238 36
Slaskie 606 548 59

Swigtokrzyskie 270 262 8
Warminsko-mazurskie 177 153 24
Wielkopolskie 542 499 43
Zachodniopomorskie 186 153 32

Zrodfo; Opracowanie autorskie na podstawie: Narodowy Spis Po-
wszechny Ludnosci i Mieszkan 2011 .
Raport z wynikow. GUS; Warszawa, 2012 r. (http://www.stat.gov.pl/gus)

budowlane) lub przyjecie zgtoszenia (art. 29 i 30 ustawy
Prawo budowlane). Majgc na uwadze, ze brak pojecia
~modernizacja” moze powodowac watpliwosci w zakre-
sie prawidtowego zakwalifikowania wykonywanych robét
budowlanych, szczegdlnie dotyczacych projektow reali-
zowanych ze srodkow Unii Europejskiej, dopuszcza sig
umieszczanie, w razie koniecznosci, w wydawanych de-
cyzjach o pozwoleniu na budowe, dotyczacych przebu-
dowy albo rozbudowy, w nawiasie, okreslenia ,moder-
nizacja”. Podkresli¢ nalezy, ze wydawanie pozwolenia
na budowe — wykonanie rob6t budowlanych okreslonych
w decyzji jedynie pojeciem ,modernizacja”, ktére nie wy-
stepuje w ustawie Prawo budowlane, jest niewfasciwe.
Decyzja o pozwoleniu na budoweg, dokument formalno-
-prawny musi obejmowac wytgcznie ustawowo okreslong
nomenklature. Zagadnienie modernizacji budynkéw na-
lezy zatem rozpocza¢ od zmian w prawodawstwie w celu
unikniecia probleméw formalno-prawnych w procesach
modernizacji istniejacych obiektow.

Niewiele prac modernizacyjnych mozemy wykonac nie in-
formujac o tym urzedow. Niektdre dziatania zwigzane z za-
planowang renowacjg i modernizacjg budynku wymagajg
jedynie zgtoszenia, ale na inne jest potrzebne pozwolenie
na budowe, ktére poprzedza cafa procedura, w tym tak-
ze wykonanie projektu przez uprawniong osobe. W przy-
padku nadbudowy lub przebudowy budynku, gdy nie
ma planu miejscowego, potrzebna jest rowniez decyzja
o warunkach zabudowy. Bez odpowiednich procedur for-
malno-prawnych mozliwe jest jedynie malowanie wnetrz,
zagospodarowanie terenu, budowa elementoéw matej ar-
chitektury, jesli nie maja byc¢ trwale potgczone z gruntem,
montaz instalacji teleinformatycznej i alarmowej, moderni-
zacja fazienki, kuchni itp. Wszystkie prace, ktore narusza-
ja konstrukcje budynku, instalacje wewnetrzne i zewnetrz-
ne oraz wyglad zewnetrzny obiektu (chroniony prawem

autorskim) wymagajg odpowiednich pozwolen wydanych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zagadnienie modernizacji budynkéw nalezy zatem roz-
pocza¢ od zmian w prawodawstwie, w celu uniknigcia
probleméw formalno-prawnych w procesach moderni-
zacji istniejgcych obiektow.

Biate certyfikaty

Obowigzek sporzadzania $wiadectw energetycznych dla
budynkéw nowych oddanych do uzytkowania oraz bu-
dynkéw istniejgcych podlegajgcych sprzedazy lub wy-
najmowi, zostat wprowadzony poprzez ustawe Prawo
budowlane od 1 stycznia 2009 r. Byta to implementa-
cja Dyrektywy 2002/91/UE. W 2010 roku dyrektywa zo-
stata znowelizowana, nr dokumentu 2010/13/UE. Naj-
wazniejsza zmiana dotyczy wprowadzenia obowigzku
wznoszenia budynkow spetniajgcych wysokie standardy
energetyczne po 31 grudnia 2020 r. (dla budynkéw ad-
ministracji obowigzek ten wchodzi w zycie po 31 grudnia
2018 r.). Wejscie w zycie dyrektyw w sprawie charaktery-
styki energetycznej budynkow sprawito, ze niektore kraje
UE wprowadzity dofinansowanie rozwigzah promujgcych
oszczedzanie energii. System $wiadectw efektywnosci
energetycznej, czyli tzw. ,biatych certyfikatow”, zostat
wprowadzony przez Ustawe z 15 kwietnia 2011 r. o efek-
tywnosci energetycznej (Dz.U. nr 94 poz. 551). Wymie-
niona ustawa ustala krajowe cele w zakresie oszczed-
nosci gospodarowania energig. Wejscie w zycie ustaw
i rozporzadzen jest jednym z etapow prac zwigzanych
z modernizacjg mieszkan. Niezwykle wazna jest swia-
domos¢ spoteczna oraz prowadzenie dziatarn umozli-
wiajgcych podnoszenie standardow zycia poprzez mo-
dernizacje istniejgcej substancji mieszkaniowe;.

Swiadomos¢ spoteczna koniecznosci modernizaciji
obiektow mieszkaniowych

Coraz wyzsze ceny nosnikow energii powodujg rosnace
zainteresowanie termomodernizacjg budynkdw mieszkal-
nych. Najprostszym rozwigzaniem powszechnie stosowa-
nym jest izolowanie scian i wymiana okien. Jednak brak
wystarczajgcej wiedzy inwestoréw i wykonawcow powo-
duje, ze Zle wykonana modernizacja w wielu przypadkach
pogarsza warunki funkcjonowania mieszkan. Dotyczy
to zarowno budynkow wielorodzinnych jak i jednorodzin-
nych. Zastosowanie materiatdw izolacyjnych o bardzo
matej paraprzepuszczalnosci oraz szczelnych okien bez
odpowiedniego systemu wentylacji skutkuje pogorsze-
niem warunkéw klimatycznych wewnatrz pomieszczen.
Termomodernizacja powinna by¢ poprzedzona wiasciwie
wykonang analizg i badaniami oraz projektem uwzgled-
niajgcym wszystkie uwarunkowania i parametry zastoso-
wanych rozwigzan. Bezposrednie badania, przeprowa-
dzone w uzytkowanych pomieszczeniach sg niezbedne
dla lepszego zrozumienia dziafania instalacji wentylacyj-
nej oraz zoptymalizowania charakterystyki pracy r6znych
systemow wentylacyjnych wprowadzanych do istniejg-
cych budynkow, jak i do nowo budowanych.
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Systemowe rozwigzania w postaci ustaw i dyrektyw oraz
finansowe motywacje w postaci premii termomoderniza-
cyjnej oraz premii remontowej powinny wptyng¢ na po-
prawe istniejgcej sytuacji, jednak podstawowe znacze-
nie ma wzrost swiadomosci uzytkownikdw mieszkan.

3. Budownictwo mieszkaniowe — stan istniejacy

W zagadnieniach modernizacji i renowacji budynkow
mieszkalnych nalezy rozwigzac wiele probleméw, ktore
wynikajg z technologii budowy, okresu powstania oraz
standardow eksploatacji. Dla rozpoznania skali zjawiska
potrzebna jest analiza zasobow, zarbwno pod wzgledem
wieku budowy, jak i stanu technicznego obiektu. Dane
z GUS z 2011 roku pokazujg, jak wiele mieszkan w Pol-
sce ma ponad 10 lat, a budynki realizowane ponad 20
lat temu wymagaja radykalnej modernizacji pod wielo-
ma wzgledami w tym zaréwno funkcji, jak i formy.

W okresie dziesieciu miesiecy 2012 r. wydano pozwo-
lenia na budowe 141 378 mieszkan, tj. o 9,5% mniej niz
w analogicznym okresie ub. roku. Zmniejszyta sig row-
niez liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto — do
127 002, tj. 0 10,4%. Najwiekszy udziat (54,4%) w przy-
roscie nowych zasobow mieszkaniowych mieli inwesto-
rzy indywidualni, ktérzy w okresie styczen—pazdziernik
2012 r. wybudowali 64 782 mieszkania, tj. 0 10,5% wie-
cej niz przed rokiem. W tej grupie inwestorow w porow-
naniu z analogicznym okresem 2011 roku odnotowa-
no spadek liczby wydanych pozwolen na budowe — do
76 300 mieszkan, tj. 0 8,9% oraz liczby mieszkan, ktorych
budowe rozpoczeto — do 72 932 mieszkan, tj. o 11,7%>°.
Spadek nowo budowanych mieszkan jest kolejng bar-
dzo wazng przyczyng do propagowania modernizacji
i renowacji istniejgcej substancji mieszkaniowe;j.

4. Modernizacja i renowacja mieszkan

Modernizacja, ogélnie okreslajac, jest to proces unowo-
czesniania produktu, a renowacja to odswiezenie, od-
nowienie. W przypadku budownictwa, renowacja moze
dotyczy¢ elewacji budynku, dachu lub innego elemen-
tu. Jednak dopiero potgczenie modernizacji z renowa-
Cjg moze przynies¢ realne korzysci dla uzytkownikéw.
Dotyczy to zaréwno wymiernych oszczednosci finanso-
wych, jak i wptywu na stan zdrowia mieszkancow. Nie
bez znaczenia jest takze poprawa estetyki przestrzeni
miejskiej, osiedla i ulicy, ktéra podnosi jakos¢ zycia spo-
tecznego poprzez percepcje przyjaznej przestrzeni.

Modernizacja i renowacja wymaga pozwolenia na bu-
dowe, jesli remont bedzie prowadzony w obiekcie wpi-
sanym do rejestru zabytkdw. Ponadto, wykonywanie ja-
kichkolwiek robot budowlanych przy remoncie zabytku
lub w jego otoczeniu wymaga takze uzyskania zezwo-
lenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow. Wszyst-
kie prace nalezy wykonywa¢ z uwzglednieniem zalecen

5 Raport z wynikéw. GUS; Warszawa 2012 R. (http://www.stat.gov.
pl/gus).

konserwatora, przez osoby majgce stosowne kwalifikacje
oraz praktyke w zakresie konserwacji zabytkdw. Kierow-
nik robot budowlanych przy obiekcie zabytkowym oprécz
uprawnien budowlanych, musi mie¢ co najmniej dwulet-
nig praktyke na budowie przy tego rodzaju obiektach.
Panujgca moda na ekologiczny styl zycia moze sprzyja¢
rozwojowi modernizacji i renowacji doméw i mieszkan. Co-
raz wiecej 0sob wybiera produkty przyjazne srodowisku,
samochody o niskiej emisji spalin, jednak niewiele osob
mieszka i pracuje w budynkach wyposazonych w proeko-
logiczne, ekonomiczne i estetyczne wyposazenie i insta-
lacje. Cho¢ rozwigzania przyjazne srodowisku, takie jak
np.: solary, okna energooszczedne, materialy termoizo-
lacyjne sg dostepne na rynku, nadal stanowig rzadko$c¢
w polskich mieszkaniach w budynkach wielorodzinnych
i domach jednorodzinnych. Wynika to z kilku powodow,
jednym z nich jest cena materiatow i rozwigzan energo-
oszczednych, ale takze w dalszym ciggu — niewystarczaja-
ca spoteczna swiadomosc¢ korzysci wynikajacych z zasto-
sowania nowoczesnych, czesto nowatorskich na polskim
rynku budowlanym rozwigzan. Wbrew pozorom, inwesto-
wanie w technologie energooszczedne to nie tylko chwi-
lowa moda bedgca czescig mody na ekologie. Dazenie
do zbudowania budynku zeroenergetycznego, w Polsce
wcigz postrzegane jest czesto jako wynik fascynacii bu-
downictwem energooszczednym, juz niedtugo stanie sig
codziennos$cig kazdego inwestora.

W latach 90. energochfonnos¢ ogrzewania budynkéw
w Polsce nalezata do najwyzszych w UE. Byta o ponad
50% wyzsza od sredniej unijnej, sytuacja ta systematycznie
sie poprawia. Dzieje sig tak zaréwno w skutek wprowadza-
nia energooszczednych technologii budowlanych w no-
wym budownictwie, jak i dzieki przeprowadzanym termo-
modernizacjom i modernizacjom istniejgcych budynkéw
wielorodzinnych i jednorodzinnych. Zakrojona na szero-
ka skale promocja termomodernizaciji istniejgcych obiek-
téw mieszkalnych potgczona ze wzrostem swiadomosci
oraz poprawa sytuacji finansowej inwestoréw, jest warun-
kiem koniecznym do wprowadzania modernizaciji i reno-
wagcji istniejacych obiektéw budowlanych.
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