tatow funkcjonujgcych jako przypadkowe przestrzenie
zielone (Brzeg, Giubczyce).

Realizowane w miastach Slgska Opolskiego programy
rewitalizacji stwarzajg szanse na przywrocenie lokacyj-
nym uktadom urbanistycznym historycznej tozsamosci
utraconej w réznym stopniu w okresie powojennym.
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Rewitalizacja obiektow pobrowarnych i je)
wpiyw na rozwoj przestrzeni miejskiej

Mgr inz. arch. Natalia Balcerzak, Politechnika Gdanska

.Im szybciej nadchodzi nieznana, obca, howoczesna
przysztosc, tym mocniej musimy zwigzac sie z ciggto-
Scig i historig (...)".

Odo Marquard'

1. Wprowadzenie

Powszechnym zjawiskiem, w skali catego kraju, stato
sie adaptowanie i przeksztatcanie obszarow poprzemy-
stowych poprzez ich rewitalizacje. Wsrdd tych terendw
mozna wyroznic te, ktore niegdy$ petnity funkcje browa-
row. Analizujac to zagadnienie, nalezy odpowiedzie¢ so-
bie przede wszystkim na pytanie, czym jest rewitalizacja
terendw poprzemystowych? Jakie sg jej cele? Czy i jak
wplywa na ksztattowanie przestrzeni miejskiej?
Rewitalizacja jest pojeciem uzywanym dosc¢ czesto,
niekiedy naduzywanym. Zagadnienie to interpretowa-
ne jest na wieloraki sposdb, odnosi¢ sie moze zarow-
no do adaptacji budynkdw, catych komplekséw poprze-
mystowych badz tez struktur urbanistycznych. Dlatego
tez, analizujgc to zagadnienie, positkowac sie bede de-
finicjg przyjeta przez Krzysztofa Skalskiego?, a ttuma-
czy ona pojecie rewitalizacji jako :

' Odo Marquard — niemiecki filozof.
2 Prof. Krzysztof Skalski — pionier badan nt. proceséw rewitalizacji
w Polsce.

— remont — przywrécenie takiego stanu budynku lub ze-
spotu zabudowy, jaki istniat na poczgtku poprzedniego
cyklu jego eksploataciji;

— modernizacja — remont uzupetniony wprowadzeniem no-
wych, lepszych, sprawniejszych lub nawet dodatkowych,
podnoszacych komfort elementow wyposazenia;

— rewaloryzacja — przywrocenie wartosci, czyli remont
i modernizacja o szczeg6lnej wartosci zabytkowej —
co wymaga przewaznie dodatkowych prac badawczych
i realizacyjnych, majgcych na celu wyeksponowanie
wartosci zabytkowych lub kulturowych budynkow czy
zespotow architektonicznych

Reasumujac definicje przyjeta przez Skalskiego, rewitali-
zacja jest pojeciem stosowanym najczesciej w odniesie-
niu do miast lub obiektow budowlanych, ktére z biegiem
czasu lub w wyniku przemian gospodarczych bgdz eko-
nomicznych utracity swojg pierwotng funkcje i przezna-
czenie. Zjawisko to wystepuje wtasnie na obszarach po-
browarnych. Zakfady piwowarskie powstawaty gtdwnie
w XIX w. i odgrywaty wazng funkcje w lokalnym rozwoju
gospodarczym éwczesnych miast. Jednakze w wyniku
przemian ekonomicznych i gospodarczych, produkcja
zostafa wstrzymana, a zaktady zostaty zamkniete. Tere-
ny browaréw zlokalizowane zazwyczaj blisko gtéwnych
ciggdw komunikacyjnych, szczegolnie kolei i traktow
wodnych, dzis stanowig duze powierzchniowo obsza-
ry o wysokim potencjale inwestycyjnym.
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Fot. 1. Stary Browar w 2000 r. |

Dziatania rewitalizacji majg za zadanie ozywienie tych
czesci miasta, ktore poddawane sg naturalnej degradaciji.
Efektem zamierzonym jest przywrécenie im funkcjonal-
nosci. Nalezy jednak pamietaé, ze procesy rewitalizacji
dotyczg tez innych aspektoéw — nie tylko ,,zabudowy-
wania” czy ,przebudowywania” obszaréw, ale row-
niez tego, jaki majg wptyw na ksztattowanie przestrze-
ni miejskie;.

2. Centrum Biznesu i Sztuki Stary Browar 5%°
- wptyw zrewitalizowanego browaru
na przestrzen miejska Poznania

Tereny Starego Browaru zlokalizowane sg w Scistym cen-
trum Poznania, przy skrzyzowaniu ulic Potwiejskiej i Kra-
kowskiej. Rewitalizacja obiektu rozpoczeta sie w 1998
roku, kiedy to wtascicielka firmy Fortis ,Nowy Stary
Browar” pani Grazyna Kulczyk zakupita owg nierucho-
mos$c¢ od éwcezesnego wiadciciela: Lech Browary Wiel-
kopolskie. Rewaloryzacja tego obszaru byta podzielona
na trzy etapy — budowa ,Atrium” (oddanie do uzytkowa-
nia w 2003 roku), budowa ,Dziedzinca Sztuki” (otwarty
niespetna pot roku pdzniej) oraz budowa obiektu han-
dlowego ,Pasaz” (otwarty w 2007 roku). W sktad cate-
go zatozenia wchodzi réwniez Park Dabrowskiego, oka-
lajgcy obiekt od strony potnocnej.

Niewatpliwie rewitalizacja Starego Browaru Huggera byfa
przedsiewzigciem znaczgco wptywajagcym na otoczenie.
Ulica Potwiejska, niegdys mato znaczaca ulica Pozna-
nia, dzi$ stanowi pieszy deptak, skupiajacy wzdtuz lokale

Fot. 2. Centrum Biznesu i Sztuki Stary Browar®® w 2011 r.,
Zrodfo: materiaty inwestora, autor: Natalia Balcerzak

handlowe i ustugowe. Tereny zlokalizowane w sgsiedz-
twie Starego Browaru staty sie obszarami o wysokim
potencjale inwestycyjnym. Jak pisze Jerzy S. Masjew-
ski: ,Stary Browar w odréznieniu od wigkszosci centrow
handlowych w Polsce, zostat dobrze wpisany w tkanke
miasta. | nie dotyczy to wytgcznie lokalizacji. Obiekt nie
jest bowiem kolejnym wyizolowanym pudtem ze skle-
pami, jak ma to miejsce w przypadku ogromnych war-
szawskich Galerii Mokotow i Arkadii. Stanowi fragment
srodmiejskiej tkanki — taczy sie zaréwno z parkiem Da-
browskiego, jak i ulicg Pdtwiejskg zamieniong w ruchli-
wy deptak. Nie usmierca tej ulicy, ale ozywia jg i zamie-
nia w gtéwny cigg handlowy miasta™.

Zlokalizowane wzdtuz ulicy Krakowskiej biurowce, jak
chociazby Andersia Bussines Center, ekskluzywne ho-
tele, takie jak: Andersia Hotel, Novotel Poznan Centrum
czy Blow-up Hall?%° | ktéry powstat w przebudowanym
XIX-wiecznym gmachu sgdu wojskowego, nadaja temu
miejscu wysokiego prestizu. Warto rowniez podkre-
sli¢, jak Centrum Biznesu i Sztuki wptywa na historycz-
na tkanke miasta. Nowoczesny obiekt idealnie wpisuje
sie w otoczenie. Harmonizuje z nim, stanowigc warto-
$ciowg alternatywe dla Poznanskiego Starego Rynku.
Adaptacja budynkéw oraz zastosowane rozwigzania
materiatowe, sprawiaja, ze obiekt idealnie wpisuje sie
w krajobraz. Podkresla to rowniez Majewski, ze ,budy-

3 Jerzy S. Majewski, ,Rozbudowa Starego Browaru w Poznaniu”,
Architektura — Murator, Wydawnictwo MURATOR Sp. z o0.0. ,Nr
09/2007, s.72-73
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nek nie konkuruje z sgsiedztwem, lecz wprowadza tad” “.
Ulica Potwiejska dzis stanowi 0$ tgczaca Centrum Biz-
nesu i Sztuki Stary Browars®° z poznanskim Starym
Rynkiem. Warto rowniez podkreslic, ze teren, jak i sam
obiekt stanowig element centrotworczy miasta — skupia-
ja w sobie, jak i wokot funkcje kulturalne, takie jak kino,
teatr czy galeria; obiekty handlowe i gastronomiczne,
obiekty administracyjne oraz obiekty oSwiaty.

Nie ulega watpliwosci, ze rewitalizacja Starego Bro-
waru w Poznaniu stanowi ikone prac rewitalizacyjnych
w Polsce.

3. Muzeum Browarnictwa w Tychach

Rewitalizacja, jako dziatanie polegajgce w gtownej mierze
na poprawie jakosci terendéw zdegradowanych poprzez
poprawe jakosci technicznej nie gwarantuje, ze obiekt
wpisze sig ponownie w strukture miasta czy dzielnicy.
Znaczenie ma rowniez to, jaka funkcje nada sie zrewita-
lizowanym obiektom czy przestrzeni. Tyski browar jest
niewatpliwie przyktadem na to, ze to wtasnie nadana
funkcja sprawia, ze obiekt ponownie wpisuje sie w tkan-
ke miejska, staje sie elementem miastotwdrczym. Obiekt
przeksztatcony w muzeum, stat sie de facto obiektem
kulturalnym, w ktérym to przedstawiona zostata historia
browarnictwa. Wydawac by sie mogto, ze fabryka piwa
nie jest az tak atrakcyjnym dla spoteczenstwa miejscem.
Niemniej jednak, jest to cze$¢ naszego dziedzictwa kul-
turowego, o ktorej warto pamietac i kultywowac.

Tyskie Browarium to jedyny obiekt pobrowarny, ktéremu
po rewitalizacji nadano funkcje pierwotng. Podczas zwie-
dzania dawnego zaktadu piwowarskiego mozemy do-
wiedzieC sie, jak przebiegata produkcja piwa — suszenie
stodu czy proces fermentacji. Zagadnienie to jest intere-
sujgce wiasnie ze wzgledu na swojg wyjatkowos¢. Spo-
teczenstwo uczone jest tego, iz muzeum to nie tylko wy-
stawa malarstwa sredniowiecznego czy renesansowych
rzezb, ale takze jest to miejsce, w ktbrym mozemy poznac
historie miejsca, procesy produkcji, zaznajomic sie z za-
gadnieniami, ktére w XIX w. byty doS¢ powszechne, a dzis
sg tematami mato rozpropagowanymi. Jako spoteczen-
stwo dorastamy do checi poznania dziejow wielkiej epo-
ki industrializaciji, jaka miafa miejsce w XIX w. w Krélestwie
Polskim. Odzwierciedlenie tego jest wiasnie chec¢ adapta-
cji i modernizacji dawnych zakfadéw i fabryk. Ozywienie
terenu niesie za sobg nadanie funkcji, czesto nowej, jak
miato to miejsce w Poznaniu, a czasami pierwotnej, jak
to w przypadku tyskiego browaru. Wazne jest, by utozsa-
miac sie z historig i miejscem, w ktérym zyjemy.

4. Browar w Gdansku Wrzeszczu - przewidywany
wptyw na strukture miasta i dzielnicy

Prace rewitalizacyjne gdanskigo browaru rozpoczety
sie juz w 2008 roku. Wéwczas powstaty pierwsze kon-

4 Tamze.

cepcje rewaloryzacji tego terenu. W 2011 roku projekt
koncepcyjny biura projektowego ART. - ARCHITEKCI
z Gdanska, pod kierownictwem Wojciecha Wyki zostat
uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
i rozpoczeto prace nad projektem budowlanym | etapu
rewitalizacji. Prace projektowe, a tym samym caty pro-
ces rewitalizacji zostat podzielony na 5 etapow.
Pierwszy etap to adaptacja potudniowej czesci terenu
i zlokalizowanie na jego fragmencie zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej. W kolejnych etapach ujeto
adaptacje obiektéw historycznych oraz budowe no-
wej kubatury.

Celem inwestora — Przedsigbiorstwa Budowlanego
,Gorski”, jest ozywienie Dolnego Wrzeszcza, stworze-
nie przestrzeni publicznej dla mieszkancow i turystow,
licznie odwiedzajgcych Gdansk, szczegodlnie w okre-
sie letnim.

Nadrzedne stato sie zaprojektowanie placu, ktory sku-
piatby liczne grono uzytkownikdw, jak i wtgczenie do te-
renu sasiadujgcego parku Kuzniczki.

W porozumieniu z inwestorem, projektanci zapropo-
nowali adaptacje historycznych budynkéw, zlokalizo-
wanych w centralnej czesci terenu na cele uzytecz-
nosci publicznej. | tak w budynku dawnej Warzelni
powstanie Mata Warzelnia — Mini Browar, w budynku
Maszynowi — restauracja. Lokale gastronomiczne za-
projektowane zostaty rowniez w czesci podziemnej
Stodowni i Willi Dyrektora, jak i w budynku dawnej
transformatorowni. W piwnicach lezakowni i fermen-
towni powstanie duzy lokal rozrywkowy, mieszczgcy
bowling oraz dyskoteke, natomiast w piwnicach wod-
nych projektanci zaproponowali salon odnowy biolo-
gicznej. W dawnym budynku stajni powsta¢ ma sie-
dziba inwestora, a w budynku dyrekcji, Willi Dyrektora
oraz budynku bednarni — prestizowe lokale biurowe.
Dodatkowo na terenie powstanie duzy, nowo projek-
towany obiekt biurowy, jak i nowe obiekty zabudowy
wielorodzinnej. Obiekty nowo projektowane rozwigza-
ne sg w stylu postindustrialnym z detalem architekto-
nicznym nawigzujacym do zabudowy historycznej oraz
do tradycji miejsca. Uzyte materiaty wykonczeniowe
w nowej i historycznej strukturze, majg jednak za za-
danie nada¢ budynkom wspotczesny wyraz architek-
toniczny. Przewiduje sig, ze rewitalizacja tego terenu
spowoduje ozywienie dzielnicy, a miejsce to stanie sie
wartosciowg alternatywg dla stref centralnych Gdan-
ska, w tym nawet dla rejonu Starego Miasta. Inwestor
stawia sobie za cel nadrzedny wtgczenie terenu bro-
waru do przestrzeni miejskiej i stworzenie w niej no-
wej jakosci zaréwno w sferze funkcjonalnej, jak i tech-
nicznej oraz estetyczne;.

Warto w tym miejscu wspomniec, ze miejsce lokalizacji
browaru, a wiec Dolny Wrzeszcz, jest dzielnicg niezwy-
kle zaniedbang i zdegradowang przestrzennie. Zabie-
gi rewitalizacyjne umozliwiajg wykorzystanie obiek-
tow istniejgcych, ktore w potgczeniu z nowa strukturg
»--.daja nam zupetnie nowg unikatowg wartosc prze-
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strzenng”®. Nalezy podkresli¢, ze rewaloryzacja terenu
browaru spowoduje przebudowe i modernizacije ulic
sgsiadujacych (Kilinskiego, Wajdeloty i Grazyny) wraz
z przebiegajgca w nich infrastrukturg techniczng. Za-
ktada sie rowniez, ze kamienice zlokalizowane wzdtuz
tych ulicy poddane zostang modernizacji, a co za tym
idzie nastapi poprawa jakosci zycia mieszkarncow. Re-
waloryzacja tych terenow niesie za sobg rowniez kon-
tekst ekonomiczny — wartosc terendw wokot oraz loka-
li i mieszkan zlokalizowanych w sgsiedztwie wzrosnie.
Rewitalizacja przyniesie rbwniez poprawe bezpieczen-
stwa na omawianym terenie.

Istniejg szanse, ze projekt autorstwa pracowni ART. —
ARCHITEKCI zostanie w catosci zrealizowany tworzac
miejsce wartosciowe i przyjazne nie tylko mieszkarncom
dzielnicy, ale rowniez mieszkancom catego miasta oraz
przybyszom z zewnatrz.

5. Podsumowanie

Rewitalizacja obiektow pobrowarnych wptywa bardzo
pozytywnie zardbwno na przestrzen samych rewitalizo-
wanych obiektéw, jak i na przestrzen catego miasta.
Dziatania rewitalizacyjne hamujg procesy naturalnej de-
gradaciji terenow po dawnych zaktadach piwowarskich,
co podnosi walory estetyczne dzielnicy i miasta. Dzia-
tania te przynosza rowniez wymierne korzysci spotecz-
ne i ekonomiczne tworzac wysokiej jakosci przestrze-
nie publiczne, a takze nowe miejsca pracy. Wazny jest
réwniez pozytywny stosunek do dziedzictwa kulturo-

5 Marek Gawdzik ,Przeobrazenia Architektury — Adaptacje, Moder-
nizacje, Rehabilitacje”, 2005, Wydawnictwo Diecezji Pelplinskiej
»Bernardinum”, s. 16.

OSWIADCZENIE

wego i dgznosc¢ do zachowania tozsamosci miejsca.
Jak pisze P. Lorens: ,Procesy te — niezaleznie od po-
lepszenia stanu technicznego istniejgcej starej zabudo-
wy oraz sanacji spoteczno-ekonomicznej — przyczyniajg
sie do ochrony tozsamosci kulturowej danego obszaru,
dzielnicy, miejscowosci — w tym poprzez ochrong istot-
nych wartosci krajobrazu kulturowego”s.

W swietle powyzszych rozwazan stwierdzi¢ nalezy,
Ze upowszechnianie procesow rewaloryzacyjnych sta-
nowi ogromng szanse rozwojowg dla licznych zdegra-
dowanych przestrzeni miejskich naszego kraju. Ob-
szary te nalezy adaptowac, modernizowac i ozywia¢
nadajgc im nowy wymiar kulturowy oraz prawdziwie
miejski charakter.
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We wrzesniu ubiegtego roku nasz miesigcznik zostat poddany weryfikacji (tak jak inne punktowane czasopi-
sma) przez Ministerstwo Nauki i Szkolnictwa Wyzszego. Po wypetnieniu ankiety ministerstwo przyznato nam
3 punkty (zamiast 6) i stworzyto nowg liste czasopism punktowanych, ktérg opublikowato na swoich stro-
nach pod koniec grudnia 2012 roku. Logika nakazuje aby mysle¢, ze nowa punktacja obowigzywaé¢ bedzie
od grudnia 2012 roku. Tymczasem w komunikacie ministerstwa czytamy, ze: wykaz czasopism naukowych
z dnia 20 grudnia 2012 r. bedzie obowigzywat podczas oceny jednostek naukowych w 2013 r. do oceny pu-

blikacji z lat 2011-2012.

JesteSmy oburzeni tym zarzgdzeniem, gdyz okazuje sig ze wg ministerstwa ,prawo dziata wstecz” czyli arty-
kuty publikowane na naszych famach w roku 2011 bedg oceniane wg punktacji z roku 2012.

ApelowaliSmy poprzez Rade Programowa w tej sprawie, ale MNiSW nie bierze pod uwage opinii srodowi-
ska naukowego. Nasi autorzy moga poczuc sig oszukani, a my jako redakcja takze czujemy sie wprowadze-

ni w bfad.

Redakcja ,Przegladu Budowlanego”

3/2013



