Sredniowieczne uklady urbanistyczne
miast Slaska Opolskiego
- stan zachowania i rewitalizacja

1. Wprowadzenie. Rys historyczny

W obszarze wojewddztwa opolskiego znajduje sie 35
miast o zroznicowanej liczbie mieszkancéw, od okoto
2 tys. (Korfantow, Ujazd) do 126 tys. (Opole). Uktady
urbanistyczne 25 tych miast zostaty wpisane do reje-
stru zabytkow wojewddztwa opolskiego.

Historyczny ukfad urbanistyczny to, zgodnie z Usta-
wa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 23
lipca 2003 r., przestrzenne zatozenie miejskie zawiera-
jace zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie hi-
storycznych podziatéw wtasnosciowych i funkcjonal-
nych, w tym ulic lub sieci drég.

Poczatki wiekszosci zabytkowych uktaddw urbanistycz-
nych regionu siegaja Xlll w., kiedy w ramach kolonizacji
stabo zaludnionego wowczas Slgska zaktadano nowe
miasta w oparciu o prawo niemieckie lub jego odmiany.
Miejsce lokacji zwigzane byto przewaznie z juz istnie-
jaca osada potozong przy sredniowiecznych szlakach
handlowych, nad rzekami. Wiekszosc¢ lokacji to mia-
sta ksiazece (m.in. Brzeg, Byczyna, Gtogowek, Kozle,
Namystéw, Opole), nieliczne to miasta biskupie (m.in.
Nysa, Paczkow).

Historyczne uktady urbanistyczne miast Opolszczyzny
zatozone sg czegsto na owalnym planie, z szachownico-
wym ukfadem ulic, regularnymi kwartatami zabudowy
i prostokatnym rynkiem. W zabudowie tych miast do-
minanty przestrzenne stanowity bryty kosciotow para-
fialnych, zespoly klasztorne, zamki ksigzece oraz sytu-
owane na rynkach ratusze.

Na przestrzeni wiekdéw miasta Slgska Opolskiego prze-
zywaly okresy rozwoiju i stagnacji, doswiadczaty wielu
zniszczen powodowanych przez dziatania wojenne i licz-
ne pozary. Od XIX w. rozpoczat sie znaczacy okres ich
rozwoju przestrzennego, gtéwnie na terenach pofozo-
nych poza obszarem Sredniowiecznych zatozen.

Do Il wojny $wiatowej Sredniowieczne uktady urbani-
styczne miast Slaska Opolskiego zachowaly sie bez
wigkszych zmian, natomiast przemianom ulegat charak-
ter ich zabudowy. W wyniku dziatarh wojennych zabudo-
wa zespotow staromiejskich ulegta w roznym stopniu

zniszczeniom. W grupie miast najbardziej poszkodowa-
nych znalazty sie: Nysa, Brzeg, Gtogowek, Gtubczyce
i Opole, tracagc ponad potowe staromiejskiej zabudo-
wy. W Paczkowie, oszczedzonym przez wojne, degra-
dacja staromiejskiej zabudowy nastgpita w pierwszych
latach powojennych i wynikata zarbwno z zaniedban,
jak i niepewnosci nowych mieszkancow — repatriantéw
w sprawach trwatosci nowych granic.

Powojenna odbudowa odbywata sie niejednolicie. Za-
tozenie staromiejskie Opola odbudowano w latach 50.
XX w. z uwzglednieniem historycznego uktadu urbani-
stycznego i charakteru zabudowy. W Nysie i Gtubczy-
cach podjeto decyzje o wyburzeniu wigkszosci ruin hi-
storycznej zabudowy mieszkaniowej. Jej miejsce zajeta
obca charakterem zabudowa, lokalizowana czesto nie-
zgodnie z pierwotnym uktadem urbanistycznym miasta.
W wiekszosci pozostatych miast (m.in. Byczyna, Gtogo-
wek, Namystow) uzupetniono zabudowe zatozen staro-
miejskich zgodnie z historycznymi liniami zabudowy.

2. Stan badan i zakres opracowania

Sredniowieczne uktady przestrzenne miast $laskich sta-
nowity przedmiot szczeg6towych badanh rozpoczetych
w latach 50. XX w. m.in. przez Wifadystawa Dziewulskiego.
Problematykg rozplanowania miasta sredniowiecznego
zajmowat sie Tadeusz Kozaczewski [7], analiza wielkosSci
ich powierzchni Janusz Pudetko [13]. Rafat Eysymontt
dokonat analizy kilkudziesieciu miast lokacyjnych Sla-
ska z odniesieniem do historii urbanistyki europejskie;
[4]. Wydaje sie, ze powojenna odbudowa lokacyjnych
uktaddéw miast slgskich pozostawia ciggle wiele wol-
nych obszarow badawczych, problematyka ta podjeta
zostata m.in. w [11]. Zdecydowanie szerzej dokumen-
towane sg zagadnienia dotyczgce programow rewitali-
zacji uktadow staromiejskich m.in. w [3] i [14].

W niniejszym artykule przedstawiono wybrane Sre-
dniowieczne uktady urbanistyczne miast wojewodztwa
opolskiego, charakteryzujgc indywidualne cechy histo-
rycznych zatozen oraz podjeto préobe oceny stanu za-
chowania tych uktadéw. Wsrod wybranych 4 miast zna-
lazt sie Paczkow z bardzo dobrze zachowanym ukfadem
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urbanistycznym, Brzeg ze wskazaniem btednych decyzji
w powojennej odbudowie ukfadu staromiejskiego oraz
Gtfubczyce i Nysa jako przyktady uktadéw zdegradowa-
nych. Ponadto nakreslono problematyke rewitalizacji
podejmowang w wymienionych miastach.

3. Zachowane uktady urbanistyczne: Paczkow

Paczkow potfozony jest w zachodniej czesci wojewddz-
twa opolskiego, w powiecie nyskim. Miasto lokowane
w 1254 r. na prawie flamandzkim [12] liczy obecnie oko-
to 8 tys. mieszkancow. W jego uktadzie urbanistycznym
0 owalnym ksztatcie wpisanym w prostokat o wymia-
rach 350 x 550 m wyrdznia sie regularna, szachownico-
wa siec ulic i prostokgtny rynek o wymiarach 166 x 83 m
[13]. Wspotczesna zielen otaczajgca miasto lokacyjne
kryje bardzo dobrze zachowane mury obronne z basz-
tami i wiezami bramnymi. Wérod zabudowy dominuje
bryta XIV-wiecznego obronnego kosciofa p.w. $w. Jana
Ewangelisty, a na rynku ratusz z blokiem zabudowy $rod-
rynkowej. Widok aksonometryczny Paczkowa z okoto
1750 r. autorstwa Friedricha Bernarda Wernera przed-
stawia kwartaty z zabudowg mieszkaniowg w ukfadzie
szczytowym, zabudowg gospodarczg i ogrodami. Ar-
chiwalne fotografie z lat 30. XX w. przedstawiajg rézno-
rodng stylistycznie zabudowe mieszkaniowg Paczkowa
0 3-4 kondygnacjach w zwartych pierzejach.

W czasie Il wojny swiatowej zabudowa Paczkowa ucier-
piata w niewielkim stopniu, natomiast brak biezacych
napraw i konserwacji w okresie powojennym spowodo-
wat znaczne pogorszenie stanu technicznego zabudo-
wy miasta. W latach 50. XX w. przyjeto plan odbudowy
Paczkowa w oparciu o studium historyczno-urbanistycz-
ne i projekt rekonstrukcji zespotu staromiejskiego, kté-
rego realizacje rozpoczeto dopiero w latach 70. XX w.
Zachowany uktad ulic, kwartatow z zabudowg pierze-
jowa, kontynuujgaca uktad dawnych podziatéw wtasno-
sciowych, wyraza ciggto$¢ rozwoju przestrzennego
miasta. Przebudowa zespotu staromiejskiego obejmo-
wata likwidacje zabudowy oficynowej i skrocenie trak-
tow mieszkalnych. Wnetrza kwartatow przeznaczone
zostaty na zieleh publiczng. Nieliczna wspoétczesna za-
budowa na terenie Starego Miasta powstata m.in. przy
ulicach Wroctawskiej i E. Plater w formie ciagtej zabu-
dowy pierzejowej o cechach wspoétczesnych dostoso-
wana gabarytami do historycznej tkanki.

4. Odbudowane uktady urbanistyczne: Brzeg

Brzeg, pierwotnie osada targowa stynaca z handlu by-
dtem i przewozow rzecznych, potozony jest na lewym
brzegu Odry. Powstanie uktadu urbanistycznego no-
wego miasta zapoczatkowat przywilej lokacyjny wyda-
ny w 1248 r., w 1327 r. miasto otrzymato nowe prawo
magdeburskie [12]. Brzeg to obecnie miasto powia-
towe wojewodztwa opolskiego, liczgce okoto 37 tys.
mieszkancow.

Sredniowieczny uktad urbanistyczny otoczony murami
obronnymi to nieregularny owal wpisany w prostokat o wy-
miarach 500 x 650 m [13]. W rozbudowanym uktadzie
miasta sredniowiecznego wyroznia si¢ szachownicowy
uktad ulic, wyznaczajgcy kwartaty zabudowy w wiekszo-
$ci o formie regularnych kwadratow i prostokatow. Owal-
nicowe rozdwojenie drogi z Wroctawia do Opola prze-
chodzacej przez srodek uktadu wytycza prostokatny plac
rynkowy o wymiarach okoto 80 x 150 m, z ktdrego czte-
rech naroznikébw wychodzg po dwie ulice.

Analiza wspotczesnego planu miasta pozwala usta-
li¢ stan zachowania sredniowiecznego uktadu urbani-
stycznego Starego Miasta w Brzegu, ktérego znaczna
cze$6 zabudowy ulegta zniszczeniu w 1945 roku. Sre-
dniowieczny uktad ulic stanowigcy osnowe dla zabu-
dowy jest nadal czytelny i poza nielicznymi fragmenta-
mi jest zgodny z archiwalnymi planami miasta.
Historyczne obiekty uzytecznosci publicznej dominu-
jace w przestrzeni miasta to: renesansowy zamek Pia-
stow Slaskich z gotycka kaplicg $w. Jadwigi, barokowy
ko$ciot p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego, renesan-
sowy ratusz oraz gotyckie koscioty: p.w. $w. Mikotaja
oraz franciszkanski.

Wspomniane powyzej zniszczenia dotyczg w wigkszosci
zabudowy mieszkaniowej. Widok aksonometryczny Brze-
gu z okotfo 1750 r. autorstwa Friedricha Bernarda Wernera
ukazuje intensywng zabudowe kwartatéw wypetnionych
budynkami mieszkalnymi w wigkszosci w uktadzie szczy-
towym. W sumie mozna sig doliczy¢ prawie 50 blokdw
zabudowy, wigcej niz w Xlll-wiecznym Wroctawiu [4]. Po-
wierzchnia wolna od zabudowy wewnatrz kwartatu byta
niewielka, obrzezona zabudowg z czterech stron.
Odbudowa Starego Miasta w Brzegu prowadzona w la-
tach 60. XX w. przebiegata w wigkszosci z uwzglednie-
niem historycznych linii zabudowy i uktadéw obrzeznych
kwartatéw. Nowg zabudowe mieszkaniowg realizowano
w oparciu o wspoétczesne formy nawigzujgce gabaryta-
mi i podziatami elewacji do zabudowy historyczne;.
Stosowanie warunkéw konserwatorskich nie objeto od-
budowy wszystkich kwartatéw blokow zabudowy. W pét-
nocno-wschodniej czesci Starego Miasta zlokalizowa-
no mieszkalne budynki punktowe i klatkowe, w uktadzie
ukosnym w stosunku do szachownicy ulic brzeskiej sta-
rowki. Budynki te stanowig bezposrednie sgsiedztwo
gotyckiego kosciota. Rowniez w tej czesci miasta, we-
wnatrz jednego z kwartatéw, zlokalizowano przedszko-
le wprowadzajgc nowg funkcje niezgodnie z historycz-
nymi liniami zabudowy i jej gabarytami.

Znaczgce zmiany w przestrzeni miasta dokonaty sie
po zachodniej stronie Rynku, gdzie pig¢ kwartatéw
pozostato niezabudowanych, w tym kwartat tworzacy
dawniej zachodnig pierzeje Rynku. Decyzjg degradujg-
Cg znaczgco przestrzen Starego Miasta byta lokalizacja
pawilonu handlowego o typowej architekturze w bez-
posredniej bliskosci gotyckiego kosciota p.w. sw. Mi-
kotaja, jednego z najwazniejszych obiektow zabytko-
wych miasta.
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Pomimo tych przemian ukiad urbanistyczny Brzegu
uwaza sie za jeden z najlepiej zachowanych na Slg-
sku [4].

5. Zdegradowane uktady urbanistyczne:
Nysa, Gtubczyce

Nysa to dawna stolica ksigstwa nyskiego i wtasnosc¢ bi-
skupow wroctawskich, potozona na prawym brzegu Nysy
Ktodzkiej i w miejscu przecigcia szlakéw handlowych
z Wroctawia do Czech i Ktodzka do Krakowa [12]. Lo-
kacja miasta miata miejsce na poczatku XIIl w. na prawie
flamandzkim, w miejscu dawnej osady. Owczesny rozwoj
miasta wigzat sig z dziatalno$cig biskupa wroctawskie-
go Wawrzynca [13]. Nysa wkroétce stafa sie znaczagcym
osrodkiem potudniowo-wschodniego Slgska, a od XVIII w.
twierdzg w austriackim i pruskim systemie militarnym.
Obecna Nysa to miasto powiatowe wojewddztwa opol-
skiego, liczace okoto 46 tysiecy mieszkancow.

Plan sredniowiecznej Nysy wedtug [13] wpisuje sig w zbli-
zony do kwadratu prostokat o wymiarach okoto 600 x
500 m, zaokraglonych narozach i lekko ukosnym kie-
runku pétnocno-wschodniego boku. Prostokatny plac
rynkowy, o wymiarach 175 x 110 m, ma zaokraglony
pofudniowo-zachodni naroznik. Przecinajgce sie pod
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Rys. 1. Nysa. Widok Starego Miasta z lotu ptaka, fot. R.
Hlawacz, 2007

katem prostym ulice zostaty podporzadkowane kierun-
kom dawnych traktow handlowych. XVIIl-wieczne pla-
ny Nysy przedstawiajg miasto otoczone uktadem nowo-
zytnych fortyfikacji usytuowanych za sredniowiecznymi
murami obronnymi.

Stare Miasto Nysy rozwijato sie na przestrzeni wie-
kéw w oparciu o $redniowieczny uktad ulic i wytyczo-
ne kwartaty zabudowy, a w jego zabudowie pojawi-
ty sie obiekty renesansowe i barokowe. Przerwanie
ciagtosci tego rozwoju nastgpito w wyniku Il wojny
Swiatowej wraz ze zniszczeniem okoto 60% zabudo-
wy miasta, a w latach 50. XX wieku wraz z wyburze-
niem wiekszosci ruin Starego Miasta, a nastepnie re-
alizacjg nowej zabudowy niezgodnie z historycznym
uktadem (rys.1), [6].

Analiza poréwnawcza wspotczesnych plandw Nysy i Sre-
dniowiecznego schematu miasta wskazuje, pomimo
powyzszych dziatan, na znaczny stopien zachowania
historycznego uktadu ulic i placéw. Prostokatng siatke
tworzg ulice biegnace z p6tnocnego zachodu na potu-
dniowy wschéd i do nich prostopadte. Ulice przecina-
jace sie pod katem prostym wyznaczajg bloki zabudo-
wy, a ulice: Sw. Piotra i Tkacka jak przed wiekami maja
kierunek ukosny w stosunku do powyzszej siatki.

Uktad przestrzenny Starego Miasta, obok siatki ulic,
tworzy zabudowa sytuowana na jego ukfadzie. O daw-
nej Swietnosci miasta swiadczg zachowane lub od-
budowane obiekty uzytecznosci publicznej: gotycki
koscidt p.w. sw. Jakuba i $w. Agnieszki z wolnostoja-
cg dzwonnica, renesansowy budynek Wagi Miejskiej,
barokowe koscioty oraz dawny Patac Biskupoéw Wro-
ctawskich. Zachowana fragmentarycznie historyczna
zabudowa mieszkaniowa to kamienice przy ulicach
Brackiej i Kramarskiej oraz w Rynku. Przy placu Ryn-
kowym, w pewnym nawigzaniu do historycznego po-
dziatu wiasnosciowego oraz dawnych linii zabudowy,
wzniesiono budynki mieszkalne o 4 kondygnacjach
i wysokich dachach w uktadzie kalenicowym (rys. 2).
Wiekszos¢ wspotczesnej zabudowy Starego Miasta
nie zachowuje wymogow konserwatorskich w zakre-

Rys. 2. Nysa. Widok potudniowo-zachodniej pierzei Rynku,
fot. M. E. Adamska, 2012

sie historycznych linii zabudowy i jej gabarytéw. Duzg
jej czesc¢ tworza budynki klatkowe typu blokowego
o ptaskich dachach, lokalizowane w uktadzie grze-
bieniowym prostopadle do ulicy lub ukosnie do ulicy,
z cofnigciem w gtab bloku zabudowy. Budynki miesz-
kalne o ptaskich dachach tworzace pierzeje ulic Cel-
nej i Wroctawskiej, usytuowane w znacznej odlegtosci,
tworzg przestrzen o charakterze osiedlowym.

Gtubczyce, liczace obecnie 13 tys. mieszkancow, poto-
zone sg w pofudniowej czgsci wojewodztwa opolskie-
go. Miejscowos¢ wzmiankowana byta w zrédtach pisa-
nych w Xll w. funkcjonujgc jako osada handlowa. Lokacja
Gtubczyc na prawie niemieckim miafa miejsce w XIlII w.,
rozwdj miasta opierat sig o rolnictwo i rzemiosto. Gtub-
czyce pozostawaty pod panowaniem czeskim do poto-
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wy XVIII w., nastepnie pruskim i niemieckim [2]. Miasto
lokacyjne miato zarys owalny z nieregularnym rozpla-
nowaniem ukfadu ulic i ¢wierckolistym placem targo-
wym, otoczone zamknigtym pasem murow obronnych.
Do czasow Il wojny swiatowej wyrdzniajgcymi sie obiek-
tami historycznego uktadu Starego Miasta byty: ratusz,
kosciot parafialny: gotycki z pdzniejszymi przebudowa-
niami i barokowy klasztor franciszkanski.

Dziatania wojenne przyniosty zniszczenie 90% zabu-
dowy Starego Miasta. Ocalaty obiekty sakralne i grupa
budynkow mieszkalnych. Dalsze zniszczenia przyniosty
brak dziatan konserwatorskich i technicznych w okre-
sie powojennym.

Opracowane w latach 1956-1957 studia historyczno-
urbanistyczne i wytyczne konserwatorskie wskazywa-
ty kierunki odbudowy zespotu staromiejskiego z zacho-
waniem pozostatej historycznej zabudowy. Powyzsze
studia nie staty sie podstawg odbudowy w latach 60.
XX w. Wynikiem odbudowy Gtubczyc, bez uwzglednie-
nia warunkow konserwatorskich, byto wyburzenie wie-
lu kwartatow i lokalizacja na ich terenie wspoiczesne;j
zabudowy: blokdéw mieszkalnych i pawilonéw handlo-
wych [2]. Nowe formy budynkéw umieszczone w hi-
storycznej tkance spowodowaty zagubienie indywidu-
alnego charakteru Starego Miasta. Jedynie zachowane
obiekty sakralne, fragmenty obwarowan miejskich i nie-
liczne historyczne budynki mieszkalne swiadczg o ciag-
gtosci kulturowej Gtubczyc.

Powojenna odbudowa pozostawita czes¢ niezabudo-
wanych kwartatow Starego Miasta, m.in. ¢wierckolisty,
przylegajacy od strony potudniowo-zachodniej do pla-
cu rynkowego. Do jej btednych decyzji mozna zaliczy¢:
niezachowanie dawnych linii zabudowy, zmiana pro-
porcji przekrojow ulic, odsunigcie budynkéw w gtab
historycznych kwartatéw z pozostawieniem niezabu-
dowanych narozy, zastosowanie typowej 4 i 5-kondy-
gnacyjnej zabudowy typu blokowego, nienawigzujace;
skalg, forma i podziatem elewaciji do historycznej za-
budowy mieszkaniowej: m.in. we wschodniej i czgsci
zachodniej pierzei Rynku oraz przy ulicach Kozielskiej
oraz Warszawskiej [2].

6. Problematyka rewitalizaciji

Lokalny Program Rewitalizacji dla miasta Paczkowa zo-
stat opracowany na lata 2007-2013. Z przeprowadzo-
nych w programie analiz wynika, ze obszarem wyma-
gajacym wsparcia i kumulujacym negatywne zjawiska
w sferze spotecznej, przestrzennej i gospodarcze;j jest
obszar Starego Miasta z okoto 2000 mieszkancow. Ob-
szar ten cechuje w sferze spotecznej: duza liczba oséb
w wieku poprodukcyjnym oraz korzystajacych z pomo-
cy spotfecznej, wysoki wskaznik przestepczosci i bez-
robocia, w sferze przestrzennej: zty stan techniczny
zabudowy, ulic i infrastruktury sieciowej, w sferze go-
spodarczej m.in.: niskie srodki gminy na dziatania in-
westycyjne i rosnace koszty pomocy spotecznej. Pla-

nowane dziatania w sferze przestrzennej i gospodarczej
to m.in.: renowacja i modernizacja zabytkowej struktu-
ry mieszkalnej i ustugowej, rewitalizacja muréw obron-
nych i plantéw miejskich oraz wymiana zdegradowanej
infrastruktury technicznej [8].

Brzeg i Gtubczyce posiadajg réwniez opracowane Lo-
kalne Programy Rewitalizacji przewidziane do realizacji
w latach 2009-2015 i zawierajace zblizong problema-
tyke do przedstawionego zarysu programu Paczkowa,
proporcjonalnie do wielkosci miasta i jego uktadu sta-
romiejskiego [9, 10]. Sredniowieczny uktad urbanistycz-
ny Brzegu znajduje sie w obszarze | LPR, program jego
rewitalizacji zawiera m.in.: uzupetnienie historycznej za-
budowy, otwarcie na Odre poprzez utworzenie ciggéw
spacerowych i przystani rzecznej. Lokalny Program
Rewitalizacji Gtubczyc obejmuje obszar Sredniowiecz-
nego miasta powiekszony o teren po jego zachodniej
stronie. Wsrod zaplanowanych dziatan na wyréznienie
zastugujg: remont zespotu klasztornego franciszkanow
oraz szereg aktywnosci spotecznych. Cennym przedsie-
wzieciem dla przestrzeni staromiejskiej Gtubczyc byta
odbudowa ratusza z blokiem $rédrynkowym, zrealizo-
wana w latach 2006-2008.

Poszukiwanie kierunkow rewitalizacji uktadu staromiej-
skiego Nysy odbyto sie w 2009 r. poprzez formute kon-
kursu architektonicznego. Zwycieska praca autorstwa
arch. Macieja Hawrylaka z zespotem zaktadata uzupet-
nienie zabudowy, odtworzenie uktadow pierzei ulic oraz
muréw obronnych we wspofczesnych formach.

W 2012 r. rozstrzygnigto konkurs na opracowanie kon-
cepcji zagospodarowania Rynku w Nysie wraz z tere-
nami przylegtymi. Nagrodzona praca proponuje m.in.
ujednolicenie przestrzenne wspoiczesnej zabudowy uli-
cy Celnej poprzez dodatkowg warstwe elewacyjna spi-
najgca kompozycyjnie pierzeje ulicy, szczegblnie w po-
ziomie parteru.

7. Podsumowanie

Uktady urbanistyczne miast Slgska Opolskiego, wpisa-
ne do rejestru zabytkdw wojewddztwa opolskiego, pre-
zentujg rézny stan zachowania. Historyczne uktady ulic
i placow sg w wigkszosci miast czytelne i zachowane.
W zabudowie staromiejskiej wyrdzniajg sie historyczne
bryty kosciotow, klasztoréw i ratuszy zachowanych lub
odbudowanych po wojnie. Zabudowa mieszkaniowa,
stanowigca podstawowg strukture przestrzenng w cze-
$ci miast, zachowata sie w znaczacym stopniu (Pacz-
kéw) lub zostata odbudowana zgodnie z historycznymi
liniami zabudowy oraz gabarytami dawnych kamienic
(Opole). Negatywnym przemianom ulegta czes¢ zabu-
dowy mieszkaniowej m.in. Gtubczyc i Nysy w wyniku
powojennej odbudowy bez uwzglednienia historycz-
nych uwarunkowan. Degradacje przestrzeni staromiej-
skiej stanowig rowniez pojedyncze, btedne decyzje lo-
kalizacyjne: m.in. typowych pawilonéw handlowych
(Brzeg) oraz brak zabudowy czesci historycznych kwar-
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tatow funkcjonujgcych jako przypadkowe przestrzenie
zielone (Brzeg, Giubczyce).

Realizowane w miastach Slgska Opolskiego programy
rewitalizacji stwarzajg szanse na przywrocenie lokacyj-
nym uktadom urbanistycznym historycznej tozsamosci
utraconej w réznym stopniu w okresie powojennym.
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Rewitalizacja obiektow pobrowarnych i je)
wpiyw na rozwoj przestrzeni miejskiej

Mgr inz. arch. Natalia Balcerzak, Politechnika Gdanska

.Im szybciej nadchodzi nieznana, obca, howoczesna
przysztosc, tym mocniej musimy zwigzac sie z ciggto-
Scig i historig (...)".

Odo Marquard'

1. Wprowadzenie

Powszechnym zjawiskiem, w skali catego kraju, stato
sie adaptowanie i przeksztatcanie obszarow poprzemy-
stowych poprzez ich rewitalizacje. Wsrdd tych terendw
mozna wyroznic te, ktore niegdy$ petnity funkcje browa-
row. Analizujac to zagadnienie, nalezy odpowiedzie¢ so-
bie przede wszystkim na pytanie, czym jest rewitalizacja
terendw poprzemystowych? Jakie sg jej cele? Czy i jak
wplywa na ksztattowanie przestrzeni miejskiej?
Rewitalizacja jest pojeciem uzywanym dosc¢ czesto,
niekiedy naduzywanym. Zagadnienie to interpretowa-
ne jest na wieloraki sposdb, odnosi¢ sie moze zarow-
no do adaptacji budynkdw, catych komplekséw poprze-
mystowych badz tez struktur urbanistycznych. Dlatego
tez, analizujgc to zagadnienie, positkowac sie bede de-
finicjg przyjeta przez Krzysztofa Skalskiego?, a ttuma-
czy ona pojecie rewitalizacji jako :

' Odo Marquard — niemiecki filozof.
2 Prof. Krzysztof Skalski — pionier badan nt. proceséw rewitalizacji
w Polsce.

— remont — przywrécenie takiego stanu budynku lub ze-
spotu zabudowy, jaki istniat na poczgtku poprzedniego
cyklu jego eksploataciji;

— modernizacja — remont uzupetniony wprowadzeniem no-
wych, lepszych, sprawniejszych lub nawet dodatkowych,
podnoszacych komfort elementow wyposazenia;

— rewaloryzacja — przywrocenie wartosci, czyli remont
i modernizacja o szczeg6lnej wartosci zabytkowej —
co wymaga przewaznie dodatkowych prac badawczych
i realizacyjnych, majgcych na celu wyeksponowanie
wartosci zabytkowych lub kulturowych budynkow czy
zespotow architektonicznych

Reasumujac definicje przyjeta przez Skalskiego, rewitali-
zacja jest pojeciem stosowanym najczesciej w odniesie-
niu do miast lub obiektow budowlanych, ktére z biegiem
czasu lub w wyniku przemian gospodarczych bgdz eko-
nomicznych utracity swojg pierwotng funkcje i przezna-
czenie. Zjawisko to wystepuje wtasnie na obszarach po-
browarnych. Zakfady piwowarskie powstawaty gtdwnie
w XIX w. i odgrywaty wazng funkcje w lokalnym rozwoju
gospodarczym éwczesnych miast. Jednakze w wyniku
przemian ekonomicznych i gospodarczych, produkcja
zostafa wstrzymana, a zaktady zostaty zamkniete. Tere-
ny browaréw zlokalizowane zazwyczaj blisko gtéwnych
ciggdw komunikacyjnych, szczegolnie kolei i traktow
wodnych, dzis stanowig duze powierzchniowo obsza-
ry o wysokim potencjale inwestycyjnym.
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