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Cata prawda o budynkach
wielkoptytowych

Dr inz. Jacek Debowski, Politechnika Krakowska

1. Rys historyczny

Intensywny rozwoj budownictwa,
zapoczatkowany w latach 50. XX
wieku, ujawnit w skali catego kraju
duze trudnosci w zaopatrzeniu w ce-
gte ceramiczng oraz zapewnieniu
niezbednej grupy murarzy. Dlatego
w roznych osrodkach kraju, gtéwnie
w Warszawie, a takze na mniejszg
skale w Nowej Hucie, rozpoczety sie
eksperymenty w zakresie zastgpie-
nia dotychczasowych, pracochfon-
nych technologii murarskich meto-
dami bardziej uprzemystowionymi.
Polegaty one migdzy innymi na zasto-
sowaniu duzych prefabrykowanych
elementéw Sciennych o cigzarze zbli-
zonym do mozliwosci udzwigu wie-
zowych zurawi budowlanych, ktére
masowo wprowadzano na place bu-
déw od 1954 roku. Elementy $cien-
ne wykonywane byty seryjnie w spe-
cjalnie zaprojektowanych poligonach
lub w zamknietych zaktadach pre-
fabrykaciji, przy zastosowaniu od-
powiedniej mechanizacji produkcji,
a ich tworzywem byt beton zwirowy,
zuzlobeton i gazobeton.

Okres ten stanowit pierwsza faze
uprzemystowienia budownictwa’,
tzw. przejsciowg i trwat do konca
lat 50. W latach 60. rozpoczeta sie
druga faza uprzemystowienia, skroé-
towo zwana budownictwem wielko-
blokowym, w ktorej wszystkie sciany
noéne i usztywniajgce byty monto-
wane z elementéw wielkogabaryto-
wych. Taki stopien uprzemysfowienia

' budynek w technologii uprzemystowione;j
— budynek charakteryzujacy sie fabrycz-
nym wytworzeniem lub przygotowaniem
na placu budowy gotowych elementow
prefabrykowanych — prefabrykatow, kto-
rych montaz odbywa sie w sposéb zme-
chanizowany [9]

zostat wprowadzony na wiekszoSci
placéw buddéw w kraju.

Jednakze wobec nieustannego
wzrostu inwestycji budowlanych,
juz w koncu lat pie¢dziesigtych roz-
poczety sie prace projektowe i eks-
perymenty, majgce na celu wpro-
wadzenie trzeciej fazy budownictwa
uprzemystowionego. Byto to budow-
nictwo wielkoptytowe?, ktore polega-
to na produkcji i montazu wielkowy-
miarowych elementéw ptytowych.
W tym tez rozwigzaniu, upatrywa-
no jedyng szanse na szybszy roz-
woj budownictwa mieszkaniowego
w Polsce, ktéry w latach 1955-60 —
65 ksztaftowat sie na poziomie 89—
142-170 tysiecy nowych mieszkan
rocznie.

Wdrozenie trzeciej fazy uprzemysto-
wienia budownictwa byto niemniej
jednak znacznie utrudnione. Pro-
blem infrastruktury technicznej, nie-
zbednej do realizacji tego rodzaju
budownictwa, a mianowicie budo-
wa skomplikowanych i kosztownych
wytworni ptyt, tak zwanych fabryk
domow, spowodowat, ze do maso-
wego budownictwa wielkoptytowe-
go przystgpiono dopiero w latach
70. Wybudowano wtedy w kraju,
w ciggu kilkunastu lat, ponad 160
takich zaktadéw (statych lub poli-
gonowych), wprowadzajac tym sa-
mym na szerokg skale do budownic-
twa elementy wielkoptytowe. Dzigki
temu byto jednak mozliwe zwigk-
szenie inwestycji mieszkaniowych
w Polsce do prawie 300 tys. miesz-
kan rocznie.

2 budynek wielkoptytowy — budynek wy-
konany z prefabrykatow wielkowymiaro-
wych, obejmujgcych wysokoscig $ciane
jednej kondygnaciji, a szerokoscig jedno
lub dwa pomieszczenia [9]

Po 1989 roku, juz w nowych warun-
kach spoteczno-gospodarczych,
technologie budownictwa wielkopty-
towego zostaty niemal catkowicie za-
rzucone, a prawie wszystkie fabry-
ki domoéw ulegly likwidacji. Okazaty
sie one bowiem niepotrzebne w sy-
tuacji wycofania sie panstwa z dzia-
talnosci inwestycyjnej oraz przyjete-
go wczesniej zatozenia zapewnienia
przez nie mieszkan wszystkim oby-
watelom. Konsekwentnie zlikwidowa-
no tez panstwowe biura projektowe,
kombinaty budowlane i oddziaty in-
westycji miejskich.

Prowadzony w latach 70.i 80. tak
szybki rozwdj budownictwa spo-
wodowat niestety znaczne obnize-
nie zakresu rob6t remontowo-na-
prawczych, ktore w owym czasie
ksztattowaly sie zaledwie na pozio-
mie 1+2% w stosunku do wartosci
nowowznoszonych budynkéw (dla
poréwnania w krajach zachodnich
udziat prac remontowych zawierat
sie w przedziale 40+50% w stosun-
ku do catosci produkcji budowlanej).
W rezultacie tego nastepowata znacz-
na dekapitalizacja istniejgcych zaso-
béw mieszkaniowych, co w konse-
kwencji doprowadzito do sytuaciji,
Ze obecnie stajemy przed niematym
problemem remontowo-naprawczym
tych budynkoéw. Istotne takze jest to,
Ze niektdre prace naprawcze budyn-
kéw prefabrykowanych znacznie
réznig sie od tych, z ktérymi mozna
sie spotka¢ w tradycyjnym budow-
nictwie, a ujawnianie sie wad tech-
nologicznych, szczegdlnie w budyn-
kach wzniesionych w technologiach
wielkoptytowych, nastgpito dopiero
na etapie ich eksploatacji.

Do takiego stanu przyczynito sig
miedzy innymi tempo wznoszenia,
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a przede wszystkim prymat ilosci
nad jako$cig samego wykonania
oraz niewtasciwa eksploatacja tych
budynkow. Takze brak wytycznych,
co do sposobow ich prawidtowego
utrzymania® oraz prognozy przysztych
remontéw* spowodowat, ze obecny
stan techniczny budynkéw pozosta-
wia wiele do zyczenia. Istniejgce dzi-
siaj zasoby mieszkaniowego budow-
nictwa wielorodzinnego, z ktérych
najwiekszy udziat stanowig budyn-
ki wykonane w technologii wielko-
ptytowej, wymagaja albo juz zosta-
ty poddane czesciowym pracom
remontowym i modernizacyjnym.
Znacznie wzrosty takze naktady eks-
ploatacyjne ponoszone w zwigzku
z czasem ich uzytkowania, a zatem
i z zapewnieniem im odpowiedniej
trwatosci®.

W obecnej sytuacji mieszkaniowe;j
w Polsce trudno jest jednak moé-
wi¢ o innych mozliwosciach go-
spodarki budowlanej niz nalezyte
utrzymanie budynkow we wtasci-
wym stanie technicznym, a takze
zwigzane z tym ich dostosowanie
do obecnie panujagcych wymogow
i standardow cywilizacyjnych oraz
rynkowych.

2. Geneza obecnego stanu
budownictwa wielkoptytowego

Ogromne ,wielkoptytowce”, w kto-
rych mieszka od kilkuset do kilku
tysiecy osdb, nie miaty i nie majg
dobrej opinii spotecznej, ktora ksztat-
towana jest gtéwnie z perspektywy

8 utrzymanie budynku - czynno$ci orga-
nizacyjno-techniczne dotyczace uzytko-
wania obiektu oraz majgce na celu pod-
trzymanie i przywracanie budynkowi jego
zdolnosci uzytkowej [9]

4 remont budowlany — wykonanie robot
budowlanych w istniejgcym obiekcie bu-
dowlanym wykraczajgcych poza zakres
biezacej konserwacji, niepowodujacych
zmian w uzytkowaniu obiektu, ani jego
konstrukgcji

5 trwalo$¢ - zdolno$¢ do zachowania
w okreslonym czasie zatozonych wyma-
gan eksploatacyjnych stawianych przez
uzytkownika bez obnizenia wartosci
uzytkowej lub wystapienia nadmiernych
kosztow utrzymania [1, 17]; trwatos¢ —
zasady projektowania konstrukcji z be-
tonu na trwato$c¢, dzi$ okreslane czesciej
terminem ,projektowanie na okres uzyt-
kowania” (service life desing)

postepujacej degradacji techniczne;j
pojedynczych obiektow [5, 6, 16, 19].
Kojarzona jest ona przede wszystkim
ze ztg jakoscig wykonawstwa [12, 21,
23], a obiekty te wymagajg moderni-
zacji®, z uwagi na wspotczesne wy-
magania uzytkowe i zapotrzebowanie
rynku. Przyczyn takiego stanu rzeczy
nalezy poszukiwac juz w latach 60.,
kiedy to priorytetem polityki spotecz-
no-gospodarczej byto jak najszyb-
sze zaspokojenie wcigz rosngcych
potrzeb mieszkaniowych. Wskaznik
ilosciowy byt najwazniejszy, a to po-
Srednio zadecydowato o ztej jakosci
wykonywanych budynkow.
Zatozenia projektowe, opierajgce
sie na petnej organizacji procesow
budowlanych zharmonizowanych
w czasie, poczynajgc od procesow
produkcji elementow, transportu,
az do ich wbudowania, miaty unie-
zalezni¢ budoweg od zmiennych wa-
runkéw klimatycznych, ograniczy¢
do minimum btedy podczas pro-
dukcji i wykonawstwa, a co za tym
idzie — ograniczy¢ koszty zwigzane
z wykonaniem i pozniejszg eksplo-
atacjg budynku.

Rzeczywisto$¢ techniczna jednak
okazata sie zupetnie odmienna. Wiek-
sz0$¢ opracowanych zatozen pro-
jektowo-technologicznych nie byta
przestrzegana, bgdz wprost tama-
na w procesie wykonania. Btedy
przypadkowe, a takze odstepstwa
od zatozeh systemoédw spotykane
byty na kazdym etapie produkcji pre-
fabrykatow i fazie montazu.
Elementy systemowe wykonywano
czesto z materiatéw nieprzystosowa-
nych do tego typu produkciji, stoso-
wano miedzy innymi cementy niena-
dajgce sie do obrobki termiczneyj, ztej
jakosci kruszywa i materiaty termo-
izoalcyjne, a takze niewtasciwg stal
na taczniki. W samej produkciji naj-
istotniejsza byta starannos¢ wyko-
nania prefabrykatow. Niestety, cze-
sto nie w petni wypetniano formy
betonem, Zle stabilizowano zbroje-
nie, stosowano niewtasciwe tempe-

6 modernizacja — remont kapitalny uzupet-
niony wprowadzeniem nowych, spraw-
niejszych lub dodatkowych elementow
wyposazenia podnoszacych komfort
mieszkania (budynku) [21]

ratury przy procesach dojrzewania
(przegrzewano lub nie dogrzewano
betonu), Zle lub niestarannie ukfada-
no warstwy termiczne w elementach,
przekraczano zatozone odchytki wy-
miarowe, a takze uszkadzano ele-
menty podczas rozformowywania.
Stosowanie produkcji elementow
na tzw. odktad pociggato z sobg ich
wielokrotne przenoszenie, a w konse-
kwencji mozliwosci kolejnych uszko-
dzen. Niejednokrotnie tez elementy
trafiaty na budowe wprost z linii pro-
dukcyjnych nie posiadajgc jeszcze
petnej wytrzymatosci.

W czasie transportu na budowe, zwy-
kle srodkami do tego nieprzystoso-
wanymi, uszkodzeniu ulegato oko-
to 15% elementow. Podczas samego
sktadowania, a czasami i kilkukrotne-
go przestawiania na placu budowy
kolejne elementy stawaty sie niepet-
nowartosciowe. Mimo to wszystkie,
tacznie z uszkodzonymi, byty wbu-
dowywane.

Kolejnym problemem pojawiajgcym
sie w wykonawstwie byt niekiedy zty
harmonogram dostaw. Elementy tra-
fiajgce na budowe znajdowaty sie tam
zbyt pézno lub za wczesnie. Weze-
Sniejsze dostawy powodowaty kil-
kukrotne przestawianie elementow,
co pociggafo za sobg ryzyko uszko-
dzen. Z kolei elementy dowiezione
na budowe zbyt p6Zzno musiano wbu-
dowywac niezgodnie z przewidzia-
na kolejnoscig montazu, co skutko-
wafo ztym potgczeniem elementéw
(szczegolnie wyraznie byto to od-
czuwane w szczelnosci trzonow ko-
minowych).

Montaz elementéw, ktory wedtug
zatozenia systemu miat eliminowac
btedy, czesto odbywat sig nieprawi-
dtowo. Pomimo wymuszonego usy-
tuowania elementéw zdarzaty sie
nieosiowe ufozenia scian, niepra-
widtowe oparcia stropow, a przede
wszystkim wadliwe wykonanie ztg-
czy konstrukcyjnych. Nagminne sta-
wato sig takze nieprawidtowe wyko-
nanie izolacji termicznej ztgczy scian
zewnetrznych.

Czynnikiem, ktory sprzyjaf utrzyma-
niu sie takiego stanu byt brak kon-
troli inwestorskiej. W znowelizowanej
w 1974 roku ustawie Prawo budow-
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lane pominigety zostat bowiem obo-
wigzek prowadzenia przez inwestora
nadzoru nad realizowang inwesty-
cja, a wsrod uczestnikow procesu
budowlanego zostata wyeliminowa-
na funkcja inspektora nadzoru inwe-
storskiego, ktéry mogt petnic funkcje
kontrolng w stosunku do wykonaw-
cy. Rowniez spotdzielnie mieszkanio-
we bedgce podstawowym inwesto-
rem w budownictwie mieszkaniowym
nie byty w zadnym stopniu zwigzane
z przysztymi uzytkownikami miesz-
kan. Nie byto wigc prawnych moz-
liwosci kontroli jakosci wykonywa-
nych prac (jak jest to obecnie) przez
przysztych mieszkancow.
Wszystkie te uchybienia i wady mia-
ty jedna podstawowa przyczyne: pa-
nujacy wowczas prymat ilosci oraz
oszczednos¢ finansowa za wszel-
ka cene. Jakiekolwiek proby zmian
przy tak przyjetych doktrynach, na-
wet gdyby miaty czasami miejsce,
bytyby trudne.

3. Wptyw wad wykonawczych
na powstanie i rozwoj
uszkodzen w budynku

Wady wykonawcze w budynkach
wielkoptytowych w wigkszosci przy-
padkow ujawnity sie juz w poczat-
kowym okresie eksploataciji. Li-
czebnos$¢ wystepowania tych wad,
a takze uszkodzen byta stosunko-
wo wysoka. Usuwanie wigkszosci
z nich nastgpowato w czasie gwa-
rancji lub sukcesywnie zaraz po jej
wygasnieciu; po tym okresie nasta-
pita pewna stabilizacja. Duzy wkfad
w usuwanie tych usterek wniesli lo-
katorzy, ktérzy we wtasnym zakresie
dokonywali drobnych napraw i po-
prawek. W miare uptywu czasu wzra-
sta naturalne zuzycie sktadowych
elementow budynku, co w efek-
cie prowadzi do ponownego wzro-
stu ilosci uszkodzen, a obecnie ich
usuwanie nalezy w duzej mierze
do zarzadcéw budynkow, niestety
na koszt lokatorow. Sg to prace re-
montowe wymagajgce duzych na-
ktadéw finansowych, szczegdlnie
przy ztej polityce remontowej. Sche-
mat tych zaleznosci ilustruje rysunek
1, w ktérym wykazano, iz w okresie

—

Liczebnosc wystgpowania
przypadkéw uszkodzenia budowli

~

—
t

Rys. 1. Liczebnosc wystepowania uszkodzen w zaleznosci od uptywu czasu;
p, — uszkodzenia wynikajgce z btgddéw wykonawczych i ztego utrzymania budyn-
ku, p, — uszkodzenia wynikajgce z naturalnego zuzycia elementow budynku

Wielkos¢ uszkodzen

Stan bez
uszkodzen

Budowa

Eksplatacja budynku

Rys. 2. Schematy mozliwych uszkodzer budynku wykonanego w technologii
uprzemystowionej: 1) zniszczenie catej konstrukcji w czasie budowy (katastrofa),
2) uszkodzenie fragmentu konstrukcji w czasie budowy — dalsza realizacja obiek-
tu mozliwa po jego usunieciu, 3) prawidfowo zmieniajgcy sie stan konstrukcji,
wylgcznie na skutek naturalnego zuzycia, przedtuzany przez prawidtowg konser-
wacje, 4) awaria catej konstrukcji w czasie eksploatacji, 5) uszkodzenie frag-
mentu konstrukcji w czasie eksploatacji — dalsza eksploatacja obiektu mozliwa
PO jego usunieciu, 6) uszkodzenie nastgpito w czasie eksploatacji i ustabilizowa-
fo sie w dowolnym czasie, 7) uszkodzenie nastgpifo w czasie eksploatacji, a jego

wielkosc jest cykliczna w catym okresie

od t, do t, w catkowitym rozrachun-
ku uszkodzen dominujgce sg wady
pochodzace ze ztej jakosci wyko-
nawstwa; natomiast w okresie od t,
do t, nastepuje ich stabilizacja, az
do momentu, kiedy nastgpi ponow-
ny wzrost na skutek naturalnego zu-
zycia elementow budynku.

W catym okresie eksploatacyjnym
moga takze wystgpi¢ sporadycz-
ne przypadki wiekszych uszkodzen
na skutek awarii lub niewtasciwie pro-
wadzonych konserwaciji i napraw.
Moze to spowodowac szybsze osig-
gniecie kresu uzytecznosci obiektu
lub tez przyspieszenie czasu niezbed-
nego remontu. Schemat potencjal-
nie mozliwych uszkodzen budynku

i ich rozwoj w czasie [3] przedsta-
wiono na rysunku 2.

Ze schematu tego wynika, ze uszko-
dzenia mogag miec¢ rozny przebieg,
ktorego przewidzenie wytacznie
w sposob teoretyczny jest nie-
mozliwe. Dlatego tez dla ustale-
nia prognozy rozwoju uszkodze-
nia niezbedna jest systematyczna
obserwacja wszystkich elementow
obiektu w catym okresie jego eks-
ploatacji. Takze osiagnigecie przez
budynek stanu granicznego moze
nastgpi¢ w roznym czasie, gdyz de-
cyduje o tym nie tylko jako$¢ wyko-
nania, ale takze jakos¢ utrzymania,
czyli odpowiednia polityka remon-
towa budynku.
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W samej ocenie wptywu wad wyko-
nawczych (btedy popetnione podczas
produkcji, transportu i sktadowania,
montazu i uzytkowania) na powsta-
nie i dalszy rozwoj uszkodzen, dos¢
istotna jest dobra znajomos¢ tech-
nologii wykonania budynku, gdyz
niektére wady systemu mogg zo-
sta¢ potraktowane jako uszkodze-
nia i wywotywac niepotrzebne dziata-
nia naprawcze. Z drugiej strony, inne
btedy moga zostac¢ zlekcewazone,
a to wtasnie one moga miec istotny
wptyw na trwatos¢ konstrukciji.
Obserwacja i ocena stanu technicz-
nego budynku powinna by¢ prowa-
dzona przez osoby posiadajgce w tej
dziedzinie odpowiednie doswiadcze-
nie, a usystematyzowanie metod pro-
wadzenia tych obserwacji powinno
umozliwia¢ jednoznaczne okresle-
nie przyczyn powstania uszkodzen
oraz sposobow ich likwidaciji.

4. Wspotczesna ocena
budynkéw wielkoptytowych

Obecnie obowigzujgca ustawa Prawo
budowlane stawia wszystkim budyn-
kom i ich usytuowaniu sze$¢ podsta-
wowych wymagan, a sg to: bezpie-
czenstwo konstrukcji, bezpieczenstwo
pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowa-
nia, odpowiednie warunki higieniczne
i zdrowotne oraz ochrona srodowiska,
ochrona przed haftasem i drganiami,
oszczednosé energii i izolacyjnosc
cieplna. Wymagania te nie réznig sig
wiele, poza wymogiem dotyczacym
oszczednosci energii i izolacyjnosci
przegrod, od wymagan stawianym
budynkom realizowanym w latach
1960-1980 [12]. Odniesienie ich za-
tem na 6wczesnie wykonywane bu-
dynki wielkoptytowe jest jak najbar-
dziej uzasadnione. Ich szczegétowy
zakres zostat oméwiony i opracowa-
ny w 12 instrukcjach (poradnikach)
ITB [11]. Dzigki powstatym w ten spo-
s6b wytycznym wtasciciele i zarzad-
cy budynkoéw, rzeczoznawcy budow-
lani oraz projektanci modernizaciji
maja petny rejestr wymagan w zakre-
sie eksploatacji i modernizacji tego
typu budynkéw.

Oceniajac jednak obecnie ich stan
nalezy pamietac, iz sg to budynki,

ktére powstawaty w dobie pryma-
tu ,ilosci nad jakoscig” i wykonawcy
na ogot nie przestrzegali stawianych
im wymagan. W konsekwenciji tego
powstaty budynki z licznymi wadami
wykonawczymi obnizajgcymi nie tylko
standard mieszkan, a niekiedy takze
bezpieczenstwo uzytkowania. Powo-
duje to réwniez, ze budynki te cze-
sto nie sg akceptowane przez obec-
nych mieszkancéw. Dlatego tez dla
dalszego ich ,istnienia na rynku” istot-
nym staje sie, aby spetniaty niezbed-
ne wymagania w zakresie:

(1) bezpieczenstwa wszystkich ele-
mentow konstrukciji, ktore wptywa
na bezpieczenstwo catego ustroju
nosnego, w tym takze na bezpie-
czenstwo uzytkowania,

(2) energooszczednosci, ktdra wpty-
wa na koszty utrzymania budynku
i jego eksploataciji,

(3) mozliwosci ich przystosowania
do obecnych normatywow i wymo-
gow projektowych.

4.1. Bezpieczenstwo konstrukcji
Problematyka oceny bezpieczen-
stwa konstrukcji budynkéw wielko-
ptytowych byta przedmiotem roz-
wazan wielu autorow [3, 8, 11, 13,
14, 15, 20, 23], a kompendium wie-
dzy na ten temat zawarte jest przede
wszystkim w monografiach i artyku-
tach profesora B. Lewickiego.
Budynki wielkoptytowe, podobnie jak
wiekszos¢ innych budynkéw (trady-
cyjne murowane, monolityczne szkie-
letowe), swoj ustréj nosny opierajg
na scianach i stropach. ,,...Sciany
i stropy w takich budynkach stano-
wig sztywne tarcze pionowe i pozio-
me, ktorych wzajemne powigzanie
W poziomie stropow stanowi o spoj-
nosci przestrzennej ustroju nosnego
budynku i jego odpornosci na od-
dziatywania wyjgtkowe, w tym row-
niez lokalne uszkodzenia scian no-
$nych i stropow...” [10].
Podstawowg cechg réznigcg bu-
dynki wielkoptytowe od innych jest
obecnosc¢ prefabrykowanych tarcz
stropowych i éciennych oraz ztgcz
wystepujacych w strefach potgczen
tych elementéw. W ztgczach tych
koncentrujg sie odksztaftcenia spo-
wodowane przez oddziatywania ze-

wnetrzne, a takze przez zmiany tem-
peratury i skurcz betonu. Powoduje
to ich zwieranie, rozwieranie lub Sci-
nanie, wynikiem czego jest pojawia-
nie sie w nich rys.

Bezpieczenstwo konstrukcji budyn-
kow wielkoptytowych, ktore obecnie
jest identyczne z wymaganiami z lat
19601980, zostato zapewnione w za-
tozeniach projektowo-technologicz-
nych i powinno by¢ osiggniete przez
dobre wykonanie. Polska literatura
i przepisy normowe byty wystarcza-
jace do zaprojektowania i wykonania
konstrukciji tak, aby w przewidzianym
okresie i warunkach uzytkowania
obiektu byty spetnione jej stany gra-
niczne nosnosci i uzytkowalnosci
oraz, aby konstrukcja wykazywata
odpowiednig odpornos¢ na lokalne
uszkodzenia spowodowane oddzia-
tywaniami wyjgtkowymi (pozar, eks-
plozja, btedy ludzkie przy projekto-
waniu, wykonywaniu i uzytkowaniu
obiektu) [13].

Polskie budynki wielkoptytowe wzno-
szone byly na podstawie doswiad-
czen zagranicznych, jak rowniez stu-
diéw i badan prowadzonych w kraju
[2,7, 12, 22]. Synteze wiedzy na te-
mat ich konstrukcji oraz zalecenia
ich projektowania zawierajg wspo-
mniane juz monografie profesora
B. Lewickiego, a spetnienie obo-
wigzujgcych éwczesnie wymagan
zapewnia rowniez obecnie bezpie-
czenstwo konstrukciji budynkow wiel-
koptytowych.

Takze porownawcza analiza oblicze-
niowa konstrukcji budynkow wielko-
blokowych i wielkoptytowych, wznie-
sionych w Niemczech, wykazata,
Ze budynki wykonane zgodnie z pro-
jektem sg bezpieczne i z punktu wi-
dzenia statyczno-konstrukcyjnego
znajdujg sie w stanie umozliwiajg-
cym ich dalsze dfugotrwate uzytko-
wanie [11, 12, 18, 23].

Jak podkresla sie w literaturze, Scia-
ny usztywniajgce, dyblowe uksztat-
towanie ztagczy i przewigzanie ich
wiencami zelbetowymi zapewnia
budynkom wielkoptytowym dosta-
teczng sztywnos¢ i nosnosc¢ ztgczy.
Co wiecej, stanowigce o specyfice
konstrukcyjnej budownictwa wiel-
koptytowego ztgcza miedzy wielko-
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wymiarowymi prefabrykatami sg tak
liczne, iz nawet kiedy jedno z nich wy-
konano wadliwie, jego funkcje przej-
mujg ztacza sgsiednie i nie ma za-
grozenia bezpieczenstwa konstrukcji.
Ponadto, z uwagi na wiekszg wraz-
liwosc¢ tego typu konstrukcji na lo-
kalne uszkodzenia, dawne BN prze-
widywaty odpowiednie potaczenie
elementow konstrukcji w poziomie
stropu, dzieki czemu nie mieliSmy
w Polsce katastrofy w postaci ztoze-
nia sie domku z kart [10]. Podobne
wymogi stawia nowa norma projek-
towania konstrukcji z betonu PN-B-
03264:1999.

Istotng cechg budownictwa wielko-
ptytowego jest takze odmiennos¢
i znaczaca réznorodnosc¢ szczego-
tow konstrukcyjnych, co powoduije,
iz dosc¢ trudno jest ocenic¢ stan bu-
dynku bez dokfadnej znajomosci sys-
temu, w jakim zostat on wykonany.
Wptywa na to réwniez fakt, iz zasto-
sowane prefabrykaty naleza do odpo-
wiedniego zbioru oznaczonego przez
ksztaft, wymiary i strukture materia-
towg poszczegodlnych prefabrykatow
oraz przez sposob zestawiania ich
w konstrukcyjng catos¢ [10].
Zasady postepowania przy ocenie
stanu bezpieczenstwa konstrukcji
budynku wielkoptytowego, w zasa-
dzie sg identyczne jak przy ocenie
budynkéw wykonanych w innych
technologiach. Niemniej jednak prze-
prowadzana wizja lokalna musi by¢
poprzedzona analizg dokumentacji
konstrukcyjnej, po ktorej dopiero
powinna by¢ dokonana ocena sta-
nu technicznego budynku. Wizja lo-
kalna pozwala na konfrontacje doku-
mentacji z rzeczywistoscia, a takze
na ocene stanu elementow i ewen-
tualnych uszkodzen zaobserwowa-
nych w konstrukciji.

W budynkach wielkoptytowych ele-
menty prefabrykowane bardzo rzadko
ulegajg uszkodzeniu w czasie eksplo-
atacji, mogg natomiast pojawia¢ sie
w nich rysy, ktére wymagajg szcze-
gotowej analizy, albowiem moga one
Swiadczy¢ o postepujacym zagroze-
niu bezpieczenstwa konstrukgji. Istot-
ny jest wowczas czas pojawienia sig
tych rys, ich lokalizacja, a takze roz-
wartos¢ (przy czym zagrozenie sy-

gnalizowa¢ bedzie fakt zwigkszania
sie szerokosci rysy wraz z uptywem
czasu, a takze miejsce jej wyste-
powania). Jak podkresla sie w lite-
raturze ,...Konsekwencje usterek
wykonawstwa, a takze usterek pro-
jektowych (...) ujawniaja sie zwykle
w pierwszych 5-8 latach uzytkowa-
nia obiektu...”[10]. Rysy o charakte-
rze ustabilizowanym, ktorych szero-
kos¢ pozostaje stata, nie powodujg
naruszenia ustroju nosnego budyn-
ku, zas jego dostosowanie do wy-
magan bezpieczenstwa konstrukciji
sprowadza sie do remontu, przy-
wracajacego pomieszczeniom pet-
ne walory uzytkowe [10].

Z morfologig rys wigzg sie takze kryte-
ria do okreslania komfortu uzytkowego
mieszkancow. Dopuszczalna szero-
kosc rys akceptowana przez uzytkow-
nika pomieszczen zalezy w gtownej
mierze od wzgledow estetycznych.
Dotychczas brak jest jednolitych kry-
teriow normowych co do wartosci ich
rozwarcia, gdyz na terenach eksplo-
atacji gorniczej jako akceptowalng
wartosc przyjmuije sie 1,0 mm (war-
to$¢ dokuczliwa to 3,0 mm), a ta z ko-
lei dla innych rejonéw Polski jest juz
wartoscig graniczna.

Weryfikacja wszystkich nieprawidto-
wosci powinna prowadzi¢ do powsta-
nia szczegotowego projektu okre-
Slajgcego niezbedne prace, ktdre
winny by¢ wykonane w budynku ce-
lem poprawy jego bezpieczenstwa.
»---Jezeli stwierdzono objawy mo-
gace Swiadczy¢ o zagrozeniu bez-
pieczenstwa konstrukgciji, ustali¢ na-
lezy przyczyny wystepowania tych
objawow i oceni¢ w jakiej mierze
zagrozenie takie istotnie ma miej-
sce. Wskazanie przyczyn powsta-
nia zaobserwowanych rys jest bar-
dzo wazne, poniewaz tylko na takiej
podstawie mozna podjg¢ odpowied-
nie srodki zaradcze...” [10].

Nie zawsze jednak wydane przez
rzeczoznawce zalecenia sg wiasciwe
i czasami doprowadzajg do btednych
rozwigzan. Powodem takiego stanu
rzeczy moze by¢ zbyt mata, jak do tej
pory, ilos¢ pozycji literaturowych
na ten temat, ale przede wszystkim
jest to zta znajomosc¢ specyfiki sys-
temu przez osoby oceniajgce.

Reasumujgc mozna stwierdzic,
ze bezpieczenstwo projektowe kon-
strukcji budynkow wielkoptytowych
spetnia rowniez aktualne wymaga-
nia. Porownawcza analiza oblicze-
niowa konstrukcji najwazniejszych
typow budynkéw wielkoblokowych
i wielkoptytowych, wzniesionych
w Niemczech (w tym réwniez bytej
NRD) oraz prace analityczne profe-
sora B. Lewickiego wykazaty, ze bu-
dynki wykonane zgodnie z projektem
sg bezpieczne i z punktu widzenia
statyczno-konstrukcyjnego znajdujg
sie w stanie umozliwiajgcym ich dal-
sze dtugotrwate uzytkowanie.
Natomiast nadal otwartym problemem
jest bezpieczenstwo uzytkowania bu-
dynkow, w ktorych moga wystgpowac
wady wykonawcze, gdyz rzutujg one
nie tylko na wartos¢ uzytkowg miesz-
kan, ale w konsekwencji na ocene
spoteczng catosci budownictwa wiel-
koptytowego, w tym rowniez bezpie-
czenstwa konstrukciji [10].

Wyniki badan podawanych w literatu-
rze i badania wtasne autora wskazujg,
Ze stan techniczny wielu budynkow
wzniesionych metodami uprzemy-
stowionymi nie jest zgodny z zakta-
danymi wymaganiami projektowo-
technologicznymi. W konsekwenciji
tego, istniejg budynki z usterkami
i uszkodzeniami obnizajgcymi stan-
dard uzytkowy mieszkan [12, 13, 17,
20, 23], a sporadycznie zagrazajgce
bezpieczehstwu uzytkowania i kon-
strukcji [6, 11, 16].

Przyczyna tych uszkodzen sg najcze-
sciej ukryte wady wykonawcze, ktore
- jak dotychczas - sg identyfikowane
przez badania odkrywkowe.

4.2. Energooszczednos$¢ budyn-
kéw wielkoptytowych

Problem energooszczednosci bu-
dynkow wielkoptytowych poruszany
jest w wielu pracach [np. 5, 11]. Na-
lezy go jednak przesledzi¢ od mo-
mentu, kiedy wprowadzono systemy
budownictwa uprzemystowionego
do czasu obecnego, albowiem pod-
czas 40-letniego okresu powstawania
i uzytkowania tych budynkéw kilka-
krotnie zmieniaty sie przepisy doty-
czace wykorzystywania energii w sek-
torze komunalno-bytowym.
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W czasie prowadzenia studiéw pro-
jektowych oraz podczas pierwszych
realizacji budynkéw w systemach
wielkoptytowych, w Polsce obo-
wigzywata norma PN-64/B-03404,
w ktérej opierajgc sie na doswiad-
czeniach z budownictwa tradycyjne-
go okreslono wspotczynnik przenika-
nia ciepta dla przegrod zewnetrznych
pomieszczen mieszkalnych (w za-
leznosci od strefy klimatycznej) k
= 1,25 W/m?Kik = 1,43 W/m2K
(obecnie wspotczynnik ten ozna-
czony jest jako U). Wartosci te obo-
wigzywaty do lat 80., kiedy norma
PN-82/B-02020 ograniczyta wartos¢
wspotczynnika k do 0,75 W/m2K. Ko-
lejnym etapem byto wprowadzenie
normy PN-91/B-02020, ktéra wartosé
wspofczynnika k obnizyta do 0,55 W/
m?2K, a obecnie obowigzujgce prze-
pisy (Dz. U. 02.75.690 z pOzniejszy-
mi zmianami), narzucajg wartosc¢
U = 0,3 W/m?K w przegrodach pio-
nowych, gdzie zostat uzyty materiat
0 A<0,005 WmKiU = 0,5 W/m3K
w pozostatych przegrodach.

Jak widac¢ zaden budynek wznie-
siony w technologii wielkoptytowej
z zatozenia nie jest w stanie spro-
sta¢ stawianym dzisiaj wymaganiom.
Niemniej jednak, przy zastosowa-
niu nowych rozwigzan i technolo-
gii istnieje mozliwos¢, aby budynki
wymagania te spetnity. Najpopular-
niejsza jest obecnie tzw. termomo-
dernizacja, rozumiana szeroko jako
docieplenie scian, stropodachu; wy-
miana okien; modernizacja instala-
cji i wentylacji, a ktora wykonana
kompleksowo nie tylko poprawia
parametry izolacyjne budynku, ale
przede wszystkim zmniejsza koszty
jego eksploataciji. Dzieki wykonaniu
docieplenia uzyskuje sie¢ dodatkowg
ochrone elementdéw betonowych,
a przede wszystkim ich ztgczy (naj-
bardziej wrazliwych w tego rodzaju
budynkach), przy czym zabieg ten
znaczaco wptywa na estetyke cate-
go budynku.

Nalezy jednak pamigtac¢, ze docie-
plenie $cian zewnetrznych wigze
sie z koniecznoscig oceny stanu
technicznego budynku. Szczegolnie
wazny jest tu stan techniczny scian
zewnetrznych i ich ztgczy, bowiem

-
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Rys. 3. Przyktady modernizacji budynkow wielkoptytowych: a) wykonanie otworu

w stropie dla wbudowania schoddw kreconych do mieszkania dwupoziomowego
[2], b) planowana nadbudowa budynku w systemie WBS 70/5 [2], c) wypeinie-
nie luki miedzy dwoma budynkami WBS 70 w Berlinie [2], d) docieplenie scian
11- kondygnacyjnego budynku w Katowicach

powinny one spetniac warunek nie
podlegajgcego przemieszczeniom
podfoza dla ocieplenia o strukturze
wielowarstwowej [11, 13]. Trwafos¢
ocieplenia zalezy od spetnienia wa-
runkow okreslonych w Instrukcji ITB
nr 334/2002, ale takze od stabilno-
Sci podtoza, ktore tworzg Sciany bu-
dynku. Podfoze to nie moze ulegac
przemieszczeniom — przesuwaniu sie
prefabrykatow sciennych wzgledem
siebie, co moze nastgpowac w przy-
padku wystepowania rys struktural-
nych w ztgczach.

Niezbedna staje sig zatem prawidfo-
wa ocena uszkodzen elementow,
ktéra z kolei moze wymusi¢ wyko-
nanie pewnych zabiegéw napraw-
czo-wzmacniajgcych, a przy tym
zwiekszy¢ koszy wykonania docie-
plenia.

W ogdInym bilansie przeprowadzenie
zabiegdw termomodernizacyjnych,
poprzedzonych dziataniami napraw-
czymi, przedtuza trwatos$¢ budynku,

mimo iz sg to niejednokrotnie dzia-
tania kosztowne.

4.3. Przystosowanie (moderniza-
cja) budynkéw i mieszkan

Temat obejmujgcy mozliwosci i spo-
soby modernizacji budynkow wielko-
ptytowych rowniez podejmowany jest
przez wielu autoréw [np. 2, 4,7, 12,
18]. Z rozwazanh tych wynika, ze bu-
dynki wykonane w technologii wiel-
koptytowej wymagaja modernizacji,
w szczegoblnosci z uwagi na wspot-
czesne wymagania uzytkowe. Spo-
8rod wielu czynnikdw wskazujgcych
na potrzebe modernizacji budynkow
i catych osiedli, wymienia sie spo-
teczne uwarunkowania socjologicz-
ne i kryteria urbanistyczne:

— zbyt duza wielkos¢ budynkow
i osiedli, ktéra powoduje alienacje
mieszkancow,

— Zle rozwiniety system lub brak
punktéw ustugowych, kawiarni i re-
stauracji,
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— brak lub mata ilos$¢ terendw prze-
znaczonych na rekreacje: placow
zabaw, deptakow, Sciezek rowero-
wych,

— nieciekawy czy wrecz odpycha-
jacy wyglad.

Podejmowana modernizacja powinna
wigc dotyczy¢ nie tylko poszczegol-
nych budynkow, ale catych osiedl,
ktdre obarczone wadami urbanistycz-
nymi i uzytkowymi sugerujg petne
dziatania rewitalizacyjne’.
Techniczne dziatania rewitalizacyjne
mogg zatem obejmowac taczenie
mieszkan w wigksze, bardziej funk-
cjonalne (rys. 3a); nadbudowe i do-
budowe w celu uzyskania nowych
powierzchni mieszkalnych (rys. 3b);
poprawe wizerunku architektonicz-
nego (rys. 3c) przez dostawienie lo-
gii, balkondw, zmiane ksztattu dachu,
dobudowy zewnetrznych wind, a tak-
ze zmiang kolorystyki budynku (rys.
3d); przystosowanie przylegajacego
otoczenia do potrzeb mieszkancow:
podziemne parkingi, mata architek-
tura, zielen wokot budynku. W kon-
sekwencji moze spowodowac to do-
ptyw do tych rejonéw ludzi bardziej
zamoznych, co doprowadzi do szyb-
$zego ozywienia gospodarczego ca-
tego regionu.

W krajach zachodnich, takich jak
Niemcy czy Francja kwestia mo-
dernizacji budynkow wielkoptyto-
wych jest rozwigzywana juz od daw-
na i przyjefa forme kompleksowych
programéw rzagdowych?® [2, 4]. Dla
jej realizacji powstaty w 1998 roku
komputerowe systemy EPIQR?® i IN-
VESTIMMO'®, ktére zostaly zrealizo-
wane w ramach programéw badaw-
czych finansowanych przez Komisje
Europejska. Stanowig one tzw. euro-
pejska metode szacowania kosztow
renowacji budynkéw przy uwzgled-
nieniu poprawy standardu mieszkan

7 rewitalizacja - pojgcie odnoszace sig
do kompleksowych akcji remontowych,
modernizacyjnych i rewaloryzacyjnych
podejmowanych w obszarze miasta lub
dzielnicy; dziatania zmierzajace do ozy-
wienia spoteczno-gospodarczego

8 np. strony internetowe: http://www.euro-
pan-europe.com/; http://www.gross-sie-
dlungen.de/

¢ European Residential Building Audits Da-
tabase;

0 http://investimmo.cstb.fr/

i racjonalizacji uzytkowania energii.
Programy te nie podejmujg jednak
problematyki diagnozy uszkodzen,
a takze metod ich naprawy, ktore
z koniecznosci sg dosc istotne w pol-
skim budownictwie uprzemystowio-
nym, szczegolnie w momencie pla-
nowania remontu.

Rozwazajgc mozliwosc przystoso-
wania polskich mieszkan, powsta-
tych w systemach wielkoptytowych;
do obecnych standardéw nalezy roz-
pocza¢ od okreslania podstawowych
normatywow, jakie obowigzywaty
w okresie ich wznoszenia. Do 1974
roku obowigzywat wprowadzony
w 1961 roku przez Prawo budowla-
ne przepis nakazujacy projektowa-
nie mieszkan, w ktorych maksymal-
na wielkos¢ powierzchni uzytkowe;j
wynosifa od 20 m2 w mieszkaniu dla
jednej osoby, do 71 m? w mieszka-
niu dla siedmiu 0séb. Dopiero wyda-
ne w 1974 roku zarzadzenie ministra
administracji i gospodarki tereno-
wej, pozwolito na stosowanie wigk-
szych powierzchni mieszkan, ktére
ksztaftowaty sie w przedziatach 25—
28 m2 dla jednej osoby i 75-85 m?
dla 6 0sob przebywajgcych w miesz-
kaniu. Dzisiaj nowo wznoszone bu-
dynki pozbawione sg jakichkolwiek
ograniczen metrazowych. Pozwa-
lajg one na dowolnosc¢ ksztattowa-
nia, w zalezno$ci od potrzeb miesz-
kancow, uktadéw funkcjonalnych,
a takze rozwigzan przestrzennych
(mieszkania kilkupoziomowe). Bu-
dynki nowowykonywane zyskujg
zdecydowang przewage nad stary-
mi takze dzieki udziatowi przyszte-
go mieszkanca w etapie realizacji,
a nawet i projektowania, co z kolei
w zaczym stopniu eliminuje potrze-
be wykonywania pdzniejszych zmian
funkcjonalnych.

Obecnie sg podejmowane takze, cho¢
stosunkowo rzadko, zmiany w podzia-
le funkcjonalnym mieszkan oraz ich ta-
czenie po wykonaniu nowych otworéw
w nosnych scianach wewnetrznych.
Systemy budownictwa wielkoptyto-
wego ograniczajg jednak mozliwosci
przeprowadzenia takich zmian (prowa-
dzone sg badania ha temat mozliwosci
wykonania nowych otworéw w scia-
nach konstrukcyjnych [11]).

W trakcie prowadzonych przez autora
badan, zarejestrowano kilka wykona-
nych dziafan zwigzanych ze zmiana-
mi funkcjonalnymi, a takze proby le-
galizacji wykonania nowych otworéw.
Zabiegi te jednak we wszystkich przy-
padkach podejmowane byty wytgcz-
nie z inicjatywy mieszkancow, ktorzy
sg w petni swiadomi, ze w polskich
warunkach, w najblizszych kilkudzie-
sieciu latach budynki te nie zostang
zastgpione innymi, nowszymi powsta-
tymi na ich miejscu, jak to ma miej-
sce w niektérych miastach Franciji
i Niemiec. Rozwigzanie to wyma-
ga bowiem skierowania na ten cel
znacznych srodkéw finansowych,
czego przyktadem moga by¢ dzia-
tania przeprowadzone we wschod-
nich landach Niemiec [2, 18].

Na zasygnalizowane powyzej pro-
blemy modernizacji budynkow
i mieszkan w ,wielkiej ptycie” zwro-
cono uwage w kontekscie potrze-
by uwzgledniania tych probleméw
w ramach kompleksowego ujecia
zagadnien rewitalizacji budownic-
twa wielkoptytowego.

5. Podsumowanie

Aktualny stan wiekszosci budynkow
wzniesionych metodami uprzemysto-
wionymi wyraznie potwierdza, ze za-
tozenia projektowo-technologiczne
czesto nie byty spetnione w polskim
wykonawstwie. W konsekwencji tego
istniejg w kraju budynki z usterkami
i wadami obnizajagcymi gtéwnie stan-
dard uzytkowy mieszkan, a incyden-
talnie zagrazajgce rowniez bezpie-
czenstwu konstrukciji.

Dokonujac jednak obecnie oceny
polskiego budownictwa wielkoptyto-
wego nalezy pamigtac, ze sam po-
myst stworzenia taniego, a przede
wszystkim szybkiego budownictwa
byt na dwczesne czasy pomystem
przetomowym. Projektowe dopra-
cowanie szczegotow, prawidtowa
jakosc¢ przygotowania prefabryka-
tow i doktadna realizacja montazu
gwarantowaty wytworzenie bez wigk-
szych problemow niezbednej iloSci
mieszkan w czasach, kiedy wcigz rést
na nie popyt. Budynki byty wznoszo-
ne na podstawie doswiadczen za-

9/2012



granicznych i krajowych, a obowig-
zujgce wbéwczas przepisy normowe
zapewniajg, rowniez obecnie, nie tyl-
ko bezpieczenstwo konstrukcji w za-
kresie standw granicznych nosnosci
i uzytkowalnosci, ale takze wymaga-
ng odpornos¢ na lokalne uszkodze-
nia spowodowane oddziatywaniami
wyjatkowymi. Potwierdza to prowa-
dzony od 35 lat przez ITB rejestr,
z ktorego wynika, iz liczba awarii
budowlanych w budownictwie wiel-
koptytowym, odniesiona do liczby
mieszkan zbudowanych w tej tech-
nologii nie odbiega od analogicznej
liczby awarii budynkow wzniesionych
w innych technologiach.

Istniejgce jednakze w tamtym okre-
sie prymaty gospodarcze i zmienia-
jace sie przepisy, a takze luki prawne
spowodowaly, ze stan wielu budyn-
kow nie jest taki, jak zaktadali tworcy
systeméw budownictwa wielkoptyto-
wego. Analizujgc ich stan techniczny
w aspekcie bezpieczenstwa eksplo-
atacyjnego'' nalezy mie¢ swiado-
mosc¢ tego, ze jest on zroznicowany.
Obecnie mamy bowiem do czynienia
z budynkami, ktore sg w dobrym sta-
nie technicznym oraz z budynkami,
w ktorych wystepujg wady budow-
lane obnizajgce ich standard uzyt-
kowania. W znacznej mierze wyni-
ka to stad, ze cze$¢ z nich zostata
wykonana niezgodnie z wymaga-
niami projektowo-technologiczny-
mi, ktére spowodowaty obnizenie
ich trwatosci, a sporadycznie do-
prowadzity do stanu lokalnego za-
grozenia bezpieczenstwa. 1l0S¢ bu-
dynkow dobrych i ztych jest jednak
trudna do ustalenia, a analiza badan
»in situ” wykazuje, ze stopien i za-
kres uszkodzen zalezy bezsprzecz-

" bezpieczenstwo eksploatacyjne rozu-
miane, jako czynniki wptywajace na ob-
nizenie trwatosci i standardu uzytkowania
budynku.

nie od jakosci wykonanego montazu.
Przyjmuje sig, ze w polskich zaso-
bach mieszkalnych z wielkiej pty-
ty istniejg budynki bez uszkodzen,
jak rowniez budynki o réznej (w tym
znacznej) liczbie uszkodzonych ztg-
czy, ktore w roznym czasie generu-
ja uszkodzenia przede wszystkim
w postaci rys.
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