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1. Wprowadzenie

Wiekszo$¢ energii zuzywanej przez budynki istniejgce
jest marnowana ze wzgledu na niski standard energe-
tyczny o wysokich kosztach utrzymania. Najwieksze
straty energii wykazujg budynki stare i stabo izolo-
wane. Istnieje potrzeba nieustannych dziatan zmie-
rzajagcych do poprawy stanu energetycznego budyn-
kow. W pierwszej kolejnosci nacisk nalezy potozy¢
na wzrost efektywnosci systemow grzewczych w pofa-
czeniu z pozostatymi rozwigzaniami termomodernizacyj-
nymi struktury budynku. Od skutecznosci tych dziatan
zalezg: poziom zapotrzebowania na energie cieplng
w budynku, koszty eksploatacyjne i wplywy $rodowi-
skowe. Kazdy z wymienionych skutkow, w zalezno-
Sci od skali rozpatrywanego obszaru zabudowane-
go — jednostki przestrzennej, wywotuje problem spo-
teczny i gospodarczy. Dziatania podejmowane dzisiaj
muszg uwzglednia¢ dazenie do minimalnego obcig-
zenia energetycznego budynku w perspektywie 10 lat.
Zgodnie z przyjetymi zmianami w nowej dyrektywie
EPBD' — Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2010/31/UE z 19 maja 2010 r. w sprawie charakterystyki
energetycznej budynkow, poczawszy od 2021 roku,
wszystkie nowopowstate budynki na terenie Unii musza
by¢ budynkami o prawie zerowym zapotrzebowaniu
na energie. Budynki uzytecznosci publicznej muszag
spetnia¢ ten wymaog po roku 2019. Ustawa o wspieraniu
przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych i remontowych?

' Dyrektywa 2010/31/UE z 18 czerwca 2010, Dziennik Urzedowy
Unii Europejskiej L153 Parlamentu Europejskiego i Rady w spra-
wie charakterystyki energetycznej budynkéw (Energy Perfor-
mance of Building Directive — EPBD). www.eur-lex.europa.eu/Le-
xUriServ/LexUriServ.do?uri=0J:L:2010:153:0013:0035:PL:PDF
Budynek o niemal zerowym zuzyciu energii (wg EPBD) cechuje sie
bardzo wysoka charakterystykg energetyczng okreslong zgodnie
z zatgcznikiem | do dyrektywy EPBD. Niemal zerowa lub bardzo
niska ilo8¢ wymaganej energii powinna pochodzi¢ w bardzo du-
zym stopniu ze zrodet odnawialnych, w tym energii ze Zzrédet od-
nawialnych wytwarzanej na miejscu lub w poblizu. Dyrektywa nie
podaje jednoznacznych, liczbowych kryteriow, ktdre pozwolityby
zaklasyfikowa¢ budynek jako ,0 niemal zerowym zuzyciu ener-
gii”. Bardziej szczegotowa definicje tego typu budynkéw powinny
opracowac we wtasnym zakresie panstwa cztonkowskie, biorac
pod uwage warunki krajowe, regionalne oraz lokalne.

2 Podstawa prawna: Ustawa z 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontow (Dz. U. nr 223, poz. 1459), Ustawa
z 18 grudnia 1998 r. 0 wspieraniu przedsigwzie¢ termomoderniza-
cyjnych (Dz. U. nr 162, poz. 1121 z p6zn. zm.).

z 21 listopada 2008 roku (Dz. U. nr 223, poz. 1459)
zakfada uzyskanie pomocy finansowej w formie premii
remontowej. Dotyczy to przedsiewzig¢, ktérych przed-
miotem jest obnizenie energii i tym samym uzyska-
nie poprawy efektu srodowiskowego. Nadal problema-
tyczne jest ustalenie optymalnych wymogdw minimal-
nych w stosunku do budynkéw istniejacych. Zgodnie
z wymogami, w nowej Dyrektywie EPBD zwiekszono
nacisk na minimalne wymagania dotyczace charaktery-
styki energetycznej w stosunku do budynkéw starych,
w ktérych beda wykonywane remonty. Sformutowano
wymagania minimalne dla tzw. ,wazniejszych” renowac;ji
budynku. Charakterystyka energetyczna tegoz budyn-
ku lub jego czesci bedzie musiata spetniac minimalne
wymagania dotyczgce charakterystyki energetycznej
okreslonej w Dyrektywie, niezaleznie od powierzchni
uzytkowej budynku. Wyeliminowano kryterium zaweza-
jace powyzsze wymagania do budynkow posiadajgcych
powyzej 1000 m? powierzchni uzytkowej. ,Wazniejsza
renowacja”’ rozumiana jest wariantowo w wersji a) lub
b), tzn:

a) jako renowacja budynku, w ktorej catkowity koszt
prac renowacyjnych zwigzanych z przegrodami
zewnetrznymi lub systemami technicznymi budynku
przekracza 25% wartosci budynku, nie wliczajgc war-
tosci gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek;

b) jako renowacja, ktérej podlega ponad 25% po-
wierzchni przegrod zewnetrznych.

Obowigzek wdrozenia zapisow dyrektywy do porzad-
ku prawnego spoczywa na naszym kraju do konca
2015 r. Do tego czasu nadal realizuje sie inwestycje
zgodnie z obowigzujg dotychczas Dyrektywa 2002/91/
WE. Moze to wywotywac¢ kontrowersje w przypadku
uzasadnienia optacalnoéci rozwigzan technicznych
poprawiajagcych efektywnosé energetyczng budyn-
kéw. W niniejszej publikacji przedstawiono problema-
tyke dziafan obnizajgcych zuzycie energii w budynku
uzytecznosci publicznej, w ramach prac zgodnych
z ustawg termomodernizacyjna.

2. Charakterystyka wymogow prawnych dla
budynkow termomodernizowanych

Budynki istniejgce, ktdre weszty na Sciezke poprawy
stanu technicznego, funkcjonalno-uzytkowego oraz
estetycznego mogty i moga korzysta¢ z Programu
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termomodernizacji budynkdéw. Zostat on wprowa-
dzony w roku 1999 na podstawie ustawy o wspie-
raniu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych z 18
grudnia 1998 r. (Dz. U. 162/98, poz. 1121). Zmiany
wprowadzono 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. 76 poz.
808). Wczesniej obowigzujgce przepisy zastgpita
nowa ustawa z 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw (Dz. U. 223, poz.
14590.) Ustawa ma na celu zapewnienie technicz-
nego i finansowego wsparcia projektow w zakresie
oszczednosci energii w budynkach oraz projektow
dotyczacych zmniejszania strat ciepfa w sieciach
dystrybucyjnych lub zastepowania tradycyjnych zro-
det energii zrodtami niekonwencjonalnymi, w tym
odnawialnymi. Utworzony zostat system finansowa-
nia termomodernizacji, tak aby doprowadzi¢ do obni-
zenia zuzycia energii na ogrzewanie budynkow (c.o.)
i przygotowanie cieptej wody uzytkowej (c.w.u.).
W celu wspierania inwestorow prywatnych i publicz-
nych, utworzony zostat rzgdowy program celowy
nadzorowany przez Bank Gospodarstwa Krajowego.
Program ten realizuje przedsiewziecia termomo-
dernizacyjne, remontowe oraz remonty budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. O premig termo-
modernizacyjng mogg sie ubiega¢ wtasciciele lub
zarzadcy:

* budynkdéw mieszkalnych,

* budynkéw zbiorowego zamieszkania,

* budynkéw uzytecznosci publicznej stanowigcych
wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego i wy-
korzystywanych przez nie do wykonywania zadan
publicznych,

* lokalnej sieci cieptowniczej,

* lokalnego zrédta ciepfa.

Inwestorzy mogg otrzyma¢é z  Funduszu
Termomodernizacji i Remontow 20% zwrotu kwoty
kredytu w formie premii termomodernizacyjnej lub
remontowej po zakonczeniu inwestycji, pod warun-
kiem, ze spetniono wymogi zwigzane z:

- celem kredytu

Zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energie
zuzywang na ogrzewanie budynku i podgrzewanie
wody uzytkowej, w wyniku np: modernizacji syste-
mu ogrzewania, docieplenia dachu, podtogi i scian
zewnetrznych lub wymiany okien i drzwi zewnetrz-
nych. Zmniejszenie rocznego zuzycia energii musi
wynosic¢ co najmnie;j:

* 10% — gdy modernizuje sie jedynie system grzew-
czy;

* 15% — jesli w budynku zmodernizowano po 1984 r.
system ogrzewania, a teraz dokonuje sie nowych ulep-
szen;

* 25% - w pozostatych wypadkach (kompleksowa
termomodernizacja).

Kredyt moze by¢ przeznaczony na zamiang istnieja-
cego zrodet energii na zrédto odnawialne (wymiana
kotta weglowego na pompe ciepta).

- audytem energetycznym dla budynku

Audyt energetyczny dotgczony jest do wniosku o pre-
mig termomodernizacyjng (audyt energetyczny powi-
nien zawiera¢ ocene stanu technicznego budynku,
zakres i parametry techniczne, mozliwe warianty ter-
momodernizacyjne i powinien wskazywac¢ optymalne
rozwigzania, w szczegolnosci zwigzane z kosztem
przedsigwzigcia i oszczednosci energii).

Problematyka proceduralna termomodernizaciji
budynkéow

Problem polega na braku powigzania optacalnosci
energetycznej inwestycji w okresie sptaty kredytu.
Nie uwzglednia sie¢ prognoz zmian kosztow energii
i koniecznosci zwigkszania efektywnosci w czasie.
Duzym problemem jest brak powigzania wymogow
minimalnych (przy termomodernizacji i remontach
budynkdw) ze wskaznikiem rocznego zapotrzebowa-
nia na nieodnawialng energie pierwotng EP3 [kWh/
m?rok] lub wskaznikiem na roczne zapotrzebowanie
na energie koncowg EK [kWh/m?rok]. Brak tych
powigzan wptywa na generowanie dziatan w kierunku
nieoptacalnych, z punktu efektywnosci energetycznej,
inwestycji. Zatem dokumentacja projektowo-koszto-
rysowa zoptymalizowana pod katem wskaznika EP
lub EK powinna sta¢ sie wymogiem w procesie ter-
momodernizacji budynku. Z badan budynkéw w mie-
$cie Gubin, poddanych termomodernizacji w latach
do 2001-2009, ich $rednie wskazniki EP wynosity:

— zasilanych na paliwo state z kottowni lokalnych, tzw.
strefa czerwona EPS$r. =180 kWh/m?/rok,

— zasilanych cieptem systemowym na paliwo state,
tzw. strefa zétta EP$r. = 170 kWh/m?/rok,

— zasilanych gazem z kottowni lokalnych, tzw. stre-
fa zielona EPsr. = 130 kWh/m?/rok. Biorgc pod
uwage koniecznoS¢ podnoszenia standardéw ener-
getycznych w najblizszych latach, | etap rok 2015
— wdrozenie dyrektywy 2010/31/UE, wartosci EP
powinny spas¢ co najmniej o pofowe. Dla budynkéw
rekomendowanych w Gubinie wskazniki EP ksztattowa-
tyby sie w granicach 65-90 kWh/m?/rok. W dalszej kolej-
nosci, do roku 2021 mozna wskaza¢ spadek o kolejne
50%, tj. do poziomu 30-45 kWh/m?/rok (Niemcy chcg
osiggna¢ putap EP=0 w roku 2020). Osiagnigcie takie-

3 Dz. U. Nr 201 Poz.1240 Rozporzadzenie Ml z 6 listopada 2008 r.
w sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej
budynku i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej
samodzielna cato$¢ techniczno-uzytkowg oraz sposobu sporza-
dzania i wzoréw Swiadectw ich charakterystyki energetyczne;j.
Wskaznik EP [kWh/m?rok] jest suma rocznego zapotrzebowania
na energie pierwotng uzytkowang dla celéw ogrzewania i wen-
tylacji oraz chtodzenia, przygotowania cieptej wody uzytkowej
i oswietlenia wraz z energia pomocnicza, odniesiong do jednost-
ki powierzchni budynku o regulowanej temperaturze powietrza.
Wskaznik EP uzyskuje sie z odpowiedniego przemnozenia ener-
gii koncowej EK przez wspotczynniki naktadu nieodnawialnej
energii pierwotnej. Wartos¢ ich zalezy od rodzaju no$nika energii
(np. gazu, oleju opatowego, wegla, biomasy czy energii odnawial-
nych. Mate wartosci EP wskazujg na mate obcigzenie srodowiska
w pefnym procesie wytwarzania i przesytu energii do budynku.
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go poziomu w polskich warunkach jest bardzo trudne.
Mozna zaproponowaé, aby pomoc Panstwa poprzez
Fundusz Termomodernizacji i Remontéw oparty byt
0 wysokie premie termomodernizacyjne przy niskich
parametrach EP, na przyktad <45 kWh/m?/rok i odwrot-
nie — niskie premie przy wysokich parametrach EP>90
kWh/m2/rok. W Polsce nie mamy jeszcze opracowanych
okreslonych standardow dla budynkéw blisko zeroener-
getycznych. Te, ktdre obowigzujg na stan dzisiejszy, wg
WT 20114, juz sg niewystarczajgce. Z procedur przy-
znawania premii wynika, ze budynek spetnia minimal-
ne wymagania zgodne z ustawg termomodernizacyjng
tylko w dniu sporzadzenia audytu i dopiecia formalno-
sci odbioru koncowego. Tymczasem sprawno$¢ ener-
getyczna budynku powinna wzrasta¢ proporcjonalnie
do zmiany warunkow srodowiskowych spotecznych
i ekonomicznych.

3. Ocena efektow energetycznych i naktadow
na termomodernizacje

Z zatozenia Dyrektywy 2010/31/UE wynika, ze jezeli
w perspektywie 10 lat nie uzyska sie efektu zamie-

4 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690) z pdzniejszymi zmianami.

rzonego, czyli budynku blisko zeroenergetycznego,
to sptata kredytu moze okaza¢ sie nieuzasadnio-
na ekonomicznie, ekologicznie i spofecznie. Ponizej
przedstawiono ocene optacalnosci termomoderniza-
cyjnej jednego z budynkéw uzytecznosci publicznej
w Gubinie. Budynek 2-kondygnacyjny, podpiwniczo-
ny budowany w latach 1975-80, w technologii mie-
szanej, Sciany warstwowe z cegty kratdéwki i bloczkow
gazobetonowych, stropy prefabrykowane typu Zeran,
stropodach wentylowany z ptyt korytkowych ocieplo-
ny wtérnie celulozg. Budynek posiada tradycyjny sys-
tem grzewczy zasilany z lokalnej kottowni na paliwo
state. Pierwsze prace termomodernizacyjne wykona-
no w 2007 roku na podstawie audytu energetycznego
zgodnego z ustawg z roku 1998.

Pierwsze prace polegaty na ociepleniu stropodachu,
nastepne beda realizowane w drugim kwartale 2011
roku zgodnie z nowym audytem wykonanym na pod-
stawie Dz. U. Nr 201 Poz. 1240 Rozporzgadzenie Ml
Z 6 listopada 2008 r. W badaniach dokonano analizy
porownawczej osiggnietych zyskow energetycznych
przy okreslonym poziomie zakupu no$nikdw energii.
Rowniez istotnym sktadnikiem poréwnawczym jest
koszt poniesionych naktadéw remontowych w celu
osiggniecia maksymalnych efektéw energetycznych.

Tabela 1. Gubin. Ocena poréwnawcza kosztow oraz efektywnosci energetycznej dziatari termomodernizacyjnych. Wersja

bazowa kosztdw z roku 2007, w Tabeli 2, wersja 2011

Optata
llosé Roczne Roczne Koszt Roczny |e||(j :‘z:t- ‘2’::( : ::I'_k
straty straty | Zysk ener- tkowit SPBT jednostko- . g
Zakres uprawnien energii energii getyczny t ca v | wy koszt pu
[GJ/a] [GJ/a] [GJ/a] er_nmn_1_oder- [1ata] energ. energii termo_mo-
[m?] stan istn. | stan Termo HEE [2t/GJ] O
’ 2007 cyjnej
[z1/GJ]
Wymiana instalacji | sprawnos¢ C.0.
€.0., modernizacja przed 0,4 977 721 255,6 88000,0 5,7 60,39 13,58 0,22
wezta cieplnego po 0557
Modernizacja instalacji
c.w.: montaz armatury
0z6z¢dnej na instala- - 140 98 M5 14750 | 17,9 | 1986 | 1358 | 0,68
cji ¢.w., montaz zawo-
row termostatycznych
pod pionami
Ocieplenie Scian
zewnetrznych nr 1 (me- 943 304 715 232,5 146163,88 31 20,28 13,58 0,67
toda ,lekka mokra”)
Ocieplenie $cian
zewngtrznych nr 2 (me- 171 71,3 13,6 57,7 26474,47 23,2 19,78 13,58 0,69
toda ,lekka mokra”)
Wymiana okien
Z montazem nawiew- 392,9 12771 748,4 528,7 212839 23,6 17,06 13,58 0,80
nikow
Wymiana drzwi wej- 124 3185 | 3085 10 16120 | 81,8 | 1971 13,58 0,69
sciowych
Koszt wykonania audytu energetycznego, 7500.0
dokumentacji technicznej, nadzory '
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Rys. 1. Gubin. Budynek uzytecznosci publicznej z kotfow-
nig na paliwo state, 1975-80

Jakos¢ i rodzaj przyjetych rozwigzan w budynkach
nie zawsze skutkuje szybkim zwrotem poniesionych
naktadéw. Optacalno$¢ inwestycyjng i zwrot ponie-
sionych naktadow inwestycyjnych mozna wyznaczyc¢
za pomocg wskaznika NPV.

Wartos¢ wskaznika NPV interpretowana jest jako nad-
wyzka zaktualizowanych przychodow netto do ponie-
sionych naktadéw poczagtkowych. Jego wartos¢ jest

pomocna przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych,
tzn. inwestycja jest akceptowana, jezeli jej NPV >
0 oraz odrzucana, gdy NPV<O0. Nie uwzglednia on
jednak zmian optat zakupu energii. W ustawie termo-
modernizacyjnej wskaznik NPV nie jest wymagany
i moze stanowi¢ pomocniczg funkcje do wyboru opty-
malnego wariantu.

Powszechnie stosowanym wskaznikiem efektywnosci
ekonomicznej jest wskaznik SPBT (Simply Pay Back
Time). Wskaznik ten nalezy do statycznych wskazni-
kdéw ekonomicznych, ktéry zaktada, ze warto$¢ pie-
nigdza nie zmienia sie przez caty okres zwrotu nakta-
dow. Przyjecie tego wskaznika jako miarodajnego
w analizie dowodzi, ze zaktada sie state coroczne
zyski wynikajace z dziatan termomodernizacyjnych.
Tymczasem mamy do czynienia ze stata zmiang:
cen nosnikow energii, sprawnosci starzejgcego sig
systemu ogrzewczego i zastosowanych rozwigzanh
technicznych oraz zmiang wartosci nabywczej pie-
nigdza. Zatem optacalnos¢ liczona bez uwzgled-
nienia stopy dyskontowej, przedstawia niedoskona-
tos¢ przyjmowanych rozwigzah oszczednosci energii
w budynkach. Z analizy poréwnawczej w tabeli 1
wariantu przyjetego za optymalny do realizacji wyni-
ka, ze wskaznik opfacalnosci termomodernizacyj-
nej (liczony jako roczny jednostkowy koszt energii

Tabela 2. Gubin. Ocena poréwnawcza kosztéw oraz efektywnosci energetycznej dziafar termomodernizacyjnych. Wersja

kosztow na rok 2011, w prognozie spfaty 21 lat

Roczne Optata .
llosé T;f:t"e straty Zvsk ener- Koszt Roczny jednostko- (;N ?ak:azlnr:g-
Zakres upraw- LT ‘;i energii vet - catkowity SPBT | jednostkowy | wa zakupu égi T
nien [GJ /g] [GJ/a] g[G‘.’l /a]v termomoder- | [lata] | koszt energii | energii T
m? ST stan nizacji [zf] [21/GJ] w roku 2011 cvinei
" | Termo [21/GJ] yine]
Wymiana instala- | sprawno$¢ C.0.
cji c.0., moder- przed 0,458
hizacja wezfa Sprawnost 886,6 696,8 189,74 258 2194 49,8 27,3 27,3 1,0
cieplnego. po termo 0,574
Modernizacja
instalacji c.w. - 222,3 166,8 55,58 253 92,7 16,7 27,3 27,3 1,0
Ocieplenie $cian
zewnetrznych nr 1
styropianem EPS 943 266,6 62,8 203,8 307 271,3 55,2 27,3 27,3 1,0
70-040
Ocieplenie $cian
zewnegtrznych nr 2
styropianem EPS 171 201,5 38,4 163,1 139 808,8 31,4 27,3 27,3 1,0
70-040
Wymiana okien
z montazem 392,9 1362,8 874,1 488,7 308 650,2 23,1 27,3 27,3 1,0
nawiewnikow
Wymiana drzwi 12,4 3288 | 3136 | 152 | 362604 | 87.4 27,3 273 10
wejsciowych
Koszt wykonania audytu energe-
tycznego, dokumentacji technicznej, | 12 000
nadzory|zt]
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Tabela 3. Wykaz wskaznikow zwrotu SPBT dla termomoder-
nizowanego budynku w Gubinie

ku wskaznik zwrotu SPBT dla gtownych elementow
budynku wynosi od 16,7 do 55,2 lat.

Zwrot kosztéw kredytu dla tego przedsiewziecia
wynosi 21 lat. Trudno oczekiwac zatem, aby ponie-
sione nakfady inwestycyjne kiedykolwiek sie zwroci-
ty. Natomiast zwrot premii termomodernizacyjnej® nie
odzwierciedla rzeczywistych zyskéw i strat energe-
tycznych jakie generuje budynek.

4. Podsumowanie

Zakres dziatan SPBT
Wymiana instalacji ¢.o0., modernizacja wezfa cieplnego 49,8
Modernizacja instalacji ¢.w.: montaz armatury oszczednej na in- 16.7
stalacji c.w., montaz zaworow termostatycznych pod pionami ’
Ocieplenie $cian zewnetrznych nr 1 styropianem 559
EPS 70-040 (metoda ,lekka mokra”) ’
Ocieplenie $cian zewnetrznych nr 2 styropianem 314
EPS 70-040 (metoda ,lekka mokra”) ’
Wymiana okien z montazem nawiewnikow 23,1
Wymiana drzwi wejsciowych 87,4

do opfaty jednostkowej zakupu energii), odzwiercie-
dla i uzasadnia racjonalnosc¢ inwestycji termoderni-
zowanej. W tabeli 1 w audycie z roku 2007 przedsta-
wiono rozwigzania techniczne spefniajgce wymogi
Ustawy termomodernizacyjnej z roku 1998, jednak
zaden element z zakresu robot nie byt optfacalny
energetycznie i ekonomicznie, wszystkie wskazniki
optacalnosci byty <1,0 i nie pokrywaja zwrotu ponie-
sionych naktadéw. W wariancie z roku 2011 wskaz-
nik optacalnosci dla kazdego elementu robot wynosi
1,0, pokrywajgc tym samym zwrot poniesionych
nakfadow, ale tylko na dzien wykonania audytu. Stan
ten jest niekorzystny, poniewaz przy wzroscie jed-
nostkowej ceny zakupu energii natychmiast obnizy
optacalno$¢ termomodernizacyjng ponizej warto$ci
1,0, tzn. cena energii zaoszczedzonej — zysk ener-
getyczny nie pokryje kosztow inwestycyjnych z nim
zwigzanych.

W tabeli 1 przedstawiono rozktad wskaznikdéw opta-
calnosci dla wymiany instalacji i modernizacji wezta
C.0. Pomimo krétkiego okresu zwrotu naktadow
SPBT, mniejszego niz 6 lat, roczny jednostkowy koszt
energii wtozonej 5-krotnie przewyzsza koszt zakupu
energii od dostawcow, co odzwierciedla wskaznik
optacalnosci na poziomie 0,22. Parametr ten wska-
zuje na koniecznos$¢ uzaleznienia wskaznika czasu
zwrotu od zyskéw energetycznych. W badanym
przypadku rozwigzanie miatoby swoje uzasadnienie,
gdyby ceny energii rosty w tempie 100% rocznie.
Scenariusz taki jest nie do wytrzymania dla jakiejkol-
wiek gospodarki.

Inne podejscie do tego samego budynku przedsta-
wia tabela 2. Zaproponowany wskaznik oceny opta-
calnosci termomodernizacyjnej kosztéw jednostko-
wych zyskow energetycznych do ceny zakupu ener-
gii jest dla wszystkich zadan termomodernizacyjnych
jednakowy i wynosi 1,0. Nie wptywa to jednak
na uzasadnienie optacalnosci, poniewaz kilkakrotnie
zwiekszyt sie wskaznik zwrotu poniesionych nakta-
doéw SPBT i kilkakrotnie przewyzsza racjonalny okres
amortyzacji zwigzanej z termomodernizacjg tj. reko-
mendowany okres 10 lat. Dla realizowanego budyn-

W aspekcie przeprowadzonych badan stwierdzono,
iz uzyskanie pozytywnych efektdw energetycznych,
ekonomicznych i ekologicznych moze mie¢ miejsce
tylko i wyfgcznie wtedy, gdy wszelkie formy dziatan
w obrebie poprawy zuzycia energii bedg realizowa-
ne w powigzaniu z okresem sptaty kredytu. W tym
okresie wskazniki opfacalnosci termomodernizacyjne;j
powinny wykazywac wartosci powyzej 1,0. W zwigzku
z tym proponuje sig rekomendowac je w procesie
proceduralnym przy uznawaniu premii termomoderni-
zacyjnej. Na przyktadzie badan budynkoéw na terenie
miasta Gubin, Zielona Goéra i Lublin przeanalizowano
i wybrano budynki w roznych typologiach. Analizie
poddano koszty mozliwych do realizacji zmian tech-
nologicznych budynkéw obnizajgcych zuzycie ener-
gii, ktére powinny by¢ rekompensowane przez zyski
energetyczne. Z badan wynika, ze istnieje duze niedo-
szacowanie w zakresie optacalnosci przyjmowanych
do realizacji rozwigzan projektowych i kosztoryso-
wych. Nie gwarantujg one zwrotu poniesionych nakta-
déw a analizowany przypadek udowadnia koniecz-
no$¢ zmiany podejscia w tym zakresie.
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