Potrzebha i mozliwosci energetycznej
rewitalizacji dzielnicy Lublina Wieniawa

Mgr inz. arch. Katarzyna Taracha

1. Charakterystyka dzielnicy

Wieniawa jest jedng z pétnocno-zachodnich dzielnic
Lublina (rys. 1).
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Rys. 1.
Usytuowanie
osiedla Wieniawa
w skali miasta,
opracowanie
wilasne

Obecnie osiedle zajmuje obszar 245 ha, w tym 35 ha
terendw zieleni uporzadkowanej. Intensywnos¢ zabu-
dowy wynosi 1,3. Wyposazone jest ono w zabudowe
mieszkaniowg, handlowg i administracyjng. Wazng
czescig osiedla jest kampus uniwersytecki zajmujacy
prawie cafg potudniowg czgsc¢ dzielnicy. Teren ten jest
administrowany przez wtadze poszczegoélnych placo-
wek naukowych, a jego stan techniczny i estetyczny
mozna oceni¢ jako zadowalajgcy. Na terenie podda-
nym analizie w aspekcie rewitalizacji, wystepujg rozne
typy budynkéw. Nalezg do nich: budynki jednorodzin-
ne i blizniacze, budynki wielorodzinne oraz zabudowa
ustugowo-handlowa, a takze budynki gospodarcze/
obstugujgce (garaze). Na podstawie analizy stwier-
dzono, ze w dzielnicy Wieniawa przewazajg budynki
mieszkalne — wielorodzinne. Jednak na potudniu znaj-
duja sie obiekty o funkcji oswiatowej. Poza usytuowa-
nym na wschodzie Parkiem Saskim, razi brak zorgani-
zowanej zieleni pozwalajgcej na aktywny wypoczynek
mieszkancéw dzielnicy. Analiza zabudowy wykazafa
ze, w dzielnicy Wieniawa przewazajgcg jest zabudowa
o wysokosci od 8 do 15 m. Skala tych obiektéw stwa-
rza atrakcyjng przestrzen, dzieki temu mieszkancy
nie czujg sie przyttoczeni intensywnoscig zabudo-

wy, nie zachwiano proporcji pomigedzy wysokoscig
budynkéw a pozostatymi elementami przestrzeni.
Najwyzszymi obiektami sg budynki mieszkalne 11-
-kondygnacyjne. Zlokalizowane w grupach po 3
do 5 budynkdéw. Wysokos¢ budynkow nie odzwiercie-
dla zréznicowanej wysokosci terenu, stanowi jednak
atrakcyjnie uksztattowang panorame.

2. Zasadnos$¢ dziatan rewitalizacyjnych

Najbardziej zaniedbana jest potnocna czes¢ dzielnicy
Wieniawa. Znajduje sie tam gtéwnie zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, z ustugami towarzyszacymi
w parterach. Budynki zaprojektowane i zrealizowane
zostaty w technologii prefabrykowanej w latach 60.
Obecnie obiekty te wymagajg interwencji napraw-
czych, gdyz dotychczas poddano je tylko czescio-
wym termomodernizacjom, polegajgcym zazwyczaj
na dociepleniu.

Osiedle Wieniawa poczatkowo zaspokajato minimal-
ne potrzeby owczesnych mieszkancow, jednak z bie-
giem czasu podnidst sie status zycia tutejszej ludnosci,
a co za tym idzie zmienity sie priorytety i oczekiwania
wzgledem struktury osiedla. Aby mozliwe byto zaspoko-
jenie tych potrzeb, konieczna jest dokfadna ich identyfi-
kacja i analiza. Srodkiem wybranym w celu poznania pro-
blemow mieszkancow jest wywiad bezposredni z miesz-
kancami. Zabudowe dzielnicy w wiekszosci stanowig
budynki prefabrykowane i czesciowo uprzemystowione.
W Polsce szacuje sig, ze w budynkach prefabryko-
wanych w czterech milionach mieszkan zyje obec-
nie blisko dwanascie milionbw Polakoéw. Bloki te
w wigkszosci wymagajg remontu, nastgpito takze ich
»ZUzycie moralne”, gdyz nie odpowiadajg one wyma-
ganiom wspofczesnego mieszkanca — konsumenta.
Oczywiscie mozliwe jest jednak zastgpienie ich nowy-
mi budynkami. Rozwigzanie takie niekiedy wydaje sie
najprostsze, jednak z socjologicznego punktu widze-
nia jest to dziatanie niepozadane, rowniez pod wzgle-
dem finansowym i technologicznym czesto bytoby
to nieuzasadnione.

Zalety osiedli z budynkami prefabrykowanymi:

e Trwato$¢. Badania przeprowadzone zaréwno
w Polsce, jak i zagranica potwierdzajg odpowied-
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nig wytrzymatos¢ konstrukcji budynkéw wielkopty-
towych. Trwaftos¢ potaczen weztdow konstrukcyjnych
w budynkach ocenia sie na dziewigcdziesiat lat,
a ptyt — na minimum sto dziesie¢ lat [1]. Nie odno-
towano przypadku zawalenia sie takiego budynku
ze wzgledu na stan techniczny. Co wiecej, w przypad-
kach katastrof budowlanych konstrukcja zapewniafa
zwykle duze bezpieczenstwo i stabilnos¢ obiektow,
np. w sytuacji trzgsienia ziemi czy wybuchu gazu.

* Atrakcyjne tereny zielone i rekreacyjne na osiedlu
i w poblizu. Wiele osiedli z wielkiej ptyty tworzo-
no na terenach wczesniej niezagospodarowanych.
W takich przypadkach przewidziano pomiedzy budyn-
kami duze tereny rekreacyjne, na ktérych brak skarzg
sie mieszkancy wspotczesnych osiedli.

» Korzystna lokalizacja. Osiedla te, w przeciwienstwie
do nowych projektow deweloperskich, sg zlokalizowa-
ne bardzo dogodnie wzgledem przestrzeni miejskie;.
e Zaplecze ustugowo-handlowe. Wigkszos¢ osiedli
wielkoptytowych jest wyposazona w placowki oswiaty,
sklepy, lokale rozrywkowe oraz inne niezbedne punk-
ty ustugowe.

* Dobra komunikacja. Osiedla mieszkaniowe charak-
teryzujg sie dobrym potaczeniem z centrum miasta
za pomocg ogoélnodostepnych srodkoéw komunikacji.

Wady osiedli z budynkami prefabrykowanymi:

* Monotonia znormalizowanej zabudowy. Brak intere-
sujgcego detalu architektonicznego i cech indywidu-
alnych budynku utrudnia identyfikowanie sig miesz-
kancow z obiektem.

» Skupienie na osiedlu bardzo duzej liczby mieszkan-
cow, anonimowosC¢ sprzyjajgca patologii spoteczne;j
oraz zaniedbaniu ,przestrzeni niczyich”.

e Koniecznos¢ czesciowej przebudowy badz wymia-
ny przestarzatych instalacji — elektrycznej, central-
nego ogrzewania, gazowej i wentylacyjnej i zty stan
wentylacji.

* Konieczno$¢ dostosowania budynkéw do wspot-
czesnych wymagan. Zaréwno mieszkania, jak i klatki
schodowe nie spetniajg dzisiejszych standardéw:
termoizolacyjnych (U<0,3 W/(m2K) oraz 0,5 dla $cian
jednowarstwowych), ochrony przed hatasem (maks.
40 dB), drganiami, dostepnosci dla osob niepetno-
sprawnych i komfortu uzytkowania [2].

* Wysokie koszty eksploatacji mieszkan. Koszty
ogrzewania, szczegolnie w budynkach jeszcze nie-
ocieplonych. Na pogorszenie parametrow termoizola-
cyjnosci wptynety takze btedy w produkcji prefabryka-
téw i montazu. Budynki wzniesione w latach 1967- 85
majg dwukrotnie wyzszy wskaznik zuzycia energii
cieplnej, niz zabudowa pozniejsza.

* Segregacja spoteczna. Na osiedlach pozostaje
spofeczenstwo mniej zamozne, obserwuje sie duzy
procent oséb bez pracy, istniejg bariery lub utrudnie-
nia zwigzane z poruszaniem sie 0sob niepetnospraw-
nych.

* Zaniedbania w biezgcej konserwacji obiektow,
zaniechania zarzadcow.

* Brak wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych,
ktore zaspokoityby obecne zapotrzebowanie miesz-
kancow.

e Zamkniete systemy wielkoptytowe nie sg podatne
na zmiany. Ukfad scian konstrukcyjnych, ich rozstaw
oraz sposob zbrojenia ptyt stropowych majg zasadni-
czy wptyw na ewentualne przeksztatcenia funkcjonal-
ne wnetrz.

Zdaniem autorki, budynki z prefabrykatow majg wady,
ale tez wiele zalet, sg bezpieczne konstrukcyijnie,
a ludzie chcg w nich mieszkac¢. Warto wiec prowadzi¢
dziatania rewitalizacyjne w obrebie takich osiedli.

3. Analiza poparcia spotecznego
dla regeneracji dzielnicy

W ramach analizy spotecznej osiedla przeprowa-
dzono wsrod mieszkancow ankiete. Opracowany
zestaw pytan byt pomocny w uaktualnieniu danych
demograficznych, rozpoznaniu problemoéw okre-
Slonego obszaru i uscisleniu zakresu dziatan
modernizacyjnych opartych na opinii spotecznej.
Celem tych badan byta réwniez aktywizacja miesz-
kancow, co powinno spowodowacg, ze planowane
dziatania znajdg ich akceptacje. Ponadto, usta-
lajgc priorytety prac z mieszkancami, zarzadca
bedzie miat pewnos¢ dobrego kierunku wybranych
do programu rewitalizacji zadan. Opracowane
ankiety srodowiskowe wypetniano w wywiadzie
bezposrednim; nie byty one rozsytane, co umozli-
wito wyjasnienie niezrozumiatych dla mieszkancéw
zagadnien i niemalze natychmiastowe uzyskanie
od nich odpowiedzi.

Badania ankietowe przeprowadzono w maju 2011
roku. Zbadano mieszkancédw w pigciu grupach wie-
kowych: 18-30, 31-40, 41-50, 51-60 i powyzej 60 lat.
Wszystkie badane osoby byty zameldowane na tere-
nie objetym szczego6towa analiza.

3.1. Wyniki badan ankietowych

Przeprowadzone prace badawcze oparte zostaty
na dwoch kryteriach: wieku i wyksztatcenia miesz-
kancow, co jest obrazem struktury demograficznej
osiedla.

Z analizy statystycznej (rys. 2) wynika, ze najwigkszg
grupe stanowig mieszkancy w wieku 18-30 lat, wynosi
okoto 30%.

Osiedle zamieszkujg w wigkszosci osoby z wyzszym
wyksztatceniem (52%). Mozna zaobserwowac, ze pro-
cent 0sOb z wyzszym wyksztatceniem jest dominujacy
w niemalze kazdej grupie wiekowej (rys. 3).

Z analizy statystycznej (rys. 4) wg kryterium wieku
wynika, ze najwieksza grupe pracujgcych stanowig
mieszkancy w wieku od 41 do 50 lat (37%). Natomiast
niepracujacy, to w wiekszosci osoby w wieku 18-30 lat
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Rys. 4.
Bezrobocie wsrod
mieszkancow
Wieniawy pdtnoc-
no-zachodniej,
maj 2011 r.

arm gy

i powyzej 60 lat (po 39%). Ogolnie udziat oséb niepra-
cujgcych wsroéd ankietowanych wynosi okoto 46%.

Na rysunkach 5 i 6 przedstawiono opinie mieszkan-
cow na temat osiedla i jego infrastruktury. Wiekszosc¢
mieszkancéw posiada i korzysta z samochodu (52%),
jednoczesnie az 98% ankietowanych dostrzega pro-
blem z dostgpnoscia miejsc parkingowych i garazy,

a 94% zgtasza problem braku miejsc parkingowych
(rys. 51 6).
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Rys. 6. Brak migejsc postojowych na terenie Wieniawy pot-
nocno-zachodniej, maj 2011 r.

Badani widzg mozliwos¢ rozwigzania tego problemu
w budowie garazu wielopoziomowego na terenie
osiedla; postulat ten wybrato az 92% mieszkancoéw.
Zdaniem mieszkancéw, ciggi komunikacyjne wyma-
gaja naprawy lub wymiany, ponad pofowa ankietowa-
nych nie jest zadowolona z jakosci nawierzchni ulic,
parkingdw, placoéw zabaw, a 96% wskazuje na zty
stan chodnikow (rys. 7).

Rys. 7.
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Odczuwalnym przez badanych niedostatkiem socjal-
nym jest brak miejsc przeznaczonych na rekreacje.
Mieszkahcy chetnie widzieliby na terenie osiedla
zorganizowane przestrzenie sprzyjajgce kontaktom
sgsiedzkim (rys. 8) oraz wydzielone strefy zaprojekto-
wane z mysla o aktywnej rekreacji mtodziezy (rys. 9).
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3.2. Opinia spoteczna dotyczaca budynkéw miesz-
kalnych
Zdecydowana wiekszos¢ respondentow uwaza prze-
strzeh sgsiedzkg za niedostatecznie zadbang, estety-
ka budynkow rowniez jest dla nich niezadowalajgca
(rys. 10).
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Natomiast az 74% osob widzi potrzebe pomalowa-
nia klatek schodowych, 42% chetnie zgodzitoby sie
na dostawienie do budynku windy lub wiatrotapu.
Stwierdzono tez, ze mieszkancy sag otwarci na wszel-
kie ekologiczne rozwigzania sprzyjajace oszczednosci
energetycznej w budynku (rys. 11) i deklarujg czynny
udziat w partycypacji (rys. 12).

Co wiecej, 34% badanych zgadza sig na wspotfinan-
sowanie prac modernizacyjnych deklarujgc sktadke
w wysokosci 100 zt rocznie, a 20% zgadza sie nawet
na kwote 500 zt w skali roku. Lokatorzy chetniej niz
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udziat finansowy deklarujg che¢ pracy spotecznej
(52%). Mozna i nalezy wykorzysta¢ ten potencjat
checi do wigkszej aktywizacji mieszkancow i wspolnej
pracy nad programem rewitalizacji osiedla, poniewaz
wkfadajgc wysitek i trud w reorganizacje przestrze-
ni zwigkszy sie wigz spotecznosci oraz szacunek
do terendw wspolnych, a co za tym idzie zwiekszona
zostanie tez dbatos¢ o srodowisko zamieszkania (rys.
13). Mieszkancy poczujg sie bardziej wspotodpowie-
dzialni za jako$¢ osiedla.

3.3 Wnioski z analizy spotecznej

Badania ankietowe pofnocno-zachodniej czesci dziel-
nicy Wieniawa o przewazajgcej zabudowie czesciowo
uprzemystowionej, pozwolity zaktualizowa¢ przekroéj
spoteczny i wiekowy mieszkancéw oraz okreslic ilos¢
0s6b niepracujacych. Zbadano takze wykorzystanie
istniejagcych zasobow, niedostatki zagospodarowania
przestrzeni osiedla, oczekiwan mieszkancow oraz checi
uczestniczenia w pracach spotecznych. Wyniki ankiet
wskazuja, ze jednym z gtdwnych probleméw osiedla
jest niedostatek miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych (srednio 96%). Prawie wszyscy ankieto-
wani wskazujg na ich brak, jednoczesnie akcentujgc
potrzebe projektu parkingu wielopoziomowego (92%).
Zrealizowany w latach 70. projekt urbanistyczny osie-
dla nie jest przystosowany do potrzeb wspotczesnych
uzytkownikow. Kolejnym sygnalizowanym przez wigk-
sz0$¢ mieszkancow problemem jest brak przestrzeni
sprzyjajacej kontaktom sagsiedzkim (78%) oraz miejsc
projektowanych z my$lg o dzieciach i mtodziezy (80%).
Mieszkancy chetnie widzieliby na terenie osiedla ska-
tepark (82%), boiska (94%), zmodernizowane place
zabaw (94%), Sciezki rowerowe (72%). Problem ten
taczy sie bezposrednio z brakami w matej architekturze
(fawki 76%, place zabaw 94%) i zaniedbaniem terenow
zieleni (65%). W skali budynku wykazano, ze mieszkan-
cy widzg potrzebe remontu w postaci: malowania kla-
tek schodowych (74%), dostawieniu do budynku windy
lub wiatrotapu (42%), wymianie instalacji elektrycznej
(36%) i wymianie instalacji c.0. (26%). Mnigj istotne dla
lokatorow sg: wymiana kanalizacji, modernizacja funk-
Cji pomieszczen, wymiana okien i ocieplenie budynku
(dwie ostatnio wymienione pozycje w ciggu ostatnich
5 lat zostaty zrealizowane w wigkszosci blokow). Mimo
prac termomoderniazacyjnych (ocieplenie i malowanie
elewaciji), w odczuciu ankietowanych estetyka budyn-
kow jest zta (70%). Jednoczesnie mieszkancy godza
sie na zmiane wygladu budynkéw na rzecz ekolo-
gicznych i energooszczednych rozwigzan, takich jak:
elewacje szklane z systemem odzysku energii (80%),
zastosowanie na klatkach schodowych oswietlenia
z czujnikiem ruchu (78%), stworzenie uzytkowego
dachu z niskg zielenig (62%), propozycja nadbudowy
ostatniej kondygnacji (50%). Mniejszym zainteresowa-
niem cieszy sie koncepcja zabudowy balkonéw w celu
zniwelowania strat ciepta z pomieszczen (32%), moze
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to swiadczy¢ o potrzebie mieszkancow obcowania
z przyrodg. Warto zauwazy¢, ze ankietowani w 52%
deklarujg che¢ pracy spotecznej na rzecz podniesienia
walorow osiedla. Znacznie mniej deklaruje wsparcie
prac wlasnym wktadem finansowym. Nalezy jednak
wykorzystac ten potencjat. Che¢ wspotdziatania miesz-
kancéw swiadczy o ich przywigzaniu i poczuciu odpo-
wiedzialnosci za przestrzen sasiedzkg. Umozliwienie
lokatorom bezposredniej ingerencji w ksztattowanie
najblizszego otoczenia moze przynies¢ nastepujgce
korzysci:

— w srodowisku, gdzie 46% uzytkownikow jest bezro-
botnych mozna zaangazowac te grupe w drobne prace
spofeczne. Moze to podnies¢ stopien ich samozado-
wolenia, akceptacji w srodowisku i poczucia przydat-
nosci w spoteczenstwie [3];

— pobudzajgc mieszkancow w proces kreowania oto-
czenia tatwiej wyjs¢ naprzeciw ich oczekiwaniom, co
zmniejsza to ryzyko popetnienia btedéw projektowych;
— mieszkancy fatwiej beda identyfikowa¢ sie z prze-
strzenig jesli poczujg, ze jest ona od nich zalezna,
bowiem wysitek wtozony w tworzenie przestrzeni przy-
czynia sie do jej poszanowania [4];

— popierajgc prace spofeczne mozna przyspieszyc
proces zmian ,drobnymi krokami”. Widoczne efekty
podjetych prac zachecg spoteczno$¢ do podjecia dal-
szych dziafan, a moze w przysztoSci rébwniez wyzszg
partycypacje finansowg. Potencjat ten powinien by¢
wykorzystany przez zarzadcow osiedla. Wspotpraca
z mieszkancami przyspieszy proces zmian. Nalezy
wyodrebni¢ taki obszar dziatah naprawczych, ktory
wyjdzie naprzeciw oczekiwaniom lokatoréw, zwigkszy
trwatos¢ rozwigzan technicznych, oszczednosci ener-
getycznych i finansowych stuzgcych ochronie $rodo-
wiska.

4. Mozliwe dziatania projektowe

Osiedle Wieniawa w czesci potnocno-zachodniej
powstato w latach 1960-90. Jak wykazaty przeprowa-
dzone analizy osiedla, idee projektowe zostaty zwery-
fikowane przez probe czasu i wymagajg ponownego
przemyslenia. Na tle rozwijajgcego sie miasta, zwtasz-
cza analizowane osiedle odstaje od wspofczesnych
standardéw pod wzgledem organizacji przestrzeni
i warunkow technicznych zabudowy wielorodzinne;.
Przestrzen ta w duzej mierze zachowata swoj pier-
wotny charakter i nie byta nigdy reorganizowana.
Aby poprawi¢ standard spoteczny, techniczny i este-
tyczny dzielnicy, nalezy rozpoznac jej problemy oraz
zaproponowa¢ rozwigzania oparte na konsultacjach
powinien zniwelowac¢ wadliwe aspekty uksztattowania
osiedla, dotyczy to m.in.: braku dostatecznej liczby
miejsc parkingowych, nieprzystosowania znajduja-
cych sie na jego terenie obiektéw do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, monotonii zabudowy, brakéw
w infrastrukturze, chaosu przestrzennego. Mozna wy-

rézni¢ trzy gtéwne problemy osiedla wskazane przez
samych jego uzytkownikdéw w przeprowadzonych
przez autorke badaniach ankietowych:

1) brak miejsc parkingowych i garazy,

2) brak miejsc sprzyjajacych rekreaciji,

3) zta estetyka budynkéw i brak przestrzeni sasiedz-
kich. Rozwigzania techniczne w przebudowie budyn-
kéw warto projektowa¢ pozwalajac na zachowanie
dotychczasowego charakteru miejsca, podnoszac
jednoczesnie standard zycia mieszkancéw, niwelujgc
wady termiczne i proponujac ekologiczne rozwigzania
techniczne [5].

4.1. Aspekt urbanistyczny

Obecne usytuowanie tych obiektow jest odpowiednie
dla terenu objetego badaniem. Uktad urbanistyczny
pozwala na wietrzenie osiedla, stwarza on tez ciekawe
przestrzenie potprywatne. Jednak zdaniem autorki,
mozliwosci istniejgcego ukfadu urbanistycznego nie
sg w petni wykorzystane. Tereny zieleni sg zredukowa-
ne przez wolnostojgce garaze, a ich zagospodarowa-
nie nie zapewnia mieszkancom mozliwosci wypoczyn-
ku. Kolejnym problemem jest zty stan utwardzonych
nawierzchni, braki w matej architekturze i nieprzysto-
sowanie catosci zatozenia do potrzeb os6b niepetno-
sprawnych. Jest to utrudnione ze wzgledu na zroz-
nicowane uksztaftowanie terenu. Gtownym atutem
jest wtasciwa proporcja terenow zieleni w stosunku
do intensywnosci zabudowy oraz liczny drzewostan.
Ponadto zauwazono chaos przestrzenny na terenach
ogolnodostepnych. Istotne jest jednak ujednolicenie
estetyki wszystkich przestrzeni poprzez wprowadze-
nie jednej czytelnej idei.

4.2. Aspekt architektoniczny

Na terenie Wieniawy potnocno-zachodniej przewaza
zabudowa wielorodzinna wzniesiona w technologii
czesciowo uprzemystowionej. Budynki wzniesiono
w niewielkich odstepach czasowych, dlatego ich
architektura jest podobna. Charakteryzuje je typowa

Rys. 14. Zawilgocenie widoczne na elewacji po ocieple-
niu budynku przy ulicy Skautéw. Fotografia A. Ostariska
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Rys. 15. Schemat funkcjonalny stanu istniejgcego z propozy-
cjg ukfadu lokalnej sieci ciepfowniczej, opracowanie autorskie

dla lat 60. i 70. modernistyczna prostota i oszczed-
nos¢ detalu architektonicznego. Elewacje budynkéw
dzieli rowny rytm okien i balkonéw. Monotonna zabu-
dowa nie sprzyja identyfikowaniu sie mieszkancow
z wfasnym budynkiem. Wigkszos¢ obiektow zostata
juz ocieplona, jednak nie zniwelowafo to wszystkich
istniejgcych mostkéw cieplnych. Budynki borykaja sie
réwniez lokalnie z zawilgoceniem elewacji spowodo-
wanym ztym odwodnieniem. Widoczne wykwity szpe-
cg elewacje (rys. 14).

Najwieksze straty ciepta zauwazono przy loggiach
i mocowaniach ptyt balkonowych. W duzej mierze
mozna je zlikwidowaé obudowujgc balkony. Podniesie
to komfort cieplny lokatoréw i standard lokali przez
zwigkszenie ich powierzchni. Komfort cieplny budyn-
kéw jest rowniez mozliwy w wyniku nadbudowy
kondygnaciji i stworzenia uzytkowego dachu z niskg
zielenig sprzyjajaca wypoczynkowi mieszkancow.
Jednak, w przeprowadzonej analizie badan, postulat ten
nie uzyskat aprobaty mieszkarhcéw, mimo iz zwracali oni
uwage podczas wywiadu bezposredniego na wysokg
energochtonnos¢ budynkéw i zwigzane z tym koszty.
Stara instalacja elektryczna wymaga wymiany.

Rys. 16. Schemat rozwigzan energooszczednych prze-
znaczony do fazy testowej

Nalezy tez rozwazy¢ alternatywne metody pozyskiwa-
nia energii. Ptaskie dachy umozliwiajg zainstalowanie
tam systemow solarnych, ktére mogtyby dostarczac
energie potrzebng do ogrzewania wody i oswietlenia
klatek schodowych. Czes$¢ budynkéw podczas termo-
modernizacji zyskata nowy projekt elewacji. Pomimo
to, mieszkancow nie zadowala estetyka obiektow.
Utrzymane w zéttej tonacji Sciany zewnetrzne, cze-
sto kontrastujg z biatg stolarkg okienna, brgzowymi
drzwiami wejsciowymi i stalowym odwodnieniem.
Wymagajg one réwniez uporzadkowania i nadania
przewodniej koncepcji nie zatracajgc indywidualno$ci
kazdego budynku.

Zaniedbania te bezposrednio przektadajg sie na kosz-
ty utrzymania budynkow i tym samym wydatki uzyt-
kownikéw koncowych. Ponadto nie nalezy bagatelizo-
wac negatywnego wptywu takich budynkow na srodo-
wisko naturalne, emisja CO, na terenie objetym opra-
cowaniem siega 2 544 379,8 ton rocznie. Tymczasem
mozliwe jest doprowadzenie takich obiektow do stanu
przynajmniej energooszczednego.

WiekszoS¢ obiektow w obszarach testowych obecnie
zasilana jest przez LPEC. Duza odlegfo$¢ od elektro-
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cieptowni, posrednio przyczynia sie do zwigkszenia strat
na przesyle energii. Na rysunkach 15 i 16 zapropono-
wano system indywidualnych kottowni cieptowniczych,
tworzacych 4 sieci w obrebie osiedla, z mozliwoscig
podfgczenia kilku obiektéw do jednego wezta w celu
zoptymalizowania kosztéw przedsiewzigcia. Zwtaszcza,
ze uzupetniajgca zabudowa mieszkaniowa w osiedlu
wykorzystuje indywidualne kottownie gazowe i jest
to ekonomicznie uzasadnione w tych budynkach [6].
Sposrod mozliwych dziatan proenergetycznych
zaproponowano zastosowanie paneli fotowoltaicz-
nych na potudniowych scianach wszystkich obiektow,
co przedstawiono na rysunku 16. Natomiast tam
gdzie powierzchnia elewacji pofudniowej jest niewiel-
ka w odniesieniu do kubatury obiektu, proponuje sig
zastosowanie systemow solarnych na dachu.

5. Wnioski koncowe

Energetyczna rewitalizacja wielkoptytowych zespotéw
mieszkaniowych zdaniem autorki jest uzasadniona
ze wzgledu na techniczne zalety tego typu budow-
nictwa, jak i nie mniej istotny aspekt spoteczny.
Przywigzanie i inicjatywa mieszkancow tego typu
osiedli stwarza mozliwos¢ przeprowadzenia dziatah
remontowych przy wspotpracy zarzgdcéw, projektan-
tow i uzytkownikéw. Na sukces tego typu zabiegow
na pewno sktadac sie bedzie wspotdziatanie wymie-

nionych grup spotecznych oparte na wzajemnym
zrozumieniu i poszanowaniu potrzeb mieszkancow.
Istotne, a jednak czesto pomijane, jest dopuszczenie
lokatorow do prac remontowych, zarowno w dobro-
wolnej partycypacji finansowej, jak i w pracach spo-
tecznych. Zaangazowanie uzytkownikdw przektada
sie bowiem na atrakcyjno$¢ analizowanych terendw,
gdyz pobudza przywigzania do miejsca zamieszkania,
wiezi sgsiedzkich oraz poczucia odpowiedzialnosci
za jakosC¢ otaczajgcej nas przestrzeni, a przeciez
pojecie rewitalizacji nie dotyczy tylko reorganizaciji
przestrzeni czy modernizacji obiektow, ale réwniez
— a moze przede wszystkim — poprawy jakosci zycia
ludzi, ich aktywizacji i zadowolenia.
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1. Wprowadzenie

Pomimo przyjetych rozwigzan so-
cjalnych charakterystycznych dla
panstwa dobrobytu, w spofeczen-
stwach wielu krajow europejskich
na przestrzeni ostatnich lat nasta-

pita wyrazna polaryzacja docho-
dow. Mieszkalnictwo socjalne jest
rozwigzaniem przeznaczonym dla
0s06b, ktorych zarobki nie gwaran-
tujg zapewnienia podstawowych
potrzeb egzystencji, stabszych
ekonomicznie. Mieszkania socjal-

ne stuzg tez réznym grupom spo-
tecznym — w niektorych krajach
sg to tylko uzytkownicy o bardzo
niskich dochodach, w innych
— 0 niskich lub zaliczajgcy sie
nawet do klasy sredniej. Pomimo
tego regutg jest, ze sektor miesz-
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