0 problemie przydatnosci uzytkowej zasohow
mieszkaniowych w budynkach
Z wielkiej ptyty zbudowanych przed rokiem 1990
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0 zakresie probleméw
rewitalizacji osiedli
z zabudowq wielkoptytowq

W "Przegladzie Budowlanym" nr
4/2011 zostat opublikowany arty-
kut dr inz. arch. Jerzego Cybisa
i dr inz. arch. Wiestawa Olejko
pt. ,Modernizacja zasobow miesz-
kaniowych w technologii wiel-
koptytowej. Mozliwosci realiza-
cji w polskich realiach spotecz-
no-ekonomicznych”. W artykule
zostata przedstawiona w sposob
trafny, chociaz skrétowy, ogodlna
ocena obecnego stanu, manka-
mentéw i wartosci uzytkowej spof-
dzielczych osiedli mieszkaniowych
z zabudowg wielorodzinng sprzed
1990 roku wzniesionych z zastoso-
waniem tej technologii. Autorzy nie
ustrzegli sie wprawdzie od okre-
Slenia tych osiedli pejoratywnym
mianem ,blokowisk”, ale obiek-
tywnie okreslajg je jako komplek-
sowe zespoty uzytkowe zabudo-
wy mieszkaniowej z normatywnym
programem obiektéw i urzgdzenh
w zakresie infrastruktury technicz-
nej i spoteczno-ustugowej, w tym
duzego programu uzytkowego
terenow otwartych, przeznaczo-
nych na zielen i rekreacje przydo-
mowg'. A tym wtasnie osiedla te
korzystnie roznig sie od zespotow
zabudowy wielorodzinnej realizo-
wanych od 1990 roku, w ktorych
tereny otwarte ograniczajg sie
do zieleni przydomowej urzgdzo-
nej jako skrawki trawnikéw z matg
piaskownicg na stropach garazy
podziemnych.

Trzeba natomiast autorom przy-
znaC racje, ze wielki udziat tere-
now otwartych w spotdzielczych
osiedlach, takze realizowanych
z zastosowaniem zabudowy z wiel-
kiej ptyty, stwarza dzi$S niezmiernie
skomplikowane stosunki praw-
no-wtasnosciowe i ekonomiczne,
zwigzane z jej utrzymaniem i rewi-
talizacja, w celu przystosowania
do aktualnych potrzeb uzytkowych,
a w szczegolnosci uwzglednienia
skutkbw gwattownego rozwoju
motoryzacji indywidualne;.

Trzeba jednak zauwazyé¢, ze
mowigc o tych problemach auto-
rzy artykutu nie zwrocili uwagi
na powstanie zasadniczej prze-
szkody w podjeciu racjonalnej
rewitalizacji tych osiedli z powodu
dokonanych w okresie transforma-
Cji ustrojowej podziatéw komplek-
sowych osiedli pomigedzy drobne
spotdzielnie, nabywajgce pojedyn-
cze budynki mieszkalne z prawem
dysponowania terenem w obry-
sie budynku i metrowym pasmem
otaczajgcym ten obrys, a pozo-
stawiajgcym w roli ziemi niczyjej
tereny zieleni, dojs¢ i dojazdéw
do budynkéw oraz miejsc parkin-
gowych.

Dalsze pogtebienie tych kompli-
kacji wywota ustawa sankcjonu-
jaca sprywatyzowanie mieszkan
w budynkach spétdzielczych, ktd-
rej destrukcyjnych skutkdw nie
eliminuje tegoroczne orzeczenie
Trybunatu Konstytucyjnego o jej
niezgodnosci z konstytucja, powo-
dujagce uniewaznienie tej ustawy,
ale bez przywrocenia poprzednie-
go stanu prawnego.

Tre$¢ artykutu z numeru 4/2011
otwiera zatem jedynie ogromny
obszar tematéw wymagajgcych
odrebnego, szczegdtowego omo-
wienia i przedstawienia konkret-
nych propozyciji dziatan prawnych,
organizacyjnych, technicznych
i urbanistyczno-architektonicznych
majgcych na celu ukierunkowanie
i okreslenie sposobow realizacji
procesow rewitalizacji tych osiedli,
ze wskazaniem realnych warun-
kéw finansowania tych przedsie-
wzie¢. Uwazam jednak, ze pierw-
szym krokiem w tym kierunku jest
upewnienie uzytkownikow miesz-
kan, ich wtascicieli oraz zarzad-
cow wielorodzinnych budynkow
z wielkiej ptyty o ich dalszej przy-
datnosci uzytkowej w XXI wieku,
czyli w warunkach dokonywania
sie istotnych zmian w sposobie
zycia polskiej rodziny w porow-
naniu do warunkéw, jakie istniaty
przed 1990 rokiem, czyli w okresie
ich budowy.

Do zabrania gfosu w tej sprawie
sktania mnie dokonanie dosc¢
szerokiej analizy tego proble-
mu w mojej aktualnej publikacji
pt. ,Projektowanie mieszkan”,
Wydawnictwo Polcen Warszawa
2011. Bedzie to oczywiscie jedy-
nie sygnalny zarys tego tema-
tu. Powinien jednak wystarczy¢
do przekonania zainteresowanych,
ze w budynkach z wielkiej ptyty
znajduje sie ogromny zasob war-
tosciowych uzytkowo mieszkan,
ktéore moga stuzy¢ nawet kilku
pokoleniom, pod warunkiem,
ze zaistniejg w Polsce mozliwo-
Sci pozwalajgce na dokonywanie
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Przykfad uktadow mieszkann w wersji pierwotnej z katalo-

gu zamknietego systemu wielkopfytowego OWT-67 opartego na NTP-1959.
a) Mieszkanie dwupokojowe kategorii M-3 (Pu 38,7m?) przeznaczone nominal-
nie dla rodziny trzyosobowej, moze wspofczesnie zaspokoic potrzeby rodziny
dwuosobowej — na przykfad mfodego matzeristwa jako ich pierwsze mieszkanie,
Z urzgdzeniem miejsca do snu w pokoju ogolnym, a miejsca pracy domowej
W mniejszym pokoju — albo samotnego rodzica z dzieckiem, z Sypialnig dla dziec-

ka urzadzong w mniejszym pokoju.

b) Mieszkanie trzypokojowe kategorii M-4 (Pu 48,2 m?) przeznaczone nominal-
nie dla rodziny czteroosobowej moze zaspokoic¢ wspoifczesnie potrzeby rodziny
trzyosobowej, z uwolnieniem pokoju ogdlnego od przewidzianej tam pierwotnie

funkcji snu.

wyboru mieszkan odpowiednio
do faktycznych potrzeb uzytko-
wych rodziny. Trudno bowiem
w tych budynkach dokonywaé
przebudowy uktadéw funkcjonal-
nych mieszkan, a tym bardziej
zmienia¢ wielko$¢ powierzchni
uzytkowej odpowiednio do aktual-
nych potrzeb ich uzytkownikow.
Wymaga to w pierwszym rzedzie
przekonania wszystkich zainte-
resowanych, ze budynki wielkiej
ptyty, jesli tylko zostaty ocieplone,
nie stwarzajg praktycznie zadnego
zagrozenia bezpieczenstwa uzyt-
kowania, zostaty bowiem w ten
sposob zabezpieczone nie tylko
przed nadmiernymi stratami cie-
pta, ale i praktycznie przed zwy-
kle zreszta wyolbrzymiang groz-
ba korozji ztacz konstrukcyjnych.
A roéwnoczesnie zyskaty na ogot
satysfakcjonujacg poprawe estety-
ki elewacji, nie odrdzniajgc sie wia-
Sciwie pod tym wzgledem od obec-
nie wznoszonych budynkow.

W Polsce, jesli idzie o rozwoj tech-
nologii wielkoptytowych stosowa-
nych w wielorodzinnym budow-
nictwie mieszkaniowym, wyr6znic
mozna dwa okresy:

— okres pierwszy: 1960-1970,
okres inicjacji i poszukiwan kon-
cepcji technicznych oraz techno-
logicznych, realizacji rozwigzan
prototypowych i dalej wyboru roz-
wigzan optymalnych oraz sukce-
sywnego wdrazania do produk-
cji w fabrykach domow i praktyki
inwestycyjnej wybranych syste-
mow technologicznych, ktore uzy-
skaly najlepszg ocene w danym
regionie (wojewodztwie);

— okres ugruntowania sie¢ domi-
nacji, gtéwnie w spoétdzielczym
budownictwie  wielorodzinnym,
wybranych ze wzgledu na ich
walory technologiczne i realiza-
cyjne systeméw oraz dalsze ich
doskonalenie po 1970 roku.

Okres pierwszy charakteryzowat
sie mnogoscig systemow tech-

nologicznych i ich ograniczo-
nym, lokalnym zastosowaniem.
Dopiero w kohcu lat szesédzie-
sigtych, wyniku naturalnej selekciji
i wyboru uznanych za najbardziej
efektywne rozwigzan, upowszech-
nit sig system wielorodzinnego
budownictwa wielkoptytowego
OWT-67. Wszystkie systemy tech-
nologiczne stosowane w tym
okresie miaty charakter systemow
~Zamknietych”, to znaczy pozwala-
ty na realizacje jedynie budynkéw
o typowych rozwigzaniach przewi-
dzianych w danym systemie i nie
pozwalajgcym na zadng ich indy-
widualizacje.

Stad tez, poza systemem OWT,
mialy one zastosowanie lokalne.
Dopiero w drugim okresie, po 1970
roku, w wyniku praktycznej wery-
fikacji stosowanych dotgd sys-
temow lokalnych i na podstawie
nowych zafozeh programowych,
podjeto prace studialno-projekto-
we nad nowymi systemami tech-
nologicznymi budownictwa wiel-
koptytowego. Mialy to byC syste-
my ,otwarte”, czyli pozwalajgce
na indywidualne projektowanie
budynkéw, umozliwiajgce ksztat-
towanie racjonalniejszych funkcjo-
nalnie mieszkan i form architekto-
nicznych budynkéw, a w konse-
kwencji takze wzbogacenie moz-
liwosci ksztaftowania form urbani-
stycznych osiedli mieszkaniowych.
Do reprezentatywnych systemow
otwartych, powstatych na bazie
tych studiow, konkurséw, a takze
realizacji prototypowych budynkow
i osiedli, nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim systemy W-70 i jego
mutacje WK-70. Miaty one szanse
na sukcesywne zastgpienie tych
systeméw lokalnych, ktore cecho-
waly sie réznymi mankamentami
technicznymi i technologicznymi,
a takze mniejsza wartoscig uzyt-
kowg z powodu normatywnych
ograniczen powierzchni mieszkan
i pomieszczen (obowigzujgcych
wtedy, kiedy systemy te tworzo-
no) oraz brakiem elastycznosci ich
ksztattowania wynikajgca wprost
z ,zamknietego” charakteru tych
systemow. Ten brak elastyczno-
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Rys. 2. Przyktady wczesnych ukfadow mieszkan w budynkach realizowanych
w otwartym systemie wielkoptytowym W-70, opartych na obowigzujgcym jeszcze

NTP-1959.

a) Mieszkanie kategorii M-3 (Pu 41,4 m?), przeznaczone nominalnie dla rodziny
trzyosobowej moze wspdfczesnie zaspokoic na wysokim poziomie potrzeby
rodziny dwuosobowej — na przykfad bezdzietnego mafzenstwa wykonujgcego
w mieszkaniu rowniez prace zawodowg w mniejszym pokoju albo wykorzystu-
jacym ten pokdj jako sypialnie mafzeriska z indywidualnie zaprojektowanym
umeblowaniem. Istnieje tez mozliwosc stworzenia duzej jadalnej kuchni przez
wigczenie do niej mniejszego pokoju, wtedy wiekszy pokoj petnitby role sypialni

matfzeriskiej.

b) Mieszkanie kategorii M-4 (Pu 51,9 m?) przeznaczone nominalnie dla rodziny
czteroosobowej moze wspotczesnie zaspokoiC potrzeby uzytkowe takiej samej
rodziny z dziecmi jednej pfci, jednak bez wykonywania w mieszkaniu Zadnej
pracy zawodowej, co pozwoli na uwolnienie pokoju ogdlnego od funkcji snu.

Sci odnosit sie tez do budynkow
i mozliwosci ksztattowania zabudo-
wy osiedlowej. Obronity sie przed
taka degradacjg niektore systemy
lokalne, a takze system OWT, ktory
po wejsciu w zycie nowego nor-
matywu projektowania mieszkanh
NTP-1974 zostat zmodernizowany.
Ta jego zmodernizowana wersja,
znana jako OWT-75, mimo zacho-
wania cech systemu zamknigte-
go stwarzata mozliwos¢ budo-
wy mieszkan o catkiem dobrych
uktadach funkcjonalno-przestrzen-
nych.

Zasoby mieszkan w budynkach
wielorodzinnych wykonanych w sy-
stemach wielkoptytowych, ktore
powstaty w Polsce w latach
1960-1990> mozna oszacowac
na okoto 2,5 miliona. Zaspokajaja
one (w réznym stopniu) potrzeby

mieszkaniowe znacznie wigkszej
liczby rodzin, bo musimy wzig¢
tu pod uwage, ze czes¢ z nich
muszg dzieli¢ ze sobg rodzice
i dzieci, ktore zatozyty juz wtasne
rodziny, ale nie posiadajg jeszcze
osobnego mieszkania3.

Mieszkancy budynkow z wielkiej
ptyty przezyli w nich szczesliwe
chwile przeniesienia sie do nowo-
czesnych ,blokow” z petnym
zakresem wspotczesnego wypo-
sazenia technicznego, ale wkrot-
ce doznali przykrosci jakie spra-
wialy powszechnie wystepujace
w tego typu budynkach wady
technologiczne. Satysfakcje odzy-
skali dopiero po ich ostatecznym
usunigciu (nieraz po wielu latach).
Ale nawet w tych odnowionych
budynkach ich samopoczucie co
jaki$ czas znowu podwazaty alar-

mistyczne informacje medialne
o nowych mozliwych zagrozeniach.
Trzeba obiektywnie stwierdzic,
ze takie zagrozenie mogtoby istot-
nie powstaé, gdyby nie zakonczo-
no w pore procesu usuwania wad
technologicznych, w tym zwtasz-
cza eliminacji przeciekania i prze-
wiewania spoin miedzy elemen-
tami wielkoptytowymi w $cianach
zewnetrznych, mogacych w konse-
kwencji prowadzi¢ do korozji ztgcz
konstrukcyjnych.  Definitywnym
sposobem zabezpieczenia przed
tym budynkéw z wielkiej ptyty jest
w praktyce dokonanie ich termo-
modernizacji, w ramach ktérej uzy-
skujg one odpowiednig izolacje
cieplng i zarazem nowg powto-
ke elewacyjna, eliminujacg groz-
be przenikania wody opadowe;.
Potwierdzajg to prowadzone przez
Instytut Techniki Budowlanej bada-
nia, a takze dokonywana przez
nich analiza katastrof budowla-
nych.

Trwate usuniecie potencjalnego
zagrozenia budynkow z wielkiej
ptyty ,Smiercig techniczng” nie
eliminuje jednak obaw przed ich
»Smiercig moralng” wskutek ogra-
niczenia ich wspofczesnej wartosci
uzytkowe;.

Nalezy wiec dokona¢ konfrontaciji
podstaw normatywnych standardu
przestrzennego i wymagan funk-
cjonalnych bedacych podstawg
projektowania mieszkan i budyn-
kéw wielorodzinnych z wielkiej
ptyty w przesztosci z dzisiejszymi
potrzebami uzytkowymi.
Przystosowania mieszkan opar-
tych na NTP-1959 do dzisiejszych
potrzeb uzytkowych nie mozna
dokona¢ na prostej drodze zmniej-
szenia liczby ich uzytkownikow,
czyli obnizenia nominalnej katego-
rii 0 jedng: na przyktad z M3 na M2,
czy z M4 na M3. Przedstawiony
na rysunku 1 przyktad takich
mieszkan w budynku z wielkiej
ptyty systemu OWT-67, opartym
na NTP-1959, $wiadczy o trudno-
Sci spetnienia w tych mieszkaniach
wspotczesnych wymagan uzytko-
wych, polegajacych na uwolnie-
niu pokoju ogdlnego od funkcji
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snu i urzadzenia w kuchni miejsca
do spozywania tzw. krétkich posit-
kow. Trudnosci nastrecza rowniez
ograniczona powierzchnia poko-
jow sypialnych. We wszystkich zas
systemach budownictwa z wiel-
kiej ptyty istniejg bardzo niewielkie
mozliwosci przeksztatcenia ukfadu
funkcjonalnego mieszkan. Z tego
powodu nalezy przyjg¢ jedynie
racjonalng w tej sytuacji wska-
z6bwke, ze mieszkania te moga
zadowalajgco spetnia¢ wymagania
uzytkowe rodzin o mniejszej liczbie
cztonkéw niz wynika to z nominal-
nej kategorii mieszkania, ale tylko
w przypadkach, gdy odpowiada-
ja écisle indywidualnym potrze-
bom uzytkowym danej rodziny.
Moze to wymagac¢ radykalnego
zmniejszenia liczby uzytkownikow
w stosunku do nominalnej katego-

rii mieszkania, ale moze rowniez
prowadzi¢ do akceptacji statego
miejsca do snu w pokoju ogol-
nym na rzecz uwolnienia z kolei
od tej funkcji jednego z mniejszych
pokoi, w celu przeznaczenia go
na pracownie domowg jednego
z cztonkoéw rodziny. W kazdym
przypadku oznacza to catkowite
odejscie od normatywnej klasyfi-
kacji tych mieszkan. Uznanie takiej
zasady wykorzystania zasobow
mieszkan opartych na NTP-1959,
niezaleznie od zastosowanego
systemu budowy, moze zapewni¢
zachowanie ich wartosci uzytko-
wej. Eliminujgc obawy o ich wcze-
Sniejszg Smier¢ moralng, wcze-
$niejszg niz ich $mier¢ techniczna.
Mieszkania oparte na NTP-1974
projektowane w budynkach wiel-
koptytowych posiadajg znacz-

Rys. 3. Przykfad ukfadow mieszkarn w zmodernizowanym systemie zamknigtym
OWT-75 dostosowanym do wymagan NTP-1974.

a) Mieszkanie kategorii M-4 (Pu 53,0 m?) przeznaczone nominalnie dla rodziny
trzyosobowej, moze na wysokim poziomie zaspokoi¢ wspdiczesne potrzeby

uzytkowe rodzin dwuosobowych:

— rodziny niepetnej, samotnego rodzica z dzieckiem, zajmujgcych oddzielne

jednoosobowe sypialnie,

— bezdzietnego matzenstwa, pod warunkiem urzgdzenia Sypialni maizenskiej
w migjsce obu pofgczonych mniejszych pokoi.
W obu przypadkach oznacza to catkowite uwolnienie pokoju ogélnego od prze-

widzianej tam pierwotnie funkcji snu.

b) Mieszkanie kategorii M-4 (Pu 59,9 m?), przeznaczone nominalnie dla rodziny
czteroosobowej moze nadal zaspokoi¢ wspdiczesne potrzeby uzytkowe takiej
samej rodziny z dziecmi jednej pici i 0 maftej roznicy wieku.

nie zwiekszong w stosunku
do poprzedniego normatywu
powierzchnie uzytkowg (Pu) i wiel-
kosci poszczegolnych pomiesz-
czen, odpowiadajgce w duzym
stopniu zobiektywizowanym, stan-
dardowym potrzebom przecietnych
wspotczesnych rodzin. Warunkiem
generalnym przystosowania tego
zasobu mieszkan do ujawnionych
juz obecnie potrzeb uzytkowych,
jest zredukowanie wszystkich kate-
gorii mieszkan o jedna, to znaczy
przeklasyfikowanie mieszkan: M-3
na M-2, M-4 na M-3 i tak dalej.
Pozwoli to na eliminacje miej-
sca do snu w pokoju ogdlnym
we wszystkich kategoriach miesz-
kan, a takie dos¢ sztuczne zatoze-
nie byto wtedy przyjete. W miesz-
kaniach powstatych wedtug NTP-
1974 przed jego skorygowaniem
w 1982 roku trzeba natomiast
pogodzi¢ sie z ograniczong wiel-
koscig kuchni, w ktorej przewaznie
nie bedzie miejsca do jedzenia dla
catej rodziny. Na ogdét natomiast
mozliwe jest urzadzenie miejsca
do spozywania krétkich positkow
przez 1 lub 2 osoby spieszgce
do pracy lub szkoty. Mozliwosci
wykorzystania zasobOow mieszan
opartych na NTP-1974 w budyn-
kach wielkoptytowych z uwzgled-
nieniem wspotczesnych potrzeb
uzytkowych zostaty przedstawio-
ne na rysunkach 2 i 3. Celowo
przedstawiono réwniez na rysun-
ku 4 przyktad mieszkan mode-
lowych, ktére byty zaprojekto-
wane i zrealizowane w koncu lat
70-tych na osiedlu Nowe Miasto
Il w Zamosciu w ramach progra-
mu PR-5. Byt to jakby poligon
doswiadczalny dla zamierzone;j
kolejnej poprawy standardu prze-
strzennego mieszkan w 1980 roku.
Wyniki prac studialno-projekto-
wych i realizacja jednego z czte-
rech osiedli modelowych zostaty
jednak ostatecznie tylko w czesci
wykorzystane do korekty NTP-1974
dokonanej w 1982 roku.

W ten sposéb mozna przedstawi¢
(tab. 1, 2) w ukfadzie chronologicz-
nym dokonywane zmiany stan-
dardu przestrzennego mieszkan
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Rys. 4. Przyktady mieszkar zrealizowanych w uszkieletowionym systemie wiel-
koptytowym W-70 na osiedlu wzorcowym Nowe Miasto Il w Zamosciu w oparciu
o0 zafozenia nowelizacji NTP przewidzianej do zastosowania po 1980 roku, rezul-

tat programu rzgdowego PR-5.

a) Mieszkanie kategorii M-3 (Pu 62,9 m?) przeznaczone nominalnie dla rodziny

trzyosobowe.

b) Mieszkanie kategorii M-4 (Pu 74,7 m?) przeznaczone nominalnie dla rodziny

czteroosobowej z dziecmi roznej pfci.

Mieszkania modelowe na osiedlu Nowe Miasto Il zostaly faktycznie zasiedlone
przez rodziny liczniejsze ale przy liczebnosci rodzin zgodnej z ich nominalng kate-
gorig moga takze wspofczesnie zaspakajac ich potrzeby uzytkowe i to na wyso-
kim poziomie, przy catkowitej eliminacji funkcji snu w pokoju ogdlnym.

Tabela 1. Zmiany standardu powierzchniowego mieszkan w budownictwie
wielorodzinnym dla ludnosci nierolniczej w Polsce w latach 1959-1982, wedfug
obowigzujgcych normatywow technicznych projektowania (NTP)

Kategoria mieszkan odpowia- : 3 NTP-1974
dajaca liczhie usytkownikow | 101999 | NTP-19747 | PR-5 (1978)) ) ors 0d 1982)

M-1 17-20 25-28 nie ustalono do 30

M-2 24-30 30-36 do 42 do 44

M-3 33-38 44-52 do 62 do 56

M-4 42-48 56-63 do 72 do 65

M-5 51-57 65-73 do 82 do 75

M-6 59-65 75-85 do 92 do 85

" z uwzglednieniem dodatkowej powierzchni mieszkan projektowanych w budynkach

prefabrykowanych
2 dla osiedli modelowych

Tabela 2. Funkcja i minimalne parametry pomieszczer w mieszkaniach w budyn-
kach wielorodzinnych wedfug obowigzujgcych normatywow technicznych projek-

towania (NTP)

[ p”';::ﬁ;ﬁf:ﬁ:;ﬁ;;g (T NTP-1959 NTP-1974
Pokoj ogdlny 16 m? 18 m?
Pokdj dwuosobowy 9 m? 11 m?
Pokoj jednoosobowy 6 m? 8 m?
Kuchnia 4,5 m? 6 m?
tazienka 3,2 m? 3,2 m?
Ustep wydzielony 0,8x1,1m 09x1,1m
Szafy wbudowane 0,54 m? na osobe 0,7 m? na osobe
I wynikowo w granicach wynikowo w granicach
eIV I B T powierzchni mieszkania | powierzchni mieszkania

% w przypadku fazienek wyposazonych w podgrzewacz gazowy do cieptej wody minimalna ich

kubatura wynosi 8 m®

w budynkach wielorodzinnych dla
ludnosci nierolniczej, na ktérych
zostaly oparte systemy technolo-
giczne budownictwa wielkoptyto-
wego stosowane w latach 1960-
1990.

Zaniechanie w koncu lat 80. dal-
szego stosowania obowigzujgcych
dotgd normatywow technicznych
projektowania NTP i zmiana syste-
mu spoteczno-gospodarczego hie
pozwolity na wykorzystanie wyni-
kow wdrazania programu PR-5,
ale maja one nadal praktyczng
wartos¢. Dowodzg tego przyktady
realizacji wielorodzinnego budow-
nictwa mieszkaniowego w latach
1990-2010, jak tez statystyczne
wskazniki Sredniej wielkosci miesz-
kan w budynkach wielorodzinnych
w miastach, realizowanych w tych
latach. Mimo hatasliwej reklamy
oferowanych do sprzedazy wielkich
apartamentow, na rynku pierwot-
nym w miastach dominujg obecnie
mieszkania niezbyt duze, zazwyczaj
dwu i trzypokojowe. Mieszkania
te spetniajg role dawnych norma-
tywnych mieszkan kategorii M-3
i M-4. Potwierdzajg one zasad-
no$¢ przedstawionych w artykule
wnioskow w sprawie celowosci
i sposobu racjonalnego wykorzy-
stania nadal istniejacych zasobdéw
mieszkan w budynkach z wiel-
kiej ptyty zbudowanych w latach
1960-1990.

PRZYPISY:

' W bibliografii przedstawionej w tym artykule
zostata wskazana ksigzka mojego autorstwa
,Budownictwo mieszkaniowe. Poradnik
projektanta” Arkady, Warszawa 1989,

w ktorej zostato przedstawione kompendium
wiadomosci o podstawach normatywnych,
technicznych i uzytkowych programowania
oraz projektowania kompleksowych

osiedli mieszkaniowych. Zaséb informacji

i przyktadow rozwigzan urbanistycznych,
architektonicznych i techniczno-budowlanych
moze stuzy¢ obecnie jako zrodto informacji
wyjsciowej i inspiracji do koncepcji
rewitalizacji tych osiedli.

2 To znaczy bez uwzglednienia
wczesniejszych realizacji pionierskich
prototypdw i kontynuacji po 1990 roku
wczesniej rozpoczetych budow.

3 Patrz ,Przeglad Budowlany” nr 6/2011,
sprawozdanie J. Majewskiego i T. J.
Wojtkiewicza z XX Konferenciji Spalskiej
,Budowa i utrzymanie doméw mieszkalnych”.
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