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Poprawa efektywnosci energetyczne;
gospodarstwa domowego to ekonomiczna

koniecznosc

Dr hab. inz. arch. Janina Kopietz-Unger, Uniwersytet Zielonogorski

1. Wprowadzenie

Poprawa efektywnosci energetycz-
nej to ekonomiczna koniecznosc dla
wszystkich, dla panstwa, gospodar-
ki, gmin i samorzadéw. W skali prio-
rytetow stoi ona na pierwszym miej-
scu ,Polityki energetycznej Polski
do roku 2030”. Gospodarka otrzy-
mata mozliwos¢ efektywnego ener-
getycznie i trwale konkurencyjnego
rozwoju. Efektywnos$¢ energetycz-
na jest narzedziem do zwiekszenia
konkurencyjnosci réwniez matych
przedsigbiorstw. Nowy pakiet ener-
getyczny UE wymaga, a szeroko
dostepne wyniki badan i praktycznej
dziatalnosci przemawiajg na korzysc
zielonych technologii i dywersyfikacji
nosnikow energii pierwotnej itp. Nie
tylko te duze inwestycje i Swiadome
zarzgdzanie menadzerow, przedsie-
biorstwa lokalnej produkcji ciepfa,
ale rowniez budynki i sposéb ich
uzytkowania odgrywaja duzag role
w o0szczednosci energii. Wszyscy
chcemy, aby budynki spetniaty naj-
wyzsze standardy funkcjonalnosci,
byty ekonomiczne w eksploatacji
i przyjazne dla srodowiska. Trudno
jest nieprzygotowanemu profesjo-
nalnie drobnemu klientowi dokonac¢
pewnej symulacji czy tez oceny,
na ile przedsiewzigcie modernizacyj-
ne naprawde wptynie na jego powo-
dzenie i jaka bedzie z niego korzysc.
Pomiary i Swiadectwa charaktery-
styki energetycznej dla budynkéw,
popularnie zwane audytami, poka-
zujg, gdzie energia jest marnowana
i mobilizujg uzytkownikéw do popra-
wy technicznej budynkéw, zainstalo-

wania nowych, energooszczednych
urzadzen itp.

Swiadectwo charakterystyki ener-
getycznej dla budynku identyfikuje
mozliwosci poprawy efektywnosci
energetycznej budynku i okresla
roczne zapotrzebowanie na nieod-
nawialng energie pierwotng i zapo-
trzebowanie na energie koncowa.
Jest to suma potrzeb dla ogrze-
wania powierzchni uzytkowej oraz
cieptej wody uzytkowej, ponadto
wentylacji i chtodzenia oraz oswie-
tlenia wbudowanego. Wartosci te sg
wyznaczone obliczeniowo na pod-
stawie jednolitej metodologii, za$
Swiadectwa opracowane zgodnie
Ze wzorem zamieszczonym W roz-
porzadzeniu ministra infrastruktury
z 6 listopada 2008 .
Charakterystyka  energetyczna
budynku okreslana jest na podsta-
wie poréwnania jednostkowej ilosci
nieodnawialnej energii pierwotnej
(EP) niezbednej do zaspokojenia
potrzeb energetycznych budynku
w zakresie ogrzewania, chtodzenia,
wentylacji i cieptej wody uzytkowe;j
(efektywno$¢ catkowita) z odpo-
wiednig wartoscig referencyjna.
Spetnienie warunkéw okreslonych
rozporzadzeniem ministra infrastruk-
tury z 12 kwietnia 2002 r. w spra-
wie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z pbézn. zm.) jest wymagane tylko
dla budynku nowego lub przebudo-
wanego.

Obliczona w Swiadectwie charakte-
rystyki energetycznej dla budynku
wartos¢ EP wyrazona jest w kWh/
gm/rok i jest wartoscig obliczenio-

wa okredlajgcg szacunkowe zuzycie
nieodnawialnej energii dla przyje-
tego sposobu uzytkowania i stan-
dardowych warunkoéw klimatycz-
nych. Nie moze ona by¢ podstawg
do naliczania opfat za rzeczywiste
zuzycie energii. Ustalona w Swia-
dectwie skala do oceny wtasciwo-
Sci energetycznych budynku wyraza
poréwnanie jego oceny energetycz-
nej z oceng energetyczng budynku
spetniajgcego wymagania warunkéw
technicznych. Wyzszg efektywnos$c
energetyczng budynku mozna uzy-
skac¢ przez poprawienie jego cech
technicznych wykonujgc moderni-
zacje w zakresie obudowy budyn-
ku, techniki instalacyjnej, sposobu
zasilania w energie lub zmieniajac
parametry eksploatacyjne. Audyt
energetyczny jest dokumentem
potrzebnym: wifascicielowi budynku
— jako podstawa dla podjecia decy-
zji o celowosci termomodernizacji,
bankowi udzielajacemu kredytu
jako dowdd, ze przedsiewziecie jest
efektywne ekonomicznie, a wigc nie
budzgce obaw co do sptaty kredytu,
Bankowi Gospodarstwa Krajowego
jako dowdd, ze przedsiewzigcie
spetnia warunek ustawy, a wiec jest
podstawg do przyznania premii ter-
momodernizacyjnej.

Warto przyjrze¢ sie mozliwosciom
kredytowym. Dostepna jest szero-
ka gama dofinansowania poprawy
efektywnos$ci energetycznej dla
przedsiebiorstw, wtascicieli budyn-
kéw uzytecznosci publicznej, pod-
miotow sektora energetycznego,
zaktaddw energetycznych, jednak
dla oséb fizycznych takich propo-
zycji praktycznie brak. Wspodlnotom
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i spoétdzielniom pozyczki udzielajg
WFOSIGW w Kielcach i w Poznaniu.
Jezeli efektywnos¢ energetyczna
staje sie prawem, osoby fizycz-
ne powinny mie¢ szerszy dostep
do kredytow. Wazna rola przypad-
nie zatem BGK.

Bank Gospodarstwa Krajowego
(BGK), jest bankiem panstwowym,
realizujgcym rzadowe programy
spoteczno-gospodarcze oraz samo-
rzadowe programy rozwoju regio-
nalnego. W zakresie finansowania
rozwoju regionalnego wspotpra-
cuje od 2001 roku z Europejskim
Bankiem Inwestycyjnym (EBI).
Od roku 2006 jest uczestnikiem
dwoch programoéw EBI: Instrumentu
Infrastruktury Komunalnej oraz
Instrumentu Finansowania Inwe-
stycji Komunalnych, ktérych zada-
niem jest zwiekszenie mozliwosci
oferowania dtugoterminowych kre-
dytéw dla sektora komunalnego
oraz wspieranie inwestycji samorza-
dowych.

Kredyty z BGK moga by¢ prze-
znaczone na wspotfinansowanie
projektow w sektorach ochrony
Ssrodowiska i energetyki oraz przed-
siewzie¢ poprawy dostaw i dys-
trybucji wody pitnej, gospodarki
sciekami i zarzadzania odpadami,
o fgcznym koszcie brutto od 40 tys.
do 25 min euro. Udziat kredytu EBI
moze wynosi¢ do 50% tacznych
kosztow przedsiewzigcia inwesty-
cyjnego. Beneficjentami kredytu sg
jednostki samorzadu terytorialnego
(gminy, powiaty i wojewddztwa oraz
ich zwigzki; ponadto jednostki pod-
legajgce samorzadom terytorialnym
oraz jednostki z udziatem kapitafo-
wym samorzgdu terytorialnego i inne
podmioty, o ile kredytowane przed-
siewziecie stuzy rozwojowi lokalne-
mu/regionalnemu, a z jego efektéw
korzysta posrednio lub bezposrednio
spotecznos¢ lokalna).

2. Kredyty mieszkaniowe
— Eko Lokum

Deutsche Bank udostgpnit nowg
linie kredytowa, Kredyty mieszkanio-
we tzw. Ekologiczne. Oferta promo-
cyjna dotyczy:

— kredytow mieszkaniowych i

— kredytow mieszkaniowych udzie-
lanych w ramach programu Ro-
dzina na Swoim, oferowanych
w ramach ,Standardowej Hipoteki”
oraz ,Nowej Hipoteki” i polega ona
na obnizeniu wysokosci prowizji;

— przygotowawczej z tytutu udzie-
lenia tych kredytow - ze standar-
dowego poziomu (3% dla zwyktych
kredytow mieszkaniowych, a 2% dla
kredytbw mieszkaniowych udziela-
nych w ramach programu Rodzina
na Swoim) — na promocyjne 1%.
Zasada ustalenia marzy dla kredy-
téw promocyjnych jest analogiczna
jak dla kredytéw niekorzystajgcych
Z promocji.

Promocja dostgpna jest w okreslo-
nych ponizej przypadkach:

A. Kredytéw przeznaczonych na
zakup na rynku wtornym:

— domu energooszczednego (od-
danego do uzytku) lub

— mieszkan w budynkach energo-
oszczednych (oddanych do uzytku).
B. Kredytéw przeznaczonych
na zakup na rynku pierwotnym:

— mieszkan lub domdéw budowa-
nych przy uzyciu ekologicznych roz-

wigzan.

C. Kredytéw przeznaczonych
na remont:

— mieszkan lub domoéow w celu

zmniejszenia zuzycia rocznego
zapotrzebowania na ciepfo.

3. Zasady przyznania
kredytow ekologicznych

A. Kredyt ekologiczny zostanie
przyznany, jezeli wskaznik ener-
gii niezbednej do ogrzania budyn-
ku oraz do przygotowania cieptej
wody uzytkowej ujety w bilansie
cieplnym nie przekracza 70 kWh/
m?2 na rok. Na potwierdzenie spet-
nienia tego warunku, klient dostar-
cza tzw. certyfikat energetyczny
budynku (Swiadectwo charaktery-
styki energetycznej dla budynku
wydane na podstawie dokonanej
oceny charakterystyki energetycz-
nej budynku). Charakterystyka
energetyczna okreslana jest dla
miejscowych warunkow klimatycz-
nych odniesienia oraz dla nor-

malnych warunkéw eksploatacji
budynkdw.

B. W przypadku budowy lub zaku-
pu od dewelopera.

C. W przypadku modernizaciji
budynku lub lokalu kredyt ekolo-
giczny zostanie przyznany, jezeli
w wyniku takiej modernizacji lub
budowy powstanie:

a) budynek energetyczny (wskaznik
nie przekracza 70 kWh/m?) lub

b) budynek pasywny (wskaznik nie
przekracza 33 kWh/m?).

Na potwierdzenie klient podpisuje
odpowiednie oswiadczenie.

Po zakohczeniu budowy/moder-
nizacji, klient jest zobowigzany
do dostarczenia certyfikatu energe-
tycznego potwierdzajgcego odpo-
wiednie zapotrzebowanie na ciepto.
W zaswiadczeniu o$wiadcza, iz
finansowany budynek bedzie budyn-
kiem energooszczednym (tj. budyn-
kiem, w ktérym roczne zapotrzebo-
wanie na ciepto jest nizsze od 70
kWh/m?2a) lub budynkiem pasyw-
nym, tj. budynkiem, w ktérym cat-
kowite zapotrzebowanie na energie
(wraz z energig elektryczng i ciepfg
wodg) wynosi ponizej 33 kWh/m?a,
oraz ze po zakonczeniu budowy/
modernizacji przedtozy niezwiocz-
nie do banku certyfikat energetycz-
ny potwierdzajacy poziom rocznego
zapotrzebowania na ciepto w finan-
sowanej nieruchomosci.

W zwigzku z tym, w przypadku
checi skorzystania z promocji, kre-
dytobiorcy zobowigzani sg przed
zawarciem umowy do dostarczenia
dodatkowych dokumentow.

Ad. A: Warunkiem kwalifikacji do pro-
mocji jest przedstawienie certyfikatu
energetycznego potwierdzajgcego
wskaznik zuzycia energii (certyfikaty
sg wazne 10 lat od momentu wysta-
wienia).

Ad. B oraz ad C: Warunkiem kwa-
lifikacji do promociji jest przyjecie
tzw. ekologicznego o$wiadczenia
Kredytobiorcow.

Zaréwno certyfikat (w przypadku A),
jak i oswiadczenie klientow (przypa-
dek B i C), muszg by¢ dostarczone
przed zawarciem umowy kredytu
i wymagane sg jako dokumenty
do jej przygotowania.
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Przygotowane zostaty symulatory, za
pomocg ktérych — po wprowadze-
niu odpowiednich zmian — mozna
wybra¢ opcje skorzystania z pro-
mocji Eko Lokum. Symulator zostat
zamieszczony w internecie.

Nie wszyscy chetni, w tym przede
wszystkim osoby z niskimi docho-
dami oraz ci, ktérych dochody
obcigzone sptata dotychczas
zaciggnietych kredytow, beda
mogli skorzysta¢ z dedykowanej
oferty kredytu celowego - ekolo-
gicznego. W takiej sytuacji nalezato-
by siegna¢ do instytucji para banko-
wych lub innych instytucji finansuja-
cych dysponujgcych srodkami celo-
wymi, ktére podjetyby sie dofinan-
sowania przedsiewziecia dla osob
posiadajacych zdolno$¢ kredytows,
ale niespetniajgcych wymogoéw reko-
mendaciji. Potrzebne bedg preferen-
cyjne warunki dla energooszczed-
nego charakteru inwestycji miesz-
kaniowej, w oparciu o Energetyczny
Audyt Miejski oraz Swiadectwo
charakterystyki energetycznej dla
budynku. Potrzebne sg instrumenty
kredytowania dla najbiedniejszych.
GUS informuje, ze blisko potowa
gospodarstw  domowych, 6 min
rodzin zyje na granicy ubostwa. Sg
gospodarstwa domowe bezrobot-
nych, szczegdlnie tych zyjacych
jedynie ze $wiadczen opieki spo-
tecznej (ponad 30% skrajnie ubo-
gich). Ponadprzecietne ubdstwo
dotyka tez m.in. niepetnospraw-
nych, rencistow i najnizej wynagra-
dzanych pracujgcych. Wraz z rosng-
cymi kosztami energii ich sytuacja
bedzie sie szczegdlnie dramatycz-
nie pogarszata. Nalezy zmienic¢ spo-
sOb patrzenia — bo to jest ogromny
potencjat gospodarczy.

Podstawg racjonalnego wykorzysta-
nia energii w budynkach jest audyt
energetyczny. Jest to systematycz-
na analiza gtéwnych obszaréw strat
energii w celu znalezienia mozliwosci
poprawy. Okresla on miejsca i przy-
czyny marnotrawstwa, proponuje
mozliwosci naprawy i przedstawia
oszczednosci. Audyt energetyczny
jest dokumentem zawierajagcym ana-
lize techniczno-ekonomiczng ulep-
szenia budynku. Okresla zakres oraz

parametry techniczne i ekonomiczne
przedsiewziecia termomodernizacyj-
nego majgcego na celu zmniejszenie
kosztow ogrzewania budynku, uzy-
skania cieptej wody uzytkowej oraz
wentylacji i klimatyzaciji.

4. Swiadectwo charakterystyki
energetycznej dla budynku

Zgodnie z Dyrektywag Parlamentu
Europejskiego i Rady nr 2002/91/WE
od 1 stycznia 2009 r. Swiadectwo
Charakterystyki Energetycznej jest
obowigzkowe dla wszystkich nowo
powstatych nieruchomo$ci oraz uzy-
wanych wprowadzanych do obrotu
(sprzedawanych lub wynajmowa-
nych), a takze dla budynku, gdy
w wyniku przebudowy lub remon-
tu ulegfa zmianie jego charakte-
rystyka energetyczna. Certyfikat
Energetyczny wykonuije sie dla nieru-
chomosci stanowigcych samodzielng
cafos¢ techniczno-uzytkowg. Celem
jest promowanie budownictwa efek-
tywnego energetycznie i zwigkszanie
Swiadomosci spotecznej w zakresie
mozliwosci uzyskania oszczednoSci
energii w budownictwie.
Wspomniany wyzej audyt Ilub
Swiadectwo charakterystyki ener-
getycznej dla budynku, sporza-
dzane jest za pomocag roznych
dostgpnych na rynku programow.
Wytyczne do aktualnej metodyki
obliczen zawiera Rozporzadzenie
ministra infrastruktury z 6 listopa-
da 2008 r. Wszystkie Swiadectwa
charakterystyki energetycznej po-
winny zatem obejmowac:

— dane budynku, jak: rodzaj budyn-
ku, rok budowy i rok budowy
instalacji, powierzchnia uzytkowa.
Swiadectwo charakterystyki ener-
getycznej budynku niemieszkalne-
go, w ktérym znajdujg sie czesci
budynku stanowigce samodzielng
catos¢ techniczno-uzytkowg (loka-
le o réznej funkcji i roznigcym sie
zapotrzebowaniu na energie) moze
by¢ wystawione dla catego budynku
oraz oddzielnie dla kazdej czesci
budynku stanowigcej samodziel-
ng catos¢ techniczno-uzytkowg
o odmiennej funkcji uzytkowej. Fakt
ten nalezy zaznaczy¢ na stronie tytu-

towej w rubryce (catos¢ lub czesé
budynku);

— obliczeniowe zapotrzebowanie
na nieodnawialng energie pierwot-
na (EP) wyrazang w kWh na metr
kwadratowy oraz wg wskazan WT
2008 r. — dla budynku nowego lub
przebudowanego.
Zapotrzebowanie na energie pier-
wotng w Swiadectwie charaktery-
styki energetycznej jest wyrazane
poprzez roczne zapotrzebowanie
na nieodnawialng energie pierwotng
i poprzez zapotrzebowanie na ener-
gie koncowa, jako suma potrzeb dla
ogrzewania, cieptej wody, wenty-
lacji, chtodzenia i oswietlenia wbu-
dowanego. Wartosci te sg wyzna-
czone obliczeniowo na podstawie
jednolitej metodologii. Dane do obli-
czen okresla sie na podstawie doku-
mentacji budowlanej lub obmiaru
budynku istniejgcego i przyjmuje
sie standardowe warunki brzegowe
(np. standardowe warunki klima-
tyczne, zdefiniowany sposéb eks-
ploatacji, standardowg temperature
wewnetrzng i wewnetrzne zyski cie-
pfa itp.). Z uwagi na standardowe
warunki brzegowe, uzyskane war-
tosci zuzycia energii nie pozwalajg
wnioskowac o rzeczywistym zuzyciu
energii budynku.

Zapotrzebowanie na nieodnawial
ng energie pierwotng okresla
efektywnos¢ catkowitg budynku.
Uwzglednia ona, obok energii kon-
cowej, dodatkowe naktady nieodna-
wialnej energii pierwotnej na dostar-
czenie do granicy budynku kazde-
go wykorzystanego nosnika energii
(np. oleju opafowego, gazu, enerdgii
elektrycznej, energii odnawialnych
itp.). Uzyskane mate wartosci wska-
Zujg na nieznaczne zapotrzebowanie
i tym samym wysoka efektywno$c
i uzytkowanie energii chronigce
zasoby i srodowisko. Jednoczesnie
ze zuzyciem energii mozna poda-
wa¢ odpowiadajgce emisje CO,
budynku.

Obecnie swiadectwo charaktery-
styki energetycznej budynku jest
wydane na podstawie dokonanej
oceny charakterystyki energetycz-
nej budynku zgodnie z przepisami
ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo
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budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118, z pdzn. zm.) oraz rozpo-
rzadzenia ministra infrastruktury z 6
listopada 2008 r. w sprawie meto-
dologii obliczania charakterystyki
energetycznej budynku i lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku
stanowigcej samodzielng catos¢
techniczno-uzytkowg oraz sposobu
sporzgdzania i wzorow $wiadectw
ich charakterystyki energetycznej
(Dz. U. Nr 201, poz. 1240);

— stwierdzenie dotrzymania wyma-
gan WG WT2008. Swiadectwo
charakterystyki energetycznej traci
waznos¢ po uptywie terminu poda-
nego na str. 1 oraz w przypadku,
o ktorym mowa w art. 63 ust. 3
pkt 2 ustawy z 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane. W przypadku
budynkow uzytecznosci publicznej
w widocznym miejscu nalezy umie-
Sci¢ tablice informacyjng o zapo-
trzebowaniu na energie pierwotng
(EP) oraz energie koncowg (EK),
jednak bez chtodzenia i oswietle-
nia.

Zapotrzebowanie na energie kon-
cowg okredla roczng ilos¢ enerdgii
dla ogrzewania (ewentualnie chto-
dzenia), wentylacji i przygotowania
cieptej wody uzytkowej. Jest ona
obliczana dla standardowych warun-
kéw klimatycznych i standardowych
warunkow uzytkowania i jest miarg
efektywnosci energetycznej budyn-
ku i jego techniki instalacyjnej.
Zapotrzebowanie na energie konco-
wa jest to ilos¢ energii bilansowana
na granicy budynku, ktéra powin-
na by¢ dostarczona do budynku
przy standardowych warunkach
z uwzglednieniem wszystkich strat,
aby zapewni¢ utrzymanie oblicze-
niowej temperatury wewnetrznej,
niezbednej wentylacji, oswietlenia
wbudowanego i dostarczenia cie-
ptej wody uzytkowej. Mate wartosci
sygnalizujg niskie zapotrzebowanie
i tym samym wysoka efektywno$c;
— charakterystyke techniczno-uzyt-
kowa budynku zawierajgcg m.in.:
przeznaczenie budynku, liczbe kon-
dygnaciji, powierzchnie uzytkowg
ogétem i powierzchnig uzytkowg
o regulowanej temperaturze, kuba-
ture, rodzaj konstrukcji oraz dane

dotyczace oston zewnetrznych, réw-
niez w piwnicy i przy gruncie, ponad-
to podtdég na gruncie, podtogi w piw-
nicy, jak i dachu. Charakterystyke
techniczno-uzytkowa budynku uzu-
petniajg dane dotyczace instalacji
ogrzewania, wentylacji, chtodzenia,
przygotowania cieptej wody oraz
oswietlenia wbudowanego;

— obliczeniowe zapotrzebowanie
na energig, w tym roczne jednost-
kowe zapotrzebowanie na energie
koncowg (kWh/m?/rok) opracowa-
ne z uwzglednieniem wszystkich
dostepnych nosnikow energii oraz
celow wykorzystania energii;

— podziat zapotrzebowania na ener-
gie, wtym roczne jednostkowe zapo-
trzebowanie na energie uzytkowa,
na energie koncowg, na energie
pierwotng oraz sumaryczne rocz-
ne jednostkowe zapotrzebowanie
na nieodnawialng energie pierwotng
wyrazong w kWh/m? na rok;

— uwagi w zakresie mozliwosci
zmniejszenia  zapotrzebowania
na energie koncowg. W zapisie
znajdowa¢ sie powinny wska-
z6wki ekonomicznie uzasadnia-
jace przedsiewzigcia obejmujace
mozliwe zmiany w zakresie osfo-
ny zewnetrznej budynku, mozliwe
zmiany w zakresie techniki instala-
cyjnej i zrédet energii, rowniez moz-
liwe zmiany w zakresie oSwietlenia
wbudowanego. Zwtaszcza jednak,
mozliwe zmiany ograniczajgce
zapotrzebowanie na energie kon-
cowg w czasie eksploatacji budyn-
ku oraz mozliwe zmiany ogranicza-
jace zapotrzebowanie na energie
kohcowg zwigzane z korzystaniem
z cieptej wody uzytkowej wyma-
gaja wiedzy uzytkownikow. To oni
w ogromnym zakresie pomogg
zracjonalizowa¢ zuzycie energii
w przysztosci. Wskazowki zawar-
te w Swiadectwie charakterystyki
energetycznej majg wptyw na ogra-
niczenie kosztow. Dzieki informa-
cjom zawartym w Swiadectwie,
wiasciciel, najemca lub uzytkownik
bedzie mogt okresli¢ orientacyjne
roczne zapotrzebowanie na ener-
gie, a tym samym — koszt utrzyma-
nia zwigzany z zapotrzebowaniem
na energie.

5. Wiele przedsiewzie¢ ogra-
niczajacych zuzycie energii

to dziatania wymagajace
niskich naktadow, a wiele z nich
jest nawet heznaktadowych

Oszczednos$¢ energii musi sta¢ sie
zauwazalna i $wiadomie doceniona
przez uzytkownikow.

Faktem jest, Zze bedg podwyz-
ki optat nie tylko za energie, ale
i za wode, oraz $cieki i utylizacje
odpaddéw. W wielu miejscowosciach
potrzebna jest budowa nowych
sieci kanalizacyjnych, rozbudo-
wa oczyszczalni, budowa kanatow
sciekowych, jak i poprawa jakosci
wody pitnej. Wzrost cen spowodu-
je rowniez prywatyzacja miejskich
spotek (np. warszawskiej SPEC). Nie
tylko w Warszawie trwa poszukiwa-
nie inwestoréw. Pienigdze ze sprze-
dazy udziatow trafiajg do budzetéw
i stanowig przede wszystkim pomoc
dla samorzgdoéw o ograniczonej juz
mozliwosci zadfuzania. Mieszkancy
nie dowiedzg sig co to dla nich ozna-
cza, rébwniez na co pojda pienigdze.
Doswiadczenia krajow zachodnich
pokazuja, ze sprzedaz udziatdow
w spotkach dostarczajgcych ciepto
czy wode jest obarczone ryzykiem,
za ktére muszg zaptaci¢ klienci.
Na ogot po latach, miasta wykupujg
udziaty ponownie, poniewaz u pry-
watnego inwestora decyduje twardy
rachunek ekonomiczny, ceny rosng
przez kolejne sprzedaze udziatéw,
a brak inwestycji powoduje braki
w zaopatrzeniu w media i zmniejsze-
nie komfortu.

Wszedzie w Unii Europejskiej decy-
duje twardy rachunek ekonomicz-
ny. Zmienia sie tez myslenie. Kryzys
w strefie euro oznacza, ze na pewno
unijne traktaty beda renegocjowane
i moze by¢ mozliwe odzyskanie kom-
petencji w roznych dziedzinach, ale
nalezy zatozy¢, ze ochrona klimatu
pozostanie w gestii Unii Europejskiej,
poniewaz z tym zwigzane jest uwol-
nienie sie od monopoli naftowych
i gazowych poprzez zmniejszenie
zuzycia energii. Wzrost cen dotknie
gospodarstwa domowe i przemyst.
Polski sektor energetyczny opiera sig
na weglu, ktérego spalanie wigze sie
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z wydzielaniem duzych ilosci dwu-
tlenku wegla. Brak inwestycji zwig-
zany jest z koniecznosci kupowania
przez elektrownie uprawnien do emi-
sji CO, sprawi, ze wytwarzanie pradu
stanie sie¢ w Polsce duzo drozsze.
Réwniez produkcja w innych bran-
zach energochtonnych podrozeje.

Racjonalizacja zuzycia energii nie
powinna by¢ wymuszona Kkolej-
nymi wzrostami cen, ale by¢ ciggle
i systematycznie planowana, a przede
wszystkim energia nie powinna byc¢
marnowana w codziennej praktyce.
W Swiadomosci wszystkich uzytkow-
nikéw i decydentdw, zaakceptowana
powinna by¢ nie grozba podwyzek,
lecz poprawa efektywnosci. Mozna
osiggnac jg inwestujgc i zmieniajgc
parametry eksploatacyjne. Duzg role
odgrywa jednak sposob uzytkowania
pomieszczen budynkow. Nie ma dzis
standardow europejskich organizaciji
procesu inwestycyjnego ani uzytkowa-
nia, ale sg za to dobre obyczaje i tra-
dycje. Do takich nalezy wspofpraca
i kontakt nie tylko z wiascicielami, ale

i uzytkownikami, ktérych nalezy infor-
mowacC O potrzebie stosowania sig
na co dzien odpowiedniego do wyma-
gan zainwestowanego przedsigwzie-
cia. Zainteresowanie wzro$nie wraz
z informacjami o wymierzonej eko-
nomicznie sprawnosci jednostkowej
i o wynikach systematycznej oceny
zmniejszenia zuzycia energii oraz ana-
lizy ekonomicznej. Dotychczasowe
postepowanie uzytkownikdw na
ogot wynika z braku ustalonej w swia-
domosci spotecznej postawy oszcze-
dzania energii, wody, zmniejszenia ilo-
sci odpadkow. Drobne oszczedzanie
jest przede wszystkim niedoceniane.
Bardzo wazne jest zrozumienie uzyt-
kownikéw, ze przedsiewziecia majg-
ce na celu poprawe efektywnosci sg
opfacalne. Pomocne sg zmiany legi-
slacyjne i dobre przyktady.

Aktualnie, 28 lipca 2011 r, Sejm
uchwalit dwie nowelizacje ustaw:
0 niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego
oraz o spotdzielniach mieszkanio-
wych. Nowe przepisy przewidu-

ja wykup lokali w towarzystwach
budownictwa spotecznego oraz
mieszkan lokatorskich w spof-
dzielniach mieszkaniowych wybu-
dowanych ze $rodkow Krajo-
wego Funduszu Mieszkaniowego.
Do sprzedazy beda mogty by¢ prze-
znaczone mieszkania wybudowane
co najmniej pie¢ lat temu. Bedzie
on mozliwy dopiero po wyrazeniu
zgody przez wtasciciela mieszkan.
W towarzystwach sg to udziatow-
cy, akcjonariusze (najczesciej gminy
i miasta). W spotdzielniach zgode
bedzie wyrazato walne zgromadze-
nie. Beda mogli je kupi¢ tylko spot-
dzielcy i najemcy, ktdrzy partycypo-
wali w kosztach budowy (najczesciej
wynosity one 30%). Jest to dobry
czas, zeby te grupe spoteczen-
stwa zainteresowa¢ mozliwosciami
dodatkowej o0szczednosci energii.
Nie potrzeba ucieka¢ sie¢ do tech-
nicznie wyrafinowanych rozwigzan,
by ja zaoszczedziC, czesto potrzeba
tylko $wiadomie uzytkowac¢ pomiesz-
czenia i budynki.
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